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4.4 Private ErneuerungsmaBnahmen

Neben den in den vorangegangenen Abschnitten dargestellten 6ffentlichen Bau-, Gestaltungs- und
EntwicklungsmaBnahmen kénnen im Rahmen der Dorferneuerung auch und vor allem Erneuerungs-
maBnahmen an privaten Anwesen gefdrdert werden. Diese pragen mit ihren Gebduden, aber auch
mit den Freiflachen, maBgeblich die Eigenart der dorflichen Siedlung. In diesem Abschnitt werden
Hinweise fiir die Durchfiihrung privater ErneuerungsmaBnahmen gegeben. Sie stellen zum einen die
Grundlage fir die Beurteilung der Forderungsféhigkeit einzelner MaBnahmen im Rahmen der Dorfer-
neuerung dar, geben aber zum anderen auch Anregungen fir die Durchfiihrung sonstiger privater

Bauvorhaben im Ort.

4.3.1 Allgemeine Grundsatze
der Erneuerung

Die Dorferneuerung zielt auch in Nord-
kampen darauf ab, die Eigenart der land-
lichen Siedlung zu erhalten. D.h. Altes
soll bewahrt und Neues harmonisch ein-
gefliigt werden. Ortsbildpréagende Bausub-
stanz ist so weit als moéglich zu erhalten
und nach dem Vorbild der als ortstypisch
erkannten Bauweisen zu erneuern. Die-
sen Ansatz der Dorferneuerung in Nieder-
sachsen hat einer ihrer Wegbereiter be-
reits 1975 wie folgt beschrieben:

,Hier muss (berlegt werden, was dem
Dorf angemessen ist und wie das Ange-
messene erreicht werden kann. Niemand
wird ernstlich fordern, neue H&duser soll-
ten in Eichenfachwerk gebaut und mit
Reet eingedeckt werden. Wohl aber kann
versucht werden, das Neue nach den
Proportionen der Baukérper und in ihrer
Farbgebung einzugliedern in die ortsbild-
prégende Architektur. (...) Gerade das
schéne Alte setzt MaBstédbe fiir die Ge-
genwart, bindet diese ein und lésst den
Menschen sich selbst bewusst werden.
Wenn neue Materialien an den AuBensei-
ten verwendet werden, sollten solche in
der Oberfldchenwirkung vorgezogen wer-
den, die in Harmonie zum Ortsliblichen
und Ortsbildprédgenden stehen."

Prof. Wilhem Landzettel:
,Das Dorf, in dem wir leben"

Es sei jedoch betont, dass dabei neben der Sanierung
der Altsubstanz sehr wohl auch moderne Gestaltungsan-
satze verfolgt werden kénnen. Doch sollen sich diese
hinsichtlich MaBstablichkeit, Materialverwendung und
Farbgebung in den 6rtlichen Bestand und die regionalty-
pischen Bauweisen einfligen. Dies gilt auch und gerade
bei den angesichts des Strukturwandels erforderlichen
Umnutzungen landwirtschaftlicher Gebaude zu Wohn-
zwecken oder anderen Nutzungen.

Ein besonderer Grundsatz bei der Durchfihrung von
DorferneuerungsmaBnahmen ist, dass individuelle Inter-
essen mit den Bedirfnissen der Allgemeinheit abzustim-
men sind. Deshalb sind alle BaumaBnahmen mit dem
Blick des Bauherren gewissermaBen von innen, aber zu-
gleich aus Sicht der Dorferneuerungsplanung von auB3en
zu konzipieren. Funktionale Erfordernisse und gestalteri-
sche Anspriiche sind unter Beachtung der regionalen
Baukultur in Einklang zu bringen.

Der Dorferneuerungsplan kann nicht Gestaltungsent-
wirfe oder Investitionsentscheidungen fiir private MaB-
nahmen vorwegnehmen. Diese sind — soweit es sich um
geférderte Vorhaben handeln soll - in der Umsetzungs-
phase der Dorferneuerung gemeinsam von Bauherren,
Architekten und beratenden Dorfplanern zu erarbeiten.

Vorweg und als Anregung fiur die individuellen Planun-
gen werden in den folgenden Kapiteln Hinweise flr die
Durchfihrung von Erneuerungs- und UmbaumaBnah-
men sowie flr die Gestaltung von Freiflachen formuliert.
Diese sind aus der differenzierten Erfassung des bauli-
chen Bestandes und der typischen Merkmale der Bau-
kultur in Nordkampen abgeleitet. Insoweit stellen diese
Empfehlungen eine Konkretisierung der baugestalteri-
schen Ziele des Dorferneuerungsplanes dar. Ihre Be-
rlicksichtigung ist in der Regel Grundlage fiir die finanzi-
elle Forderungsfahigkeit einzelner MaBnahmen.
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4.3.2 Hinweise zur Erneue-
rung der Bausubstanz

In Kapitel 2.3.3 waren diejenigen Ge-
staltmerkmale und Bauweisen aufgezahlt
worden, die die Dérfer der Siudheide und
hier speziell die Ortschaft Nordkampen
pragen. Im Folgenden werden diese aus-
fahrlicher sowie mit Hilfe von Bildbeispie-
len und Skizzen erlautert:

Gebdudeanordnung

Von besonderer Bedeutung fir die Orts-
gestalt sind die bauerlichen Hofanlagen
mit ihren Wohn- und Wirtschaftsgebau-
den. Auch die nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzten Hoéfe zeichnen sich durch
eine vielfdltige Baustruktur mit Haupt-
haus und mehr oder weniger vielen Ne-
bengebauden aus, die zum Teil erst im
Laufe der Zeit erganzt und angebaut
wurden (,,additive Bauweise™).

Diese Vielgestaltigkeit in der Bebauungs-
struktur gilt es nachhaltig zu sichern.
Dazu dient die bauliche Instandsetzung
und Erneuerung der Gebaude. Um diese
wirtschaftlich realisieren zu kdnnen, sollte
angestrebt werden, leer stehende Gebau-
de durch den Umbau zu Wohnzwecken
oder fiir gewerbliche und andere Zwecke
wieder in Nutzung zu nehmen.

Baukoérperkubatur

Die Form der Baukdrper variiert nach der Funktion und
Baualter der Gebaude: Bei den traditionellen Wohn-
wirtschaftsgebdauden in Form des niedersachsischen
Hallenhauses handelt es sich um langgestreckte Baukor-
per auf rechteckigem Grundriss. Auch &ltere Stalle und
Scheunen sowie die jlingeren Landarbeiterhauser wei-
sen diese Grundform auf. Demgegeniiber sind neuere
Wohngebdude kleiner und kompakter.
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Durchgangig handelt es sich um eingeschossige Baukor-
per, meist mit tief heruntergezogenen Dachern, die nur
zum Teil und auch erst in jungerer Zeit ausgebaut wur-
den. Deutlich ablesbar ist die Dominanz der Hauptbau-
korper, wahrend sich Nebengebdude und Anbauten ge-
stalterisch unterordnen. Einzelne Bauteile sind in Di-
mension und Proportion auf das Ganze abgestimmt.

Auf eine baugeschichtliche Besonderheit in Nordkampen
sei auch hier noch einmal hingewiesen, namlich auf den
achteckigen Gopelschuppen, der sich auf der Hofstelle
Nr. 4 in der Mitte der Ortslage befindet.
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Dacher und Dachaufbauten

Die fir den Ort typische Dachform, und
zwar fir Wohn- und Wirtschaftsgebaude,
ist das geneigte Satteldach, dessen
Dachflachen in der Regel eine Neigung
zwischen 40° und 50° aufweisen. Bei al-
teren Wohnwirtschaftsgebauden finden
sich Halb- oder Krippelwalme, bei jlinge-
ren Nebengebduden hingegen zum Teil
auch Pultdécher mit flachen Neigungen.
Andere Dachformen sollten bei der Er-
neuerung oder beim Ausbau von Dachern
nicht verwendet werden.

Die Dachflachen sollten in der Regel, wie
im Altbestand fast durchgangig vorhan-
den, mit naturroten Tonpfannen
(Hohl- oder Falzziegel) eingedeckt wer-
den. Diese setzen eine reizvolle Patina an
und verleihen den Hausern ein lebendiges
Aussehen. Bei landwirtschaftlichen Ne-
bengebauden oder untergeordneten An-
bauten koénnen auch Betonsteine und
kurzschnittige Wellplatten in rotbraunen
Farben, Zinkblecheindeckungen oder Dach-
begriinungen zum Einsatz kommen.

Da die Dachrdaume der Wohngebaude traditionell nicht
genutzt waren, kennen wir Dachaufbauten in der landli-
chen Architektur nur in Form der Ladeerker von Scheu-
nengebduden. In Anlehnung an diese Bauform kénnen
zur Belichtung der Dachrdaume Spitz- oder Schlepp-
gauben errichtet werden. Diese sind in Anzahl und Pro-
portion auf das Hauptdach abzustimmen. Sie sollten
senkrechte, holzverschalte oder aufgemauerte Seiten-
wande erhalten. Ebenfalls dem Zweck der Belichtung im
Obergeschoss dienen so genannte Zwerchhauser, die
bei jingeren Wohngebduden zu reprasentativen Haus-
eingangen ausgebaut wurden.
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GroBe Dachilberstande und geschlossene Gesimskasten
sind in der Region nicht Ublich und sollten ebenso wie
Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und durchgehende
Dachaufbauten in der Regel vermieden werden, da sie
das ruhige Erscheinungsbild der Dachlandschaft stéren.
Sonnenkollektoren, die im Interesse einer zeitgemaBen
Energieversorgung durchaus auch im Dorf zum Einsatz
kommen sollten, sind - sofern méglich - auf straBenab-
gewandten Dachseiten zu installieren sowie in GréBe
und Anordnung auf die sonstigen Merkmale der Gebau-
degestaltung zu beziehen.
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Fassadengestaltung

Die alteren Gebaude sind in Fachwerk-
konstruktion errichtet, die Gefache ge-
fallt mit Lehmstakung, spater auch mit
offenen oder verputzten Ausmauerungen.
Bei jungeren Gebauden handelt es sich
oft um massive Ziegelfassaden mit ro-
ten, nicht genarbten Steinen (meist Nor-
malformate) und grauen oder sandfarbe-
nen Fugen. Wahrend das Fachwerk von
Wohn- oder Wohnwirtschaftsgebauden
haufig mit Balkeninschriften und Schnitz-
werk versehen war, finden sich an den
Ziegelfassaden Mauerwerksfriese, schmie-
deeiserne Zuganker oder andere Orna-
mente.

Bei ErneuerungsmaBnahmen sollten urspriingliche Zu-
stande und insbesondere die o.g. Details soweit als
mdglich belassen oder nachgebaut werden. Dies gilt
auch fir die Sockelbereiche der Hauser, die zum Teil
aus Feld- oder Bruchsteinen erstellt sind. Holzfachwerk
kann vielfach freigelegt und fachgerecht erneuert wer-
den. Fur Sichtmauerwerk sollten genarbte Klinker,
Riemchen oder ahnliche Imitate ebenso vermieden wer-
den wie weiBe, graue oder braune Steine. Putzfassa-
den, die hier nur ausnahmsweise und an jingeren Ge-
bauden vorkommen, sind als Kratz- oder Spritzputz in
glatter oder nur leicht strukturierter Ausfiihrung sowie
in abgetonter Farbgebung herzustellen. Rein weiBe
Putzfassaden treten zu markant in Erscheinung!

Giebeldreiecke oder auch ganze Wande von Nebenge-
bauden sind zum Teil mit Holzverschalungen versehen,
und zwar als Boden-Deckel- oder als Stilpschalungen
aus sagerauen Brettern heimischer Hélzer in senkrech-
ter Verarbeitung. Wahrend auch Zinkblechverkleidungen
als Witterungsschutz in Betracht kommen, sind generell
klnstliche und glanzende Baustoffe wie Plastikpaneele
oder Aluprofile zu vermeiden.

Aus Okologischen oder gestalterischen Griinden kénnen
zudem Fassadenbegriinungen durch Kletter- oder
Rankpflanzen installiert werden. Diese tragen zur Klima-
regulierung und zur Gliederung der GebdudeauBenwan-
de bei (siehe auch Kapitel 4.4.3).
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Tiiren, Fenster, Tore

Bei ErneuerungsmaBnahmen wird das Er- Grundsatzlich gilt bei der Erneuerung oder dem nach-
scheinungsbild der Gebaude haufig durch traglichen Einbau von Fenstern, Toren und Tiren, dass
den Einbau neuer Fenster und Tilren be- Anordnung und GréBe der Wanddéffnungselemente auf
eintrachtigt. UnmaBstabliche Wandoff- die Gesamtabwicklung der Fassade abzustimmen sind.
nungen, die Verwendung von Kunststoff Dabei sind auch etwaige Gauben oder sonstige Aufbau-
und storenden Farbanstrichen sorgen flir ten der Wande im Obergeschoss bzw. der Dachflachen
Missbehagen in dorflicher Umgebung. zu berilcksichtigen.

Der Hauseingang ist die ,Visitenkarte" ei-
nes jeden Hauses. Er sollte besonders
sorgsam gestaltet werden. Dies gilt fir
die Haustiir, aber auch fir eine Reihe
von Details (z.B. Leuchte, Gelander, Vor-
dach etc.). Die ein- oder zweifliigelige
Tar sollte vorzugsweise in Naturholz
(meist Eiche) oder mit farbigem Anstrich
sowie mit einem Glasanteil von weniger
als 50 % ausgefuhrt werden. Metall- oder
Aluminiumtiren sowie weiBe Anstriche

passen nicht in das Dorfbild.

Die Fenster der Wohngebdude waren
aus konstruktiven Grinden herkémmlich
sowohl bei Fachwerkgebauden als auch
bei Massivbauten im Hochformat ange-
legt, bei letzteren oft mit flachen Stichb6-
gen. Diese Formate sollten beibehalten
oder ggfs. nach diesem Vorbild erganzt
werden. Grundsatzlich sind Holzfenster,
vorzugsweise zweiflligelig mit stehendem
Oberlicht sowie mit weiBem Farbanstrich

oder in naturbelasssener Ausfiihrung, zu
verwenden. Sofern Sprossen zum Einsatz
kommen, sind diese als konstruktive,
glasteilende Elemente mit einer ange-
messenen Profilierung einzubauen.

Fur die Wandoffnungen der Wirtschafts-
gebaude gelten erganzend folgende Ge-
staltungsaspekte: Stallfenster waren oft
als Eisensprossenfenster, z.T. auch mit
halbkreisférmigen Bdgen, ausgebildet.
Stalltiiren und Scheunentore sind als
ein- bzw. zweifligelige Holzelemente, na-
turbelassen oder mit farbigem Anstrich,
herzustellen. Sektionaltore aus Metall

sollten hier ebenso vermieden werden

wie Rollladen aus Kunststoff oder Metall
bei den Wohngebauden.

OO0ODOOOaO 93



Stadt Walsrode
Dorferneuerung Nordkampen

4.3.3 Hinweise zur Gestal-
tung der Freiflachen

Neben den Gebduden bestimmen die
Freiflachen mit ihrer Vegetation und Aus-
stattung das Ortsbild. Nach der in der
Analyse als pragend fur die Struktur
Nordkampens bezeichneten Griin-(land)-
flache entlang des Thransgrabens (siehe
Kapitel 2.2.2 und 4.2.3) werden im Fol-
genden die grundstiicksbezogenen Freifla-
chen, namlich Hofstellen und Zufahrten
sowie Zier- und Nutzgarten, behandelt.

Oberflachenbefestigung

Bei den Freiflachen der groBen Hofstellen
handelt es sich Uberwiegend um offene,
zum Teil begriinte Bereiche. Nur Zufahr-
ten und Stellplatze sowie die zur Bewirt-
schaftung erforderlichen Flachen sind be-
festigt. Traditionell prasentieren sich die-
se ErschlieBungsanlagen als Feldstein-
pflasterflachen oder sie sind mit so ge-
nannten wassergebundenen Decken
befestigt. In den Randbereichen dieser Fla-
chen konnte sich die dorftypische Ru-
deralflora entwickeln (siehe Kapitel 2.1.3).

Dieser fiir das Dorf typische Charakter sollte in Abh&n-
gigkeit von Nutzungsart und -intensitdt der Freiflachen
erhalten werden. Die Befestigung mit massiven Oberfla-
chen wird auf die tatséachlich mit schwerem Gerat befah-
renen Bereiche beschrankt. Andere Flachen kénnen mit
wasserdurchldssigen Materialien, z.B. Schotterrasen,
Fugenpflaster etc., befestigt werden. So kann das Re-
genwasser direkt versickern, Staunadsse im Mauerwerk
wird vermieden und es verbleibt Raum fir doérfliches

Grin und nattrliche Biotope.

Fur die Befestigung von FuBwegen, Zufahrten und Kfz-
Abstellplatzen sollten im Interesse einer landlich ge-
pragten Erscheinung der Flachen grundsatzlich nur
strukturierte Materialien in lebendiger Verlegeweise ver-
wendet werden. Vorzugsweise kommen Findlingssteine
oder andere Natursteine sowie Ziegelpflaster in Be-
tracht. Ersatzweise kann farbig strukturiertes, gebro-
chenes Betonsteinpflaster genutzt werden, das - so-
weit moéglich — auch weitfugig zu verlegen ist. Nur aus-
nahmsweise, z.B. flir Wirtschaftshofe, kann auch Ver-
bundsteinpflaster genutzt werden. Jedoch sollte auch in
diesen Fallen auf eine gestalterische Gliederung der Fla-
chen und die Begriinung der Randbereiche geachtet
werden.

Ooooooao
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Einfriedungen

Bei den Einfriedungen der Grundstlicke
finden sich vielfach Bauteile und Materia-
len, die nicht in das Dorf passen: Jager-
und Rancherzdaune, Kunststoff- und Me-
tallelemente sowie Betonfertigsteine. Hier
ist eine Rickbesinnung auf die regional-
typischen Elemente geboten.

Als  Einfriedungselemente kommen in
Nordkampen vor allem Ziegel- und Na-
tursteinmauern sowie Holzlattenzaune
in Betracht. Letztere sind aus heimischen
Holzern zu errichten (Eiche oder Léarche),
ggfs. auch auf gemauerten Sockeln und
mit gliedernden Pfeilern. Das Holz sollte
naturbelassen lasiert oder farbig - nicht
weiB! - gestrichen werden.
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Besonders charakteristisch sind Eingange und Hofein-
fahrten mit Natursteinpfeilern und schmiedeeisernen
Toren. Daneben werden geschnittene Hecken aus hei-
mischen Laubstrduchen oder freiwachsende Ziergehdlze
zur Einfriedung verwendet. Fur die Pflanzenauswahl
werden weiter unten einige Vorschlage unterbreitet.
GroBe okologische Bedeutung als Mikrolebensraum fir
Pflanzen und Tiere (z.B. Mauerpfeffer, Eidechsen u.a.)
haben auch Trockenmauern aus Findlings- oder sons-
tigen Natursteinen.

Bei der Planung und dem Ersatz bzw. Neubau von Zau-
nen und Mauern sollte beachtet werden, dass sich die
Hoéhe der Einfriedung maBstablich einfligt (in der Regel
max 1,20 m). Offenheit und Tranzparenz ist ein Merk-
mal der dorflichen Strukturen!
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Landliche Gartengestaltung

Grundsatzlich kann hier auf die Ausfiih-
rungen zu den Anpflanzungen im AuBen-
bereich verwiesen werden (siehe Kapitel
4.1.1). Gerade im Dorf kommt es darauf
an, die typische Durchgrinung der 0of-
fentlichen und privaten Flachen durch
rechtzeitige Nachpflanzungen zu sichern.
Vorzugsweise sind dazu regionaltypi-
sche Laubbdume und -striaucher zu
verwenden. Auch die Anlage und Pflege
der dorftypischen Obstwiesen oder zu-
mindest einzelner Obstgehdlze ist aus-
drickliches Ziel der Dorferneuerung (sie-
he hierzu ebenfalls Kapitel 4.1.1).

Insbesondere Haus- und Hofbdaume stel-
len die fir das Dorf typische Verknlpfung
von Gebautem und Gewachsenem her.
Sie wurden friiher aus Anlass besonderer
Ereignisse wie Hochzeit, Geburt eines
Kindes oder Wiederaufbau eines Geb&u-
des gepflanzt und geben den Anwesen
aufgrund ihrer Erscheinung an markanter
Stelle, z.B. als Einzelbaum in der Hof-
mitte oder als Baumtor an der Zufahrt,
eine unverwechselbare Gestalt.

Im Sinne der Anregung der GLL Verden sei
hier noch einmal ausdriicklich betont, dass
diese Hinweise zur landlichen Gartengestal-
tung und insbesondere die Empfehlungen zur
Pflanzenverwendung auch fiir die 6ffentlichen
Raume im Dorf anzuwenden sind.

Regionaltypische Laubbdume

Endgiiltige Planfassung
Januar 2010

Apfeldorn
(Crataegus X lavallei)

Klein, Bliten- u. Frucht-
schmuck, Herbstfarbung

Vorgarten

Bergahorn
(Acer pseudoplatanus)

GroB, langlebig, goldgelbe
Herbstfarbung

Hof- und StraBen-
baum, groBer Garten

Eberesche MittelgroB3, weiBe Bliten, Vorgarten, kleiner
(Sorbus aucuparia) Frichte, Herbstfarbung Garten
Eibe Immergrin, schnittver- Hecken, aber auch als

(Taxus baccata)

traglich, langlebig, giftig

Solitar

Esche
(Fraxinus excelsior)

GroB, lichter Wuchs; auch
an feuchten Standorten

Hof- und StraBen-
baum, groBer Garten

Feldahorn
(Acer campestre)

Klein bis mittelgroB, helles
Laub, oft mehrstdndig

Vorgarten, auch als
Hecke

Hainbuche
(Betulus carpinus)

GroB, friiher Laubaustrieb,
gelbe Herbstféarbung

groBer Garten, auch
als Hecke

Mehrbeere
(Sorbus intermedia)

MittelgroB, dichte Krone,
weiBe Bllten, Frichte

Vorgarten, kleiner
Garten, StraBenbaum

Diverse Obstbaume
(siehe Kapitel 4.1.1)

Je nach Unterlage klein bis
mittelgroB

Vor- und Hausgarten,
StraBen und Wege

Rosskastanie
(Aeculus hippocastanum)

GrofB3, weiBe Blitenkerzen,
Friichte, stark schattend

Traditioneller Hof-
baum

Rotbuche
(Fagus syvatica)

GroB, leuchtend gelbe
Herbstféarbung

Fir groBe Garten

Rotdorn
(Crataegus laevigata)

Klein, rundliche Krone,
rosa Bliten, Friichte

Traditionell vor Ge-
bauden

Schwarzerle
(Alnus glutinosa)

Mittel, eiférmig, auch an
feuchten Standorten

Wiesen, an Gewas-
sern, Landschaft

Sommerlinde
(Tilia platyphylla)

GroB, weit ausladend

Hof- und StraBen-
baum, Bienenweide

Spitzahorn
(Acer platanoides)

MittelgroB3, Bliten, gold-
gelbe Herbstféarbung

Hausbaum

Stieleiche
(Quercus robur)

GroB, langlebig, bei Frei-
stand malerischer Wuchs

Traditioneller Hof-
baum, Eichenhain

Walnuss GroB, essbare Friichte, Hofbaum, Hausgarten
(Juglans regia) halt Insekten fern

Weide GroB, lichter Wuchs, auch | Wiesen, an Gewas-
(Salix alba) an feuchten Standorten sern, Landschaft
WeiBbirke Hoch und schlank, helle GroBer Garten, Au-
(Betula pendula) Rinde Benbereich

Wildbirne Schmale Krone, Bliten- Vorgarten

(Pyrus communis)

schmuck, Herbstférbung

Winterlinde
(Tilia cordata)

GroB, duftende Bliten,
gelbe Herbstféarbung

Traditioneller Haus-
und StraBenbaum

Zierkirsche

(Prunus spec.)

Klein, weiBe - rosa Bllten,
Herbstfarbung gelborange

Auch flr kleine Garten

OO0ODOOOaO 96



Stadt Walsrode
Dorferneuerung Nordkampen

Das traditionelle Anwesen im Dorf ver-
fligte stets Uber einen Hausgarten, rdum-
lich gegliedert in Bereiche flr Nutzpflan-
zen (Obst Gemise und Krduter) sowie
Zierpflanzen mit Blumen und Stréuchern.
Aufenthaltsbereiche mit Rasenflachen
und Terrassen sind erst in jingerer Zeit
hinzugetreten. Bei der Gartengestaltung
sollte der historische Charakter wieder
mehr beachtet werden. Nadelgehdlze und
fremde Zierpflanzen kénnen ersetzt wer-
den durch heimische Bodendecker, Stau-
den, Sommerblumen und Zierstraucher.
Besonders wichtig ist die Gestaltung der
Vorgdrten, die vom StraBenraum zu den
Wohngebduden vermitteln und die mit ih-
ren Offentlich einsehbaren Teilbereichen

wesentlich das Bild der Dorfer pragen.

Einheimische Straucher
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Hartriegel
(Cornus sanguinea)

Rote Zweige, verzweigt,
schéne Herbstfarbung

Freiwachsene Hecken

Hasel
(Corylus avellana)

Katzchen ab Februar, ess-
bare Friichte im Herbst

Freiwachsende He-
cken

Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum)

Sehr friih, gelbweiBe BIli-
ten, rote Beeren

Hecken- und Einzel-
wuchs

Holunder
(Sambucus nigra)

WeiBe Blutenteller, essbare
Bliten und Friichte

Freiwachsende He-
cken

Hundsrose
(Rosa canina)

WeiBe bis rosa Bllten,
Fruchtschmuck

Freiwachsende oder
Schnitthecken

Johannisbeere
(Ribes alpinum)

Klein, karminrote Bliten

Hecken und Einzel-
stand

Kornelkirsche
(Cornus mas)

Frihe, gelbe Bliten, kleine
Frichte

Hecken oder Einzel-
stand

Liguster Immergrin, dichter Wuchs | Schitthecken
(Ligustrum vulgare)
Schlehe WeiBe Bluten vor dem Freiwachsende oder

(Prunus spinosa)

Laub, blaue Friichte

Schnitthecken

Weiden, diverse Arten
(Salix spec.)

Unterschiedliche Auspra-
gung

Hecken sowie meist in
der Landschaft

WeiBdorn (Crataegus
monogyna)

WeiBe Bluten, rote Friichte

Freiwachsende He-
cken

Wolligen Schneeball

(Viburnum lantana)

WeiBe Bliten, rote Beeren-
dolden

Freiwachsende He-
cken, Einzelstellung

Zierstraucher fir den dorflichen Garten

Falscher Jasmin (Philadel-

phus coronarius)

WeiBe Bliten, stark duf-
tend

Blitenhecken

Felsenbirne
(Amalanchier lamarckii)

WeiBe Bliten, schmuck-
volle Herbstférbung

Solitérgehoélz

Flieder Stark duftende weiBe bis | Einzelstellung, He-
(Syringa) lilafarbene Bliten cken

Forsythie Gelbe Bliten im friihen Blitenhecken oder
(Forsytia) Frihjahr Einzelstellung
Kolkwitzie Uberh&ngend, weiB bis Einzelstrauch

(Kolwitzia amabilis)

rosa Bllten

Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus)

Grinholzig, rotgelbe, han-
gende Frichte

Einzelstrauch

Ranunkelstrauch
(Kerria japonica)

Gelbe Bliten, griine Zwei-
ge

Blitenhecken

Schmetterlingsstrauch
(Buddleia davidii)

WeiB bis violette Bliten,
stark duftend

Einzelstand

Spierstrauch
(Spirea-Arten)

Klein, frither Laubaus-
trieb, weiBe Blitenrispen

Einzelstellung, He-
cken

Strauchrosen,
diverse Sorten

Verschiedene Farben, For-
men und GréBen

Einzelstellung, He-
cken

Weigelie

(Weigelis-Hybriden)

Rote oder rosa Bliiten

Freiwachsende He-
cken oder Einzelstand
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Stauden, Farne, Graser und Bodendecker

Fassadenbegriinungen

Die bereits genannten Fassadenbegri-
nungen haben vielfédltige Funktionen: Sie
dienen als Klimaschutz der Gebaude, zur
Staubfilterung, als Lebensraum fiir Vogel
und Insekten und sie gestalten AuBen-

Dorftypische Wildstauden Farne und Bodendecker
Stauden Grdser

Aster Akelei Frauenhaarfarn Efeu
Ehrenpreis Astilbe in Sorten | Schildfarn Elfenblume
Fetthenne Bergenie Hirschzunge Frauenmantel
Flockenblume Buschwindréschen | Tlpfelfarn Golderdbeere
GeiBbart Christrose Waldmarbel Goldnessel
Gemswurz Eisenhut Waldsegge Immergrin
Glockenblume Fingerhut Wurmfarn Pachysander
Iris Funkie in Sorten Storchschnabel
Katzenminze Glockenblume Tapfelfarn
Lavendel Herbstanemone Waldsegge
Lilie Vergissmeinnicht Waldmarbel
Margarite Lungenkraut Waldmeister
Ochsenzunge Salbei

Pfingstrose Storchschnabel

Phlox Taglilie

Rittersporn Waldmeister

Salbei

Stockrose

Kletter- und Rankpflanzen

Blauregen, auch Glyzinie
(Wisteria senensis)

Blaue Blitentrauben, son- | Rankhilfe

nige Standorte

Efeu
(Hedra helix)

Immergrin, unscheinbare
Bliten, langsam wachsend

Ohne Kletterhilfe

Immergriines GeiBblatt Immergrin, blau-violette |Rankgerist
wandflachen. Es gibt Rank- und Klet- | (Lonicera henryi) Blaten
terpflanzen zur Fassadenbegriinung. Jelangerjelieber Immergriin, gelb-weiBe Rankhilfe

Fir letztere sind Kletterhilfen aus Holz,
Metall oder Draht zu montieren. Hier sind
z.B. Kletterhortensie (Hydrangea petiola-
ris) und Waldrebe (Clematis montana)
sowie zahlreiche Kletterrosen zu nennen.
Ohne Hilfsmittel kommen Efeu (Hedera
helix) oder Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata) aus. SchlieBlich kdénnen

(Lonicera caprifolium)

Bluten, stark wachsend

Kletterhortensie
(Hydrangea petiolaris)

WeiBe Bliten in schonen
Dolden

Ohne Kletterhilfe

Kletterrosen,
diverse Sorten

Verschiedene Formen und
Formen, z.T. mit Frichten

Klettergeriist

Knoterich
(Polygonum aubertii)

WeiBe Bliten, schneller
Wuchs, fast Uberall

Rank- und Kletterhilfe

Pfeifenwinde Gelbgrine Bliten, groBe Kletterhilfe
auch diverse Obstbaumsorten als Spalier- (Aristolochia macrophylla) | Blatter
holzer genutzt werden. Waldrebe Dazu diverse Zierarten in | Kletterhilfe

(Clematis montana)

unterschiedlichen Farben

Wilder Wein (Partheno-
cissus tricuspidata)

Unscheinbare Bliten,
schdne Herbstfarbung

Ohne Kletterhilfe
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4.3.4 Hinweise zur Einbin-
dung von Neubebauung

Generell lasst sich feststellen, dass die
Merkmale des ortsbezogenen Bauens in
jungerer Zeit auch auf dem Lande oft-
mals keine oder nur unzureichende Be-
rlicksichtigung finden. Dies gilt sowohl fir
den ortsplanerischen Zusammenhang ins-
gesamt als auch fir die haufig schlechte
gestalterische Einfiigung von Neubauvor-
haben. Fehlende Eingriinung, der Einsatz
unmaBstablicher und schlecht proportio-
nierter Bauteile sowie die Verwendung
ortsfremder Materialien fuhrt vielfach zu
Beeintrachtigungen des Ortsbildes.

Deswegen sollen hier abschlieBend -
auch Uber den engeren Ansatz der Dorf-
erneuerung hinaus - einige Empfehlungen
fir neue Bauvorhaben gegeben werden.

Siedlungsentwicklung

Die ErschlieBung neuer Baugebiete oder
auch nur einzelner Baugrundstiicke sollte
nach doérflichen MaBstaben und unter Be-
rucksichtigung naturrdumlicher und topo-
grafischer Gegebenheiten erfolgen. Es
gilt, den ,richtigen™ Standort fiir die Er-
weiterung des Dorfes zu finden und diese
angemessen zu begrenzen. Fir das auBe-
re Erscheinungsbild ist neben der Bauge-
staltung (z.B. Dachformen und -farben)
die Eingrinung mit
Laubgehdlzen besonders wichtig.

regionaltypischen

Baukdérperanordnung

Neubauten im Dorf sind hinsichtlich Kubatur und Pro-
portion auf die Altbebauung in der Umgebung abzustim-
men. Anbauten sollen sich den Hauptgebauden in Form
und GroBe erkennbar unterordnen. Aus gestalterischen
Griinden ist die Errichtung geneigter Sattel- oder Pult-
dacher auch auf kleinen Nebengebauden wiinschenswert.

So nicht! Besser so!

Baugestaltung

Auch Neubauvorhaben im Dorf sollten sich auf die Merk-
male der regionalen Baukultur beziehen. Das soll aber
nicht heiBen, dass nur traditionelle Gestaltungsformen
und Baumaterialien zum Einsatz kommen miussen. Viel-
mehr gilt es, eine zeitgemaBe Gestaltung auch mit mo-
dernen Materialien wie Glas oder Metall zu realisieren,
die in ihrer Auswahl und MaBstablichkeit auf die Ele-
mente der landlichen Architektur Bezug nimmt. So kann
eine wohltuende Harmonie von Alt und Neu entstehen!

Endgiiltige Planfassung
Januar 2010
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4.5 Durchfiihrungskonzept

Der Erfolg der Dorferneuerung hangt auch in Nordkampen davon ab, ob es gelingt, die konzipierten
MaBnahmen innerhalb des Forderzeitraumes umzusetzen. Neben den Zuschissen aus Mitteln des
Landes Niedersachsen, des Bundes und der EU bedarf es dazu des Einsatzes 6ffentlicher Mittel durch
die Stadt Walsrode sowie privater Investitionen. Nach Vorlage des Dorferneuerungsplanes werden
Férderzeitraum und -kontingent fiir die Dorferneuerungsmittel durch das Amt fir Landentwicklung
Hannover festgelegt. Um hierflir eine Orientierung zu geben, wird im Folgenden eine Kostenschét-
zung fir die im Dorferneuerungsplan dargestellten MaBnahmen zusammengestellt und es werden die
Prioritaten fur die Durchfiihrung der 6ffentlichen MaBnahmen benannt.

4.4.1 Kostenschitzung Handlungsfeld DORFGEMEINSCHAFT

Der Kostenrahmen wird flr die Durchfih- 1 Neuordnung der Dorfgemeinschaftsanlagen
rung oOffentlicher und privater MaBnah-

men abgesteckt. Dabei werden die in den  Variante A: Standort SchieBstand

Abschnitten 4.1 bis 4.4 dargestellten

MaBnahmen berlicksichtigt, und zwar un- ¢ Sanierung SchieBstand:

abhédngig davon, ob sie derzeit finanzier- (~ 200 gm a Euro 250): rd. Euro 50.000
bar oder forderféhig sind. Hier geht es <+ Erneuerung Schitzenhaus:

darum, den grundsétzlichen Finanzbedarf (~ 200 gm a Euro 800): rd. Euro 160.000
far die MaBnahmen der Dorferneuerungs- ¢ Neubau Dorfgemeinschaftshaus

planung Nordkampen aufzuzeigen. Eine (~ 300 gm a Euro 1.200): rd. Euro 360.000
Prifung der Finanzierbarkeit erfolgt im ¢ Neubau Feuerwehr

Einzelfall zu gegebener Zeit, und zwar (~ 200 gm a Euro 1.500): rd. Euro 300.000
dann unter Berlcksichtigung der jeweils < Freiflachengestaltung: pschl. Euro 50.000
aktuellen Haushaltslage, Forderrichtlinien

und sonstigen Rahmenbedingungen. in der Summe rd. Euro 920.000

Bei der hier vorgelegten Kostenschat- Variante B: Dorfgaststatte ,Ronners Hus"
zung, die in Anlehnung an die Gliederung

der Handlungsfelder zusammengestellt <+ Abriss Altbauten: pschl. Euro 50.000
wird, handelt es sich hinsichtlich der kal- ¢ Erneuerung Saal

kulierten Massen und Preise um eine (~ 300 gm a Euro 800): rd. Euro 240.000
Uberschlagige Ermittlung des absehbaren + Umbau Hauptgebaude

Investitionsbedarfes. Die hier angesetz- <+ (~ 400 gm a Euro 1.000): rd. Euro 400.000
ten Kosten verstehen sich als Nettoprei- <+ Anbauten

se, d.h. ohne Mehrwertsteuer und etwai- (~ 100 gm a 1.500): rd. Euro 150.000
ge Baunebenkosten. Die tatsachlichen <« Freiflachengestaltung: pschl. Euro 50.000
Kosten hdngen im Einzelnen von zahlrei-

chen Faktoren ab, die zum derzeitigen in der Summe rd. Euro 890.000

Stand nicht abschlieBend kalkuliert wer-
den koénnen, z.B. Ausfihrungsstandard,
Realisierungsumfang, Honorare und Ge- Variante C: ,Hofstelle Holste"
blhren etc.
Umnutzung Scheune
nach vorliegender Kalkulation pschl. Euro 575.000
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