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Arbeitsschritte

Vorbereitende Untersuchungen (Mitte 2015)

= Analyse: Notwendigkeit der Sanierung, Stadtebauliche Missstande
= Zielkonzept und Kostenrahmen, Vorschlag flr Sanierungsverfahren
Antragstellung zur Aufnahme in das Forderprogramm (2015)
Aufnahme in das Forderprogramm (2016)

Festlegung des Sanierungsgebietes (Juni 2016)

Stadtebauliche Rahmenplanung (seit Mai 2017)
= Kinder- und Jugendbeteiligung

Fotowettbewerb
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Arbeitskreise |-V

Abschlussveranstaltung
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Blockinnenbereiche — Ein griines Band durch die Innenstadt
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Beteiligungsergebnisse
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Inhalt
Teil 1
®  Grundlagen/Ausgangssituation
Zusammenfassung/Aktualisierung der Bestandsanalyse

]

® Beteiligungsergebnisse
W Leitziele fur die Innenstadt
O

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
L1 Mit Handlungs- und Entwicklungsschwerpunkten

B Malnahmen, Zeit- und Kostenplanung
Teil 2

W Gestaltungsleitfaden
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Handlungsschwerpunkte - Gebaude und Gebaudeumfeld

O
0
O

O O O

Ein einheitliches, identitatsstiftendes Stadtbild mit Wiedererkennungswert schaffen
Erhalt der historisch bedeutenden und stadtbildpragenden Gebaude

Erhalt positiv pragender Gebaude, Verbesserung des Erscheinungsbilds von
stadtbildpragenden Gebauden

Riickbau von Uberformungen an stadtbildpragenden Geb&uden
Sanierung fehl- und mindergenutzter Gebaude inklusive Nutzungsoptimierung

Verbesserung der stadtebaulich-raumlichen Qualitaten durch Erhalt und Herstellung
erlebbarer Raumkanten und angepasster Bebauungsstrukturen
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Handlungsschwerpunkte - Gebaudenutzung

Starkung der innerstadtischen Versorgungsfunktion
Entwicklung nachhaltiger Nutzungskonzepte

Starkung der touristischen Versorgung

Ausbau als Standort fur besonderes, innenstadtnahes Wohnen
Beseitigung von Leerstanden

O 0O00 0O O

Neuordnung und Beschilderung der Parkplatzanlagen
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Handlungsschwerpunkte - Gestaltungskonzept - Gebaude

Erhalt und Abriss unmaRstablicher und stark sanierungsbediirftiger
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Handlungsschwerpunkte - Verkehr und ErschlieRung

[1 Vermeidung von Parksuchverkehren durch eine bessere Ausschilderung der
Parkplatze

O

Starkung des Radverkehrs

O

Beseitigung von Gefahrenstellen im StralRenraum

O

Gestalterische Verbesserungen bzw. Verbesserung der Verkehrssicherheit im
StralRenraum — barrierefrei und in einheitlichem Design

[1 Ausbau und Attraktivierung von FuBwegeverbindungen
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Handlungsschwerpunkte - Griin- und Freiraum
(1 Aufwertung der Innenstadt als Standort fir Tourismus und Naherholung

[1 Schaffung gestalterischer Qualitaten im offentlichen (Strallen-) Raum (z.B.
Bepflanzung, einheitliche Materialwahl, durchgangiges Beleuchtungskonzept,
multifunktionale Moblierung), moglichst barrierefrei

O

Gestaltung von Aufenthaltsraumen

O

Gestaltung von Wegeverbindungen
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Wegeverbindung schaffen bzw. gestalten / altemative
Wegefiihrung (M2.1.)

Beleuchtung erganzen (2.3) / Baumbestand erganzen
(M2.4.) - (beispielhafte Standorte)

Parkleitsystem und Beschilderung emeuern (M.2.5.) -
(beispielhafte Standorte)

Spielplatz gestalten (M2.2, M2.20)

1

/O

Verkehrssituation verbessern (2.14)

Abriss unmafstablicher und stark sanierungsbedirftiger
Gebaude (M3.1.)

Sanierung denkmalgeschitzter Gebaude (M3.2.)/
stadtbildpragender Gebaude (M3.3.)

Umgestaltung von Fassaden stadtbildpragender Gebaude
(M3.4.)

umfangreiche Sanierung und Nutzungskonzept zur
Beseitigung von langfristigem Leerstand (M3.5.)

Erhaltung der lgeschiitzter/stadtbildprag
Gebaude
MafRnahmenbereich

private und offentliche Griinflachen / Uberwiegend
versiegelte Flachen
Gebéaude / bauliche Nachverdichtung

Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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MaRnahmensteckbriefe

M1.1. Aktualisierung der Gestaltungssatzung/Erstellung eine Werbeanlagensatzung

Bei Neubauten und UmgestaltungsmalRnahmen an Gebauden ist es notwendig, sich an den Vorgaben
der Gestaltungssatzung zu halten. Die Gestaltungssatzung stammt aus dem Jahr 1995 und soll an die
veranderten Bedingungen angepasst werden. Ein Gestaltungsleitfaden wurde im Zuge dieses
Rahmenplanes erarbeitet. Die Satzung soll entsprechend anpasst werden. Fir eine dem Stadtbild
angemessene Gestaltung der Werbeanlagen wird zuséatzlich eine Werbeanlagensatzung erstellt, die die
Gestaltungssatzung erganzt und den genauen Handlungsspielraum aufzeigt. Ein gescharftes
Bewusstsein fir ein attraktives Stadtbild und ein sensibler Umgang mit historisch bedeutsamer
Bausubstanz fiilhren dazu, dass Werbeanlagen dezent eingesetzt werden und sich in den Stralenraum
integrieren. Hierfur gibt es bereits zahlreiche positive Beispiele in der Innenstadt.

Leitziel Baukultur bewahren und weiterentwickeln
Akteure Stadt Walsrode

Kosten 10.000

Prioritat 1
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M2.2. Grunderwerb und Gestaltung einer kleinen Grunflache mit integrativen
Spielgeraten im Blockinnenbereich

O

Kleine Grinflache mit Aufenthaltsmaoglichkeiten

[1 Sitzmoglichkeiten und integrative Spielgerate

[1 Beteiligung der Nutzerlnnen und Eigentimerlnnen angrenzender
Flachen

TUI.I.ERRT cappel + kranzhoff @
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M2.8. Gestaltung Parkplatz ehemaliges Pulsgelande
[1 Neuordnung der Parkplatzflachen

Gestaltung einer kleinen Grinflache

O
[l Eigenstandig gefthrter Fullweg — ggf. farblich absetzen
O

Begrunung

TOI.I.ERRT cappel + kranzhoff
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M2.13. Punktuelle Umgestaltung von StraRenabschnitten (GroRer Graben)

O

O

punktuelle Gestaltungsmal3inahmen

ansprechende Moblierung und Reduzierung des ruhenden und auch
flieRenden Verkehrs

Ausstattungselemente an den Empfehlungen im Gestaltungs-
leitfaden orientieren

Umwidmung des Grof3en Grabens als Ful3gangerzone oder als

Einbahnstral3e soll geprift und ggf. zeitweise getestet werden

/.)J‘ % d ‘,-
y , .-‘;tv, ,_', 5 I
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MaRnahmensteckbriefe

M2.5. Parkleitsystem und Beschilderung

Ziel ist es die Orientierung in der Innenstadt, auch fur Ortsfremde zu verbessern. Fir eine
gesamtheitlich abgestimmte Beschilderung sollte ein Beschilderungskonzept erstellt werden.

Besonders wichtig erscheint die Ausschilderung der Parkplatze. Daneben sollen aber auch wichtige
Orte in der Stadt ausgeschildert werden. Zuséatzlich kdnnte Gber das bestehende Gewerbe (Hotels,
Gastronomie, Geschafte) informiert werden.

Winschenswert ware eine Kopplung dieser Informationen, um bei der Wahl der Parkplatzanlage zu
unterstitzen. Bei der Entwicklung eines Parkleitsystems sollten die wichtigen Orte in der Stadt bereits
bericksichtigt werden.

Mit Hilfe eines Parkleitsystems soll der flieRende Verkehr leichter und zielgerichteter durch die Stadt
gefuhrt werden, um unndétigen Parksuchverkehr zu vermeiden.

Leitziel Aufenthaltsqualitaten im Strafdenraum schaffen
Akteure Stadt Walsrode

Kosten 50.000 €

Prioritat 1
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MaRnahmensteckbriefe

M4.3. Modernisierung von vorerst 20 sonstigen stadtbildpréagenden Geb&auden mit
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Dieser Maflinahmenbereich betrifft die Erhaltung von privaten Wohn- und Geschéaftsgebauden, die von
Bedeutung fur das Stadtbild sind und bei denen zur langfristigen Sicherung und Nutzung der
Bausubstanz Erhaltungsmal3inahmen notwendig sind. Die Eigentimer dieser Gebaude haben die
Mdoglichkeit, Stadtebauférderungsmittel fir die Modernisierung in Anspruch zu nehmen, sofern keine
anderen Forderungen in Frage kommen.

Leitziel Baukultur bewahren und weiterentwickeln
Akteure Privat
Kosten 1.000.000 € Prioritat 1
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Kosten- und Finanzierungskonzept

A. Ausgaben

1 Vorbereitung der Sanierung Kosten
Stadtebauliche Rahmenplanung, Gutachten, Bebauungsplane (20.000), Nutzungskonzepte, Realisierungswettbewerb (25.000),

11 Aktualisierung Gestaltungssatzung (5.000), Werbeanlagensatzung (5.000), Verkehrsuntersuchung (-konzept) Groer Graben (8.000), 200.000 £
Maoblierungskonzept (3.000), sonstige Gutachten

1.2 Einrich_tL_mg und Bewirtschaftung eines Verfliigungsfonds zum A_bbau strukt_u_reller Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie 50000 €
Attraktivierung der Innenstadt; 100000 €, davon 50 % durch private Investitionen )

2 Biirgerbeteiligung/Offentlichkeitsarbeit
Bargerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit | 50.000 €

3 Grunderwerb

3.1 Grunderwerb im geringfiigigen Umfang kann bei der Umsetzung von Strallenbaumalnahmen erforderlich sein; pauschal 5000 €

3.2 Grunderwerb in den Blockinnenbe_reichen zur Herstellung von Wegebeziehungen in d_en Bereichen 1 (FMZ): 80m?; 2 (Rathaus): 66.800 €
160m2 und 3 (Banken); EF = gemittelter Schatzwert; Verkehrswertgutachten erforderlich )

3.3 Gmnder'{.verb zur Herstellung/Neuordnung von Stellplatzflachen Pulsgelande; EP = gemittelten Schatzwert; Verkehrswertgutachten 766.544 €
erforderlich )

3.4 Grunderwerb Bahnhofsgebéudelzur Einrichtung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung; EP = gemittelter Schatzwert; 90253 €
Verkehrswertgutachten erforderlich )

3.5 Grunderwerb im Elockinnenbere_ich 2 (Rathaus) zur Herstellung einer kleinen Grinflache; EP = gemittelter Schatzwert; 126.000 €
Verkehrswertgutachten erforderlich )

3.6 Grunderwerb im Blockinnenberejch 3 (Banken) zur Herstellung einer kleinen Grinflache; EP = gemittelter Schatzwert; 13,000 €
Verkehrswertgutachten erforderlich )

TOLLER@RT cappel + kranzhoff
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Kosten- und Finanzierungskonzept

4 Ordnungsmalnahmen

4.1 Malinahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Neuvermessung von Grundstiicken; pauschal 15.000 €
4.2 Gebéudeqbbmch und Gelandefreimachung in df_zn Bereichen a. Lange Stralte l_39—?1 mit 1.261m? Grqndﬂéche (2-3 G.:_J, b. Moorstralie 418.500 €

78+ 80 mit 914 m2 (1-2 G.), c. Moaorstralie 25 mit 221 m? (2 G.), d. Worth 14 mit 125 m? (2 G.), e. Quintusstralle 21 mit 200 m2 (2 G.)

4.3 Umgestaltung von Straften, Wegen und Platzen

4.3.1 Gestaltung Rathausvorplatz 170.720 €
432 Gestaltung eines Platzes/einer Grinfliche im Blockinnenbereich (hinterm Rathaus) 151.200 €
4.3.3 Gestaltung eines Platzes/einer Grunflache im Blockinnenbereich (zwischen Worth und Kirchplatz) 26.400 €
4.34 Gestaltung eines Aufenthaltsraumes mit Spielplatz am Wasser (Fuldepark) 93.750 €
4.3.5 Punktuelle Umgestaltung der Stralte (Mobiliar) Grofter Graben 107.200 €
436 F’urjktuelle Umgestaltung der Stralferandbereiche/Erhdhung der Aufenthaltsqualitat fur Fuganger (Mobiliar, Bepflanzung) 100.000 €

o Quintusstralte (300 m Lange) ;
437 Bau/Gestaltung einer Wegeverbindungen durch die Blockinnenbereiche (1-Fachmarktzentrum, 2-Rathaus, 3-Banken) 195720 €
438 Ergdnzung der Beleuchtungsanlagen 120.000 €
439 Erganzung des Baumbestandes 40.000 €
4.3.10 [|Parkleitsystem und Beschilderung 50.000 €
4.3.11 |Leitsystem fur Fulgangerinnen und Radfahrerinnen 25.000 €
4.3.12 |Erganzung des Stadtmobiliars 50.000 €
4.3.13 |Umgestaltung Parkplatz ehemaliges Pulsgelande 216.000 €
4 314 |Parkplatz FMZ und Trink Gut zusammenlegen und fuligangerfreundlich gestalten 100.000 €
4.3.15 |[Umgestaltung Parkpalette "Stadthalle” (1.200 m? Grundflache); pauschal 250.000 €
4.3.16 |Umgestaltung Granflache und Parkplatz Postgelande 348.000 €
4.3.17 [MNeuordnung Gerbergasse 180.000 €
4318 [Herstellung Parkhaus Postgelande 800.000 €
4319 Mal}nahmen zur Erhéhung der Ep_arrierefreiheil der Ne.l.::uen;nlag_en im gesamten Maltnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und 347 220 €
seniorengerechter Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten; pauschal (rd. 10 % der Ordnungsmalnahmen)

4.4 Sonstige Ordnungsmalnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fiir Grundstiicke des Treuhandvermdgen, fiir 15.000 €

Anderungen und Folgemafnahmen im Bereich der offentlichen Ver- und Entsorgung; pauschal
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5 BaumaBinahmen
5.1 Offentliche Baumanahmen
511 Modemisierung des alten Rathauses; anteilige Forderung pauschal E00.000 €
5.2 Private Baumalnahmen
521 Sanierung und Modemisierung von denkmalgeschiitzten Gebauden mit Modemisierungs- und Instandsetzungsbedarf (Funktions-, 500.000 €
Gestaltungs- und Substanzmangel). Zuschuss vorerst fur 11 Gebdude; pauschal :
5272 Sanierung und Modernisierung von sonstigen stadtbildpragenden Gebduden mit Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
(Funktions-, Gestaltungs- und Substanzmangel), Entwicklung von Nachnutzungskonzepten. Zuschuss vorerst fur 20 Gebaude; 1.000.000 €
pauschal
523 Umg_:_aslallung von stadtebaulich nicht angepassten Fassaden und/oder unmalistablichen Baukdrperstukturen. Zuschuss varerst fir 25 695 000 €
Gebdude; pauschal )
524 Sanierung und Modermisierung von fehl- und mindergenutzten Gebauden mit Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf (Funktions-
, Gestaltungs- und Substanzmangel), Entwicklung von Nachnutzungskonzepten. Zuschuss vaorerst fiir 5 Gebaude; pauschal 250.000 €
5.3 Ma%nahmen zur Erhéhung der_Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Zuganglichkeit; inkl. 297 500 €
einer behindertengerechten Toilette (rd. 10 % der Baumalinahmen). :
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 8.479.807 €
6 Vergiitung von Sanierungstriagerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
6.1 Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb 443533 €
6.2 Citymanagement, pauschal 150.000 € 150.000 €
Summe Ausgaben 9.073.340 €
B. Einnahmen
B.1 Die Einnahmen aus KAG-Beitrdgen konnen zzt. nicht explizit ermittelt werden. Vorerst werden die Einnahmen pauschal geschatzt 250.000 €
B.2 Erldse aus Grundsticksverkdufen (Moorstralie 78 + 80) 580.580 €
Summe Einnahmen 830.580 €
|C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 8.242.760 €]
D. Finanzierung
zu finanzierende Summe 8.242.760 €
Anteil Bund (1/3 von gesamt, 2017: 45 %) 2.922 587 €
Anteil Land Niedersachsen (1/3 von gesamt. 2017 45 %) 2922 587 €
Anteil Stadt Walsrode (1/3 von gesamt, 2017: 10 %) 2397 687 €
Anteil Stadt Walsrode p.a. (8 Jahre Laufzeit) 299698 €
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Gestaltungsleitfaden — Was ist das?

W Teil des Rahmenplans

Formuliert gestalterische Ziele und Vorgaben

m  Wesentliches Ziel: Stadtgestaltung als Merkmal, als Markenzeichen der
Innenstadt herausarbeiten

W Hilfestellung (Erlauterungen + lllustrationen) flr Bauherrinnen und
Architektinnen

m  Als Anregung Erhaltenswertes zu erhalten, gestalterische Mangel zu beseitigen
und Neues mit Blick auf die baukulturelle Tradition zu entwickeln

W Unterstutzung und Motivation — denn: ohne private Initiative der Blrgerinnen ist
eine nachhaltige Stadtsanierung nicht moglich

TGLLER@RT cappel + kranzhoff @
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Stadtbild, Gebaude und Gebaudeumfeld
W Zentraler Bestandteil des Gestaltungsleitfadens

W Aussagen zu:

[1 Stadtbildpragenden Gebauden
Gebaudetypen
Empfindlichkeitsbereichen
Parzellenstruktur/Baufluchten
Baukorper — Hausformen, Mafstab und Proportionen
Gebaudegestaltung - Fassadenstruktur, -material, -farbe und -gliederung e
Déacher und Dachaufbauten i

OO0O00a0ad

Gebaudeumfeld - Kragdacher, Markisen, Rollladen
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Offentlicher Raum
W Weiterer wichtiger Bestandteil des Gestaltungsleitfadens

W Aussagen zu:

[] Gestaltung von Stralken und Wege
Freiflachen und Platze
Blockinnenbereiche
Barrierefreiheit
Begrunung im offentlichen Raum
Parkplatze

O 0000 0

Ausstattungselemente im Offentlichen Raum (Beleuchtung, Mobiliar)
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Rahmenplan Innenstadt Walsrode
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M2.18. Gestaltung sonstiger
Wegeverbindungen
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M2.8. Gestaltung Parkplatz
ehemaliges Pulsgelande
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Nicht verortete MaBnahmen

Werbeanlagensatzung
M1.2. Erstellung von Bebauungsplédnen

c B

M2.9. Neuordnung Gerbergasse -
Konzept zur Nachnutzung und
Gestaltung der Wegeverbindung mit
klemem Grinbereich

| M1.3. Verfligungsfonds

M1.4. Beteiligung/Offentlichkeitsarbeit

M2.7. Méblierungskonzept

M1.1. Aktualisierung der Gestaltungssatzung/Erstellung

M1.5. Verkehrsuntersuchung und -Konzept (GroRRer Graben)
M2.6. Leitsystem fur FuRgangerinnen und Radfahrerinnen
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M2.11. Gestaltung eines multifunktional
nutzbaren Parkplatzes Poststrale mit
Wegeverbindung + Aufenthaltsbereich

M2.12. Gestaltung der
Stralenrandbereiche
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i~ W M2.2. Grunderwerb und Gestaltung
N/ /// /S AL RS Eee =] einer kleinen Grunflache mit
M2.16. Parkplatz FMZ und ) C integrativen Spielgeraten
Getrankemarkt zusammenlegen und| ] ‘\‘ |
fulgangerfreundlich gestalten ¢ ‘
M1.6 Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
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M2.13. Punktuelle Umgestaltung von
Strallenabschnitte (GroRer Graben)

M2.19. Gestaltung Rathausvorplatz

I

M2.20. Gestaltung eines

Lot

Aufenthaltsraumes und eines
Spielplatzes am Wasser

Quelle: Auszug aus den Geobasi

der Nieder: |

Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Stadthalle

M2.15. Gestaltung Parkpalette
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Wegeverbindung schaffen bzw. gestalten / altemative
Wegefiihrung (M2.1.)
Beleuchtung erganzen (2.3) / Baumbestand erganzen
(M2.4.) - (beispielhafte Standorte)
Parkleitsystem und Beschilderung emeuern (M.2.5.) -
(beispielhafte Standorte)
Spielplatz gestalten (M2.2, M2.20)
Verkehrssituation verbessern (2.14)
Abriss unmaRstablicher und stark sanierungsbedirftiger
Gebaude (M3.1.)
Sanierung denkmalgeschitzter Gebaude (M3.2.)/
stadtbildpragender Gebaude (M3.3.)
Umgestaltung von Fassaden stadtbildpragender Gebaude
(M3.4)
umfangreiche Sanierung und Nutzungskonzept zur
Beseitigung von langfristigem Leerstand (M3.5.)
Erhaltung denkmalgeschtitzter/stadtbildpragends
Gebaude

Mafnahmenbereich

private und offentliche Granflachen / Gberwiegend
versiegelte Fléchen

Gebéude / bauliche Nachverdichtung

Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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