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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08.06.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Scheelel, den 10.07.2023

L.S. gez. Mittelstadt
(Off. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 126 "An der Ganseweide" mit ortlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 05.07.2023

gez. Diercks
(Diercks)
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 23.02.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 126 "An der Ganseweide" mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Walsrode, den 07.08.2023

L.S. gez. Sporing

(Spéring)
Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 23.02.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 126 "An der Ganeweide" mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.03.2023 ortsUblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 126 "An der Ganseweide" mit Ortlicher Bauvorschrift und die
Begriindung haben vom 14.03.2023 bis einschlieflich 14.04.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlegen auf
der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfigung gestellt.
Walsrode, den 07.08.2023

L.S. gez. Sporing

(Spéring)
Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 126 "An der Ganseweide" mit Ortlicher
Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
27.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 07.08.2023

L.S. gez. Sporing
(Spéring)
Burgermeisterin

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 126 "An der Ganseweide" mit ortlicher Bauvorschrift ist
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 13.06.2026 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 126 "An der Ganseweide" mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am
13.06.2026 rechtsverbindlich geworden.
Walsrode, den 18.06.2026

gez. Sporing

(Spéring)
Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 126 "An der Ganseweide" mit
ortlicher Bauvorschrift sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung
der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den

(Spéring)
Burgermeisterin
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6), auf Grund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der
Bekanntmachung von 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.10.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 48),
hat der Rat der Stadt Walsrode diesen Bebauungsplan Nr. 126 "An der Ganseweide" mit ortli-
cher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung sowie die Begriindung

beschlossen.
Walsrode, den 07.08.2023
L.S. gez. Sporing

(Sporing)
Burgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 6a BauNVO)

Allgemein zulassig sind in den Gebieten MU 1, MU X1, MU 2, MU X2 und MU 3 gem. § 6a

Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Allgemein zulassig sind in dem Gebiet MU 4 gem. § 6a Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude.

Unzulassig sind in dem Gebiet MU 4 gem. § 6a Abs. 2 Nr. 3 - 5 BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzulassig sind in den Gebieten MU 1 — MU 4 sowie MU X1 und MU X2 gem. § 6a Abs. 3

BauNVO:

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zul&ssig sind,

- Tankstellen

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden nachstehende abweichende Bestimmungen
getroffen: Die Grundflachenzahl darf innerhalb des Gebietes MU 4 durch die Grundflachen
von Befestigungen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO (ausgenommen bei der Realisierung
von Reihenhausanlagen) nicht Gberschritten werden.

3. BAUWEISE
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand gem. Landesrecht zulassig.

4. AUSSCHLUSS VON WOHNNUTZUNGEN IM ERDGESCHOSS
(§ 9 BauGB i.V.m. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Innerhalb des Gebietes MU 3 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss an der Stral3enseite
(hier: offentliche Verkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)
unzulassig.

5. AUSSCHLUSS VON EINZELHANDELSBETRIEBEN IN DEN OBERGESCHOSSEN
(§ 9 BauGB i.V.m. § 1 Nr. 7 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Gebiete MU 1- MU 3 sowie MU X1 und MU X2 sind Einzelhandelsbetriebe
gem. § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausschlieRlich im Erdgeschoss zulassig.

6. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

6.1 Stellplatze, Fahrradabstellplatze sowie Mullsammelplatze sind im gesamten Plangebiet
(MU 1 bis MU 4 sowie MU X1 und MU X2) innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Flachen sowie innerhalb der Flache fur Stellplatze, Nebenanlagen, Carports und Garagen
(St) zulassig. Mullsammelplatze mussen zur angrenzenden offentlichen
StralRenverkehrsflache sowie zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung einen
Abstand von mindestens 3 m einhalten.

6.2 Bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO missen zur angrenzenden offentlichen Strallenverkehrsflache
und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung einen Abstand von mindestens 1,5 m
einhalten. Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und
Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, die innerhalb der Flachen fur
Stellplatze, Nebenanlagen, Carports und Garagen (St) errichtet werden.

7. FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen mussen fiir die in der
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Planzeichnung festgesetzten Nutzungen dauerhaft zur Verfigung stehen, insbesondere sind
hochbauliche Anlagen und Anpflanzungen von Strauchern und Baumen unzulassig.

7.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache dient der Unterhaltung
des Versickerungsbeckens sowie der Zuwegung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen. Begunstigt werden Anlieger sowie Ver- und Entsorgungstrager.

8. FLACHEN FUR STELLPLATZE, NEBENANLAGEN, CARPORTS UND GARAGEN (ST)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Stellplatze, Nebenanlagen, Carports und
Garagen (St) sind solche zulassig.

9. FLACHEN FUR MARNAHMEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND DIE
RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Versickerungsbecken innerhalb der Flache flir die Versorgung mit der
Zweckbestimmung "Abwasser" (Versickerungsbecken) ist naturah zu gestalten.

10. ERHALT VON EINZELBAUMEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festgesetzten
Einzelbaumen sind durch die Grundstlickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgangiger
Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen
Laubbaumes zu ersetzen. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 14 — 16 cm. Bei allen Hoch- und Tiefbaumafnahmen
sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

11. ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.1_Anpflanzungen _innerhalb_der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir Stellplatze,
Nebenanlagen, Carports und Garagen (St)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Stellplatze, Nebenanlagen, Carports und
Garagen (St) ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je 7 Stellplatzflachen ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (2. oder 3. Ordnung, s. Tabelle) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist
Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 — 16 cm. Die Anpflanzung
ist so auszufuhren, dass mit den Baumen eine Gliederung und gleichmafige Begriinung der
Stellplatzanlage erreicht wird.

Die  Anpflanzungen  muissen  spatestens zwei Jahre nach Beginn  der
ErschlieBungsmalnahmen fachgerecht durchgefuhrt sein.

11.2 Anpflanzungen je Baugrundstiick

Innerhalb des Plangebietes ist auf den Grundstiicken bei NeubaumalRnahmen je vollendete
400 m? Grundstucksflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (1. oder 2. Ordnung, s. Tabelle) oder alternativ ein
Hochstamm-Obstbaum alter Sorten (z.B. Apfelbaume, Birnenbaume, Kirschen / Pflaumen/
Zwetschgen, Walnuss) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbaumen Hochstamm, 3x
verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbaume sind in der
Pflanzqualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden.
Bereits vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden Bei allen Hoch- und
Tiefbaumafnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen.

Die Anpflanzung hat nach Fertigstellung der Hauptanlagen des Baugrundsticks in der
darauffolgenden Pflanzperiode fachgerecht zu erfolgen. Der Standort ist unter
Berucksichtigung der nachbarschaftsrechtlichen Vorgaben frei wahlbar.

Beispiele fiir heimische standortgerechte Laubbaume:

Botanischer Name Deutscher Name

Baume 1. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Baume 2. Ordnung:

Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Baume 3. Ordnung:

Vogelkirsche

Crataegus sp. Weilkdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus padus Frahe Traubenkirsche

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

M (textl. Festsetzung Nr. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Grundflachenzahl, HochstmaR
(textl. Festsetzung Nr. 2)

n-v Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

a abweichende Bauweise
(textl. Festsetzung Nr. 3)

=—um=ums  Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBRgangerbereich

StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

a Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Abwasser (Versickerungsbecken)
(textl. Festsetzung Nr. 9)

6. Flachen fiur den uberortlichen Verkehr und die ortlichen
Hauptverkehrsziige

Private Bahnanlagen

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Erhalt von Einzelbaumen
@ (textl. Festsetzung Nr. 10)

8. Sonstige Planzeichen

mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(textl. Festsetzung Nr. 7)

Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze, Nebenanlagen,
Carports und Garagen (St)
(textl. Festsetzung Nr. 6 und 8)

9. Nachrichtliche Ubernahme

@ Landschaftsschutzgebiet
e hier: LSG HK 50 ,Béhmeaue”
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12. REDUZIERUNG VON LICHTIMMISSIONEN / EINGRIFFSMINDERUNG
(§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Baugebiet ist die regelmaRige Auldenbeleuchtung auf ein erforderliches Mal} (Wege und
Eingange) zu beschranken. Die Beleuchtung ist zusatzlich Gber Bewegungsmelder oder
Zeitschaltuhren zu steuern. Zu verwenden sind insektenfreundliche Leuchtmittel und
maoglichst niedrig angebrachte Lampen mit Richtcharakteristik.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. ANWENDUNGSBEREICH

1.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten in allen Baugebieten des hier vorliegenden
Bebauungsplanes.

1.2 Sie gelten nicht fur Eingangsiberdachungen, Wintergarten, Terrassentberdachungen
oder glaserne Fassadenvorbauten.

2. HOHENLAGE / GEBAUDEHOHEN

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (OKFF EG) von Gebauden darf héchstens
50 cm uber der mittleren Endausbauhohe des an das jeweilige Baugrundstuck
anschliellenden StralRenabschnitts der ErschlieRungsstralle (unterer Bezugspunkt) liegen.

3. DACHER

3.1 Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss in dem Gebiet MU 2 zwischen 25° und 50°
und in dem Gebiet MU X1 zwischen 7° und 50° betragen. Intensive Dachbegrinungen sind
von dieser Reglung ausgenommen.

3.2 Innerhalb des gesamten Plangebietes sind bei der Realisierung von geneigten
Hauptdachflachen ab einer Dachneigung von 25° nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und
Krappelwalmdacher zulassig.

3.3 In den Gebieten MU 1, MU 3, MU 4 und MU X2 sind dartber hinaus auch Flachdacher
zulassig. Die Dachneigung ist in diesen Gebieten nicht weiter definiert.

3.4 Als Dacheindeckung der Hauptdachflachen sind fir geneigte Dacher Dachziegel /
Dachpfannen in Farbténen gemaly nachstehender Auflistung mit matter Oberflache sowie
begrunte Dacher =zulassig. Flachdacher sind zu begrinen. Von einer zwingenden
Flachdachbegriinung sind die Hauptdachflachen im Gebiet MU X2 sowie bei Ausfiihrung mit
Photovoltaikanlagen bzw. Sonnenkollektoren ausgenommen.

Zulassig sind Farbtone, die an die folgenden Farben angelehnt sind bzw. dem Farbregister
RAL 840 HR entsprechen:

Rot: RAL 2001, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016
Braun: RAL 8004, 8012, 8015, 8016
Anthrazit: RAL 7015, 7016, 7024

3.5 Dachaufbauten mussen regelmafig angeordnet werden und durfen eine Gesamtlange
von 2/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Dachaufbauten missen von den seitlichen
Begrenzungen der Dachflache mindestens 1,5 m Abstand halten. Die Dachaufbauten sind
mit ihrer Oberkante mind. 2 Dachziegel (durchschnittich 45 cm Lange pro Dachziegel)
unterhalb des Firstes der Hauptdachflachen anzuordnen. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern parallel zur Dachflache anzubringen. Ein
Aufstandern der Kollektoren ist ausschliellich bei Flachdachern zulassig (ausgenommen
MU X1). Auch unzulassig ist es, die Gaubenwangen mit Metall zu verkleiden.

3.6 Zusatzlich zu den Dachaufbauten sind Frontspie3e zulassig. Diese sind von der
vorgeschriebenen Dachneigung ausgenommen. FrontspieRe dirfen eine Gesamtlange von
1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Frontspiefe missen von den seitlichen
Begrenzungen der Dachflache mindestens 1,5 m Abstand halten. Die Frontspiel3e sind mit
ihrer Oberkante mind. 2 Dachziegel (durchschnittlich 45 cm Lange pro Dachziegel) unterhalb
des Firstes der Hauptdachflachen anzuordnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4. AURENWANDE

4.1 In dem Plangebiet sind fur die Gestaltung der Aulienwande die Materialien Klinker, Putz
an max. 15 % je Fassadenseite und Holz in Farbténen gemal nachstehender Auflistung mit
matter Oberflache zulassig.

Zulassig sind Farbtone, die an die folgenden Farben angelehnt sind bzw. dem Farbregister
RAL 840 HR entsprechen:

Fir Klinker- / Verblenderfassaden:
Rot: RAL 2001, 2002, 3000-3003, 3011, 3013, 3016
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015

Holzfassade

Naturbelassen

Beige: RAL 1001, 1002, 1011, 1014

Braun: 8001- 8003, 8007, 8008, 8011, 8012, 8015, 8024, 8025, 8028
Grau: RAL 7002, 7003, 7006, 7030, 7032

Flr Putzflachen an deutlich untergeordneten Gebaudeflachenanteilen:
Weil} / Beige: RAL 100, 1002, 1013-1015, 9001, 9002, 9018
Grau: RAL 7002, 7003, 7030, 7032

Im MU X2 ist an einer Gebaudeseite ein Putzflachenanteil bis zu 60 % zulassig.

4.2 Davon abweichend sind in den Gebieten MU X1 und MU X2 bei der Realisierung von
Garagen und Nebenanlagen auch Schichtstoffplatten in der Farbe Grau (angelehnt an RAL
7037) zulassig.

4.3 Im MU X1 sind daruber hinaus Glasflachenanteile in Form von nicht zu 6ffnenden
Fenstern zulassig.

4.4 Hochglanzende oder reflektierende Materialien und Metall sowie Glasbausteine sind
unzulassig.

5. FENSTER

5.1 Fenster sind nur zulassig in stehenden Formaten. Fenster Uber 1,10 m Breite mussen
mind. vertikal gegliedert werden.

5.2 Glasbausteine und gewdlbte Glasscheiben sind unzulassig.

5.3 Zulassig sind Farbtone, die an die folgenden Farben angelehnt sind bzw. dem
Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

Weil3: RAL 9010

Braun: RAL 8011, 8012, 8014, 8016, 8017, 8028
Gran: RAL 6007, 6008, 6009, 6012, 6020

Grau: RAL 7011, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026
Holzfenster: Naturfarben

6. EINFRIEDUNGEN

6.1. Die Hohe der stralBenseitigen Einfriedungen und der Einfriedungen entlang der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung darf 1,20 m nicht Uberschreiten
(ausgenommen lebende Hecken). Eine Ausnahme der Hohenbegrenzung gilt fur die Gebiete
MU X1 und MU X2, in dem Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,60 m zulassig sind.

Bezugspunkt ist die Oberkante der an das Grundstick angrenzenden o&ffentlichen
endausgebauten Strallenverkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der Stral’enfront des
Grundstuicks.

6.2 FUr die stralRenseitige Einfriedung sind folgende Materialien und Ausfihrungen /
Einfriedungsarten zulassig:
» Lebende Hecken aus standortheimischen Geholzen gem. Pflanzliste bis 2,00 m Hohe
= Zaune mit senkrechter, sichtdurchlassiger Holzlattung in den Farben gem.
nachstehender Auflistung
= Trockenmauern aus ortlichen Feldsteinen oder aus bruchrauem Naturstein
» Mauerzaune, d.h. eine Kombination der gem. nachstehend aufgelisteter Farbgebung
zulassigen Klinkersteine oder o.g. Feld- oder Natursteine als Untermauerung mit
einem senkrechten, sichtdurchlassigen Holzlattenzaun oder einem schmiedeeisernen
Zaun
» Metallzdune mit senkrechter Stabung, Farben: griin und anthrazit

Einfriedungen aus Kunststoff sowie aus Materialien, die eine Mauerwerks-, oder Holzoptik
vortauschen, sind nicht erlaubt.

Farben

Bei der Realisierung von Holzzaunen sind Farbtone, die an die folgenden Farben angelehnt
sind bzw. dem Farbregister RAL 840 HR entsprechen, zulassig:

Weil3: RAL 9010

Braun: RAL 8011, 8012, 8014, 8016, 8017, 8028
Grin: RAL 6007, 6008, 6009, 6012, 6020

Grau: RAL 7011, 7016, 7021,7022, 7024, 7026

Bei der Realisierung von Mauerzaunen sind fiir die zulassigen Klinkersteine Farbtone, die an
die folgenden Farben angelehnt sind bzw. dem Farbregister RAL 840 HR entsprechen,
zulassig:

Rot: RAL 2001, 2002, 3000-3003, 3011, 3013, 3016
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015

7. GESTALTUNG UND BEGRUNUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private
Gartenflachen gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten.
Die Anlage von Kies- oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

8. ORDNUNGSWIDRIGKEIT
VerstoRRe gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3
NBauO, die mit einer Geldbulie gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

HINWEISE

1. RECHTSGRUNDLAGEN
Fir den Bebauungsplan gelten aul3er den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

PlanzV — Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

2. DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG),
§ 6 ,Erhaltungspflicht, § 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde“ wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei
Zutagetreten durch Baumalnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
der Stadt Walsrode, anzuzeigen.

3. KULTURDENKMALE

Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (Bodenfunde), sind unverziglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die archaologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

4. BODENSCHUTZ

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverzuglich einzuschalten. Dies
konnten z.B. Vergrabungen (Hausmiuill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

5. EINSICHTNAHME IN DIE DIN-VORSCHRIFTEN

Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke liegen im
Planungsamt der Stadt Walsrode zur Einsicht bereit.

6. MARNAHMEN ZUR EINGRIFFSMINDERUNG / - VERMEIDUNG
Artenschutz

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstolie gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten bzw. kdnnen diese vermieden werden. Die Rodung von Gehdlzen und der
Abriss von Gebauden ist aulderhalb der Brut- und Setzzeit und gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 01.10 bis 28.02 durchzufluhren. Bei Fallung von Baumen und
zuklnftigen Um-, Ausbau- bzw. Abrissmalinahmen am vorhandenen Gebaudebestand sind
die Baume vor Fallung bzw. Gebaude vor Durchfihrung von Baumalinahmen nochmals von
einem Gutachter auf Besatz von Fledermausen bzw. Gebadude zuséatzlich auf Besatz von
Brutvogeln zu untersuchen.

Durch die Gebaudeabrisse wird es zu Verlusten von potenziellen Brutrdumen fir Vogel und
Fledermause gekommen sein. Zum Ausgleich fur den Quartierraumverlust sollten an
geeigneten Stellen im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder im nahen Umfeld
mindestens 20 kunstliche Héhlenquartiere fir Fledermause (z. B. Schwegler-Kasten Typ
2FN; 1FF) und 20 kinstliche Nisthohlen fir Kleinvogel und Nischenbriter ausgebracht
werden. Aufgrund des Quartierraumverlustes eines Turmfalken wurden als Ersatzquartier an
einem geeigneten Gebaude im Nordosten des Gelandes 3 Turmfalkenkasten erfolgreich
angebracht. Diese sind entsprechend zu erhalten.

Pflanzgebot
Bei Nichtrealisierung der unter Nr. 11.2 der textlichen Festsetzungen beschriebenen

Pflanzmalinahmen auf den privaten Grundstlicken kann die Gemeinde gem. § 178 BauGB
den Eigentiumer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu
bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 a
BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

7. KAMPFMITTEL

Im Rahmen einer Luftbildauswertung des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover ergab die
Auswertung, dass kein Kampfmittelverdacht besteht und somit kein Handlungsbedarf
erforderlich ist. Das LGLN weist darauf hin, dass die vorliegenden Luftbilder nur auf Schaden
durch Abwurfkampfmittel Uberprift werden konnten. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Niedersachsen bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover des LGLN zu
benachrichtigen.
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