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1 Allgemeines
1.1 Planungsanlass

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 129 ,Ostlich der K120 ist die stadtebau-
liche Zielsetzung der Stadt Walsrode die Schaffung weiteren Wohnbaulands planungsrecht-
lich zu erméglichen. Hierzu soll der Ortsrand im noérdlichen Bereich von Fulde in 6stlicher
Richtung in Form eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) erweitert werden.

Die Stadt Walsrode verzeichnet auch im Bereich der Ortschaft Fulde eine anhaltende Nach-
frage nach Baugrundstiicken fir Wohnzwecke, wobei hier die Nachfrage nach gré3eren und
landlich gelegenen Grundstlicken im Vordergrund steht. Der so entstehende Siedlungsdruck
I&sst sich nicht zwangslaufig von gegenwartigen demografischen Trends ableiten. Vielmehr
ist die Baulandnachfrage im vorliegenden Fall auch durch familiar beeinflusste Bestrebungen
gepragt, die sich durch den Wunsch der Bauwilligen ausdriicken, in raumlicher Nahe zur
Verwandtschaft bzw. in der heimatlichen Umgebung bauen zu kénnen. Die Nachfrage nach
Bauland kommt z.T. aus dem Ort selbst.

Bedingt durch die Lage im planungsrechtlichen Auflenbereich nach § 35 BauGB ist das
Plangebiet einer wohnbaulichen Nutzung nicht zuganglich. Die erforderlichen Baurechte sol-
len daher durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans hergestellt werden; folg-
lich wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 129 erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB mit der 80. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Walsrode.

1.2 Bedarf an Wohnraum - Wohnraumversorgungskonzept

Im Folgenden wird der Wohnraumbedarf thematisiert. Dabei wird Bezug genommen auf das
aktuelle Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Walsrode vom 06.02.2025. Auf das Kon-
zept wird ausflhrlich in der Begriindung der parallel in Aufstellung befindlichen 80. Anderung
des Flachennutzungsplans eingegangen, da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung der grundlegende Bedarfsnachweis erfolgen muss.

Demgemal erfolgt im Zuge der hier vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung lediglich eine
Wiedergabe der zusammenfassenden Handlungsempfehlung:

Bedingt durch einen moderaten Bevdlkerungszuwachs, prognostiziert durch Zuwanderung
von Familien, werden kiinftig - neben einer Erneuerung im Bestand - mehr Wohneinheiten im
Stadtgebiet bendtigt. Laufende Entwicklungen weisen auf eine zunehmende Knappheit des
Angebotes von Wohnungen hin, Indizien sind dabei steigende Mieten und Kauf-preise. Die
Aufgabe der Stadt besteht folglich darin ein Angebot an bezahlbaren Wohnraum im Stadtge-
biet auch zukiinftig zu sichern.

Die Stadt hat dafir in den kommenden Jahren bereits etwa 14 Hektar an Flachen geplant.
Werden fur diese Flachen die Grundstlicksgro3en aus der Vergangenheit sowie die Anzahl
der Wohneinheiten auf den Flachen Uberschlagen, lassen sich etwa 230 neue Wohneinhei-
ten realisieren. Die Flachen befinden sich alle in Ortschaften und umfassen Uberwiegend
Flachen fur Ein- und Zweifamilienhduser — dazu gehdren auch die hier beplante Flache in
Fulde.

Unter Berlcksichtigung des fortschreitenden demografischen Wandels und der damit ver-
bundenen veranderten Nachfragesituation sowie der generellen Flachenknappheit ist auch
der Geschosswohnungsbau in Mehrfamilienhausern starker zu fokussieren. Hierflr bieten
sich vor allem Flachen in Innenbereichslagen in der Kernstadt oder den gréReren Ortschaf-
ten Bomlitz und Benefeld an, die zudem ein passendes Angebot der Daseinsvorsorge bereit-
stellen. Bei der Fertigstellung solcher Wohnangebote ergibt sich folglich die Mdglichkeit,
dass die (Ein- und Zweifamilien-) Hauser der alteren Menschen auf dem Markt verfligbar
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sind und von jungeren Familien genutzt werden kénnen — die Stadt Walsrode méchte dieses
Angebot in untergeordnetem Umfang auch hier am Planungsstandort schaffen.

1.3 Lage und Anbindung

Als Ortsteil Walsrodes ist Fulde dem Landkreis Heidekreis zugehorig. Das Plangebiet liegt
nord-Ostlich in Fulde und ist rd. 3.3 km Luftlinie westlich vom Stadtkern Walsrodes entfernt.

Die nachstgelegenen Stadte sind, vom Zentrum Walsrodes aus betrachtet, Bad Fallingbostel
(ca. 7 km), Soltau (ca. 22 km), Verden (Aller) (ca. 25 km), Hannover (ca. 53 km) sowie Bre-
men (ca. 55 km).

\\ = 5 BADFALLINGBOSTEL
\ WALSRODE 2

'

Abbildung 1: Lage des Plangebiets, ohne Mal3stab; rot markiert

1.4 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 umfasst eine Flache von rd. 2,1
ha und wird wie folgt begrenzt:

- nordlich durch landwirtschaftliche Nutzflachen

- Ostlich durch die Richtung Hiinzingen verlaufende Gemeindestralle
- sldlich durch weitere landwirtschaftliche Nutzflachen

- westlich durch Wohnbebauung und eine Wiese.

Der raumliche Geltungsbereich wird beinahe vollumfanglich intensiv-landwirtschaftlich ge-
nutzt. Damit entspricht er der raumlichen Umgebung, die ebenfalls durch landwirtschaftliche
Nutzungen gepragt wird. Westlich schlie3t der heutige Ortsrand von Fulde an.

Zur ErschlieBung des Plangebiets dient die bestehende Gemeindestralle. Diese reicht aus,
um den durch das Plangebiet zusatzlich erzeugten Verkehr aufzunehmen. Zusatzliche Bau-
mafRnahmen fir die duldere oder innere VerkehrserschlieRung des Plangebiets sind daher
nicht erforderlich.
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Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129, ohne Mal3stab, Plangebiet markiert

1.5 Planungsbedarf und Standortalternativen

Die Stadt Walsrode verfolgt das Ziel, ihre Bevolkerungszahl bei Uber 30.000 zu stabilisieren
und die Wohnbaulandentwicklung auf wachsende Bevdlkerungsgruppen auszurichten. Wah-
rend in der Kernstadt keine groReren Flachen fur Einfamilienhauser zur Verfigung stehen,
wurden Nachverdichtungspotenziale bereits weitgehend genutzt. Daher werden Entwick-
lungsflachen in den Ortsteilen als sinnvolle Erganzung zur Kernstadtentwicklung betrachtet.

Wie dargelegt, besteht in Walsrode und der Ortschaft Fulde stetige Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken. Die Nachfragesituation verlauft nicht zwangslaufig mit der derzeitigen de-
mographischen Entwicklung in Einklang.

Die Standortwahl fir die vorliegende Planung orientiert sich am absehbaren Bedarf, der Fla-
chenverfugbarkeit im Sinne der Verkaufsbereitschaft seitens der Eigentimer, der Vertrag-
lichkeit sowie an den MalRgaben der Raumordnung.

Alternativstandorte in ndrdlicher Richtung von Fulde, beidseitig der Gemeindestralie, sowie
Flachen direkt stidostlich des Planbereichs verlaufend, ebenfalls entlang der bestehenden
Strale, kommen nicht infrage. Eine Entwicklung dieser Flachen wirde eine Zersiedlung der
Landschaft bedeuten und daher einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widerspre-
chen. Bereiche westlich von Fulde kommen ebenfalls nicht infrage, da hier eine direkte Nahe
zum linienférmigen Biotopverbund besteht, sodass hier naturschutzfachliche Belange tber-
wiegen. Ferner stinden in diesem Bereich immissionsschutzfachliche Belange durch beste-
hende landwirtschaftliche Betriebe entgegen.

Konkret gilt zu den sich auf den ersten Blick aufdrdngenden Flachen 6stlich der Kreisstralle,
Unabhangig davon, dass diese nicht verfligbar sind: Direkt westlich der Stral3e befinden sich
landwirtschaftliche Betriebe, deren Existenz und Weiterentwicklung nicht durch heranri-
ckende Wohnbebauung 6stlich der Stral3e beeintrachtigt werden sollen. Wahrend es sich am
Planungsstandort um die Fortsetzung einer bestehenden Struktur handelt, wirde hier eine
neue Struktur eréffnet. Zudem befindet sich an der Ostseite der Stral’e eine markante Baum-
reihe, die derzeit einen landschaftsbildwirksamen Ortsrandabschluss bildet.

Der Planbereich selbst erméglicht im Rahmen einer Abrundung eine behutsame und vertrag-
liche Weiterentwicklung des Ortsrandes von Fulde. Hier kann auf die bestehende (Verkehrs-)
Infrastruktur zuriickgegriffen werden, wodurch die Infrastrukturfolgekosten minimiert werden.
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Alternativstandorte in der freien Landschaft wiirden substanzielle ErschlieRungsmalinahmen
bedeuten und damit zusatzliche, erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft unabdingbar
machen. Die vorliegende Planung entspricht dabei den Vorgaben der Raumordnung, da es
sich hierbei um die geforderte Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten (Walsrode) han-
delt.

Durch die Planung wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache entzogen und neuge-
ordnet. Im vorliegenden Fall wird vom Uberwiegen des offentlichen Interesses an einer be-
hutsamen Siedlungsentwicklung von Fulde gegenlber den Belangen der Landwirtschaft
ausgegangen. Hierbei ist zu beachten, dass die vorliegende Planung nur landwirtschaftliche
Flachen von untergeordnetem Flachenausmal (rd. 2,1 ha) betrifft, sodass hier keine An-
haltspunkte fir einen mdglichen Entzug der Erwerbsgrundlage der jeweiligen landwirtschaft-
lichen Betriebe gesehen werden. Ferner werden durch die Planung Ubrige Landwirtschafts-
flachen nicht ihrer raumlichen Zuganglichkeit entzogen und eine Zerschneidung gréRerer
und zusammenhangender Flachen erfolgt nicht.

Zusammenfassend betrachtet Gberzeugt der Planstandort aus Griinden der stadtebaulichen
Ordnung, der Raumordnung, der Infrastruktur- und ErschlieBungskosten sowie der Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Er ist somit fur die Vorbereitung
einer behutsamen und nachfrageorientierten Siedlungserweiterung von Fulde besonders
geeignet.

Ungeachtet aller Ausfliihrungen scheitern Gbrige Standorte bereits an der mangelnden Ver-
kaufsbereitschaft auf Seiten der Eigentiimer, sodass diese Flachen einer stadtebaulichen
Entwicklung schlechthin nicht zuganglich sind.
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2 Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung und Landesplanung fest, die der Erflllung der in § 1 des Niedersachsischen Raumord-
nungsgesetzes (NROG) gestellten Aufgaben sowie der Verwirklichung der Grundsétze des §
2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) dienen. Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die aktuelle Fassung des LROP liegt kombiniert in Form der Neubekanntmachung der
LROP-Verordnung von 2017 sowie der Anderungsverordnung vom 17.09.2022 vor und be-
steht aus einer zeichnerischen und einer beschreibenden Darstellung sowie aus entspre-
chenden Anlagen.

Die Stadt Walsrode wird in der zeichnerischen Darstellung als Mittelzentrum festgelegt.
Westlich und sudlich des Plangebiets verlauft ein linienférmig dargestelltes Vorranggebiet
Biotopverbund. Durch den ausreichenden raumlichen Abstand wird dieses durch vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt. Fir Fulde und das Plangebiet selbst erfolgen keine zeichneri-
schen Festlegungen.

Y =

Abbildung 3: Ausschnitt LROP Niedersachsen 2017, ohne Malstab, Plangebiet schwarz markiert

In der beschreibenden Darstellung werden zur Ortschaft Fulde keine konkreten Aussagen
getroffen, jedoch betrifft die Festlegung Walsrodes als Mittelzentrum auch das Plangebiet.
Die folgenden Aussagen entwickeln eine mittelbare Wirkung auf das Plangebiet und ent-
sprechen ihrer Bindungswirkung nach Grundsatzen der Raumordnung:

- Die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur soll gesichert und durch Ver-
netzung verbessert werden (Ziffer 1.1 02 S. 2)

- die Festlegung von Gebieten fir Wohn-und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wan-
dels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (Ziffer 2.1 04)

- Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (Ziffer
2.1 05).
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Zu den genannten raumordnerischen Grundsatzen steht der Bebauungsplan Nr. 129 nicht in
Widerspruch, sondern tragt in Teilen zu deren Umsetzung bei. Die geplante Entwicklung er-
folgt im zentralen Ort und durch die Nutzung der bestehenden Infrastrukturen werden Infra-
strukturfolgekosten minimiert.

Insgesamt betrachtet steht die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 129 den Erfordernissen
der niedersachsischen Raumordnung nicht entgegen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm — Landkreis Heidekreis

Am 15.12.2023 hat der Kreistag des Landkreis Heidekreis die Neuaufstellung seines Regio-
nalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Ein Vorentwurf, welcher gem. § 4 Abs. 1 Satz
1 ROG als sonstiges Erfordernis der Raumordnung zu beriicksichtigen ware, liegt hierzu
gegenwartig nicht vor.

Deshalb kénnen zu diesem Verfahrenszeitpunkt nur die Erfordernisse der Niedersachsi-
schen Raumordnung im Planungs- und Abwagungsvorgang bertcksichtigt werden.

2.3 Landerubergreifender (Bundes-) Raumordnungsplan Hochwasserschutz

Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der (Bundes-) Raumordnungsplan Re-
gelungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die Siedlungs-
entwicklung und kritische Infrastrukturen, aber auch Regelungen zur Gewinnung und Freihal-
tung von Retentionsflachen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserversicke-
rungs- und Wasserriickhaltevermdgens des Bodens.

Abbildung 4: Uberschwemmungsgebiet der Fulde, siidlich der Ortslage, Lage des Plangebietes rot markiert
(Quelle: NLWKN-Kartenserver)

Das hier vorliegende Plangebiet liegt eindeutig auerhalb eines Uberschwemmungsgebie-
tes, vgl. Abbildung. Auch ein Risikogebiet auf3erhalb eines Uberschwemmungsgebietes liegt
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nicht vor. Weder wird daher eine Hochwasserretention beeinflusst noch werden etwaige
MalRnahmen (etwa baulicher Art) zum Hochwasserschutz erschwert.

Die geplanten baulichen Erweiterungen liegen in einer Entfernung zur Gewasserniederung,
die keinerlei Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss 0.8. beflrchten lasst. Die maf3gebli-
chen Plansatze des (Bundes-) Raumordnungsplans zum Hochwasserschutz werden ber(ck-
sichtigt bzw. planbedingt nicht berihrt.

2.4 Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode wird das Plangebiet
vordringlich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt (siehe Abbildung 5). Der westliche
Randbereich wird gegenwartig als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit
Pferden® dargestellt (siehe Abbildung 6).

\\‘ f /,
ANNE

Abbildung 5: Auszug aus Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode, Plangebiet rot markiert
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Abbildung 6: Auszug aus der 41. FNP-Anderung der Stadt Walsrode, Plangebiet rot markiert

Die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) lasst sich nicht aus den
dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft bzw. Sonderbauflachen ableiten und wirde folg-
lich nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB folgen.

Daher ist eine Anderung des FNP der Stadt Walsrode erforderlich. Im Rahmen der 80. Fla-
chennutzungsplananderung wird daher das Plangebiet einer Anderung unterzogen und folg-
lich gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Abbildung 7: Geplante Darstellungen der 80. Anderung des Flachennutzungsplans, Entwurf
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2.5 Verbindliche Bauleitplanung

Flr das Plangebiet liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor, es befindet sich im planungs-
rechtlichen AuRenbereich.

Direkt westlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich der rechtskraftigte Bebauungsplan
Nr. 81 ,Fulde®, welcher sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Wohnen mit Pferden“ festsetzt. Ferner werden eine Grundflachenzahl von 0,2, maxi-
mal ein Vollgeschoss, eine offene Bauweise sowie ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

2.6 Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Im Kontext zur Ausweisung von insb. Wohnbauland sind Belange der Daseinsfiirsorge anzu-
sprechen, vordringlich: Kinderbetreuung, Schulstandorte und arztliche Versorgung.

Der Stadt Walsrode ist der Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz bekannt. In Fulde
existieren keine Kinderbetreuungsmoglichkeiten. Die nachste Kinderkrippe befindet sich in
der Kernstadt Walsrode etwa 2,5 km entfernt an der Oskar-Wolff-Stralle. Weitere Kinderbe-
treuungsangebote bietet die Gruppe Waldzwerge Walsrode in der Eckernworth, ebenfalls
etwa 2,5 km entfernt sowie Kindergarten am Waldbad und in der Grinstral3e in 3 bis 3,5 km
Entfernung allesamt in der Kernstadt.

Zur schulischen Versorgung gilt: Die nachstliegende Grundschule ,Am Markt* befindet sich in
der Kernstadt Walsrode etwa 3 km entfernt. Aufgrund der geringen Grof3e des Wohngebietes
geht die Stadt davon aus, dass grundsatzlich Méglichkeiten, weitere Schiler‘innen aufzu-
nehmen, bestehen. Wie sich die Auslastung konkret in ca. 5 bis 10 Jahren darstellt bzw. ob
dann Kapazitat fur die Kinder aus dem geplanten Gebiet besteht, wird anhand der fortzu-
schreibenden Versorgungsplane prognostiziert werden.

In Bezug auf die arztliche Versorgung gilt: Der Versorgungsbereich Walsrode (stdl. Heide-
kreis) ist laut KVN (Stand 29.12.2023) ausreichend mit Hausarzten versorgt. In der Kernstadt
Walsrode befinden sich Hausarzt- und Facharztpraxen.

Darlber hinaus halt es die Stadt Walsrode fiir wenig zielfihrend, stadtebauliche Entwicklung
im landlichen Raum an den Strukturen der arztlichen Versorgung zu orientieren — eher halt
die Stadt es fir sinnvoll, nachhaltige Wohnbaulandentwicklung zu betreiben als Grundlage,
um eine Nachfrageklientel auch fur arztliche Versorgung zu sichern.

Die allgemeinen Probleme arztlicher Versorgung betreffen vornehmlich altere, weniger mobi-
le Menschen. Das vorliegende Plangebiet dient nicht primar der Schaffung von Wohnraum
fur die altere Bevolkerung, wenngleich diese Zielgruppe hier auch mitbertcksichtigt werden
soll. Fir altere Menschen hat die Stadt Walsrode in den letzten Jahren Angebote in der
Kernstadt geschaffen bzw. bauleitplanerisch vorbereitet.
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3 Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung soll eine behutsame Weiterentwicklung des Ortsrandes von
Fulde planungsrechtlich ermdglicht werden. Dazu soll eine rd. 2 ha grof3e Flache 6stlich des
Siedlungsgebiets von Fulde Uberplant werden, um weiteres Wohnbauland bereitzustellen.
Die Erschlieung erfolgt hierbei Uber die bestehende Gemeindestralle, welche in Richtung
der Ortschaft Hiinzingen verlauft.

Beidseitig der Bestandsstrafe wird jeweils ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
welche flr die Bebauung durch Einzel- und Doppelhduser zur Verfligung stehen. Diese Bau-
formen spiegeln die vordringlich bestehende Bebauungsstruktur der Umgebung wieder, ent-
sprechen der landlichen Umgebung und sind auch Ausdruck der gegenwartigen Nachfra-
gesituation.

Bereichsweise lassen die Festsetzungen eine verdichtete Bebauung (mit einer hdheren An-
zahl an Wohneinheiten) zu, um den diesbeziglichen Zielsetzungen des Wohnraumversor-
gungskonzeptes auch am vorliegenden dorflichen Standort nachzukommen.

Die Gebaudestellung wird hierbei durch die vorgegebenen Baugrenzen zumindest vorbe-
stimmt. Zielsetzung ist die Fortsetzung der Baustrukturen des westlichen Ortsrandes.

Die Baugrundstiicke werden voraussichtlich eine Grée von rd. 800 bis 1.000 m? aufweisen;
ein einzelnes Eckgrundstiick nérdlich der Gemeindestralle wird mit rd. 1.400 m? gréRRer aus-
fallen. Hier werden mittels entsprechender Bauvorschriften die Voraussetzungen fir die Er-
richtung von Kleingebduden (sog. Tiny-Houses) auf entsprechend kleineren Parzellen ge-
schaffen.

Durch die GrofRe der Grundstiicke sowie die festgesetzte Grundflachenzahl und die Héhen-
begrenzung der baulichen Anlagen wird generell eine verhaltnismaRig geringe bauliche Dich-
te vorgesehen, welche der landlichen Lage des Plangebiets gerecht wird. SchlieBlich ist zur
Ortsrandeingrinung eine 5 m breite Anpflanzungsflache fir Baume und Straucher sowohl im
Norden als auch im Siden vorgesehen.

In Kenntnis der Bedeutung der ErschlieBungsstralle als Abkirzungsstrecke zwischen
Hinzinger Weg und K 120 wird die ErschlieBungsplanung bauliche Maflnahmen (Fahrbah-
neinengungen) vorsehen, um eine Geschwindigkeitsreduzierung und optimalerweise eine
Verdrangung des ,Durchgangsverkehrs® zu erwirken.

Zur Entwasserung der Verkehrsflache wird eine Fahrbahn-begleitende Mulde sudlich der
Stralde hergestellt. Zudem bleibt der Graben an der Nordseite bestehen. Die Beseitigung der
anfallenden Oberflachenwasser auf den privaten Grundstlicken hat dezentral auf diesen
selbst zu erfolgen.

Mit Blick auf das Orts- und Landschaftsbild, aber auch auf naturrdumliche Aspekte, bemiiht
sich die Planung um einen weitestgehenden Erhalt der im nérdlichen Fahrbahnrandbereich
gelegenen GroRbaume im Geltungsbereich.
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4 Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,1 ha. In der folgenden Auflistung
sind die einzelnen Flachenanteile der unterschiedlichen Nutzungen zusammengefasst (Fla-
chengréRen zeichnerisch ermittelt und gerundet):

GroBe in m?
Flachenbezeichnung
Allgemeines Wohngebiet (WA) 15.600
- WAGRZ0,3:13.470 m?

- WAGRZ0,4:1.280 m?
- WA*GRZ0,3: 850 m?

2.690
Offentliche StraRenverkehrsflache
Offentliche Griinflachen 2.780
Gesamter Geltungsbereich 21.070
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5 Restriktionen

5.1 Larmimmissionen

Da sich in der direkten Umgebung keine Ubergeordneten Strallen und/oder Bahntrassen
befinden, ist von keiner nennenswerten Larmimmission des Plangebiets auszugehen. Eine
schalltechnische Untersuchung ist daher nicht erforderlich.

Jedoch ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung von angrenzenden und umliegenden
Flachen tageweise, insbesondere zur Erntezeit, mit La&rmbelastungen durch landwirtschaftli-
che Maschinen und Gerate zu rechnen. Diese temporaren Immissionen sind zu dulden.

In rd. 1,5 km Abstand vom Plangebiet liegt die BAB A27. Von dieser konnen Larm und Ab-
gase ausgehen, die aufgrund der Entfernung fir das Plangebiet nicht relevant sind. Dennoch
weist die Autobahn GmbH darauf hin, dass etwaige Anspriiche gegenlber dem Stralienbau-
lasttrager ausgeschlossen sind.

5.2 Geruchsimmissionen

In einem Abstand von uber 500 m in nérdlicher Richtung des Plangebiets befindet sich ein
aktiver landwirtschaftlicher Betrieb. Die Entfernung hierzu wird als ausreichend betrachtet, so
dass nicht mit Geruchsimmissionen zu rechnen sein dirfte. Die Erstellung eines Geruchs-
gutachtens ist daher nicht erforderlich.

Analog der oben beschriebenen Situation, ist tagesweise mit Geruchsimmissionen, bspw.
durch die Ausbringung biologischen Diingemittels, zu rechnen. Diese temporaren Immissio-
nen sind zu dulden.

Mit Blick auf das westlich gelegene Sonstige Sondergebiet ,WWohnen mit Pferd gilt: Die sei-
nerzeitige Ausweisung erfolgt zu Gunsten eines Einzelfalls. Aktuell werden dort keine Pferde
gehalten. Selbst wenn dies wieder eintreten sollte — und dabei kann es sich nur um wenige
Einzelfalle handeln — erkennt die Stadt Walsrode keinerlei Unvereinbarkeiten mit der heran-
ruckenden allgemeinen Wohnnutzung. Im Lichte der tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse
sieht die Stadt hier kein Erfordernis, diesen Belang weitergehend zu betrachten.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschéftsstelle Verden und H&P GmbH, Laatzen



Stadt Walsrode | Bebauungsplan Nr. 129 ,Ostlich der K120¢ 16

6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die aulRere sowie innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehende Gemein-
destralle Richtung Hinzingen. Weitere VerkehrserschlieRungsmaflnahmen sind aufgrund
der geringen raumlichen Ausdehnung der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Die Stral’e wird ein Dachprofil erhalten, die Breite bleibt unverandert bei 3,50 m. Folgender
Abbildung ist die vorlaufige Erschlielungsplanung der NLG zu entnehmen:
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Abbildung 8: Vorldufiger StralRenausbauentwurf (Quelle: NLG, April 2025)

Die Ausbauplanung wird im Sinne der Anliegersicherheit bauliche MalRnahmen zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung vorsehen, siehe Abbildung. Die geplanten Einengungen sind zum
Einen im Osten der Planstral3e, d.h. nahe am Hinzinger Weg, und zum anderen unweit der
Einmindung in die K 120, also in westlicher Verlangerung der Planstralle, vorgesehen (so-
mit anders als oben dargestellt).

6.2 Wasserversorgung / Brandschutz

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des Was-
serverbandes Heidekreis.

Fir das Plangebiet ist eine Léschwassermenge von mindestens 800 I/min tGber mindestens
2 h Benutzungsdauer im Umkreis jeder baulichen Anlage von maximal 300 m vorzuhalten.
Eine erste Loschwasserentnahmestelle mit einer Leistung von mindestens 400 I/min Gber
eine Benutzungsdauer von mindestens 2 h muss in einer maximalen Entfernung von 150 m
Laufweg zu jeder baulichen Anlage vorhanden sein, der Abstand zu jedem Grundstlckszu-
gang sollte 75 m Laufweg nicht Ubersteigen.
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Die Abstande von Léschwasserentnahmestellen bzw. Hydranten auf Leitungen in Ortsnet-
zen, die auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Uber-
steigen. Grolere Abstande bedirfen der Kompensation durch andere geeignete Léschwas-
serentnahmestellen. Alle 6ffentlichen Verkehrswege (Strallen) missen zur Gewahrleistung
des fiur die Entwicklung von Lésch- und RettungsmalRnahmen notwendigen Raumes Uber
eine lichte Breite der Fahr- bahn von mindestens 5 m verfligen. Die insgesamt zur Verfligung
stehende lichte Breite sollte 7 m nicht unterschreiten.

Werden im Plangebiet groliere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pflegeheime, Gebaude
besonderer Brandgefahr, Sonderbauten, 0.a.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzli-
ches Ldschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge
fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und Grélie des Objektes.

6.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das bestehende Kanalisationssystem der Stadt
Walsrode, in der Ortlichkeit vorhandene Kanéle werden erweitert. Innerhalb der Straenmitte
wird dabei ein Kanal im Freigefalle errichtet, an den samtliche Grundstiicke im Plangebiet
angeschlossen werden kénnen. Dann ist ein zentrales Hebewerk im Westen des Plangebie-
tes vorgesehen, um den Anschluss an das bestehende System herzustellen.

6.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an die in der Ortlich-
keit vorhandenen Netze, bzw. durch deren Erweiterung.

6.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung innerhalb des Plangebiets erfolgt durch die Abfallwirtschaft Heidekreis
ASR.

6.6 Oberflachenentwasserung

Zur Oberflachenentwasserung wies der Landkreis Heidekreis auf folgende Rahmensetzun-
gen hin: Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur tGber
die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw. Gber Mulden zur Versickerung
gebracht werden. Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken
Oberbodenschicht (Mutterboden, Kf-Wert </= 10®° m/s) anzudecken. Grundlage zur Bemes-
sung der Versickerungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138-1, Stand 2024. Fr die Er-
mittlung des erforderlichen Speichervolumens sind die fir das Planungsgebiet ermittelten
Regenspenden (Regenhaufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes heranzuziehen.
Eventuell geplante Notlberlaufe in ein Rigolensystem sind héhenmalig so anzuordnen,
dass ein Abfluss aus den Versickerungsmulden erst nach Uberschreiten des gemal DWA-
Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens erfolgt. Das auf den befestigten Flachen der
Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser kann Uber die belebte Oberbodenzone
(Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden. Dachflachenwasser darf alternativ Gber
eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden.

Voraussetzung flr eine ordnungsgemale Versickerung ist die Eignung des Untergrundes
(Kf-Werte zwischen 10™ und 107 m/s) ist. Weiterhin ist ein Mindestabstand von 1,00 m zwi-
schen Sohle Versickerungsanlage und héchstem Grundwasserstand zu gewahrleisten.

Konkret ist folgende Planungskonzeption gemal Planungsstand der NLG vorgesehen:

Die Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache erfolgt zum einen tUber
den verbleibenden Graben am Nordrand der Stralle (Verrohrung lediglich im Bereich der
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geplanten Zufahrten), zum anderen durch ein Mulden-Rigolen-Versickerungssystem am
Sidrand der Stralte (Mulde mit 3 m Breite, ca. 0,25 m Tiefe; darunter Kiesrigolenstrang mit
ca. 2,50 m Breite und 0,45 m Hohe)), welches im sldlichen Bereich der vorhandenen Ge-
meindestralle geplant ist. Darunter wird sicherheitshalber ein Bodenaustausch gegen versi-
ckerungsfahigen Sand vorgenommen.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist das anfallende Oberflachenwasser vor Ort dezentral
zur Versickerung zu bringen. Aufgrund des relativ schwach durchlassigen Bodens im Plan-
gebiet ist von vergleichsweise grofliziigigen Rigolen auszugehen. Exemplarisch muss fir ein
800 m? groRes Grundstlicke von einer Kiesrigole mit 3 x 14,5 x 1 m ausgegangen werden,
bei einem 1.400 m? groRen Grundstlick von ca. 3 x 25 x 1 m. Der darunter liegende Boden
ist gegen versickerungsfahigen Sand auszutauschen.

6.7 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherstellungsauftrag
gemal § 77 i (7) Telekommunikationsgesetz (TKG) gewahrleistet. Die Versorgung kann
durch die Telekom AG oder andere Anbieter erfolgen.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wies die Telekom darauf hin, dass sich in der Verkehrs-
flache bereits Telekommunikationsleitungen befinden, deren Betrieb auch kinftig sicherge-
stellt werden misse.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager sei es zudem not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt wirde.
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7 Inhalt des Bebauungsplans

Die zulassigen Bodennutzungen ergeben sich aus den nachfolgend beschriebenen zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen. Hierbei entspricht es der stadtebaulichen Intention die
vorliegende Arrondierung mit der Bestandssituation in Fulde in Einklang zu bringen. Daher
wird ein sich aus Einzel- und/oder Doppelhausern zusammensetzendes Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Den Bauherren werden hierdurch viel-
faltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur die Ausnutzung ihrer Grundstiicke eréffnet ohne hierbei
die Wirkung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung der Ortslage zu verlieren.

Insgesamt wird hierdurch eine behutsame Weiterentwicklung der gewachsenen Strukturen in
Fulde ermdglicht und der bestehende Gebietscharakter bewahrt.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorliegende Bebauungsplan setzt als Bauflache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO fest, womit die Entwicklung der Plangebietsflache zu wohnbaulichen Zwecken
planungsrechtlich erméglicht wird. Damit wird der stadtebaulichen Erfordernis zur Schaffung
weiterer Wohnbauflachen sowie der Nachfragesituation Rechnung getragen.

Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Unzuldssig sind:

- Anlagen flr Verwaltungen.

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
Erlauterung:

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden im WA-Gebiet
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO vollumfanglich ausgeschlossen und somit kein Bestandteil des
Bebauungsplan.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Anlagen fur Verwaltungen, Tankstellen und Garten-
baubetriebe werden in dieser kleinrdumigen Ortsrandlage als nicht vereinbar mit der geplan-
ten Wohnbaulandentwicklung angesehen. Insbesondere Anlagen fir Verwaltungen, Gewer-
bebetriebe und Tankstellen wirden ein zusatzliches Verkehrsaufkommen verursachen, die
mit der dorflich/landlich gepragten Wohnlage am Ortsrand von Fulde nicht vereinbar sind.
Hierbei muss auf die geringe Breite der bestehenden Gemeindestralle von weniger als 4 m
hingewiesen werden. Diese ist schon deshalb nicht geeignet, Lieferfahrzeuge o.a. aufzu-
nehmen, welche ohne Ausschluss der 0.g. Nutzungen das Plangebiet starker frequentieren
wirden.

Wahrend fur Tankstellen an dieser Stelle kein Bedarf gesehen wird, wirden Gartenbaube-
triebe durch den fir diese Gewerbeform zu erwartenden hohen Flachenbedarf den Wohn-
nutzungen unmalfistablich viel Raum entziehen und damit der stadtebaulichen Zielsetzung
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Wohnbauflachen bereitzustellen, widersprechen. Dies gilt insofern auch flir Beherbergungs-
betriebe, welche ebenfalls der Zielsetzung (Dauer-) Wohnraum zu schaffen nicht entspre-
chen wirden.

Insgesamt soll durch die dargelegte Feinsteuerung der Nutzungsméglichkeiten die Ortsrand-
lage des Plangebiets im Iandlichen Raum bericksichtigt werden. Da das stadtebauliche Er-
fordernis vorliegender Planung in der Ausweisung von Wohnbauland liegt, sollen durch ent-
sprechende Festsetzungen die Wohnruhe und der Wohngebietscharakter bewahrt werden.
Die geplante Siedlungsarrondierung flhrt damit zu einer vertraglichen Erweiterung der be-
stehenden Ortslage und orientiert sich hinsichtlich der zuldssigen Nutzung am Bestand und
flugt sich damit nahtlos in diesen ein.

Hinsichtlich der zulassigen ,Tiny-Houses® bedarf es keiner Sonderregelungen zur Art der
baulichen Nutzung.

7.2 MaR der baulichen Nutzung / Wohneinheiten

Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Firsthéhe (FH) be-
stimmt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, womit
anteilig bestimmt wird, wie viel Bodenflache durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf.
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fir die Ermittlung der Grundflachenzahl Garagen, Stellplatze
sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache mitzurechnen.

Lediglich flr eine Teilflache im Sidosten sollen die Voraussetzungen fiir verdichtete Baufor-
men geschaffen werden, indem dort eine héhere GRZ zulassig ist.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden nachstehende abweichende Bestimmungen ge-
troffen: Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Befestigung im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden.

Erlauterung:

Die Uberschreitbarkeit der GRZ ergibt sich aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und beschrankt
sich bei vorliegender Planung auf die Grundflachen von Befestigung im Sinne von § 19 Abs.
4 Nr. 1 BauNVO, also beispielsweise auf die Flachen fur Stellplatzflachen und Wege.

Die Zulassigkeit der o.g. Uberschreitbarkeit ist erforderlich, da in den WA-Gebieten durch-
weg zwei Wohneinheiten je Gebaude (bzw. je Doppelhaushalfte/Reihenhausscheibe) zulas-
sig sind, sodass bei maximaler Ausschopfung dieser Festsetzung ein erhéhter Bedarf an
Stellplatzflachen zu erwarten ist. Im Zusammenhang mit den vermutlich verhaltnismaRig
kleinen Baugrundstiicken ist daher eine Uberschreitung der GRZ durch Befestigungen erfor-
derlich, um ausreichend Raum fiir Stellplatze 0.a. vorhalten zu kénnen.

Klarstellender Hinweis: Die im Norden und Suden festgesetzten privaten Grunflachen, die
zudem mit einer Pflanzvorgabe nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB belegt sind, sind nicht Be-
standteil der anrechenbaren Grundstucksflache.

Hinsichtlich der zulassigen , Tiny-Houses® bedarf es keiner Sonderregelungen zum Mal} der
baulichen Nutzung.

Wohneinheiten

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA / WA* sind pro Gebaude max. zwei Wohnein-
heiten bzw. im stdostlichen WA max. sechs Wohneinheiten zulassig. Eine Doppelhaushalfte
gilt als ein Gebaude.
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Erlauterung:

Durch die festgesetzte Begrenzung der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird
eine geringe Siedlungsdichte innerhalb des Plangebiets gewahrleistet. Es entspricht dem
stadtebaulichen Konzept ein Wohngebiet zu entwickeln, das sich in den Siedlungsbestand
einzufigen vermag, bzw. sich an diesem orientiert. Eine héhere Anzahl der jeweiligen
Wohneinheiten wirde zudem einen zusatzlichen Bedarf an Stellplatzen, Garagen o.a. be-
deuten, wodurch sich Flachenverbrauch bzw. Bodenversiegelung erhéhen wirden. Diese
Entwicklung wiirde jedoch sowohl Konzeption eines locker bebauten Wohngebiets und grol3-
zugigen Hausgarten, als auch der Bestandssituation in Fulde widersprechen. Ferner wirden
zusatzliche Wohneinheiten je Einzel- oder Doppelhaus ein starkeres Verkehrsaufkommen
auslosen; dieses ist wiederum mit Hinblick auf die Kapazitat der Bestandsstral’e auszu-
schlielRen. Fir ein sog. Tiny-Haus werden zwei Wohneinheiten in der Praxis aufgrund der
geringen Grundflache nicht méglich sein — hierzu bedarf es aus Sicht der Stadt keiner ge-
sonderten jedoch keiner Regelung, wenngleich die Festsetzungen per se auch dort zwei
Wohneinheiten zulassen wirden.

Lediglich fur eine Teilflache im Sudosten sollen die Voraussetzungen fir verdichtete Baufor-
men geschaffen werden, indem dort eine hdhere Zahl an Wohnungen pro Gebaude zulassig
sind. Die (winschenswerte) Festsetzung einer Mindestanzahl an Wohneinheiten kann man-
gels Rechtsgrundlage nicht erfolgen.

7.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Beziglich der seitlichen Grenzabstande und Gebaudelangen wird die offene Bauweise (0)
gem. § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, womit sich die erforderlichen Grenzabstande aus der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ergeben.

Erlauterung:

Bei Anwendung der offenen Bauweise (0) sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
den Nachbargrundstiicken gem. der landesrechtlichen Abstandsvorgaben zu errichten. Die
Festsetzung spiegelt die Bestandssituation wieder, nicht nur entlang der Gemeindestralie
sondern in der gesamten Ortschaft Fulde wurden Gebaude bisher mit seitlichen Grenzab-
stdnden errichtet. Diesem Muster soll auch bei vorliegender Bauleitplanung gefolgt werden.

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.
Bauliche Anlagen dirfen nur innerhalb dieser Baugrenzen errichtet werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan, um einen einheitli-
chen Mindestabstand zur o6ffentlichen Stralenverkehrsflache sowie einen gréReren unbe-
bauten Gartenbereich hinter den baulichen Anlagen zu garantieren. Hiermit wird der ortsbild-
typischen Gebaudestellung und Grundstlicksnutzung entsprochen.

Dazu werden die Baugrenzen in einem Abstand von 5 m zur Stralenverkehrsflache sowie in
einem Abstand von 10 m zur nérdlichen und sudlichen Ortsrandeingriinung festgesetzt. Zur
Ortsrandeingriinung in Richtung Osten wird ein Abstand von 1 m vorgesehen. Die Baugren-
ze am sudwestlichen Rand des Plangebiets wird in einem 11 m Abstand festgesetzt, um die
Erweiterung der Gartenflache eines anliegenden Grundstlicks zu ermdglichen.

Insgesamt erschaffen die festgesetzten Baugrenzen einheitliche Baufenster von 20 m Tiefe
wodurch eine lockere Bebauung auf verhaltnismaRig grofien Baugrundstiicken ermdglicht
werden soll.

7.4 StraBenverkehrsflachen / ErschlieBung

Die bestehende Gemeindestrale wird im Bebauungsplan Nr. 129 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als StralRenverkehrsflache mit einer Breite von 11,7 m festgesetzt.
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Die Strafl’enverkehrsflache ist ausreichend dimensioniert um die zusatzlichen Verkehre auf-
zunehmen sowie die notwendigen Anlagen zur Oberflachenentwasserung aufzunehmen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
1 BauNVO sind entlang der &ffentlichen Stra3enverkehrsflache nur innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zulassig.

Unterhalb der Gelandeoberflache sind bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Erlauterung:

Die Festsetzung uber die Zulassigkeit von Garagen und tberdachten Stellplatzen aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen dient der Gestaltung und Freihaltung der Vorgarten-
bereiche zwischen Baufenster und Strallenverkehrsflache. Dadurch soll ein einheitliches,
stadtebaulich geordnetes Ortsbild sichergestellt werden, welches sich am bestehenden Sied-
lungsbereich orientiert und sich damit in diesen einfligt. Gleichzeitig wird dadurch die Ver-
kehrssicherheit beim Ein- und Ausfahren von den privaten Grundstiicken auf die Gemein-
destralde erhoht.

Zuwegungen

Je Baugrundstick ist nur eine zusammenhangende Zuwegung (Zufahrt inklusive Zugang)
mit einer Breite von maximal 4 m zulassig.

Erlauterung:

Durch die Beschrankung auf eine Zuwegung je Baugrundstiick in Verbindung mit der Be-
stimmung einer max. Breite soll die Flachenversiegelung im Sinne einer Verminderungs-
mafllinahme auf das notwendige Mindestmaly beschrankt werden. Ferner dient die Festset-
zung, analog der Vorgaben fur die Nebenanlagen auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen, der Gewahrleistung eines einheitlichen Ortsbilds.

Die zeichnerische Festsetzung der Lage der Zufahrten wird durch das Entwasserungskon-
zept begrundet: Da fur den Bereich der oOffentlichen Stralenverkehrsflache eine Versicke-
rung der Oberflachenwasser durch ein Muldensystem geplant ist, kann dieses nur an be-
stimmten Punkten durch Einfahrten durchbrochen werden, damit das errechnete Stauvolu-
men der Mulden nicht unterschritten wird. Dadurch soll eine reibungslose Entwasserung ge-
wahrleistet werden.
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8 Belange des Umweltschutzes

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Gemal §§ 2 Abs. 4, 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage
1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB das
Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bericksichtigen.

Im Umweltbericht werden die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft und Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kultur- und Sachguiter sowie deren
Wechselwirkungen untereinander sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie
die Vermeidung und der Ausgleich nach der Eingriffsregelung untersucht und bewertet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44
BNatSchG fur die Artengruppen Vogel und Fledermause durchgefihrt. Fur die Feldlerche
werden aus Sicht des Gutachters CEF MalRnahmen erforderlich sein, ebenfalls wird die
Kompensation von moglichen Verlusten an Baumhohlen fir Fledermause empfohlen. (vgl.
Anlage: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Der Fachbeitrag wurde 2023 um eine zusatzli-
che Stellungnahme erganzt (vgl. Anlage: Gutachterliche Stellungnahme).

Weiterfihrende Aussagen, welche die Umweltprifung betreffen, sind dem Umweltbericht
(Teil Il der Begriindung) zu entnehmen.

8.1 Griinflachen

In den ndrdlichen, 6stlichen sowie sidlichen Randbereichen des Plangebiets wird eine pri-
vate Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Auf der festgesetzten Grinflache
wird die Ortsrandeingriinung untergebracht, weshalb als Uiberlagernde Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB eine Anpflanzflache von 5 m Breite vorgesehen ist. Naheres zur An-
pflanzflache ergibt sich aus der textlichen Festsetzung Nr. 8, siehe Abschnitt 8.2.

Diese Festsetzungen tragen der Lage des Plangebiets im landlichen Raum Rechnung. Da
dieses dreiseitig an die freie Landschaft angrenzt soll eine Eingriinung des Plangebiets in
Form eines zusammenhangenden Pflanzstreifens sichergestellt werden. Hierdurch wird fer-
ner eine optische Eingliederung der nichtiberbaubaren Grundsticksflachen in die freie
Landschaft angebahnt.

Gleichzeitig sichern die Grinflachen Abstande und Schutz zu den angrenzenden Gehdlzen.

8.2 Pflanzflache, Pflanzgebote, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzflachen

Innerhalb der 5 m breiten Pflanzstreifen ist eine 3-reihige Bepflanzung gem. Pflanzliste mit
Baumen, Heistern und Strauchern vorzunehmen (keine Obstgehdlze). Der Abstand zwischen
den Reihen betragt 1 bis 1,50 m, in den Reihen 1,25 bis 1,50 m. Die einzelnen Geholzarten
sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 10% der Gehdlze sind als Heister der Pflanz-
gréfRe 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Straducher 70-100 cm (Forstware) zu pflan-
zen. Alle 15 m ist ein Hochstamm 3. Ordnung zu setzen. Es sind Gehdlze gemalR Pflanzliste
Zu verwenden.

Die Pflanzflachen sind mind. drei Jahre gegen Verbiss zu schiitzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB sind die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstige Nutzungen (z.B. Versicke-
rungsmulden) unzulassig.
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Erlauterung:

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft soll in den Randbereichen des Plangebiets auf
einer festgesetzten privaten Grunflache durch Anpflanzung eine Ortsrandeingriinung zu ent-
wickeln. Hierdurch werden die Ortsrandlage sowie die landliche Pragung der Plange-
bietsumgebung berticksichtigt.

Ferner soll hierdurch zumindest ein Teil der Kompensation von durch die Planung verursach-
ten Eingriffen gebietsintern erfolgen.

Pflanzgebote

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m? Grundstucksflache pro Bau-
grundstiick durch die Grundstiickseigentimer ein standortgerechter und heimischer Laub-
baum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum alter Sorten gem. Pflanzliste unter § 9 als Hochstamm auf
dem Grundstick zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Die Anpflanzung hat nach Fertigstellung der Hauptanlagen des Baugrundsticks innerhalb
der nachsten drei Pflanzperioden zu erfolgen. Der Standort ist unter Bertcksichtigung der
nachbarschaftsrechtlichen Vorgaben frei wahlbar, muss jedoch auferhalb des Pflanzstrei-
fens liegen.

Erlauterung:

Eines der Ziele der vorliegenden Bauleitplanung ist die Schaffung einer orts- und land-
schaftsbildvertraglichen Ortsranderweiterung von Fulde. Hierzu soll auch unabhangig von
der festgesetzten Anpflanzflache ein Mindestmall an Durchgriinung sichergestellt werden.
Dazu soll je nach Grundstlicksgrofie mindestens ein Laubbaum angepflanzt werden. Die
Festsetzung tragt zeitgleich zu einer gestalterischen Aufwertung der Hausgar-
ten/Siedlungsbiotope bei.

Zuordnung / Monitoring

Samtliche vorgenannten PflanzmalRnahmen werden als Kompensationsmallhahmen dem
durch diesen Bebauungsplan verursachten Eingriff zugeordnet, § 9 Abs. 1a BauGB. Die
Pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im festgesetzten Pflanzstreifen haben durch
die ErschlieBungstragerin spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung der HaupterschlieBungsanlagen zu erfolgen. Nach Fertigstellung der Anpflanzung (nach
drei Jahren) ist diese durch den Grundstlickseigentimer dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang gem. den festgesetzten Pflanzvorgaben gleichwertig zu ersetzen.

Die Uberwachung der PflanzmaRnahmen erfolgt durch die Stadt Walsrode; Eigentiimer kon-
nen gem. § 178 BauGB durch Bescheid verpflichtet werden, das Grundstlck entsprechend
der Festsetzung zu bepflanzen.

Die Fertigstellung/Funktionsfahigkeit der MaRnahmenflache ist der Stadt formlos mitzuteilen.

Pflanzliste

Botanischer Name Deutscher Name

Baume 1. und 2. Ordnung

Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
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Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Betula pendula Sandbirke
Alnus glutinosa Roterle
Pinus sylvestris Kiefer
Salix alba Silberweide

Prunus avium

Vogelkirsche

Baume 3. Ordnung

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Prunus padus

Prunus padus

Malus sylvestris Holzapfel
Salix aurita Ohrweide
Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus sp.

Weilldorn

Malus Hybriden

Zierapfel (nur Sorten, die mind. 4 m Hoéhe errei-
chen)

Straucher (teilw. auch fur Wildhecken geeignet)

Frangula alnus/Rhamnus frangula | Faulbaum
Corylus avellana Hasel

Crataegus sp. Weilddorn
Acer campestre Feldahorn

Prunus avium

Waldkirsche, Vogelkirsche

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Salix caprea

Salweide
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Salix aurita Ohrweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide

Cornus mas

Kornelkirsche

Euonymus europaea

Pfaffenhitchen

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Heckengeholze (Formhecken)

Acer campestre

Feldahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Fagus sylvatica

Rotbuche; im Winter blickdicht, da das Laub erst
mit dem neuen Austrieb im Frihjahr abgeworfen
wird

Crataegus sp.

Weilldorn

Taxus baccata

Eibe; immergrin

llex aquifolium

Stechpalme; immergrin

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster; wintergrin

Obstbaume (alles als Hochstamm

, Qualitat St.U 12/14 cm)

Apfelbaume alter Kultursorten

Birnenbaume alter Kultursorten

Kirschen / Pflaumen/ Zwetschgen

Walnuss

Hinweis: Bei der Auswahl der verwendeten Pflanzen sind die jeweiligen Standortan-
spriche und Eigenschaften (Licht-,Wasser- und Platzbedarf, Wurzelverhalten) zu be-
achten. In vorgegebenen Pflanzstreifen sind verschiedene Pflanzenarten zu pflanzen.
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8.3 Baumerhalt, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltende Einzelbdume fest-
gesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartiges
zu ersetzen. Die Entfernung der Baume ist aus Griinden der Verkehrssicherung zulassig.
Eine Nachpflanzung gleicher Art ist an ungefahr gleicher Stelle in der folgenden Pflanzperio-
de zu ersetzen. Der als Ersatz zu pflanzende Laubbaum ist als 3 x verpflanzter Hochstamm
mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet
sich nach den Angaben Pflanzliste unter Nr. 8. Fir die Ersatzpflanzung ist jeweils eine gut
durchwurzelbare nicht versiegelte Pflanzflache von mindestens 10 m? vorzusehen.

Erlauterung:

Ein Ziel der vorliegenden Planung ist der mdglichst schonen Umgang mit vorhandenen
Grunstrukturen und diese im Rahmen der erschlieBungstechnischen Mdglichkeiten dauerhaft
zu erhalten. Aus diesem Grund wird die Baumreihe noérdlich der bestehenden Gemein-
destralle als mdglichst weitestgehend dauerhaft zu erhaltend festgesetzt. Gleichzeitig kann
damit den Anforderungen des Artenschutzes, hier Leitstrukturen fur Fledermause, nachge-
kommen werden.

8.4 MaRnahmen zum Artenschutz, § 9 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 44 BNatSchG

CEF-Malnahmen Feldlerche

Fir die artenschutzrechtliche Kompensation sind vorgezogene und funktionserhaltende Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-Maflinahmen) erforderlich. Die MaRnahmen zur Entwicklung und
Pflege der Flache sowie die genannten Vorgaben zum Monitoring werden im Zuge eines
stadtebaulichen Vertrags vor dem Satzungsbeschluss verbindlich abgesichert.

Die Flache, auf der die CEF-MalRnahme durchgefihrt wird, liegt nérdlich der Stadt Walsrode
und norddstlich des OT Fulde. Auf einem ca. 0,8 ha grofden Teilstiick des Flurstlicks 72/1
(Gem. Walsrode, Flur 1) wurde die Nutzung als intensiver Acker aufgegeben und ein ortsfes-
ter Brachestreifen hergestellt. Durch jahrliches Monitoring wird / wurde der Ansiedlungserfolg
Uberprift und der UNB, Landkreis Heidekreis vorgelegt.

Die Malinahme ist in den textlichen Festsetzungen beschrieben, vgl. auch Umweltbericht.
Erlauterung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans gehen den Aussagen des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags nach Fortpflanzungsstatten der Feldlerche verloren. Daher ist die Durch-
fihrung sog. vorgezogener Ausgleichsmalinahmen erforderlich (sog. CEF-MalRnahmen),
d.h. die MaRnahmen mussen bereits vor Beginn der Baumallnahmen erfolgen, um die arten-
schutzrechtlichen Tatbestande des § 44 Abs. 1 u. 2 BNatSchG auszuschliel3en.

MaRnahmen zur Eingriffsminderung

a) Schutz vor Lichtverschmutzung: Um eine Beeinflussung der Tierwelt, insbesondere von
Insekten und Flederméausen zu vermeiden und Lichtimmissionen zu reduzieren, soll eine
Uberflissige Beleuchtung der Wohn- und Verkehrsflachen vermieden werden. Daflir werden
textliche Festsetzungen getroffen. Hiernach dirfen die AuRenbeleuchtungen nur mit insek-
tenfreundlichen Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin
und mdglichst niedrig angebrachte Lampen mit Richtcharakteristik verwendet werden.

b) Gehdlzkontrollen: Da die Gehdlze in einer Hohe von Uber 4 m im Rahmen des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags nicht kontrolliert werden konnten, sind diese auf Besatz von
Fledermause mithilfe eines Hubsteigers wahrend der Tage vor der Baumfallung zu Gberpri-
fen. Kann die Kontrolle nicht zeitnah zur Fallung erfolgen, sind die Héhlen nach Sicherstel-
lung, dass keine Fledermause in der Hohle sind, zu versiegeln, um dem Artenschutz gemaf
§ 44 (1) BNatSchG zumindest vor dem Hintergrund der Stérung, Verletzung und Tétung zu
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entsprechen. Werden Fledermause gefunden, mussten die Fledermause umquartiert wer-
den, indem die Hohle mit den schlafenden Fledermausen aus dem Stamm geschnitten wird
und dieser ,Nistkasten® an anderem Ort wieder aufgehangt wird.

Erlauterung:

Mit den genannten MalRnahmen erfolgt ein vorsorglicher Artenschutz.

8.5 Bilanzielle Kompensation, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erganzend zur der unter 8.4 bereits angefuihrten externen Mal3nahme erfolgt eine Aufwer-
tungsmalinahme auf der Flache Stadt Walsrode, Gemarkung Uetzingen, Flur 12, Flurstiick
19/18, Teilflache ca. 340 m2 Die Mallnahme ist in den textlichen Festsetzungen beschrie-
ben, vgl. auch Umweltbericht.

Erlauterung:

Beide externen Malnahmen sichern die bilanzielle Kompensation auf Grundlage der Ermitt-
lungen des Umweltberichts, vgl. folgende Tabellen:

Tabelle Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Plangebiet (Quelle: Umweltbericht)

Bestand

Biotoptyp Flég‘:‘g Wertfaktor wlzic(t\]lslgi
Sandacker (AS) 13.730 1 13.730
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 4.225 2 8.450
Stralle (OVS) 2.510 0 0
Strauch-Baumhecke (HFM) 320 3 960
Baumreihe (HBA) 113 4 452
Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) 172 2 344
Einzelbaum/Baumbestand (HB)* 1.814
Gesamt 21.070 25.750
Planung

Biotoptyp Flé(f:ze) Wertfaktor wzic(wgi
Baugebiet (GRZ = 0,3), versiegelbar (X) 6.444 0 0
Baugebiet (GRZ = 0,3), nicht versiegelbar (PHZ) 7.876 1 7.876
Baugebiet (GRZ = 0,4), versiegelbar (X) 768 0 0
Baugebiet (GRZ = 0,4), nicht versiegelbar (PHZ) 512 1 512
Stralle (OVS) 691 0 0
Pflanzflache (HFN) 2.780 2 5.560
Baumreihe (HBA) 113 4 452
Artenarmer Scherrasen (GRA) 1.370 1 1.370
Strauch-Baumhecke (HFM) 320 3 960
Grundstuckszufahrten (X) 196 0 0
Gesamt 21.070 16.730
Eingriffsbilanz

Bestand 25.750
Planung 16.730
Kompensationsdefizit 9.020
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Tabelle Bilanzierung externe Flachen (Quelle: Umweltbericht)

Biotoptyp . "
Ort der Kompen- Flache Flachen-
sationsflache EiEEEne (m?) U wert (WE)
= Plan
Gem. Walsrode, Intensivacker
Flur 1, FS 72/1 = Ackerbrache 00 ' .00
Gem. Uetzingen, Intensivacker
Flur 12, FS 19/18 = ext. Streuobstwiese L 3 1920
Gesamt 9.020

8.6 Versickerung auf Privatgrundstiicken, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte anfallende Oberflachen-
wasser muss auf den jeweiligen privaten Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

Erlauterung:

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet lassen eine Versickerung der Oberflachenwasser zu.
Daher soll anfallendes Oberflachenwasser durch Versickerung dem natirlichen Wasserkreis-
lauf direkt am Ort der Entstehung wieder zur Verfligung gestellt werden. Vgl. dazu naher
Abschnitt 6.6. dieser Begriindung.
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9 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

9.1 Anwendungsbereich
1.1 (Hinweis: Nummerierung analog OBV)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in allen Baugebieten des hier vorliegenden Bebauungs-
plans. Auf die Sonderregelungen fir sog. Kleinsthauser (auch genannt Microhauser, Mini-
hauser, Tiny-Hauser 0.a.) unter Punkt 9 wird hingewiesen.

1.2

Sie gelten nicht fir Garagen und Uberdachte Stellplatze bzw. Carports gemai § 12 BauNVvVO
oder Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sowie nicht fur Eingangsiiberdachungen, Winter-
garten oder Terrassenuberdachungen.

Erlauterung:

In der Ortschaft Fulde haben sich im Lauf der Zeit stadtebauliche Strukturen und Gestal-
tungsmuster entwickelt, welche vom vorliegenden Bebauungsplan aufgegriffen und fortge-
fuhrt werden sollen. Durch das Zusammenspiel der zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen sowie der ortlichen Bauvorschriften soll gewahrleistet werden, dass sich das Plange-
biet sowohl raumlich als auch gestalterisch in die vorhandenen Siedlungsstrukturen einflgt
und nicht als Fremdkorper wahrgenommen wird.

Aufgrund ihrer auf die Hauptbauanlagen bezogene untergeordnete Wirkung ist es im Sinne
eines einheitlichen StralRen- und Ortsbildes nicht erforderlich, dass auch die unter 1.2 ge-
nannten Nebenanlagen- und Flachen den Bauvorschriften unterworfen werden. Es wird als
ausreichend erachtet, sie raumlich zu steuern, indem, wie oben ausgefihrt, ihr Heranrticken
an die Planstrafl’en unterbunden wird.

9.2 Hohenlage / Gebaudehdhen
21

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFF EG) von Gebauden darf héchstens
30 cm Uber der mittleren Endausbauhéhe des an das jeweilige Baugrundstiick anschlieRen-
den Strallenabschnitts der ErschlieBungsstrale (unterer Bezugspunkt) liegen.

2.2

Die Traufhdhe der Hauptdachflachen darf im Allgemeinen Wohngebiet WA max. 4,0 m tber
OKFF EG betragen.

Die Dachflachen von FrontspielRen gelten nicht als Hauptdachflachen.
23

Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der AulRenkante der
Hauptdachflache und der Fassadenwand.

2.4
Die Firsthohe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA max. 8,5 m tGiber OKFF EG betragen.
Erlauterung:

Die Bauvorschriften zur Héhenentwicklung innerhalb der Baugebiete sollen insbesondere
Gelandeaufschittungen und damit zusatzliche Probleme in der Entwasserung verhindern
und dienen ferner der Gewabhrleistung eines einheitlichen Siedlungs- und Ortsbildes. Hier-
durch wird ein ortsbildunvertragliches Herausragen einzelner Gebaude aus dem Erdreich
verhindert. Dazu werden die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens sowie weitere Malde
bezlglich der Trauf- und Firsth6hen vorgegeben. Die Vorgaben zur Héhenentwicklung orien-
tieren sich am Bestand in der Ortslage.
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9.3 Dacher
3.1

Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss im Allgemeinen Wohngebiet WA zwischen 30°
und 50° betragen. Intensive und extensive Dachbegriinungen sind von dieser Regelung aus-
genommen.

3.2

Als Dachformen sind fur die Hauptdachflachen nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und Krtp-
pelwalmdacher zulassig.

3.3

Als Dacheindeckung der Hauptdachflachen sind in Farbténen gemaR Nr. 6 (der OBV) mit
matter Oberflache sowie begriinte Dacher zulassig.

3.4

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben und Satteldachgauben zulassig. Dachaufbauten
mussen regelmafig angeordnet werden und dirfen eine Gesamtlange von 2/3 der Trauflan-
ge nicht Uberschreiten. Dachaufbauten missen von den seitlichen Begrenzungen der Dach-
flache mindestens 1,5 m Abstand halten. Die Dachaufbauten sind mit ihrer Oberkante mind.
2 Dachziegel, jedoch mindestens 90 cm, unterhalb des Firstes der Hauptdachflachen anzu-
ordnen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachflache anzubrin-
gen. Ein Aufstandern der Kollektoren ist unzulassig. Auch unzulassig ist es, die Gaubenwan-
gen mit Metall zu verkleiden.

Definition zu der 2/3 Trauflange:

Die Dachuberstande des Frontspieles werden nicht berlcksichtigt. Gemessen wird die
Trauflinie ab der AuRenwand des Frontspieles.

3.5
Dachfenster (z. B. Balkonfenster) sind zulassig.

Dachfenster missen regelmafig angeordnet werden und durfen in Kombination mit Dach-
aufbauten eine Gesamtlange von 2/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Dachaufbauten
mussen von den seitlichen Begrenzungen der Dachflache mindestens 1,5 m Abstand halten.

3.6

Zusatzlich zu den Dachaufbauten sind Frontspiee zulassig. Diese sind von der vorge-
schriebenen Dachneigung ausgenommen. Frontspiel3e dirfen eine Gesamtlange von 1/3 der
Trauflange nicht Gberschreiten. FrontspieRe missen von den seitlichen Begrenzungen der
Dachflache mindestens 1,5 m Abstand halten. Die Frontspiele sind mit ihrer Oberkante
mind. 2 Dachziegel, jedoch mindestens 90 cm, unterhalb des Firstes der Hauptdachflachen
anzuordnen.

Erlauterung:

Einzelne Hausdacher formen im Siedlungsverband eine gemeinsame Dachlandschaft, die
Gestaltung der Dachflachen hinsichtlich ihrer Form und Neigungswinkel und etwaiger Dach-
aufbauten ist daher einer der wesentlichsten Faktoren fir die Verwirklichung eines einheitli-
chen Siedlungsbildes.

Die Festlegungen zur Gestaltung der Hauptdachflachen leiten sich von den értlichen Gege-
benheiten und stellen somit ein Mindestmal an Ubereinstimmung zu diesen her. Die Bau-
vorschriften zur Dacheindeckung, zu Dachfenstern und Frontspielen entsprechen ebenfalls
den in der Ortschaft Fulde gangigen Bauformen. Ferner wird gewahrleistet, dass sich Dach-
aufbauten, z.B. Dachgauben, hinsichtlich ihrer GréRe und Gestaltung der Hauptdachflache
klar unterordnen, sodass eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft als Ganzes ausge-
schlossen werden kann.
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9.4 AuBRenwinde
4.1

In dem Plangebiet sind fur die Gestaltung der AuBenwéande die Materialien Klinker und Holz
in Farbténen gemanl Nr. 6 (der OBV) mit matter Oberflache zulassig.

4.2

Hochglanzende oder reflektierende Materialien und Metall sowie Glasbausteine sind unzu-
lassig.

Erlauterung:

In Anklang an die ubrigen Bauvorschriften soll auch die Vorgabe bezuglich der Auflienwand-
gestaltung zu einem ortsbildvertraglichen, harmonischen Siedlungsbild fihren, weshalb auf

ortstypische Materialien und Farben zurlickgegriffen wird, wie sie bereits zahlreich um das
Plangebiet herum zu finden sind.

9.5 Fenster

5.1

Fenster sind nur zulassig in stehenden Formaten.
5.2

Glasbausteine und gewolbten Glasscheiben sind unzulassig.
Farbtoéne fir Fenster:

Weil3: RAL 9010

Braun: RAL 8011, 8012, 8014, 8016, 8017, 8028

Grun: RAL 6007, 6008, 6009, 6012, 6020

Grau: RAL 7011, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026

Holzfenster: Naturfarben

Erlauterung:

Die Vorschrift zu Gestaltung und Farbwahl der Fenster soll ortsuntypische und damit unver-
tragliche Materialien und Bauformen, bspw. wie Glasbausteine, ausschlief’en und damit ei-
nen Beitrag zu einer gewissen Kongruenz zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung
leisten. Unmalstablich breite Fenster, wie sie in dieser Ortslage unlblich waren, sollen da-
her durch eine vertikale Gliederung optisch angepasst werden.

9.6 Farben
6

Zulassig im Sinne von Nr. 3 und Nr. 4 (der OBV) sind Farbténe, die an die folgenden Farben
angelehnt sind bzw. dem Farbregister RAL 840 HR entsprechen

Fir Klinker- / Verblenderfassaden:

Rot: RAL 2001, 2002, 3000-3003, 3011, 3013, 3016
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015
Holzfassade:

Naturbelassen
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Fir Dacheindeckungen:

Rot: RAL 2001, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016
Braun: RAL 8004, 8012, 8015, 8016

Erlauterung:

Die Bauvorschrift bestimmt, welche Farben flr die Dacher und Aulenwéande zulassig sind.
Wahrend hierdurch exotische und ortsbildunvertragliche Farben ausgeschlossen werden und
ein vertragliches Gesamterscheinungsbild gewahrleistet wird, verbleiben den Bauherren
dennoch Gestaltungsfreiheiten in der Farbwahl.

9.7 Einfriedungen
7.1

Die Hohe der stralenseitigen Einfriedung darf 1,20 m nicht Uberschreiten (ausgenommen
lebende Hecken).

7.2

Fir die stralBenseitige Einfriedung sind folgende Materialien und Ausfluhrungen / Einfrie-
dungsarten zulassig:

o Lebende Hecken aus standortheimischen Gehoélzen gem. Pflanzliste bis 2,00 m Héhe

e Zaune mit senkrechter, sichtdurchlassiger Holzlattung in den Farben gem. Nr. 5 (der
OBV).

e Trockenmauern aus ortlichen Feldsteinen oder aus bruchrauem Naturstein

e Mauerzaune, d.h. eine Kombination der gem. Nr. 6 zuldssigen Klinkersteine oder o.g.
Feld- oder Natursteine als Untermauerung mit einem senkrechten, sichtdurchlassigen
Holzlattenzaun oder einem schmiedeeisernen Zaun.

Einfriedungen aus Kunststoff sowie aus Materialien, die eine Mauerwerks-, oder Holzoptik
vortauschen, sind nicht erlaubt.

7.3

Fir die Einfriedungen angrenzend an Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind, erganzend zu den gemaf den
bodenrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans anzulegenden Strauchhecken, nur
sichtdurchlassige Maschendraht-, Metall- und Drahtgitterzdune zulassig.

Einfriedungen aus Kunststoff sowie aus Materialien, die eine Mauerwerks-, oder Holzoptik
vortauschen, sind nicht erlaubt.

Erlauterung:

Naturliche und erbaute Einfriedungen entlang der StralRenverkehrsflache haben einen we-
sentlichen Einfluss auf die Wirkung des Ortsbildes. Insbesondere hohe und aus ortsuntypi-
schen Materialien gefertigte Zaune oder Mauern kdénnen den Eindruck eines einheitlichen
Siedlungsbildes stéren, weshalb die Bauvorschrift Hohen- und Materialvorgaben macht.

Einfriedungen angrenzend zu den Anpflanzflachen dirfen nur in Gestalt sichtdurchlassiger
Zaune, etwa Drahtgitterzaunen, erfolgen, bspw. um ein Eindringen von Wild in die Hausgar-
ten zu verhindern. Hierdurch bleibt jedoch ein Blick von auRerhalb des Plangebiets auf die
Ortsrandeingriinung erhalten und ermdglicht den beabsichtigen sanften Ubergang von Sied-
lungsraum zur freien Landschaft.

Ausgearbeitet von der NLG | Geschéftsstelle Verden und H&P GmbH, Laatzen



Stadt Walsrode | Bebauungsplan Nr. 129 ,Ostlich der K120* 34

9.8 Gestaltung und Begrunung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke

8

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenfla-
chen gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten. Die Anlage
von Kies- oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

Erlauterung:

Mit der Vorschrift soll wie genannt die Artenvielfalt gestarkt und heimischen Tier- und Pflan-
zenarten, bspw. Insektenarten, ein Lebensraum gegeben werden. Die flachenhafte Anlage
von bspw. Kiesflachen, sofern sie sich Uber zahlreiche Grundstlicke erstreckt, kann der visu-
ell wahrgenommenen Aufenthaltsqualitat sowie dem Siedlungsbild der jeweiligen StralRenzu-
ge in erheblichem Malle abtraglich sein. Ferner sind artenreiche Gartenflache schon aus
Grunden des Klimaschutzes (Versickerungsfahigkeit) und der Okologie Schottergarten vor-
zuziehen.

9.9 Sonderregelungen fur Kleinsthauser
9

Im Baugebiet WA* kommen folgende Regelungen nicht zur Anwendung, sofern dort sog.
Kleinsthduser (auch genannt Microhduser, Minihduser, Tiny-Hauser 0.8.) bis max. 60 m?
Grundflache errichtet werden:

Betr. Hohenlage: 2.2, 2.3, 2.4; die Gesamthdhe (OK oder FH) darf 4 m nicht Uberschreiten.
Betr. Dacher: 3.1, 3.2, 3.5, 3.6;

Betr. Fenster: 5.1;

Betr. Farben: Regelungen flur Holzfassaden und Dacheindeckungen;

Erlauterung:

Im Baugebiet WA* sollen die Mdglichkeiten zur Erstellung von Kleinsthdusern geschaffen
werden. Hierzu ist es geboten, die OBV an der ein oder anderen Stelle zu ,lockern®, um die
Umsetzung derartiger Vorhaben zu erleichtern. Dies betrifft die hier angesprochenen Teil-
punkte. Die sonstigen Punkte gelten auch bei der Erstellung von Kleinsthdusern uneinge-
schrankt, so u.a. die Regelungen zu Einfriedungen oder zur Freiflachengestaltung.

Der Klarheit halber sei nochmals betont, dass die Lockerung der Vorschriften nur gilt, wenn
ein ,Tiny-Haus® bis max. 60 m? Grundflache entsteht — ansonsten gilt auch in WA* der voll-
standige regulare Katalog der OBV.

9.10 Ordnungswidrigkeit
10

VerstoRe gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3
NBauO, die mit einer Geldbufe gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.
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10 Allgemeine Hinweise

10.1 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moéglichkeit des Auftretens archaologi-
scher Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG), § 6 ,Erhal-
tungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
maflnahmen unverziiglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Stadt Walsrode, anzu-
zeigen.

10.2 Bodenschutz /| Kampfmittel

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehoérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Eine Luftbildauswertung in Bezug auf Weltkriegsaltlasten (Kampfmittel) wurde bereits durch-
gefuhrt. Im Ergebnis zeigten sich keine Verdachtsmomente, vgl. folgende Abbildung:

“ LGLN Ergebniskarte BA-2021-00180

Gesverme Sanen  MaRstab 1 : 3.000 Erstellt am: 24.02.2021

|||

R 537 021

Legende
D Antragsfliche

kein Handlungsbedarf

Auf der Esloh

Abbildung 9: Ergebniskarte Luftbildauswertung; Quelle: LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover
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10.3 Erkundigungspflicht

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen
sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die
erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu ko-
ordinieren.

10.4 MaBnahmen zur Eingriffsminderung / -vermeidung
Allg. Artenschutz

Um Konflikte mit dem allgemeinen Artenschutz (§ 39 BNatSchG) zu vermeiden, ist die Bau-
feldfreirBumung inkl. Baumfallungen und Gehdlzrodungen grundsatzlich nur in der Zeit zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.

Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Schonende Bauausfihrung

Wahrend der Bauausflihrung sind baubedingte Beeintrachtigungen wie die Tétung, Verlet-
zung oder Stérung von Individuen zu vermeiden. Die Vegetation im Plangebiet soll geschutzt
und moglichst erhalten bleiben. Eingriffe in vorhandene Strukturen sollen auf ein erforderli-
ches Mindestmal’ reduziert werden. Rodungen und Baumfallungen sind nur im unbedingt
notwendigen Umfang zu erfolgen. Die Baufelder sind klar abzugrenzen und wahrend der
Brutzeit (vom 01.03. bis 30.06.) ist eine Ausdehnung des Baufeldes oder der temporaren
Zufahrtswege Uber das Plangebiet hinaus nicht zulassig. Beeintrachtigungen und Beschadi-
gungen des Vegetationsbestandes aulderhalb des Baufeldes sind zu unterlassen. Zu erhal-
tende Geholze und Vegetationsbestéande sind durch geeignete SchutzmaRnahmen gemaf
den Regelwerken vor Bauschaden zu schitzen.

Pflanzgebot

Bei Nichtrealisierung der unter der textlichen Festsetzungen beschriebenen Pflanzmafnah-
men auf den privaten Grundstiicken kann die Gemeinde gem. § 178 BauGB den Eigentimer
durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemesse-
nen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 a BauGB getroffenen Festset-
zungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.
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10.5 Einsichtnahme von Normen und Regelwerken

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau® sind beim Beuth Verlag / Berlin erschie-
nen und konnen von diesem bezogen werden. Auch konnen die relevanten Teile dieser
Norm im Planungsamt eingesehen werden.

10.6 Geruchsimmissionen

Durch aktive Landwirtschaftsbetriebe in der Nahe des Plangebiets sowie durch eine entspre-
chende Nutzung der umgebenden Landwirtschaftsflachen, kann es tageweise zu Einwirkun-
gen durch Larm- und Geruchsimmissionen sowie Staub kommen. Diese sind als ortstypisch
zu dulden.
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11 Verfahrensvermerke

Verfahrensschritt Daten

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 18.04.2024
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 29.06.2024
Beschluss der Veroffentlichung durch den Verwaltungsaussch. | 26.06.2025
Ortslibliche Bekanntmachung der Verdoffentlichung 12.07.2025

Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom - bis (einschl.)

14.07.2025 — 18.08.2025

Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2. BauGB 18.07.2025
mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss durch den Rat 23.09.2025

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Walsrode vom
23.09.2025 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 129 ,Ostlich der K120, zu Grunde ge-

legen.
Walsrode, den 02.03.2026

L.S.

gez. Spdring

Burgermeisterin
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1. Einleitung

Die Stadt Walsrode plant im Ortsteil Fulde ein Wohnbaugebiet auszuweisen. Im Rahmen der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die aufgrund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind in einem Umweltbericht
darzulegen. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltprifung ist gem. § 2 Abs.

4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

1.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Ostlich der K 120“ befindet sich im
Nordosten des Ortsteils Fulde in Walsrode und dient der Entwicklung von Wohnbauflachen.
Gemal § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren
mit der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der vorliegende Bebauungsplan umfasst
eine Flache von rd. 2,1 ha auf den Flurstiicken 73/29, 73/30 sowie Teile der Flurstiicke 75, 62
und 64/8 in der Gemarkung Fulde. Im Westen schlie3t das Gebiet an bestehende Bebauung
an und wird im Osten durch die Gemeindestral3e Richtung Hiinzingen begrenzt. Von Osten
nach Westen fuihrt eine Gemeindestral3e durch das Plangebiet, die beidseitig von Baumreihen
und einem Entwéasserungsgraben umgeben ist. Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus
landwirtschatftlich genutzten Flachen. Die Flachen entlang der StralR3e werden vorwiegend als

Ackerflachen genutzt. Im Westen befindet sich auf beiden Seiten der Stral3e Griinland.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen zu schaffen, um der Nachfrage nach Bauland
nachzukommen. Im Bebauungsplan wird zum Erreichen der Planungsziele jeweils ein
Allgemeines Wohngebiet beidseitig der Straf3e mit einer Grundflache von 15.600 m2
festgesetzt. Die Baugrundstiicke, die mit Einzel- und Doppelhausern bebaut werden kénnen,
haben eine voraussichtliche GrofRe von rd. 800-1.000 m2 mit der Ausnahme eines
Eckgrundstiicks, welches ca. 1400 m2 grof3 sein wird. Die maximale Grundflachenzahl liegt
zum grof3ten Teil bei 0,3, im Stidosten ist auf einem Grundstiick eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl kann zusatzlich um bis zu 50 % durch Stellplatze, Nebenanlagen und

dazugehorigen Zufahrten tberschritten werden.
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1.2. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und planerischen
Vorgaben

1.2.1.Fachgesetze

Dem Planvorhaben liegen die Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV), jeweils in der
zurzeit gultigen Fassung zu Grunde. 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB regelt die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten sind. In 8 1a BauGB sind erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz aufgefuhrt. In Anlage 1 des BauGB ist die inhaltliche Gliederung des
Umweltberichtes geregelt.

Fur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlie3lich der Regelungen
und Vorgaben zu Schutzgebieten, Artenschutz, Landschaftsplanung und der Eingriffsregelung
ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Niedersachsische Naturschutzgesetz

(NNatSchG) jeweils in der aktuellen Fassung zu beachten.

Zudem sind die von der EU erlassenen Richtlinien (Richtlinie 92/43/EWG und Richtlinie
2009/147/EG) zur Schaffung eines EU-weiten Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ fir
bestimmte bedrohte Arten und Lebensraumtypen zu beachten. Ausgewiesene FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete dienen dem Fortbestand oder der Wiederherstellung eines glinstigen
Erhaltungszustands der natirlichen Lebensrdume und Tier- und Pflanzenarten. Plane und
Projekte, die eines der Schutzgebiete erheblich beeintrachtigen kénnen, missen auf ihre

Vertraglichkeit Gberpriift werden.

Die Zulassigkeit der Planung gemal der Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
nach 8 44 des BNatSchG ist ebenso wie die Sicherung der Natura-2000-Gebiete gemal § 34
BNatSchG zu beachten. Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung auf
die Einhaltung der Bestimmungen zum Schutz der besonders geschutzten Arten. Dies erfolgt
im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Anlage 2).

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) biindelt die Vorschriften zu schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschiitterungen und
ahnlichen Vorgangen. Entsprechende Verordnungen regeln die Immissionen, die auf ein
Gebiet und seine Nutzung einwirken dirfen und den Emissionen, die von dem Gebiet auf die

umliegenden Gebiete einwirken.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) regelt die Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen. Die in § 2 BBodSchG genannten Bodenfunktionen sind gegeniber den an
sie gestellten Nutzungsansprichen vorrangig zu schonen und so wenig wie moglich zu

beeintrachtigen.
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Laut 8 27 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind oberirdische Gewasser so zu
bewirtschaften, dass eine Verschlechterung ihres dkologischen Zustands bzw. Potenzials und
ihres chemischen Zustands vermieden wird und ein guter 6kologischer Zustand bzw. gutes
Okologischen Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden. Im
Plangebiet sind keine Gewasser IlI. oder Ill. Ordnung vorhanden.

Das Niederséachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) legt fest, dass eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde notwendig ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen

werden, wo archaologische Funde zu erwarten sind.

1.2.2.Fachplanungen

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen wurde 2017 neu bekannt
gemacht und wurde in Teilen 2022 geandert. Im Geltungsbereich werden keine Planzeichen
dargestellt. Die Stadt Walsrode wird als Mittelzentrum ausgewiesen. Zudem befindet sich ca.
1,5 km nordlich des Plangebietes ein Natura 2000-Gebiet. Ostlich des Plangebietes verlauft
die Fulde, die als Vorranggebiet flr den Biotopverbund dargestellt ist. Im Nordosten befinden

sich Waldflachen, die ebenfalls als Vorranggebiet fiir den Biotopverbund ausgewiesen sind.

Am 15.12.2023 hat der Kreistag des Landkreis Heidekreis die Neuaufstellung seines
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) beschlossen. Ein Vorentwurf liegt hierzu
gegenwartig nicht vor. Deshalb kdnnen zu diesem Zeitpunkt nur die Erfordernisse der
Niedersachsischen Raumordnung im Planungs- und Abwégungsvorgang bericksichtigt

werden.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Heidekreis stellt den gegenwaértigen
Zustand von Natur und Landschaft, die voraussichtlichen Anderungen sowie die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar und begrindet sie. AulBerdem werden
Handlungskonzepte und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele festgelegt. Den Biotoptypen
im Plangebiet wird eine geringe Bedeutung beigemessen. Das Landschaftsbild ist als mittel
bewertet. Im Zielkonzept ist das Plangebiet der Kategorie ,Umweltvertragliche Nutzung auf
allen Ubrigen Flachen® zugeordnet. Des Weiteren weist der Landschaftsrahmenplan keine flr

die Planung relevanten Inhalte auf.

Das Plangebiet ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft markiert. Im Norden, Osten und Siden grenzen weitere Flachen fir
landwirtschaftliche Nutzung an, die westlich angrenzenden Flachen sind als Sondergebiet
Wohnen mit Pferd ausgewiesen. Im Zuge der 80. Anderung des Flachennutzungsplans

werden die Flachen im Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen.
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Der Landschaftsplan stellt die Natur und Landschaft sowie raumliche Erfordernisse und
Vorschlage fur MaRnahmen zur Unterstitzung der Naturschutzziele dar. Der Landschaftsplan
in Walsrode wurde 2015 aufgestellt und stellt das Plangebiet als Ackerflache dar. Der
Biotoptyp ist im Plangebiet ,von sehr geringer Bedeutung® ausgewiesen. Als Bodentyp wird im
Plangebiet Pseudogley-Braunerde angegeben. Der Landschaftsplan weist aul3erdem 12
Suchrdume fir Poolflachen Kompensation aus. Der néchstgelegene Suchraum ist das
Grundlose Moor mit Randflachen und befindet sich rd. 1,3 km nérdlich des Plangebietes. Das
Entwicklungsziel fur den Suchraum lautet ,Naturnahe Hoch- und Ubergangsmoore in

Randbereichen auch naturnaher Wald*.

1.2.3.Schutzgebiete

Innerhalb oder unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete
oder -objekte nach Naturschutzrecht. Folgende Schutzgebiete befinden sich in naherer
Umgebung:

¢ 1 km sudlich des Plangebiets: Landschaftsschutzgebiet ,Bohmetal®:

e 1,5 km nordlich des Plangebiets: Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,,Grundloses Moor*:
Der Schutzzweck fir das Gebiet ist die Erhaltung und Entwicklung des Torfkérpers und
insbesondere die Wiederherstellung von naturnahen Wasserverhaltnissen, die so weit wie
maoglich den natirlichen Gegebenheiten entsprechen.

o 2,5 km suidwestlich des Plangebiets: Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,Vehmsmoor*:
Der Schutzzweck fur das Gebiet ist die Erhaltung und Entwicklung der Hochmoorflachen,

Moorwalder und Torfmoor-Schlenken durch die Wiederverndssung des Gebietes.

2. Bestandsbeschreibung der Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt anhand
einer Bestandsbeschreibung der einzelnen, im Folgenden aufgefihrten Schutzgiter. Um die
Empfindlichkeit der Schutzglter gegenliber der Planung hervorzuheben und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung bei planerischen Uberlegungen zu geben, wird der Umweltzustand im
unbeplanten Zustand auf die jeweiligen Schutzgiter bezogen dargestellt. Au3erdem werden
fur die einzelnen Umweltgiter die voraussichtlichen negativen sowie positiven Auswirkungen
prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf Auswirkungen mit erheblichem Ausmaf}
gerichtet wird. Auf Grundlage der mit der Neuplanung einhergehenden Auswirkungen auf die
Schutzguter werden MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher negativer

Auswirkungen abgeleitet.
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2.1. Potentiell nattrliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation im Bereich der Eingriffsflache sind Drahtschmielen-
Buchenwalder.

2.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Bodengrof3landschaft Geestplatten und Endmorénen. Die
Bodenkarte 1:50.000 gibt fur den Grofteil des Geltungsbereichs den Bodentyp ,Mittlerer
Pseudogley’ an. Im Sudwesten wird ,Tiefer Gley' angegeben, der aus einem gepfligten
ehemaligen Erdmoorgley mit Torfresten im gelockerten Oberboden entstanden ist. Die
detaillierte Bodenschatzungskarte weist im Osten lehmige Sande, im Nordwesten anlehmige
Sande und im Sudwesten Sande auf. Bodenbelastungen wie Altlasten oder Altablagerungen

sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung nicht bekannt.

Mittlerer Pseudogley

Tiefer Gley
NS

Abbildung 1: Bodenkarte des Plangebietes (LBEG 2024)

Suchrdume fir schutzwirdige Béden (Bdden mit besonderen Standorteigenschaften,
naturnahe Bbéden, seltene Bdden, Bdden mit kulturhistorischer, naturhistorischer oder
geowissenschaftlicher Bedeutung oder hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit) sind fir den

Bereich des Plangebietes nicht verzeichnet.

2.3. Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Béhme Lockergestein links®. Als
Grundwasserleitertyp in den oberflachennahen Gesteinen ist fir das Plangebiet
Grundwassergeringleiter angegeben, in denen das Grundwasser aufgrund von
Hohlraumanteilen und dichten Gesteinsmassen nur in geringem MalRe gespeichert oder
weitergeleitet werden kann. Fir die Grundwassergeringleiter ist eine geringe Durchlassigkeit

angegeben. Gemal LBEG liegt die Grundwasseroberflache zwischen 50 und 52,5 m NHN.
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Somit ist mit einem Grundwasserflurabstand von ca. 7 m unter aktueller Gelandeoberflache
zu rechnen. Die Grundwasserneubildung ist mit 50-100 mm/a gering. Das Grundwasser wird
nicht zur Trinkwassergewinnung genutzt. Etwa 2 km sudlich des Plangebietes beginnt die
Schutzzone Il eines Trinkwasserschutzgebietes. Innerhalb und direkt angrenzend an das
Plangebiet befindet sich kein Wasserschutzgebiet.

Oberflachengewdasser

Im Plangebiet befindet sich nérdlich der StraRe ein trockengefallener Graben. Weitere
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Rund 600 m westlich des
Plangebiets verlauft die Fulde, ein Gewasser |Il. Ordnung, welches in den
Zustandigkeitsbereich des Unterhaltungsverbands Béhme féllt. In der Umgebung des
Plangebiets verlaufen entlang der Flurstiicksgrenzen mehrere kleine Graben, die zur

Entwasserung der anliegenden Flachen dienen.

2.4. Schutzgut Klima und Luft

Das Klima ist durch niederschlagsreiche Sommer und milde Winter gekennzeichnet. Die
mittlere Jahrestemperatur betragt 9,6 °C, die mittlere Sommertemperatur 14,9 °C und die
mittlere Wintertemperatur 4,4 °C. Die vorherrschenden Winde kommen aus dem Westen und
bringen starke Niederschlage und hohe Windgeschwindigkeiten mit. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt bei 833 mm. Das Klima wird durch Faktoren wie das Relief, der
Bewuchs, die Bodenfeuchte und die Bebauung beeinflusst. Wéahrend Grinland- und
Ackerflachen als Kaltluftentstehungsgebiete dienen, kommt es auf bebauten Flachen, je nach

Versiegelungsgrad, zur verstarkten Erwarmung durch Sonneneinstrahlung.

Im Plangebiet ist von einer relativ guten Qualitéat der Luft auszugehen. Diese wird durch den
Kraftverkehr auf den umliegenden StraRen nur geringflgig beeintrachtigt, da der Verkehr das
normale Mal3 des inner- und aulRerértlichen Verkehrs nicht Uberschreitet. Die Autobahn A27
verlauft knapp 2 km westlich des Plangebietes und hat keinen Einfluss auf die Luftqualitat im
Plangebiet. Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung ist mit gelegentlichen
Geruchsimmissionen zu rechnen. Hierbei handelt es sich um sporadische Eintrage durch die
Verwendung von organischem Diinger. Geruchsemittierende Betriebe sind in der Nahe des

Plangebietes nicht vorhanden.

2.5. Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Als Grundsatz des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Aus diesem Grund sind die Auswirkungen des
geplanten Eingriffes unter anderem auf Tiere und Pflanzen bzw. die biologische Vielfalt zu

bericksichtigen.
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Das Plangebiet liegt in der Rote-Liste-Region ,Tiefland“ und gehdrt zur naturrdumlichen
Region ,Luneburger Heide“, die von sandigen Grund- und Endmorénengebieten mit Waldern,

Ackern und Sandheidegebieten gepréagt ist.

Pflanzen

Eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte am 14.09.2023 nach dem Kartierschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2021). Die Biotopstrukturen im
Geltungsbereich sind von landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt. Die Ackerflachen nérdlich und
sudlich der StralBe waren zum Zeitpunkt der Begehung mit Mais bestellt. Entlang des
Flurstiicks 75 (Gem. Fulde, Flur 3) verlauft eine Strauch-Baumhecke aus Birken, Pappeln,
Eichen, Vogelbeeren und Traubenkirschen (s. Abb. 2). Zwischen dem Maisacker und der
Hecke verlauft ein zum Zeitpunkt der Begehung trockengefallener vegetationsarmer Graben.
Im Westen des Geltungsbereiches befinden sich auf beiden Seiten der Stral3e Grunflachen (s.
Abb. 6). Das Flurstiick 73/30 (Gem. Fulde, Flur 3) wird als Lagerplatz fur Holz sowie fur Erd-
und Steinhaufen genutzt. Auflerdem stehen auf dem Flurstick vereinzelte Geholze,
hauptsachlich Birken und Eichen mit Stammdurchmesser zwischen 0,10 m und 0,35 m (s.
Abb. 4 & 5). Im Westen befindet sich sudlich der Stral3e eine Baumreihe aus Eichen und
nordlich der Stral3e steht eine grof3e Eiche (s. Abb. 3). Gesetzlich geschiitzte Biotope geman
§ 30 Abs. 2 BNatSchG wurden innerhalb des Plangebiets nicht erfasst. Eine grafische
Darstellung der Biotoptypenkartierung befindet sich in Anlage 1.

Abbildung 2: Strauch-Baumhecke nérdlich der StralRe
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Abbildung 3: Baumreihe sudlich der StralRe

Abbildung 4: Geholze und Ablagerungen ndordlich der Stral3e

Abbildung 5: Gehélze und Ablagerungen noérdlich der Strafl3e
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Abbildung 6: Grinland sudlich der Stral3e

Tiere

Das Plangebiet ist durch die oben genannten Biotoptypen gepragt. Das Vorkommen von Tier-
und Pflanzenarten ist von den Biotoptypen sowie deren Auspragung und Beschaffenheit
abhangig. Gemal § 44 BNatSchG wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur die
Artengruppen Vogel, Flederméause und Reptilien beauftragt. Aufgrund der vorkommenden
Biotope sind keine weiteren planungsrelevanten faunistische Artengruppen zu erwarten (vgl.

Anlage 2).

Im Rahmen eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde 2019 eine
Brutvogelerfassung durchgefiihrt und die Nutzung des Plangebietes durch streng geschitzte
Fledermausarten untersucht. 2023 und 2025 erfolgten Uberpriifungen der Datenaktualitét.
Anhand von mehreren Kartiergdngen wurden alle streng geschutzten Arten, alle
Brutvogelarten der Roten Liste Niedersachsen sowie besondere Strukturen wie Hohlen- und
Horstbaume erfasst.

Aufgrund der Siedlungsnéhe und den damit verbundenen Vorbelastungen ist das Vorkommen
empfindlicher Wiesenvogel unwahrscheinlich. Das Plangebiet hat auch keine besondere
Bedeutung fur Rastvogel. Die vorhandenen Biotopstrukturen bieten geholz- und
bodenbritenden Vogelarten Lebensraum. Im Plangebiet wurden 14 besonders geschutzte
Arten nachgewiesen. Davon stehen Feldlerche, Feldsperling, Goldammer, Rauchschwalbe
und Stieglitz auf der Roten Liste Niedersachsens. Die Feldlerche und die Rauchschwalbe
werden oberhalb der Vorwarnliste gefuhrt. Am nérdlichen Rand der StralR3e wurden ausgefaulte
Asthohlen an Birken festgestellt, die von Brutvégeln genutzt werden kénnen. Horste von Greif-
oder sonstigen GroRvdgeln sowie Spechthohlen wurden im Plangebiet nicht gefunden.
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Die Bewertung des Plangebiet in Bezug auf Flederméause erfolgt auf Grundlage einer
Potenzialanalyse sowie der Auswertung vorliegender Daten. Durch Begehungen wurden
relevante Strukturen wie Baumbestande, Leitstrukturen, Hohlenbdume und vorhandene
Gebaude dokumentiert. Die vorhandenen Strukturen bieten teilweise geeignete Leitstrukturen
und Nahrungshabitate fur Flederm&use. Besonders hervorzuheben sind die Eichen aufgrund
ihres reichen Insektenvorkommens. Die Nutzung der Strukturen als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatte durch streng geschitzte Fledermausarten ist aus Sicht des Gutachters
unwahrscheinlich, da Spechthéhlen und stehendes Totholz fehlen.

2024 wurde im Hinblick auf die Artengruppe Reptilien eine erganzende Erfassung zum
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt (Anlage 4). Auf dem unbebauten Grundstiick
nordlich der Stral3e befinden sich Steinhaufen und Holzablagerungen. Da das Gebiet relativ
isoliert zwischen StrafRe und Ackerflachen liegt, besteht keine Vermutung auf eine Anbindung
an besonders wertgebenden Reptilienhabitaten im Umfeld. Zur Kartierung der Reptilien
wurden Randsaume und geeignete Habitatstrukturen, wie Steine und Geholze abgesucht und
zusatzlich zwei Reptilienpappen ausgelegt. Bei den Begehungen 2019 sowie den Kontrollen
2024 konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Dennoch kann das temporare
Vorkommen einzelner Arten wie Dbeispielsweise der Blindschleiche nicht komplett

ausgeschlossen werden.

2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes wird im Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Heidekreis als ackerbaulich dominierte ebene Geest beschrieben und besitzt
keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Sie ist von menschlicher Nutzung
gepragt und wird hauptsachlich zum Ackerbau genutzt. Das eher untergeordnet vorkommende
Griunland wird intensiv genutzt. Die landwirtschaftlichen Flachen sind durch Stral3en, Graben
und Gehdlzstrukturen gegliedert. Das Plangebiet wird im Westen von Wohnbebauung der
Ortschaft Fulde begrenzt. Die Siedlungsstruktur in Fulde ist hauptsachlich an den Stral3en
ausgerichtet ist und weist eine Streulage auf. Im restlichen Umfeld des Plangebietes schlieRen
sich Acker- und Griinlandflachen an. Landschaftsbildpragende Elemente sind die Gehdlze im

Westen des Plangebietes auf beiden Seiten der Gemeindestralle.

2.7. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine tbergeordneten Stral3en oder
Bahntrassen. Aus diesem Grund ist nicht von einer nennenswerten Larmimmission
auszugehen. Ausgewiesene Fufl3- und Radwege sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorhandene Wegebeziehungen bleiben bestehen.
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Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ist mit temporéarer Larm- und Geruchbelastung
durch landwirtschaftliche Maschinen und Gerate zu rechnen. Andere, moglicherweise
nachteilige schadliche Umwelteinwirkungen oder Gefahren durch storrelevante Betriebe oder
ahnliches sind nicht ersichtlich.

2.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

Guter von gesellschaftlicher, architektonischer oder archaologischer Bedeutung sind im

Geltungsbereich nicht bekannt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Planungsdurchfiihrung

Durch die geplante Bebauung im Plangebiet sind Auswirkungen auf die geméaR § 1 BauGB zu
untersuchenden Schutzgiter zu erwarten. Im Rahmen des Vorentwurfes des Umweltberichts
erfolgt eine grundsétzliche Einschétzung der Auswirkungen. Detaillierte Prognosen auf
Grundlage der konkreten Festsetzungen des Bebauungsplans folgen im weiteren Verlauf der
Planung.

3.1. Schutzgut Boden

Die Boden im Plangebiet sind durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagt, wodurch
von einer anthropogenen Verédnderung der oberen Bodenschichten aufgrund von
Stoffeintragen und Bewirtschaftung ausgegangen werden kann. Dennoch sind die
Bodenfunktionen im Plangebiet weitestgehend intakt. Die unversiegelten Boden im Plangebiet
erfullen noch ihre Funktion des Bodenluft- und Bodenwasserhaushalts. Aul3erdem
ermoglichen sie die Versickerung von Niederschlagswasser und fungieren als Standort fur die

Vegetation und als Lebensraum fir Tiere.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird es im Bereich des Geltungsbereiches zu Eingriffen
in das Schutzgut Boden kommen. Durch die Bebauung der Flache sind umfangreiche
Versiegelungen sowie weitere Veranderungen des Bodens durch Umlagerung, Verdichtung,
etc. zu erwarten. An den hiervon betroffenen Stellen ist mit dem partiellen bzw. vollstdndigen
Verlust der Bodenfunktionen (Speicher-, Regelungs- und Filterfunktion sowie Funktion als

biotischer Lebensraum) zu rechnen.

Der Boden im Plangebiet weist keine besonderen Standorteigenschaften auf und besitzt keine
kultur- bzw. naturgeschichtliche Bedeutung. Es besteht kein besonderer Schutzbedarf fiir das

Schutzgut Boden.
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Das Plangebiet hat eine Flache von 21.070 m2, wovon 2.690 m2 zur Stral3enverkehrsflache
gehdren. AulRerdem sind 2.780 m? als private Grinflache festgesetzt. Damit bleiben 15.600
m2 zum Bau von Wohnbauflachen. Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 in einem
Teilbereich und einer zulassigen Uberschreitung der Grundflache um 50% liegt die maximale
Versiegelung bei 8.388 mz.

3.2. Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser steht unter dem direkten Einfluss der Bodenverhéltnisse. Mit zunehmender
Versiegelung verliert der Boden seine Funktion fir Bildungs- und Regulationsprozesse, die
das Grundwasser betreffen. Dazu zahlt unter anderem die Versickerungsfahigkeit und die
Grundwasserneubildung. Aufgrund der Entfernung ist davon auszugehen, dass das
Trinkwasserschutzgebiet nicht beeintrachtigt wird. Eine Gefahr fir das Grundwasser ist nicht
gegeben. Die Oberflachenentwasserung der offentlichen StraRenverkehrsflache erfolgt durch
ein Muldenversickerungssystem, welches im nordlichen Bereich an der vorhandenen
Gemeindestrale am bestehenden Seitengrabens geplant ist. Sudlich der StraRe wird eine
Mulde mit darunterliegenden Rigolen hergestellt. Auf beiden Seiten werden die Mulden fir die
Schaffung der Grundstiickszufahren unterbrochen. Das auf den privaten Baugrundstiicken
anfallende Oberflachenwasser wird auf den Baupléatzen z. B. durch eine Rigolenanlage

aufgefangen. Naheres hierzu ergibt sich aus Kapitel 6.6 der Begriindung.

Oberflachengewasser

Dem trockengefallenen Entwésserungsgraben im Plangebiet ist aufgrund der Lage innerhalb
der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und der nicht vorhandenen Naturlichkeit
keine besondere Bedeutung beizumessen, zudem bleibt er in Form eines

Muldenversickerungssystems weiterbestehen.

3.3. Schutzgut Klima und Luft

Der geplante Eingriff wird keine Auswirkungen auf das grof3raumige Klima haben. Durch die
Flachenversiegelung verandert sich das Mikroklima und wird die typischen Eigenschaften des
Siedlungsrand-Klimatops  aufweisen. Dazu zahlt im  Plangebiet verringerte
Windgeschwindigkeiten und Luftfeuchte sowie einen starkeren Tagesgang der Temperatur im
Vergleich zum Freiland-Klimatop. Durch die Bebauung im Plangebiet gehen vereinzelte
Geholze und ihre Effekte fir das lokale Kleinklima verloren. Aufgrund des Anteils an Grin- und
Freiflachen in den angrenzenden Bereichen sind jedoch keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen durch die kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten. Es besteht kein

besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Klima und Luft.
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Wahrend der BaumalRhahmen kommt es zu verstarkten Luftbelastungen durch die Abgase der
Baumaschinen. Nach der Bauphase ist von einer Luftbelastung durch den Anliegerverkehr
auszugehen. Diese wird jedoch absehbar kein erhebliches Mal3 erreichen. Die erwahnten
landwirtschaftlich bedingten Geruchsimmissionen aus der Umgebung sind gelegentlich
vorhanden und stehen somit mit der vorliegenden Planung nicht im Konflikt.

3.4. Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Der geplante Eingriff hat eine Veranderung der gegenwartigen Biotopstrukturen zur Folge. Die
Acker- und Griunlandflachen werden nahezu vollstandig veréandert. Die Bestande werden
durch versiegelte Wohnbereiche mit Garten ersetzt. Das etwa 1,5 ha grol3e Wohngebiet ist mit
einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 in einem Teilbereich und einer zusatzlichen maximalen
Uberschreitung um 50 % festgesetzt, sodass mit einer Versiegelung von etwa 0,8 ha gerechnet

werden kann.

Der Graben nordlich der Stralle wird bestehen bleiben aber zur Schaffung von
Grundstuckszufahrten an mehreren Stellen unterbrochen werden. Sudlich der Straf3e wird die
Mulde fiir Entwasserungszwecke weiter ausgebaut, auch sie wird von Zufahrten unterbrochen
werden. Um die zukinftigen Grundstiicke zuganglich zu machen, missen zudem einzelne
Geholze der Strauch-Baumhecke entnommen werden. Im Rahmen eines Ortstermins mit der
Stadt Walsrode wurden die Gehdlze begutachtet und bestimmt, welche Gehdlze zu
entnehmen sind und welche erhalten bleiben sollen. Dabei wurde zum einen auf die
naturschutzfachliche Wertigkeit der Gehdlze fur die lokale Flora und Fauna geachtet und zum
anderen die Lage der Grundstiickszufahrten beriicksichtigt. Die GroRe der Grundstiicke wurde
auRerdem so angepasst, dass mdglichst wenige Gehdlze durch die Zufahrten enthommen

werden mussen.

In der Strauch-Baumhecke nordlich der Stral3e werden vier Gehdlze entnommen. Es handelt
sich hierbei um zwei Eichen und zwei nicht ndher bestimmte Laubbaume. Im Westen werden
3 Laubbaume aus der Baumreihe sudlich der Strafl3e geféllt. Alle zu entnehmenden Gehdlze
haben einen Stammdurchmesser von 0,15-0,25 m und einen Kronendurchmesser von 5-8 m.
AuBerdem werden die Gehdlze auf Flurstiick 73/30 gefallt. Hierbei handelt es sich um 13
Laubbaume, die einen Stammdurchmesser von 0,1-0,35 m und einen Kronendurchmesser

von 4-10 m haben. (vgl. Anlage 6)

Es sind keine Beeintrachtigungen von nahegelegenen wertvollen Bereichen sowie

Schutzgebieten und -objekten durch das Vorhaben zu erwarten.
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Tiere

Mit der Veranderung der Biotopstrukturen gehen Lebensrdume fir die Fauna verloren.
Empfindliche Arten und Arten des Offenlandes werden aus dem Plangebiet verdrangt und
mussen auf die umliegenden Strukturen ausweichen. Fir stérungsunempfindliche und
siedlungsnahe Arten bleibt das Plangebiet weiter als Lebensraum bestehen. An besonders
geschitzten Arten wurden die Feldlerche und die Rauchschwalbe kartiert. Beide sind in der

Roten Liste Niedersachsen als gefahrdet eingestuft.

Nordlich des Plangebietes wurden zwei Feldlerchenreviere kartiert. Im Rahmen der geplanten
Bebauung wird sich die nutzbare Flache der Feldlerchen weiter nach Norden verschieben und
es ist mit dem Verlust von zwei Feldlerchenreviere zu rechnen. Aus diesem Grund sind CEF-
MalRnahmen zum Erhalt der lokalen Population erforderlich. Der Gutachter empfiehlt die
Schaffung von 0,4 ha geeigneter Habitate je Revierpaar. Als geeignetes Habitat empfiehlt der
Gutachter ,sich selbst begrindende Brachestreifen, die nicht gedingt und jahrlich mindestens
einmal gemaht werden“ (vgl. Anlage 2). Weitere Anforderungen an die Kompensationshabitate
werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erlautert (Anlage 2 & 3).

Die Rauchschwalbe nutzt das Plangebiet fir Nahrungsfliige. Da die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes fir die Rauchschwalbe erhalten
bleiben, sind aus Sicht des Gutachters keine CEF-MaRnahmen zum Erhalt der

Rauchschwalbenpopulation notwendig.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der weiteren besonders geschitzten
Vogelarten wird durch die geplanten Eingriffe im Gebiet nicht verschlechtert. Im Umfeld sind
geeignete Lebensraume fir die betroffenen Arten vorhanden. Die 6kologische Funktion der

betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt.

Es ist mit einer Fallung von einzelnen Gehdlze im Geltungsbereich zu rechnen. Auf Grundlage
der vorlaufigen ErschlieBungsplanung wurde im Mai 2025 eine Nachkontrolle der zu fallenden
Baume beauftragt. Bei den zu féallenden Geholzen handelt es sich laut Gutachten
ausschlie3lich um schwaches Baumholz ohne Specht- und Naturhdhlen. Potentielle Quartiere
fur Flederméuse, Hohlen- oder Nischenbriter sowie Neste und Horste ab Taubengrofie
kénnen ausgeschlossen werden. Streng geschiitzte Arten oder Arten der Roten Liste sind
nicht zu erwarten. Somit verstéf3t eine Fallung der benannten Baume laut Gutachter nicht
gegen die Zugriffsverbote nach 8§ 44 (1) BNatSchG sofern die Bauzeitenregelung
bertcksichtigt wird (vgl. Anlage 5).

Laut Gutachter werden im Plangebiet aktuell keine Fledermausquartiere erwartet. Aufgrund
von fehlenden Spechthéhlen und stehendem Totholz liegen keine belastbaren Hinweise auf

die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte durch streng geschiitzte
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Fledermausarten vor. Die Gehdlze, die zur Schaffung der Zufahrten enthommen werden
muassen, sind vor der Fallung auf ausgefaulte Astlécher zu kontrollieren. Um die
Verbotstatbesténde gemafl 8 44 nicht auszuldsen, sind Vermeidungsmalinahmen zu
bertcksichtigen, die in Kapitel 7.1. aufgelistet sind.

Auch fur die Artengruppe Reptilien sind laut Gutachter keine CEF-Malinahmen notwendig, da
keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen wurden. Ameisen wurden im Plangebiet nicht
festgestellt; sollten bei den weiteren Arbeiten dennoch Ameisennester aufgefunden werden,
sind diese fachgerecht umzusiedeln. Um Verst6Re gegen das Totungsverbot zu verhindern,

sind Vermeidungsmafinahmen nétig, die in Kapitel 7.1. aufgelistet sind.

3.5. Schutzgut Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung wird das Plangebiet aus der freien Landschaft in den
Siedlungsbereich hineingezogen. Die Freiflache am Ortsrand wird verringert und die
Wahrnehmbarkeit der Kulturlandschaft wird weiter nach Osten und Norden verlagert. Um den
Eingriff jedoch weitgehend landschaftsgerecht zu gestalten, wird die Sicherung der meisten
Geholze durch den Bebauungsplan festgesetzt. AuBerdem soll sich die geplante Bebauung
soweit wie moglich an der vorhandenen Bebauung im Westen orientieren, sodass die
Einbindung des neuen Siedlungsbereiches verbessert wird. Da das Plangebiet dreiseitig an
die freie Landschaft angrenzt ist eine Eingriinung des Plangebietes in Form eines 5 m breiten

Pflanzstreifens vorgesehen.

3.6. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Beeintrachtigungen der angrenzenden Siedlungsbereiche sind durch die Entwicklung eines
angrenzenden Siedlungsbereiches langfristig nicht zu erwarten. Die direkte Nutzung des
Plangebietes zur Naherholung ist nach ErschlieBung des Wohngebietes nicht mehr mdglich.
Infolge der Wohngebietsausweisung und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen ist mit
einer leichten Zunahme der Immissionsbelastung zu rechnen. Wahrend der Bauphase kann
es vorubergehend zu Larmimmissionen durch Baumaschinen kommen, die aufgrund der
zeitlichen Begrenzung nicht als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen sind. Auch die Larm-
und Geruchbelastungen durch die Landwirtschaft sind aufgrund der raumlichen Entfernung

und der zeitlichen Begrenzung als nicht erheblich anzusehen.

3.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die ErschlieBung des Baugebietes wird kein Verlust von Kultur- und sonstigen
Sachguitern erwartet. Bei der Ausfuhrung von Erdarbeiten ist auf dieses Schutzgut jedoch

Rucksicht zu nehmen. Bodenfunde sind gemal geltendem Recht zu melden.
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3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Die durch die

Wechselwirkungen hervorgerufenen Beeintréachtigungen wurden bereits unter den jeweiligen

Faktoren sind im Zuge der Umweltprifung ebenfalls zu beachten.

Schutzgitern erfasst und werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Schutzgut Beeintrachtigung Wechselwirkungen | Beurteilung der hierdurch

des Schutzgutes

ZU anderen
Schutzgltern

Zu erwartenden
Beeintrachtigungen

Klima & Luft

Eingriff ins
Offenlandklima

Mensch

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen des
angrenzenden
Wohngebietes.

Boden

Zunehmende
Versiegelung

Klima

Verringerte Verdunstung
und erhéhtes Aufheizung
der versiegelten Flachen.
Keine erheblichen
Beeintrachtigungen des
Grof3klimas.

Wasser

Verringerung der
Versickerung und
Grundwasserneubildung.

Biodiversitat

Verlust des Lebensraumes
von Pflanzen, Tieren und
Veréanderung der
Biotopstrukturen.

Landschaftsbild

Verédnderung des
Landschaftsbildes durch
Versiegelung und Verlust
der Vegetation

Biodiversitat

Beseitigung der
Vegetation und der
Lebensraume fir
Tiere

Landschaftsbild

Veréanderung des
Landschaftsbildes durch
Beseitigung von
landschaftsraumtypischen
Vegetationsbestanden

Mensch

Verédnderung des
Naherholungspotenzials im
ortsnahen Bereichs
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4. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die jetzige Nutzung des
Plangebietes weitergefihrt wird. Im Parallelverfahren zu dieser Bebauungsplanaufstellung
erfolgt die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Flache wird als Wohnbauflache
ausgewiesen. Die bestehenden Strukturen des Gebietes wiirden nicht einer Uberplanung
unterzogen, was dazu fuhrt, dass sich keine signifikanten Veranderungen in der Nutzung oder
der strukturellen Entwicklung des Gebietes ergeben wirden. Die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung wirde in den nachsten Jahren weitergefiihrt werden und die
Flachen wirden wie gewohnt bewirtet werden. FUr die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Klima
und Luft sowie Mensch und Gesundheit und biologische Vielfalt wirden keine nennenswerten
Veradnderungen auftreten. Die Boden- und Grundwasserverhdltnisse wirden sich nicht

verandern.

5. Anderweitige Planungsalternativen

Planungsalternativen, mit denen die Ziele der Planung gleichermaf3en verwirklicht werden
konnten und die dabei geringere nachteilige Umweltauswirkungen erwarten lassen wirden,

sind nicht erkennbar.

6. Eingriffsermittlung

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs wird die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“, auch genannt Stadtetagmodell, vom
Niedersachsischen Stadtetag (2013) verwendet. Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des
Kartierschliissels von DRACHENFELS (2021) kartiert und werden einem Wertfaktor zugeordnet.
Durch Multiplikation mit der FlachengrofRe wird der Flachenwert fur das Eingriffsbiotop
berechnet. Um den Eingriff zu bilanzieren, wird der Ist-Zustand, also der Zustand der Natur
vor dem Eingriff mit dem Plan-Zustand, also dem voraussichtlichen Zustand nach Umsetzung
des Planvorhabens. Die sich daraus ergebenden Flachenwerte wurden summiert und sind in
Tabelle 2 abgebildet.

Versiegelte Flachen, wie StraRen und Bauwerke werden mit dem Wertfaktor O bewertet. Bei
der Berechnung der Uberbaubaren Flachen wird mit der maximalen moglichen Versiegelung
gerechnet, also der Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 zuziglich der zulassigen
Uberschreitung von 50%. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksbereiche sind géartnerisch zu
gestalten und werden mit dem Wertfaktor 1 bewertet. Die privaten Grinflachen dienen der

Ortsrandeingrinung und werden als neuangelegte Feldhecke mit dem Wertfaktor 2 bilanziert.

Die Strauch-Baumhecke bleibt erhalten, im Bereich der anzulegenden Grundstiickszufahrten

werden einzelne Gehdlze gefillt.
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Die entfallenden Gehdlze werden gesondert nach dem Stadtetagmodell bilanziert (s. Anlage
6) und tauchen in der Tabelle als ,Einzelbaum/Baumbestand (HB)*“ auf. Je nach
Kronendurchmesser und Stammumfang wurde den Gehdlzen ein Wertfaktor zugeteilt, der mit

der Kronentraufflache multipliziert wurde.

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Bestand

Biotoptyp Flé(cnk]lg Wertfaktor leic(r\'ﬁg
Sandacker (AS) 13.730 1 13.730
Artenarmes Intensivgrinland (GI) 4.225 2 8.450
Stral3e (OVS) 2.510 0 0
Strauch-Baumhecke (HFM) 320 3 960
Baumreihe (HBA) 113 4 452
Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) 172 2 344
Einzelbaum/Baumbestand (HB)* 1.814
Gesamt 21.070 25.750
Planung

Biotoptyp Flé(cnr]lze): Wertfaktor W'Zic(r\]/sg
Baugebiet (GRZ = 0,3), versiegelbar (X) 6.444 0 0
Baugebiet (GRZ = 0,3), nicht versiegelbar (PHZ) 7.876 1 7.876
Baugebiet (GRZ = 0,4), versiegelbar (X) 768 0 0
Baugebiet (GRZ = 0,4), nicht versiegelbar (PHZ) 512 1 512
StralRe (OVS) 691 0 0
Pflanzflache (HFN) 2.780 2 5.560
Baumreihe (HBA) 113 4 452
Artenarmer Scherrasen (GRA) 1.370 1 1.370
Strauch-Baumhecke (HFM) 320 3 960
Grundstuckszufahrten (X) 196 0 0
Gesamt 21.070 16.730
Eingriffsbilanz

Bestand 25.750
Planung 16.730
Kompensationsdefizit 9.020
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*: Die Bilanzierung der entfallenden Einzelbaume wurde separat ermittelt (s. Anlage 6)

Nach Umsetzung des geplanten Vorhabens besteht insgesamt ein Kompensationsdefizit von
9.020 Werteinheiten. Dieses Kompensationsdefizit muss durch externe

KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden.

7. Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten
Umweltauswirkungen zu rechnen. Der geplante Eingriff fihrt zu einer Beeintrachtigung der
Schutzguter, die teilweise unvermeidbar sind. Mit der Realisierung von dem im Bebauungsplan
festgesetzten Wohngebiet geht die landwirtschaftliche Flache und deren Nutzung verloren und
wird durch Siedlungsentwicklung ersetzt. Der Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten
verandert sich von Ackerflichen und Gehdélzstrukturen zu Hausgarten, Grinstreifen und
Einzelbaumen. Im Folgenden werden Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter dargelegt. Soweit dies
nur begrenzt moglich ist, werden fir die verbliebenden Folgen der Planung externe

KompensationsmalRhahmen erforderlich sein.

7.1. MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Gemal § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
vermeiden. Vermeidbar sind Beeintrachtigungen, wenn Alternativen am gleichen Ort ohne
oder nur mit geringen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erreicht werden kénnen.
Nachfolgend sind Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen genannt, die in die

planerischen Uberlegungen einflieRen.

Schonende Bauausfiuhrung

Wahrend der Bauausfuhrung sind baubedingte Beeintrachtigungen wie die Tétung, Verletzung
oder Stérung von Individuen zu vermeiden. Die Vegetation im Plangebiet soll geschiitzt und
mdoglichst erhalten bleiben. Eingriffe in vorhandene Strukturen sollen auf ein erforderliches
Mindestmald reduziert werden. Rodungen und Baumfallungen sind nur im unbedingt
notwendigen Umfang zu erfolgen. Die Baufelder sind klar abzugrenzen und wéahrend der
Brutzeit (vom 01.03. bis 30.06.) ist eine Ausdehnung des Baufeldes oder der temporaren
Zufahrtswege (ber das Plangebiet hinaus nicht zuldssig. Beeintrachtigungen und
Beschadigungen des Vegetationsbestandes aulRerhalb des Baufeldes sind zu unterlassen. Zu
erhaltende Gehdlze und Vegetationsbestande sind durch geeignete Schutzmalnahmen

gemal den Regelwerken vor Bauschaden zu schitzen.
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Bauzeitenregelung

Jegliche Arbeiten an Geholzen haben zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln und
Flederméusen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02.
stattzufinden.

Erhalt der meisten Gehdlze an der Gemeindestralie

Fur die Schaffung der Grundstickszufahrten missen einzelne Geholze gefallt werden. Im
Rahmen eines Ortstermins mit der Stadt Walsrode wurden die Gehdlze begutachtet und
bestimmt, welche Gehdlze zu entnehmen sind und welche erhalten bleiben sollen. Dabei
wurde zum einen auf die naturschutzfachliche Wertigkeit der Gehdlze fir die lokale Flora und
Fauna geachtet und zum anderen wurde die Zufahrtslage und -breite beriicksichtigt. Die
GroRRe der Grundstiicke wurde aul3erdem so angepasst, dass moglichst wenige Gehdlze durch
die Zufahrten entnommen werden mussen. Durch verbindliche Regelungen mit Kaufern soll
die Position der Grundstiickszufahrten festgelegt werden, sodass die Strauch-Baumhecke im

weitesten Sinne erhalten bleibt und ihre 6kologische Funktion wahren kann.

Um den dauerhaften Erhalt der anderen Gehdlze zu gewahrleisten, sind neben der
Erhaltungsbindung durch die Festsetzung im Bebauungsplan entsprechende
SchutzmaBnhahmen erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereichs sowie fir die direkt
angrenzenden Gehdlze ist im Rahmen samtlicher Bauarbeiten die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen® zu beachten. Bei
Anwendung der dort bertcksichtigten Ausnahmefélle (Arbeiten im Wurzelbereich) ist eine

baumfachlich sachkundige Person hinzuzuziehen.

Eingrinung des Plangebiets zur freien Landschaft

Im noérdlichen, 6stlichen und sidlichen Randbereich des Plangebiets wird eine private
Griunflache festgelegt. Auf dieser Flache wird eine Ortsrandeingriinung umgesetzt, um die
Lage des Plangebiets im landlichen Raum zu bertcksichtigen und fur eine Eingriinung durch
einen zusammenhangenden Pflanzstreifen entlang der angrenzenden freien Landschaft zu
sorgen. Innerhalb des 5 m breiten Pflanzstreifens erfolgt eine dreireihige Bepflanzung mit
Baumen, Heistern und Stréduchern gemal Pflanzliste (siehe textliche Festsetzung Nr. 6). Die
einzelnen Gehdlzarten sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 10% der Geholze sind als
Heister der PflanzgréRe 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Straucher 70-100 cm
(Forstware) zu pflanzen. Alle 15 m ist ein Hochstamm 3. Ordnung zu setzen. Die Pflanzflachen
sind mind. drei Jahre gegen Verbiss zu schiitzen. Innerhalb der Flache ist die Errichtung von

baulichen Anlagen und sonstige Nutzungen (z.B. Versickerungsmulden) unzulassig.
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Gehdlzkontrolle

Da die Geholze in einer Hoéhe von Uber 4 m im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags nicht kontrolliert werden konnten, sind diese auf Besatz von Fledermause mithilfe
eines Hubsteigers wahrend der Tage vor der Baumféllung zu tberprifen. Kann die Kontrolle
nicht zeitnah zur Fallung erfolgen, sind die Hohlen nach Sicherstellung, dass keine
Fledermé&use in der Hohle sind, zu versiegeln, um dem Artenschutz gemaf § 44 (1) BNatSchG
zumindest vor dem Hintergrund der Stérung, Verletzung und T6tung zu entsprechen. Werden
Flederméuse gefunden, mussten die Flederm&ause umquartiert werden, indem die Hohle mit
den schlafenden Fledermausen aus dem Stamm geschnitten wird und dieser ,Nistkasten“ an

anderem Ort wieder aufgehangt wird.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Grinden des Grundwasser- und
Oberflachengewasserschutzes von groRRer Bedeutung. Die Oberflachenentwasserung der
offentlichen Stral3enverkehrsflache im ndrdlichen Bereich der vorhandenen Gemeindestralie
erfolgt durch ein Muldenversickerungssystem, das den bestehenden Seitengraben ersetzt. Die
Bodenverhaltnisse im Plangebiet lassen eine Versickerung des Oberflachengewéssers zu.
Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Allgemeinen Wohngebiet soll dezentral auf den
jeweiligen Grundstucksflachen versickern, sodass es dem natirlichen Wasserkreislauf direkt
am Ort der Entstehung wieder zur Verfigung gestellt werden kann.

Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen und -belastungen

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Minimum zu beschranken. Nicht Uberbaubare
private Grundsttcksflachen sind unversiegelt anzulegen, Kies- oder Schotterbelage sind zur
Gestaltung der Vorgarten nicht zuldssig. Um Beeintrachtigungen des Oberbodens zu
vermeiden, sind Ober- und Unterboden wahrend der Erdarbeiten nach den Vorgaben der DIN
18915 getrennt auszuheben, falls erforderlich sachgerecht zu lagern und schichtgerecht
einzubauen. Auf3erdem sind Schutzmal3nahmen bzw. der ordnungsgemaf3e Umgang mit
Boden gemaf DIN 19731 und DIN 19639 bei Erdarbeiten zu beachten. Haufwerke sind vor

der Erschlie3ung vorsichtig abzutragen.

Festsetzung zum Schutz von Lichtverschmutzung

Um eine Beeinflussung der Tierwelt, insbesondere von Insekten und Fledermausen zu
vermeiden und Lichtimmissionen zu reduzieren, soll eine tberfliissige Beleuchtung der Wohn-
und Verkehrsflachen vermieden werden. Daflir werden textliche Festsetzungen getroffen.
Hiernach diirfen die AuRenbeleuchtungen nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln ohne
UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin und mdéglichst niedrig angebrachte

Lampen mit Richtcharakteristik verwendet werden.
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Pflanzgebot auf den Wohnbaugrundstiicken und entlang der Stral3e

Um fur Durchgriinung und einer gestalterischen Aufwertung der Siedlungs- und Gartenbiotope
Zu sorgen, ist je angefangene 500 m2 ist pro Baugrundstiick ein standortgerechter und
heimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) oder Obstbaum alter Sorten gemalR der Pflanzliste
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6) als Hochstamm auf dem Grundstick zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzung ist durch die Grundstuckseigentimer
nach Fertigstellung der Hauptanlagen des Baugrundstiicks innerhalb der nachsten drei
Pflanzperioden zu erfolgen. Der Standort ist frei wéhlbar, darf jedoch nicht innerhalb des
Pflanzstreifens liegen.

MaflRnahmen zum Schutz von Reptilien und Ameisen

Auf dem Flursttick 73/30 sind Erd- und Steinhaufen und ein Holzstapel zu finden. Im Rahmen
der Kartierung wurde kein Reptilienvorkommen nachgewiesen, dennoch ist ein temporares
Vorkommen einzelner Reptilien nicht auszuschlieBen. Aus diesem Grund empfiehlt der
Gutachter mindestens 14 Tage vor weiteren Eingriffen in den Bodenbereich die handische
Entnahme und Umlagerung der Materialien. Das Vorgehen wird im Laufe des Verfahrens mit
den Grundstuckseigentiimern geklart.

Obwohl im Plangebiet keine Ameisenkolonien festgestellt wurden, ist bei spateren Arbeiten
auf ein mogliches Vorkommen zu achten. Sollten Ameisennester aufgefunden werden, sind

diese unter Hinzuziehung fachkundiger Personen naturschutzgerecht umzusiedeln.

7.2. MalRinahmen zum Ausgleich und Ersatz

Es ist davon auszugehen, dass durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Flache erhebliche
Beeintrachtigungen entstehen, fiir die eine externe Kompensation erforderlich ist. Nach
Umsetzung des geplanten Vorhabens besteht ein Kompensationsdefizit von 9.020
Werteinheiten. Dieses wird auf zwei externen Malinahmenflachen ausgeglichen. Nach
bisherigem Kenntnisstand konnen vorab folgende Aussagen zu erforderlichen

KompensationsmalRnahmen getroffen werden:

MaRnahmenflache 1: CEF-MaRnahmen fir die Feldlerche und bilanzielle Kompensation

Die erste MaRBnahmenflache liegt nordlich der Stadt Walsrode und norddstlich des OT Fulde.
Auf einem 0,8 ha groRRen Teilstiick des Flurstiicks 72/1 (Gem. Walsrode, Flur 1) wurde die
Nutzung als intensiver Acker aufgegeben und ein ortsfester Brachestreifen hergestellt (s. Abb.
7). Durch jahrliches Monitoring wird der Ansiedlungserfolg Uberprift und der UNB, Landkreis

Heidekreis vorgelegt.
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Gemarkung Walsrode
Flur 1, Flurstiick 72/1
Gesamtflache: 13.218 m? \
“' ~ Kompensationsflache: 8.000 m?

Abbildung 7: Kompensationsflache Dreikronen

Als funktionserhaltende MalRnahme (CEF-MaBnahme) zum Erhalt der lokalen
Feldlerchenpopulation wird im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag je Revierpaar die
Schaffung von 0,4 ha geeigneter Kompensationshabitate empfohlen. Geeignete Habitate
stellen laut Gutachter sich selbst begriinende Brachestreifen dar, die nichtgediingt und jahrlich
mindestens einmal gemaht werden. Die MaRRnahme soll in einem Umfeld von maximal 2 km
Entfernung vom Plangebiet umgesetzt werden und mindestens 80 m Abstand zu
StraRenverkehrs-, Wald- und Siedlungsflachen haben. Die MaRnahmenflache sollte sich
innerhalb oder angrenzend an 2 ha offener Landschaft pro Revierpaar befinden. Folglich ist
fur die Feldlerche eine 0,8 ha groRe MalRRnahmenflache in einer mindestens 4 ha grofRen

offenen Landschaft erforderlich.

Der Ausgleich von 4.000 der ermittelten Werteinheiten ist fir Kompensationszwecke gemali §
16 BNatSchG mit weiteren Aufwertungsmaoglichkeiten bereits bevorratet. Auf oben genanntem
Flurstiick wurde vom Eigentiimer eine Ackerflache durch Umstellung auf einen begriinten
Brachstreifen dkologisch aufgewertet. Dies geschah als vorgezogene und funktionserhaltende
AusgleichsmalRnahme fir die Feldlerche sowie in Vorausplanung auf den zu erwartenden
Eingriff in Natur und Landschaft durch die Wohnbaulandentwicklung in Fulde. Die Umsetzung
der 4.000 m2 groRen MalRnahme erfolgte im Jahr 2023 als Artenschutzmafnahmenflache fur
den Bebauungsplan Nr. 129 der Stadt Walsrode. Die weiteren Werteinheiten werden mit
Verdoppelung der ArtenschutzmalRnahmenflache nach Aktualisierung des Gutachtens (vgl.
Anlage 3) als multifunktionale Flache eingerechnet. Es erfolgt eine Aufwertung von
Intensivacker (Wertstufe 1) auf eine Ackerbrache (Wertstufe II).
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Die Flache wird seit Herbst 2023 unter folgenden Auflagen bewirtschaftet:

o Mittels Mahd ist zu gewahrleisten, dass die gesamte Flache zu Beginn der Brutsaison
der Feldlerche (Mitte April) moglichst kurzrasig ist. Ziel sollte ein nahrstoffarmer
Zustand sein. Es wird jahrlich ab Mitte August gemaht; das Mahdgut wird abgefahren.
Zwischen 15.03. und der Mahd erfolgt kein Walzen, Schleppen oder Striegeln der
Flache

o Der Brachstreifen wird alle drei Jahre im Herbst umgebrochen; es erfolgt keine
Neuansaat.

e Eine Nutzung der Flache als Lagerplatz, Deponie oder Abstellflache muss

unterbleiben.

Es gab bisher keine rechtliche Verpflichtung zur Durchfiihrung der MaRhahme auf dem
Flurstiick 72/1 und es wurden keine o6ffentlichen Férdermittel daftir in Anspruch genommen.
Zur rechtlichen Sicherung der GesamtmalRnahme erfolgt der Abschluss eines

Durchfiihrungsvertrages sowie eine Grundbucheintragung.

MaRnahmenflache 2: Bilanzielle Kompensation

Auf der rot umrandeten Gesamtflache erfolgt die Anlage einer extensiven Streuobstwiese (s.
Abb. 8). Es erfolgt eine Aufwertung von einem Intensivacker (Wertstufe 1) auf eine extensive
Streuobstwiese (Wertstufe V). Eine Teilflache von 340 m? (1.020 Werteinheiten) wird der
vorliegenden Planung zugerechnet. Der Rest der Flache wird als Poolma3nahme gemani § 16
BNatSchG in einem gesonderten Verfahren mit der UNB Heidekreis abgewickelt.

E 544068 m

2/8098S N

N 5860785 m

E 543943 m

Abbildung 8: Kompensationsflache in Walsrode Bomlitz (LGLN 2025)
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Auf der Malnahmenflache (insg. 2.830 m?2) erfolgt die Pflanzung von ca. 30 Obstbaumen als
Hochstamm mit einem Pflanzabstand von jeweils ca. 10 m. Fur die Pflanzung sind
verschiedene standortgerechte alte Sorten zu verwenden. Die Gehdlzauswahl ist im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung festzulegen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, der Ausfall einzelner Baume ist gleichwertig zu ersetzen.
Mind. die ersten 5 Jahre ist die Anpflanzung vor Verbiss zu schutzen. Die Flache der
Streuobstwiese ist mit einer zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzuséen. Ziel ist die
Herstellung eines vielfaltigen, strukturreichen Streuobstbestandes.

Die Nutzung der Streuobstwiese erfolgt als extensives Grinland, das als ein- bis zweischirige

Mahwiese mit folgenden Nutzungsauflagen zu pflegen ist:

e erste Mahd frihestens ab Anfang Juni

Abtransport des Mahdguts von der Flache

e kein Einsatz von Pestiziden, eine Bekampfung unerwinschter Tier- oder Pflanzenarten
ist mit der UNB abzustimmen

¢ weitestgehend Verzicht auf Dingung (kein Mineraldiinger, keine Gulle); ggf. in
Abstimmung mit der UNB bedarfsgerechte Erhaltungsdiingung (organische N-Dinung,
Ca-Mg-K Dunung) zur Etablierung bzw. Erhaltung des Zielbiotoptyps

¢ keine Silagemieten oder Lagerung von sonstigem Material, Geraten etc. auf der Flache

e keine Nutzungsaufgabe

Detaillierte Festlegungen zu den konkret zu pflanzenden Arten und ihrer Verteilung innerhalb
der Pflanzung sowie des zu verwendenden Saatguts werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung getroffen. Die MaRnahmenflache ist in sidliche Richtung durch

Eichenspaltpfahle o. A. von der angrenzenden Bewirtschaftungsflache abzugrenzen.

Die nachfolgende Tabelle fasst die genannten Zahlen und Flachen zur externen Kompensation

Zusammen:

Tabelle 3: Bilanzierung der Kompensationsflachen

Ort der Kompen- Sleosigﬁélyp Flache Aufwertung Flachen-
. ) ,

sationsflache > Plan (m?) wert (WE)

Gem. Walsrode, Intensivacker

Flur 1, FS 72/1 = Ackerbrache 8.000 ! 8.000

Gem. Uetzingen, Intensivacker

Flur 12, FS 19/18 = ext. Streuobstwiese 340 3 1.020

Gesamt 9.020
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8. Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Ostlich der K120“ dient der Neuausweisung
von Wohnbauflachen, um den aktuellen und kommenden Anforderungen der Demografie
sowie des Umwelt- und Klimaschutzes gerecht zu werden. Im Parallelverfahren zu dieser
Bebauungsplanaufstellung erfolgt die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes. Das
Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Fulde in Walsrode. Aktuell werden die
Flachen auf beiden Seiten der Gemeindestrale landwirtschaftlich als Ackerflache und
Grunland genutzt. Entlang der StraBe befinden sich Gehdlzstrukturen, die von
Heckenbestanden bis hin zu alten, landschaftspragenden Baumen reichen, die vor allem fir

Flederméause und gehdlzbritende Vogelarten eine wichtige Bedeutung haben kénnen.

Die geplante Bebauung wird zu einem Eingriff in den Naturhaushalt fihren und erhebliche
Beeintrachtigungen einzelner Schutzgtter zur Folge haben. Mit der Umsetzung der Planung
werden im Geltungsbereich vorrangig intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (rd. 2 ha)
Uberplant. Die meisten Gehdlze im Plangebiet bleiben erhalten und werden zum Erhalt
festgesetzt. Nach genauer Prifung wurden einzelne Geholze ausgewahlt, die zur Schaffung

der Grundstickszufahrten geféllt werden mussen.

Es ist davon auszugehen, dass die erforderlichen KompensationsmaRnhahmen nicht
vollstandig im Plangebiet umgesetzt werden kdnnen. Bereits absehbar sind aul3erdem
vorgezogene CEF-MalRnahmen fir zwei Feldlerchenreviere. Zum derzeitigen Wissensstand
kann aus umweltfachlicher Sicht davon ausgegangen werden, dass sich samtliche zu
erwartenden Eingriffsfolgen im weiteren Planungsverfahren durch die Berlcksichtigung von
Malnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation bewaltigen lassen und keine erheblichen

nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Baulandentwicklung OT Fulde

im Auftrag von:
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Lange Str. 22
29664 Walsrode

vorgelegt von:

Dipl.-Biol. Jan Brockmann
Am lutten Stimbeck 15
29646 Bispingen
Tel. 05194-970839

Am 14.07.2019



1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Am 11.04.2019 wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung“ gem. § 44 BNatSchG fur
folgende Artengruppe beauftragt: Végel und Flederméuse. Aufgrund der
Biotopausstattung sind planungsrelevante Arten weiterer faunistischer Artengruppen,
nicht zu erwarten.

1.2 Untersuchungsgebiet

Abb. 1. zeigt ein Luftbild des Untersuchungsgebietes. Das Plangebiet besteht
vorwiegend aus Ackerflachen, welche auf dem sudlichen Planungsgebiet mit Gerste
und Mais bestellt wurden (Abb. 3). Nérdlich der StraBe wurden die Ackerflachen mit
Mais bestellt (Abb. 4).

Am westlichen Rand befindet sich stidlich der StraB3e eine kleine Grinlandflache (Abb.
5) und nérdlich der StraBe ein Lagerplatz mit Erd- und Steinhaufen (Abb. 6).

Entlang der StraBe wéachst im Westen beidseitig ein Baumreihe aus Eichen;
Brusthéhendurchmesser (BHD) 50-90 cm (Abb. 7). Weiter dstlich schlieBt sich nérdlich
der StraBe eine Baumreihe aus Birken (BHD bis 55cm) sowie schwachen Pappeln ,
Eichen, Vogelbeeren und Traubenkirschen an (Abb. 8).

Abb. 1: Untersuchungsgebiet, Plangebiet rot umrandet (Quelle: GoogleMaps)

Abb. 2: Plangebiet — Planungskarte. (Quelle: Stadt Walsrode)
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Abb. 3: Acker sudlich der StraBe (von Siid-Ost)
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Abb. 4: Acker nordlich der StraBe (von Nord-Ost)

Abb. 5: rUnIan im Sudwesten

Abb. 6: Lagerflache mit Stein- und Erdhaufen im Nordwesten

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie direkt aus den européischen Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie). Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen den ,besonders® und den ,streng“ geschutzten
Arten unterschieden.

Der § 44 BNatSchG umfasst folgende Verbotstatbestdnde flr besonders und streng
geschutzte wild lebende Tiere und Pflanzen (Zugriffsverbote):

e Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1)

e Stdrungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken
(§44 Abs. 1 Nr. 2)

e Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§44 Abs. 1 Nr. 3) sowie

e Beschadigung/Zerstérung von Pflanzen/Pflanzenstandorten (§44 Abs. 1 Nr. 4)

Einschrankungen der Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt.

§44 Abs. 5 trifft in den Satzen 2 bis 5 Gultigkeitsregeln der Zugriffsverbote fur zulassige
Eingriffe nach § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie fur zuldssige Vorhaben nach
dem Baugesetzbuch.

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt
jedoch dann nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rGumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird
(siehe §44 Abs. 5, Satz 2). Dies gilt auch fur damit verbundene, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten im
Hinblick auf das Tétungs-/Verletzungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1.

Sollte das Vorhaben einen der 0.g. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfullen,
so darf es nur zugelassen werden, wenn die Ausnahmevoraussetzungen geman §45
Abs. 7 kumulativ vorliegen. Zu den Ausnahmevoraussetzungen z&hlen.:
e Zwingende Grlunde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses und
e Fehlen einer zumutbaren Alternative und
¢ Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der regionalen Populationen (bei
FFH-Anhang-IV-Arten: EHZ = glnstig)
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2 Wirkungen des Vorhabens

Mégliche Verbotstatbestéande fur ein Vorhaben ergeben sich durch die verschiedenen
Auswirkungen von Bautatigkeit und nachfolgender Nutzung einer Neuanlage auf die
streng oder besonders geschutzten Arten nach §7 BNatSchG.

Falls Wirkungen i. S. von §44 BNatSchG ausgeldst werden, mussen entsprechende
MaBnahmen getroffen werden, um einen Verbotsbestand zu umgehen. Im Hinblick auf
die geplante Wohnbaulandentwicklung der o.g. Teilflachen sind folgende Wirkfaktoren
Zu erwarten.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
e Rodung von Gehdlzbestanden und Abraumung des Baufeldes
e Abschub Oberboden
e baubedingte Emissionen
o Verkehr von Baufahrzeugen
» Bodenverdichtung
« Verflllen von Senken

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
e Verédnderungen im Kleinklima
e Flachenversiegelung
e Baukdrper

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
¢ Verkehrsbelastungen
e Schadstoffemissionen
e Lichtemissionen
e Storungen durch Freizeitnutzung
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3 Methodik

3.1 Umweltdaten

RoutinemaBig erfolgt ein Abgleich des Gebietes mit den Daten der Umweltkarten
Niedersachsen (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten) im Hinblick
auf Schutzgebiete und wertvolle Bereiche (Biotoptypen, Fauna, Brut- und Gastvégel).

3.2 Avifauna

Die Brutvogelerfassung stiitzt sich im Wesentlichen auf die allgemein gultige Methode
der Revierkartierung singender Mannchen (vgl. BERTHOLD 1976, OELKE 1977,
SUDBECK et. al. 2005). Diese Methode kommt vorrangig bei
Schutzgebietsausweisungen, Umweltvertraglichkeitsprifungen und Habitatvergleichen
zur Anwendung.

Nach DDA-Standard sollte je eine Begehung in finf vorgegebenen Zeitrdumen erfolgen:

Tab. 1: Begehungszeitrdume und -termine

Empfohlene Begehungszeitraume Begehungstermine-Plangebiet:
gem. DDA-Standard (Stidbeck et. al.,
2005)
1. -31. Marz -
16.-30. April 29.04.2019
1.-15. Mai 11.05.2019
16.-31. Mai 27.05.2019
1.-15. Juni 09.06.2019

Aufgrund der spaten Beauftragung konnte im ersten Erfassungszeitraum keine
Begehung erfolgen.

Fur alle streng geschutzten Arten sowie alle Brutvogelarten der Roten Liste
Niedersachsens (Gefahrdungsgrad oberhalb der Vorwarnliste) erfolgte eine quantitative
Erfassung und Auswertung der Reviere. Sofern der vermutete Brutstandort im
Plangebiet liegt, wird eine Revierkarte erstellt.

Fur alle Gbrigen Vogelarten erfolgte eine rein qualitative Erfassung und keine
Auswertung bis auf die Revierebene.

Alle Erfassungen fanden zu den methodisch vorgegebenen Uhrzeiten (SUDBECK et. al,
2005) und bei geeigneten Witterungsbedingungen statt.

Besondere Strukturen wie Hohlen- und Horstbaume wurden erfasst.
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3.3 Fledermause

Die Bewertung der Fledermause basiert auf einer Potentialanalyse und der Auswertung
vorliegender Daten. Im Rahmen der Begehungen wurden relevante Strukturen erfasst:
Baumbestande, Leitstrukturen, Hohlenbaume, Gebaude etc..

4 Untersuchungsergebnisse und Bewertung

4.1 Umweltdaten

Der Abgleich mit den Umweltkarten-Niedersachsen ergab keine Hinweise auf besonders
wertvolle Bereiche oder Arten im Plangebiet.

4.2 Avifauna

Horste von Greif- oder sonstigen GroBvégeln sowie Spechthdéhlen konnten im
Plangebiet nicht festgestellt werden. In den Birken am nérdlichen Rand der StraBe
befinden sich ausgefaulte Asthdéhlen (Abb 9). Asthéhlen kénnen ausfaulen und nutzbare
Hoéhlen far Brutvdgel darstellen. GroBere Ausfaulungen stellen aber auch eine Gefahr im
Hinblick auf die Wegesicherungspflicht dar. Alle Hohlen bis 4 Meter wurden kontrolliert;
es konnten keine Nester festgestellt werden. Weiter oben gelegene Hohlen sollten vor
einer geplanten Fallung Uberpruft werden (siehe auch 4.3 Fledermause).

Abb. 9: A

stl6dcher in den Birken am nérdlichen StraBenrand

¥, W
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Tabelle 2 zeigt die Ergebnisse der Revierkartierung sowie den Schutzstatus der

nachgewiesenen Arten.

Tab. 2: Im Plangebiet nachgewiesene Vogelarten und ihr Status

N = Nahrungsgast

B = Brutvogel im Plangebiet; (B) = Brutvogel im angrenzenden Gebiet,
BZ = Brutzeitfeststellung; N = Nahrungsgast, § besonders geschiitzte Art, §§ streng geschitzte

Art,

RL-Ni (Rote Liste Niedersachsen), V = Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom

Erléschen bedroht)

Art

Schutzstatus

Status
U-
Gebiet

Anmerkung:
U-Gebiet

Bemerkungen
allgemein (NLWKN,
2011, bezogen auf
Naturraum)

Amsel

B

Flichendeckend und
dabei fast tiberall in
grofderer Anzahl
vorhanden.

Bachstelze

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.
Seit Jahren abnehmend,
aber noch in allen
Regionen regelmaflig
anzutreffen.

Blaumeise

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Buchfink

Haufigste Brutvogelart
in Niedersachsen.
Uberall vorhanden.
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Dorngrasmiicke § B Landesweit mehr oder
weniger verbreitet
auftretender Brutvogel.

Feldlerche §, RL-Ni 3, (B) Noch nahezu
flaichendeckend
vorhandener Brutvogel,
jedoch mit eindeutig
abnehmender Tendenz.

Feldsperling § RL-NiV B In allen Regionen als
Brutvogel vorhanden
und dabei zumeist
verbreitet, allerdings
zumeist im Bestand
abnehmend.

Goldammer §, RL-Ni V B Nahezu flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Kohlmeise § B Flachendeckend
auftretender Brutvogel.

Rabenkrihe § (B) Nunmehr wieder
liberall verbreitet.

Rauchschwalbe §, RL-Ni 3 N Nahezu flachendeckend
vorhandener jedoch
eindeutig im Bestand
abnehmender
Brutvogel.

Ringeltaube § N Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Stieglitz §, RL-Ni V N Zerstreut bis verbreitet
auftretender Brutvogel.

Wiesenschafstelze § B Verstreut bis verbreitet
als Brutvogel.

Von den streng geschutzten (§§) und den besonders geschutzten Arten (§), die auf der
Roten Liste Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste gefuhrt werden, wurden im
Untersuchungsgebiet folgende Arten nachgewiesen: Feldlerche, Rauchschwalbe.

Fir die genannte Art folgt eine Art fiir Art-Betrachtung:

11
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Feldlerche (§. RL-Ni 3):

Die in der Revierkarte (Abb. 10) dargestellten Feldlerchenpaare halten einen
arttypischen Abstand von den vertikalen Strukturen (Baumreihe) an der StraBe. Durch
die geplanten Eingriffe, wird sich die nutzbare Flache weiter nach Norden verschieben.

Abb. 10: Feldlerchenreviere im Untersuchungsgebiet (FL), rote Linie = Plangebiet

Es sind Teilbereiche von 2 Feldlerchenrevieren betroffen. Vom Gutachter wird in der
Summe der Teilflichen der Verlust eines Feldlerchenrevieres bilanziert.

Zur Wahrung der ,6kologischen Funktion, der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang* sind daher funktionserhaltende
MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population erforderlich.
Empfohlen wird die Schaffung von 0,4 ha geeigneter Habitate; vergl. (LINDEMANN,
2012). Der Gutachter empfiehlt sich selbst begriinende Brachestreifen, die nicht gediingt
und jahrlich mindestens einmal geméaht werden; vergl. NLWKN (2011).

12
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Der Zeitraum bis zur MaBnahme-Wirksamkeit wird als kurz eingestuft, da die Feldlerche
in der Lage ist flexibel auf wechselnde Fruchtfolgen zu reagieren. Die beschriebenen
Kompensationshabitate verringern die fur den Bruterfolg erforderliche ReviergréBe
erheblich gegenlber Revieren auf intensiv genutzten Ackerflachen. Daher weist
KREUZIGER (2012) darauf hin, dass die MaBnahmen selbst auf vorher intensiv
genutzten Ackerflachen, die bereits durch die Feldlerche besetzt waren, den
gewunschten Effekt der Kompensation erflllen.

Als Suchraum fur die CEF MaBnahme wird ein Umfeld von maximal 2 km Entfernung
vom Plangebiet empfohlen. Ein Mindestabstand von mindestens 60 m zu
StraBenverkehrs-, Wald- und Siedlungsflachen sollte dabei eingehalten werden. Die
Anlage von héheren vertikalen Strukturen als Abgrenzung zur Agrarlandschaft ist zu
vermeiden.

Rauchschwalbe (§, RL-Ni 3)

Die Rauchschwalbe gehért zu den besonders geschiitzten Arten (§) und ist in
Niedersachsen als gefahrdet eingestuft (RL-NI 3). Brutplatze liegen nicht im Plangebiet.
Die Art nutzt das Gebiet aber fur Nahrungsfllige.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG
nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fir die Funktion einer Fortpflanzungs- und
Ruhestatte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese
Bedeutung der Planflachen flur die Rauchschwalbe nicht hergestellt werden. Die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Umfeld des Plangebietes
bleibt aus Sicht des Gutachters im rAumlichen Zusammenhang erhalten;
funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population
sind daher aus Sicht des Gutachters nicht erforderlich. Die Art profitiert wie die
Feldlerche zuvor ebenfalls von der Anlage extensiver Randstreifen.

Fir die weiteren ,besonders geschitzten Vogelarten“ (Tab. 1) ist durch die Eingriffe im
Plangebiet keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
zu erwarten. Geeignete Habitate fur die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden.
Entweder finden sich im Umfeld geeignete freie Reviere oder es kann von dort eine
Wiederbesiedlung der im Rahmen von Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen geschaffenen
Habitate erfolgen. Damit bleibt in diesem Zusammenhang die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die
Bauzeitenregelung zu beachten; s.u..
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4.3 Fledermause

Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatte durch streng geschutzte Fledermausarten vor.

Spechthohlen und stehendes Totholz fehlen. Die ausgefaulte Astlocher in den Birken
(Abb. 9) in einer Hohe von Uber 4 Meter konnten nicht kontrolliert werden; dieses sollte
unmittelbar vor einer ggf. notwendigen Fallung erfolgen. Da Asthohlen aufgrund ihrer
Ausrichtung von oben her oft einregnen, werden sie von Fledermausen erst genutzt,
wenn die Ausfaulung in den Stammbereich nach oben hineinwirkt. In diesem Stadium
sind die Baume dann aber auch ein Risiko im Hinblick auf die Wegesicherungspflicht.

Aktuell werden keine Fledermausqaurtiere erwartet, daher sind CEF-Mal3inahmen aus
Sicht des Gutachters nicht erforderlich. Der langfristig zu erwartende Hohlenverlust,
sollte durch das Hangen von Fledermauskasten kompensiert werden. Es sollten immer
mindestens 10 Kasten als sog. Kastengruppe angebracht werden. Jede Kastengruppe
sollte mehrere Modelle enthalten; vergl. LANUV (2017). Fir das Plangebiet werden 10
Kasten empfohlen, die am verbleibenden Baumbestand fachgerecht angebracht werden
sollten. Aufgrund der Lage zum StraBenrand wird eine Anbringung in H6he von tUber 4m
empfohlen.

Die bestehenden Gehdlze und Randstrukturen stellen teilweise potentiell geeignete
Leitstrukturen und Nahrungshabitate fur Fledermause dar. Insbesondere die Eichen sind
aufgrund ihres Insektenreichtums hervorzuheben. Daher sollte der vorhandene
Baumbestand weitestgehend erhalten bleiben oder durch Nachpflanzungen kompensiert
werden.

5 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schonende Bauausfiihrung

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (T6tung, Verletzung, Stérung)
von Individuen

e Moglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs),
Rodung und Féllung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

¢ Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1.Mérz bis 30.Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege Uber das Plangebiet
hinaus.

e Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auBerhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestédnde sind durch ausreichende
SchutzmaBnahmen gemal den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen
(Krone, Stamm und Wurzelbereich)
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Bauzeitenregelung

e Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen
Schutz von Brutvégeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des §39 (5) 1.
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.
Gleiches sollte auch im Hinblick auf die Artengruppe der Flederméause
Berucksichtigung finden.

6 Ergebnis der artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG

Aus Sicht des Gutachters sind fur die Feldlerche CEF MaBnahmen erforderlich. Da
keine Fledermausquartiere nachgewiesen werden konnten, sind CEF-MaBnahmen aus
Sicht des Gutachters nicht erforderlich. Als Kompensation flr einen Verlust an
Baumhohlen werden jedoch Fledermauskasten empfohlen.

Unter Bertcksichtigung dieser MaBnahmen wird festgestellt, dass die 6kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt.

Unter den genannten Voraussetzungen werden aus Sicht des Gutachters keine
Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG beriihrt.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher
Sicht obliegt der Genehmigungsbehérde.
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DIPLOM-BIOLOGE
JAN BROCKMANN

Niedersichsische Landgesellschaft mbH
Lindhoopet Stralle 59
27283 Verden

Anlage: Gutachten 2019

29.11.2023

Gutachterliche Stellungnahme
Ubetpriifung ,,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Baulandentwicklung OT

Fulde*

1 Ausgangslage

Im Jahr 2019 wurde vom Gutachter ein ,,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag™ zut
Baulandentwicklung im OT Fulde erstellt; siche Anlage. Am 13.11.2023 erfolgte die Beauftragung
zur Uberprifung der Datenaktualitit und der damaligen Aussagen im Hinblick auf die

artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Ab. 1 und 5.

2 Uberpriifung
Am 24.11.2023 wurden die Daten und Aussagen iiberprift; dazu erfolgte erginzend eine
Begehung des Plangebietes.

3 Ergebnisse

Im Hinblick auf die Biotoptypen, den Geholzbestand und die agrarstrukturelle Nutzung haben
sich im Plangebiet und im angrenzenden Umfeld keine Verinderungen ergeben. Im Hinblick auf
die Kulisssenwirkung der Gehélze ist im Zeitraum von 2019 — 2023 von einem Hohenwachstum
von ca. 1 m auszugehen.

4 Bewertung

Aufgrund der unverinderten Situation im Plangebiet konnen die Untersuchungsergebnisse aus
2019 grundsitzlich ibernommen werden; eine neue Erfassung ist daher aus Sicht des Gutachters
aicht erfordetlich. Im Hinblick auf die Bewertung der Ergebnisse sind allerdings
Aktualisierungen vorzunchmen.

A) Im Gutachten von 2019 wurden erforderliche CEF MaBnahmen fur die Feldlerche
beschrieben. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass sich die Anforderungen an die Kompensation
im Vergleich zu 2019 verindert haben; so wird zum Beispiel eine Berechnung teilbetroffener
Reviere nicht mehr anerkannt, sie sind voll anzurechnen. Der Passus zur Feldlerche ware daher zu
aktualisieren:
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Feldlerche (§. RL-Ni 3):

Die in der Revierkarte (Abb. 10) dargestellten Feldlerchenpaare halten einen arttypischen Abstand von
den vertikalen Strukturen (Baumreihe) an der StraBe. Durch die geplanten Eingriffe, wird sich die
nutzbare Flache weiter nach Norden verschieben.

Abb. 10: F ldlerch reviere im Unterschungsgebiet (FL), rote Linie = Plangebiet

Vom Gutachter wird der Verlust von zwei Feldlerchenrevieren bilanziert.

Zur Wahrung der ,0kologischen Funktion, der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang® sind funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population erforderlich. Empfohlen wird die Schaffung von 0,4
ha geeigneter Kompensationshabitate je Revierpaar; vergl (LINDEMANN, 2012).
Der Gutachter empfiehlt sich selbst begrinende Brachestreifen, die nicht gedingt und jéhrlich
mindestens einmal geméaht werden; vergl. NLWKN (2011).

Der Zeitraum bis zur MaBnahme-Wirksamkeit wird als kurz eingestuft, da die Feldlerche in der Lage
ist, flexibel auf wechselnde Fruchtfolgen zu reagieren. Die beschriebenen Kompensationshabitate
verringern die flr den Bruterfolg erforderliche ReviergréBe erheblich gegenlber Revieren auf intensiv
genutzten Ackerflachen. Daher weist KREUZIGER (2012) darauf hin, dass die MaBnahmen selbst auf
vorher intensiv genutzten Ackerflachen, die bereits durch die Feldlerche besetzt waren, den
gewiinschten Effekt der Kompensation erfdllen.

Als Suchraum fur die CEF MaBnahme wird ein Umfeld von maximal 2 km Entfernung vom Plangebiet
empfohlen. Ein Mindestabstand von mindestens 80 m zu StraBenverkehrs-, Wald- und
Siedlungsfléachen sollte dabei eingehalten werden. Die Anlage von hdheren vertikalen Strukturen als
Abgrenzung zur Agrarlandschaft ist zu vermeiden. AuBerdem ist die Lage innerhalb oder angrenzend
an ein ausreichend groBes Areal offener Landschaft (Acker / Griunland / Heide etc.) sicherzustellen;
mindestens 2 ha pro Revierpaar sind dazu erforderlich. Im o.g. Falle sind also 0,8 ha
MaBnahmefliche in einer mindestens 4 ha groBen offenen Landschaft zu etablieren. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um die gutachterliche Einschatzung handelt und die
Kompensationsanforderungen der zusténdigen Naturschutzbehorden der einzelnen Landkreise im
Umfeld teilweise erheblich voneinander abweichen; fir den Heidekreis siehe UNB Heidekreis, 2021:
https://WWW.heidekreis.de/home/umwelt-verkehr/wald-tiere-pflanzen/feldlerche.aspx.
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B) Im Gutachten von 2019 wird unter ,4.3 Fledermiuse darauf hingewiesen, dass die Geholze
potentielle Leitstrukturen und insbesondere die Alteichen auch wertgebende Nahrungshabitate
darstellen. Din weitestgehender Erhalt bzw. eine Kompensation wurde angesprochen. Nach
aktuellem Planungsstand werden die Geholze fast komplett entnommen. Daher ist eine
entsprechende Kompensation aus Sicht des Gutachters erforderlich. In der Literatur werden
dafiir meist 3 Jungbiume (Hochstaimme/Eiche) bilanziert. AuBerdem sollte cine Leitstruktur
swischen Ort und freier Landschaft im Osten etabliert werden. Am besten entlang der Stral3e,
oder am Stdrand der Planfliche.

Es ist darauf zu achten, dass keine hoheren Geholze am Notdrand angepflanzt werden, um keine
Geholzkulissse zu schaffen, die zur weiteren Verdrangung der Feldlerchen in der Feldflur fihrt.

Die zu fillenden Hohlenbiume sind, wie im Gutachten von 2019 bereits dargelegt, vor der
Fillung mit dem Hubsteiger zu untersuchen.

Die weiteren Aussagen des Gutachtens von 2019 haben Bestand.
Fiir Rickfragen stche ich gerne zur Verfugung,

Mit freun en Grullen

ipl.-Biol. Jan Brockmann
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Erganzung
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Baulandentwicklung OT Fulde

Reptilien

im Auftrag von:

Niedersachsische Landentwicklung mbH
Geschéftsstelle Oldenburg
GartenstralBe 17
26122 Oldenburg

vorgelegt von:
Dipl.-Biol. Jan Brockmann

Am Lutten Stimbeck 15
29646 Bispingen

Tel. 05194-970839

Am 15.10.2024



1 Aufgabenstellung

Im Jahr 2019 erfolgte durch den Gutachter eine ,,Artenschutzrechtliche Prifung“ gem. §
44 BNatSchG fir das o.g. Plangebiet im OT Fulde; 2023 erfolgte eine Uberpriifung der
Datenaktualitat. Geplant sind Eingriffe im Rahmen einer Wohnbaulandentwicklung.

Im Hinblick auf die Artengruppe der Reptilien wurden 2024 ergénzende Erfassungen
beauftragt.

Die 2019 untersuchte Planflache besteht aus einem unbebauten Grundstlick sowie
Acker, Grunland und Gehdlzbestanden parallel zur zentralen StraB3e (Abb. 1).

Das unbebaute Grundstick nérdlich der StraBe (Abb. 1, Nr. 1) weist Steinhaufen und
einen Holzstapel auf (Abb. 2-3). Das Gebiet liegt relativ isoliert zwischen StraBe und
Ackerflachen. Eine Anbindung an besonders wertgebende Reptilienhabitate im Umfeld
ist nicht ersichtlich.

Abb. 1: Lage der Planflache (rot umrandet), 1 Unbebautes
Grundstlick/Untersuchungsgebiet Reptilien; Quelle: google maps
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2 Methodik

Zur Erfassung von Reptilien erfolgte ein Absuchen von Randsdumen und geeigneten
Habitatstrukturen nach LUKAS (2014). Die Methode sieht die systematische Suche
durch Begehungen der Randstrukturen und eine systematische Suche unter Steinen
und Gehdlz vor. Nach LUKAS (2014) sollten 5 Kartierungen erfolgen; davon méglichst 3
Begehungen in der Paarungszeit (Ende April/Mai).

Zusatzlich wurden im Plangebiet zwei sogenannte Reptilienpappen (100 cm x 100 cm)
ausgelegt und kontrolliert.

Die Kartierungen nach LUKAS (2014) und die Kontrolle der Reptilienpappen wurden am
- 15.04., 30.04., 17.05., 07.06. und 31.08.2024 bei geeigneten Kartierbedingungen
durchgefliihrt (Wetterdaten-Station Soltau: https://meteostat.net).
- Weitere Begehungen erfolgten bereits im Rahmen der Untersuchungen im Jahr
2019 (BROCKMANN, 2019).

3 Untersuchungsergebnisse und Bewertung
Alle Reptilienarten sind besonders (§) oder streng geschutzt (§§).

Bereits bei den Begehungen im Jahr 2019 wurde die Planflache nach Reptilien
abgesucht. Es konnten bei den damaligen Begehungen keine Reptilien nachgewiesen
werden. Auch die Kartierungen und Kontrollen der Reptilienpappen in 2024 ergaben
keine Hinweise auf vorhandene Reptilien im Plangebiet.

Aufgrund von fehlenden Nachweisen von Reptilien sind CEF-MaBnahmen aus Sicht des
Gutachters nicht angezeigt.

Ein Ausschluss temporarer Vorkommen einzelner Reptilien, insbesondere der
Blindschleiche, ist aber kaum mdglich. Um Verst6Be gegen das Tétungsverbot zu
verhindern, sind folgende VermeidungsmaBnahmen erforderlich: Vorsichtige, am
besten handische, Entnahme und Umlagerung der Auflagen (Holz- und Steinhaufen)
mindestens 14 Tage vor weiteren Eingriffen in den Bodenbereich.

Unter Beriicksichtigung der o.g. VermeidungsmaBnahmen werden aus Sicht des
Gutachters im Hinblick auf die betrachtete Artengruppe der Reptilien keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher und
naturschutzfachlicher Sicht obliegt der Genehmigungsbehdrde.

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am Liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de
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Kurzbericht

Im Jahr 2019 erfolgte durch den Gutachter eine , Artenschutzrechtliche Prifung” gem. §
44 BNatSchG fiir das o.g. Plangebiet im OT Fulde; 2023 erfolgte eine Uberpriifung der
Datenaktualitat. Geplant sind Eingriffe im Rahmen einer Wohnbaulandentwicklung.

Im Hinblick auf die Uberpriifung zu fillender Baume wurde 2025 eine Nachkontrolle
beauftragt.

Methodik:
Am 09.05.2025 wurde eine Begehung durchgeflhrt und die zu féllenden Baume einer
Sichtkontrolle unterzogen.

Aufgabenstellung:

Uberpriifung der Baume 4/5/6, 27, 30, 33 und 45 gemaB des von der NLG zur
Verfligung gestellten Baumbestandsverzeichnisses und des Lageplans (siehe Anlagen
1-2).

Untersuchungsergebnis:

Es handelt sich ausschlieBlich um schwaches Baumholz (BHD < 30 cm). Samtliche
Baume sind frei von Specht- oder Naturhéhlen. Totholz oder abgeplatzte Rinde und
weitere potentielle Quartiere flir Héhlen- oder Nischenbriter sowie Flederméause finden
sich nicht. Nester und Horste ab TaubengréBe kdnnen ausgeschlossen werden. Im
teilweise Uppigen Unterwuchs der Geholze sowie im Laubwerk verborgene Nester von
Kleinvogeln (z.B. Buchfink) kdnnen nicht ausgeschlossen werden; streng geschitzte
Arten oder Arten der Roten Liste sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Aus Sicht des Gutachters verstdBt eine Fallung der 0.g. Bdume nicht gegen die
Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG sofern die Bauzeitenregelung beriicksichtigt
wird:

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher
Sicht obliegt der Genehmigungsbehérde.

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am Liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de



Anlagen:

Anlage 1: Baumbestandverzeichnis (Quelle NLG, 2025)

Baumbestandsverzeichnis
Punkt Baumart du?clr?gernséer duiﬁr':w:;er Punkt Baumart auime"éer uu:f:rnou:wil;;;er Punkt Baumart auffﬁmé"séer auféﬁrﬂiser

o Nr. (m) (m) Nr. (m) (m) Nr. (m) (m)
01 Eiche 0,60 18,00 23 Eiche 0,20 8,00 45 Laubbaum 0,20 8,00
02 Eiche 0,20 6,00 24 Birke 0,60 14,00 46 Birke 0,55 14,00
03 Eiche 0,35 10,00 25 Birke 0,40 10,00 47 Laubbaum 0,30 8,00
04 Laubbaum 0,25 8,00 26 Eiche 0,30 10,00 48 Eiche 0,35 14,00
05 Eiche 025 | 800 27 Laubbaum | 015 | 500 49 Birke gg: 10,00
08 Laubbaum 0,15 5,00 28 Eiche 0,45 12,00 50 Laubbaum 0,20 6,00

- 07 Eiche 0,50 10,00 29 Eiche 0,20 4,00 51 Laubbaum 0,30 12,00
08 Eiche 0.65 16,00 30 Eiche 0,25 6.00 52 Laubbaum 0.40 14,00
09 Eiche 065 | 2000 31 Laubbaum 0,15 4,00 53 Laubbaum 0,20 8,00
10 Eiche 100 | 24,00 32 Eiche 0.30 10,00 54 Laubbaum 0.20 8.00
11 Laubbaum 0.20 5,00 33 Eiche 0,20 8.00 55 Laubbaum 0.25 14,00
12 Birke 0,20 8,00 34 Laubbaum 0,20 6,00 56 Laubbaum 0,25 14,00
13 Laubbaum 0.20 8,00 35 Laubbaum 0,20 8.00 57 Eiche 0,50 14,00
14 Birke 0.15 4,00 36 Eiche 0.25 10,00 58 Birke 0.40 12,00
15 Laubbaum 0,15 4,00 37 Eiche 0,15 6,00 59 Eiche 0,30 10,00
16 Birke 0.15 4,00 38 Birke 0.35 10,00 60 Eiche 0.25 10,00
17 Eiche 0.10 4,00 39 Birke 0.40 12,00 61 Birke 0,60 14,00
18 Eiche 0,25 6,00 40 Eiche 0,15 5,00 62 Birke 0,50 14,00
19 Birke 0.35 10,00 41 Birke 0.55 12,00 63 Eiche 0.40 14,00
20 Birke 0.20 4,00 42 Laubbaum O’m“f‘o‘,lﬁ 6.00 64 Eiche 0.20 8,00
21 Birke 0,25 8,00 43 Eiche 0,20 8.00
22 44

e \
3

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am Liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de




Anlage 2: Lageplan der Geholze (Quelle NLG, 2025)

Legende Lageplan
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Modell Nds. Stadtetag

Geholze an der StraBRe

Nummer Baum Stammdurchmesser (m) Kronendurchmesser (m) Kronentrauffliche (m?) | Wertfaktor | Flichenwert
4 Laubbaum 0,25 8 50,3 3 150,8
5 Eiche 0,25 8 50,3 3 150,8
6 Laubbaum 0,15 5 19,6 2 39,3
27 Laubbaum 0,15 5 19,6 2 39,3
30 Eiche 0,25 6 28,3 3 84,8
33 Eiche 0,2 8 50,3 3 150,8
45 Laubbaum 0,2 8 50,3 3 150,8
Geholze auf FS 73/30
Nummer Baum Stammdurchmesser (m) Kronendurchmesser (m) Kronentrauffliche (m?) | Wertfaktor | Flichenwert

11 Laubbaum 0,2 5 19,6 2 39,3
12 Birke 0,2 6 28,3 3 84,8
13 Laubbaum 0,2 8 50,3 3 150,8
14 Birke 0,15 4 12,6 2 25,1
15 Laubbaum 0,15 4 12,6 2 25,1
16 Birke 0,15 4 12,6 2 25,1
17 Eiche 0,1 4 12,6 2 25,1
18 Eiche 0,25 6 28,3 3 84,8
19 Birke 0,35 10 78,5 3 235,6
20 Birke 0,2 4 12,6 2 25,1
21 Birke 0,25 8 50,3 3 150,8
23 Eiche 0,2 8 50,3 3 150,8
31 Laubbaum 0,15 4 12,6 2 25,1

Gesamt: 1814,3




Baumbestandsverzeichnis
Punkt Baumart | durchmesser | durchmesser | UKt Baumart | durchmesser | durchmesser | UNKt Baumart | durchmesser | durchmesser
Nr. (m) (m) Nr. (m) (m) Nr. (m) (m)
01 Eiche 0,60 18,00 23 Eiche 0,20 8,00 45 Laubbaum 0,20 8,00
02 Eiche 0,20 6,00 24 Birke 0,60 14,00 46 Birke 0,55 14,00
03 Eiche 0,35 10,00 25 Birke 0,40 10,00 47 Laubbaum 0,30 8,00
04 Laubbaum 0,25 8,00 26 Eiche 0,30 10,00 48 Eiche 0,35 14,00
05 Eiche 025 | 8,00 27 | Laubbaum | 015 | 5,00 49 Birke 3*22 10,00
06 Laubbaum 0,15 5,00 28 Eiche 0,45 12,00 50 Laubbaum 0,20 6,00
07 Eiche 0,50 10,00 29 Eiche 0,20 4,00 51 Laubbaum 0,30 12,00
08 Eiche 0,65 16,00 30 Eiche 0,25 6,00 52 Laubbaum 0,40 14,00
09 Eiche 0,65 20,00 31 Laubbaum 0,15 4,00 53 Laubbaum 0,20 8,00
10 Eiche 1,00 24,00 32 Eiche 0,30 10,00 54 Laubbaum 0,20 8,00
11 Laubbaum 0,20 5,00 g8 Eiche 0,20 8,00 55 Laubbaum 0,25 14,00
12 Birke 0,20 6,00 34 Laubbaum 0,20 6,00 56 Laubbaum 0,25 14,00
13 Laubbaum 0,20 8,00 35 Laubbaum 0,20 8,00 57 Eiche 0,50 14,00
14 Birke 0,15 4,00 36 Eiche 0,25 10,00 58 Birke 0,40 12,00
15 Laubbaum 0,15 4,00 37 Eiche 0,15 6,00 59 Eiche 0,30 10,00
16 Birke 0,15 4,00 38 Birke 0,35 10,00 60 Eiche 0,25 10,00 5954,
17 Eiche 0,10 4,00 39 Birke 0,40 12,00 61 Birke 0,60 14,00
18 Eiche 0,25 6,00 40 Eiche 0,15 5,00 62 Birke 0,50 14,00
19 Birke 0,35 10,00 41 Birke 0,55 12,00 63 Eiche 0,40 14,00
20 Birke 0,20 4,00 42 Laubbaum 0,104_)(0,15 6,00 64 Eiche 0,20 8,00
21 Birke 0,25 8,00 43 Eiche 0,20 8,00
22 44
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Alle Malke sowie die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen sind am Bau zu prufen!|

Unstimmigkeiten sind dem Planverfasser sofort zu melden.
Bei Nichtbeachtung haftet der Ausfuhrende.
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