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PLANZEICHENLEGENDE
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO'
Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)
MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Zu erhaltender Baum, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
8 000000 0O(g
o 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
5 3 und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Sonstige Planzeichen

Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
1.  Denkmalschutz Schonende Bauausfiihrung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde, welche der Meldepflicht gem. § 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) unterliegen. Sie sind bei Zutagetreten durch BaumalRnahmen
unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde Stadt Walsrode, anzuzeigen.

2. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

3. Erkundigungspflicht

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu
beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die
erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu
koordinieren.

4. MaRnahmen zur Eingriffsminderung / -vermeidung
Allg. Artenschutz

Um Konflikte mit dem allgemeinen Artenschutz (§ 39 BNatSchG) zu vermeiden, ist die
Baufeldfreirdumung inkl. Baumfallungen und Gehdlzrodungen grundsatzlich nur in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.

Wenn sich die Baufeldfreirdumung (ausgenommen Baumféallungen und Gehdlzrodungen) und ein
regelmaliger Baubetrieb nicht bis zum 28./29. Februar realisieren lassen, sind aktive
Vergramungsmalnahmen hinsichtlich der Feldlerche umzusetzen. Hierzu ist bis zum Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ab dem 01. Marz bis maximal zum 15. August regelmaRig eine
Schwarzbrache herzustellen.

Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Wahrend der Bauausfuhrung sind baubedingte Beeintrachtigungen wie die Tétung,
Verletzung oder Stérung von Individuen zu vermeiden. Die Vegetation im Plangebiet
soll geschitzt und moglichst erhalten bleiben. Eingriffe in vorhandene Strukturen

sollen auf ein erforderliches Mindestmall reduziert werden.

Rodungen und

Baumfallungen sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu erfolgen. Die
Baufelder sind klar abzugrenzen und wahrend der Brutzeit (vom 01.03. bis 30.06.) ist
eine Ausdehnung des Baufeldes oder der temporaren Zufahrtswege uber das
Plangebiet hinaus nicht zulassig. Beeintrachtigungen und Beschadigungen des
Vegetationsbestandes aulerhalb des Baufeldes sind zu unterlassen. Zu erhaltende
Gehodlze und Vegetationsbestande sind durch geeignete Schutzmalinahmen geman

den Regelwerken vor Bauschaden zu schitzen.

Pflanzgebot

Bei Nichtrealisierung der unter der textlichen Festsetzungen beschriebenen
PflanzmaRhahmen auf den privaten Grundstiicken kann die Gemeinde gem. § 178
BauGB den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstlick innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1
Nummer 25 a BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu

bepflanzen.

5. Einsichtnahme von Normen und Regelwerken

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau® sind beim Beuth Verlag / Berlin
erschienen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevanten

Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.

6. Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch aktive Landwirtschaftsbetriebe in der Nahe des Plangebiets sowie durch eine
entsprechende Nutzung der umgebenden Landwirtschaftsflachen, kann es tageweise
zu Einwirkungen durch Larm- und Geruchsimmissionen sowie Staub kommen. Diese

sind als ortstypisch zu dulden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung im WA-Gebiet
(§ 4 BauNVO)

1.1 Allgemein zulassig sind:
e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.3 Unzuldssig sind:

¢ Anlagen flr Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

2. Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA / WA* sind pro Gebdude max. zwei
Wohneinheiten zulassig. Eine Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

2.2 Innerhalb des sldostlichen Teilbaugebietes WA, GRZ 0,4, sind pro Gebaude max. 6
Wohneinheiten zulassig. Eine Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

3. Garagen und Nebenanlagen
(88 12 und 14 BauNVO)

3.1 Garagen, Stellplatze und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO sind entlang der o6ffentlichen Stralenverkehrsflache nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

3.2 Unterhalb der Gelandeoberfliche sind bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4, Grundstiickszufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Baugrundstuck ist nur eine zusammenhangende Zuwegung (Zufahrt inklusive Zugang) mit
einer Breite von maximal 4 m zulassig.

5. Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Das im offentlichen Strallenraum anfallende Oberflaichenwasser wird dem ndrdlichen
Strallenseitengraben zugeflhrt oder per Mulden-Rigolensystem (angelegt im sudlichen
StralRenseitenraum) abgefihrt. Unterhalb der Rigole ist ein Bodenaustausch vorzunehmen.

5.2 Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte anfallende
Oberflachenwasser muss auf den jeweiligen privaten Grundsticken zur Versickerung gebracht
werden. Hierflur kénnen auf den Grundstlcken hinreichend dimensionierte Kiesrigolen erstellt
werden. Darunter ist ein Bodenaustausch vorzunehmen. Der Nachweis einer hinreichenden
Dimensionierung der Rigolen ist vor Baubeginn gegentiber der Stadt Walsrode zu erbringen (vgl.
exemplarische Angaben in der Begriindung, Abschnitt 6.6).

5.3 Zur Sicherung der Schmutzwasserentsorgung wird im westlichen Teil des Plangebietes
innerhalb der off. Verkehrsflache ein Hebewerk errichtet, das die Anbindung des
Freigefallekanals aus dem Plangebiet an das Schmutzwasserkanalnetz sicherstellt.

6. Private PflanzmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Innerhalb der 5 m breiten Pflanzstreifen erfolgt eine 3-reihige Bepflanzung gem. Pflanzliste
mit Baumen, Heistern und Strauchern (keine Obstgehdlze). Der Abstand zwischen den Reihen
betragt 1 bis 1,50 m, in den Reihen 1,25 bis 1,50 m. Die einzelnen Gehdlzarten sind in Gruppen
zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 10% der Gehdlze sind als Heister der Pflanzgrofie 100-125 cm zu
pflanzen, ansonsten sind Straucher 70-100 cm (Forstware) zu pflanzen. Alle 15 m ist ein
Hochstamm 3. Ordnung zu setzen.

6.2 Die Pflanzflachen werden mind. drei Jahre gegen Verbiss geschiitzt. Dauerhafte
Einfriedungen mussen durchlassig fur Kleintiere ausgefuhrt werden (Mindestabstand 0,2 m zum
Boden oder entspr. grobmaschig). Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Errichtung von baulichen Anlagen und
sonstige Nutzungen (z.B. Versickerungsmulden) unzulassig.

6.3 In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m? Grundsticksflache pro
Baugrundstiick durch die Grundstlickseigentimer ein standortgerechter und heimischer
Laubbaum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum alter Sorten gem. Pflanzliste als Hochstamm auf dem
Grundstick zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die Anpflanzung
hat nach Fertigstellung der Hauptanlagen des Baugrundstiicks innerhalb der nachsten drei
Pflanzperioden zu  erfolgen. Der Standort ist unter Berlcksichtigung  der
nachbarschaftsrechtlichen Vorgaben frei wahlbar, muss jedoch auflerhalb des Pflanzstreifens
liegen.

6.4 Die Uberwachung der PflanzmaRnahmen erfolgt durch die Stadt Walsrode; die Fertigstellung
/ Funktionsfahigkeit der Malinahmenflache ist der Stadt formlos mitzuteilen.

6.5 Die vorgenannten PflanzmaRhahmen werden als KompensationsmalRnahmen dem durch
diesen Bebauungsplan verursachten Eingriff zugeordnet, § 9 Abs. 1a BauGB. Die Pflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im festgesetzten Pflanzstreifen haben durch die
ErschlieBungstragerin spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Haupterschlielungsanlagen zu erfolgen. Nach Fertigstellung der Anpflanzung (nach drei Jahren)
werden diese durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer dauerhaft gepflegt, erhalten und bei
Abgang gem. den festgesetzten Pflanzvorgaben gleichwertig ersetzt.

6.6 Pflanzliste

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume 1. und 2. Ordnung

Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraeca Traubeneiche

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Betula pendula Sandbirke
Alnus glutinosa Roterle
Pinus sylvestris Kiefer

Salix alba Silberweide

Prunus avium Vogelkirsche

Baume 3. Ordnung

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus padus Prunus padus

Malus sylvestris Holzapfel
Salix aurita Ohrweide
Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus sp. Weilddorn

Malus Hybriden Zierapfel (nur Sorten, die mind. 4 m Héhe erreichen)

Straucher (teilw. auch fiir Wildhecken geeignet)

Frangula alnus/Rhamnus frangula Faulbaum
Corylus avellana Hasel

Crataegus sp. WeiRdorn
Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Waldkirsche, Vogelkirsche

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Salix caprea Salweide
Salix aurita Ohrweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpurweide

Cornus mas Kornelkirsche

Euonymus europaea Pfaffenhltchen

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Heckengeholze (Formhecken)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Rotbuche; im Winter blickdicht, da das Laub erst mit dem neuen Austrieb im Frihjahr abgeworfen
wird

Fagus sylvatica

Crataegus sp. Weildorn

Taxus baccata Eibe; immergriin

llex aquifolium Stechpalme; immergriin

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster; wintergriin

Botanischer Name Deutscher Name

Obstbiaume (alles als Hochstamm, Qualitat St.U 12/14 cm)

Apfelbdume alter Kultursorten

Birnenbaume alter Kultursorten

Kirschen / Pflaumen/ Zwetschgen / Walnuss

7. Weitere naturschiitzerische Festsetzungen / Eingriffsminderung / Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

7.1 Baumerhalt: Die im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltend
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Entfernung eines Baumes ist aus Grunden der Verkehrssicherung zulassig. Eine Nachpflanzung
des Baumes gleicher Art hat an ungefahr gleicher Stelle in der folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen. Der als Ersatz zu pflanzende Laubbaum ist als 3 x verpflanzter Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den
Angaben Pflanzliste. Fir die Ersatzpflanzung ist jeweils eine gut durchwurzelbare nicht
versiegelte Pflanzflache von mindestens 10 m? vorzusehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie fur die direkt angrenzenden Gehodlze ist im Rahmen
samtlicher Bauarbeiten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten. Bei Anwendung der dort bertcksichtigten
Ausnahmefalle (Arbeiten im Wurzelbereich) ist eine baumfachlich sachkundige Person
hinzuzuziehen.

7.2 Lichtimmissionen: Im Baugebiet ist die regelmaRige Aullenbeleuchtung auf ein erforderliches
Mall (Wege und Eingdnge) zu beschranken. Die Beleuchtung ist zusatzlich Uber
Bewegungsmelder oder zeitlich zu steuern. Zu verwenden sind insektenfreundliche Leuchtmittel
ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin und moglichst niedrig
angebrachte Lampen mit Richtcharakteristik.

7.3 Gehdlzkontrollen: Da die Gehdlze in einer Héhe von Uber 4 m im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags nicht kontrolliert werden konnten, sind diese auf Besatz von
Fledermause mithilfe eines Hubsteigers wahrend der Tage vor der Baumfallung zu Uberprifen.
Kann die Kontrolle nicht zeitnah zur Fallung erfolgen, sind die Hohlen nach Sicherstellung, dass
keine Fledermause in der Hoéhle sind, zu versiegeln, um dem Artenschutz gemal § 44 (1)
BNatSchG zumindest vor dem Hintergrund der Stérung, Verletzung und Tétung zu entsprechen.
Werden Fledermause gefunden, missten die Fledermduse umquartiert werden, indem die Hohle
mit den schlafenden Fledermausen aus dem Stamm geschnitten wird und dieser ,Nistkasten® an
anderem Ort wieder aufgehangt wird.

7.4 Reptilienschutz: Die auf dem Flurstlick 73/30 lagernden Erd- und Steinhaufen sind mind. 14
Tage vor Eingriff handisch zu entnehmen und umzulagern.

8. Externe Kompensation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 44 BNatSchG)
8.1 Externe Kompensation 1 - bilanzielle Aufwertung um 8.000 Punkte gemafl Modell des Nds.

Stadtetages mit Schaffung einer CEF-MalRnahmenflache fir die Feldlerche auf einem 0,8 ha
groflen Teilstlick: Stadt Walsrode, Gemarkung Walsrode, Flur 1, Flurstiick 72/1

Lageplan ext. Kompensationsflache 1:
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Gemarkung Walsrode
Flur 1, Flurstick 72/1
Gesamtflache: 13.218 m? ,
Kompensationsflache: 8.000 m? |

Aufgabe einer Intensivackernutzung, Entwicklung eines ortsfesten Brachestreifens auf 0,8 ha
Flache (Hinweis: Zur Halfte wurde die MaRnahme bereits in 2023 durchgefihrt und dem
vorliegenden  Bebauungsplan zugeordnet). Durch jahrliches Monitoring wird der
Ansiedlungserfolg Uberprift und der UNB, Landkreis Heidekreis, vorgelegt.

Die Flache ist unter folgenden Auflagen zu bewirtschafteten:

¢ Mittels Mahd ist zu gewahrleisten, dass die gesamte Flache zu Beginn der Brutsaison der
Feldlerche (Mitte April) mdglichst kurzrasig ist. Ziel sollte ein nahrstoffarmer Zustand sein.

e Es wird jahrlich ab Mitte August gemaht; das Mahdgut wird abgefahren.

e Zwischen 15.03. und der Mahd erfolgt kein Walzen, Schleppen oder Striegeln der Flache.
e Der Brachstreifen wird alle drei Jahre im Herbst umgebrochen; es erfolgt keine Neuansaat.
e Eine Nutzung der Flache als Lagerplatz, Deponie oder Abstellflache muss unterbleiben.

8.2 Externe Kompensation 2 - bilanzielle Aufwertung um 1.020 Punkte gemafd Modell des Nds.
Stadtetages: Stadt Walsrode, Gemarkung Uetzingen, Flur 12, Flurstlick 19/18.

Lageplan ext. Kompensationsflache 2:
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Quele Auttug aus den Geobassdaten def NieSersachaschen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2025 - LGLN

Auf der rot umrandeten Gesamtflache erfolgt die Anlage einer extensiven Streuobstwiese. Es
erfolgt eine Aufwertung von einem Intensivacker (Wertstufe |) auf eine extensive Streuobstwiese
(Wertstufe 1V). Eine Teilflache von 340 m? (1.020 Werteinheiten) wird der vorliegenden Planung
zugerechnet. Auf der Malinahmenflache (insg. 2.830 m?) erfolgt die Pflanzung von ca. 30
Obstbaumen als Hochstamm mit einem Pflanzabstand von jeweils ca. 10 m. Fur die Pflanzung
sind verschiedene standortgerechte alte Sorten zu verwenden. Die Gehdlzauswahl ist im
Rahmen der Ausflhrungsplanung festzulegen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, der Ausfall einzelner Baume ist gleichwertig zu ersetzen. Mind.
die ersten 5 Jahre ist die Anpflanzung vor Verbiss zu schitzen. Die Flache der Streuobstwiese
ist mit einer zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzusaen.

Die Nutzung der Streuobstwiese erfolgt als extensives Grinland, das als ein- bis zweischurige
Mahwiese mit folgenden Nutzungsauflagen zu pflegen ist:

o erste Mahd frlhestens ab Anfang Juni
e Abtransport des Mahdguts von der Flache

e kein Einsatz von Pestiziden eine Bekdmpfung unerwinschter Tier- oder Pflanzenarten ist mit
der UNB abzustimmen

o weitestgehend Verzicht auf Dingung (kein Mineraldiinger, keine Gille); ggf. in Abstimmung
mit der UNB bedarfsgerechte Erhaltungsdiingung (organische N-Dinung, Ca-Mg-K Dinung)
zur Etablierung bzw. Erhaltung des Zielbiotoptyps

¢ keine Silagemieten oder Lagerung von sonstigem Material, Geraten etc. auf der Flache
e keine Nutzungsaufgabe

Die MaBnahmenflaiche ist in sudliche Richtung durch Eichenspaltpfahle o.A. von der
angrenzenden Bewirtschaftungsflache abzugrenzen.

8.3 Die vorgenannten externen MalRnahmen werden als KompensationsmafRnahmen dem durch
diesen Bebauungsplan verursachten Eingriff zugeordnet, § 9 Abs. 1a BauGB.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Anwendungsbereich

1.1 Die drtlichen Bauvorschriften gelten in allen Baugebieten des hier vorliegenden
Bebauungsplans. Auf die Sonderregelungen fir sog. Kleinsthauser (auch genannt Microhauser,
Minihduser, Tiny-Hauser 0.a.) unter Punkt 9 wird hingewiesen.

1.2 Sie gelten nicht fur Garagen und Uberdachte Stellplatze bzw. Carports gemaf § 12 BauNVO
oder Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie nicht fur Eingangsuberdachungen, Wintergarten
oder Terrassenlberdachungen.

2. Hohenlage / Gebaudehohen

2.1 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFF EG) von Gebauden darf hdchstens
30 cm Uber der mittleren Endausbauhéhe des an das jeweilige Baugrundstiick anschliefienden
Strallenabschnitts der ErschlieRungsstralle (unterer Bezugspunkt) liegen.

2.2 Die Traufhéhe der Hauptdachflachen darf im Allgemeinen Wohngebiet WA max. 4,0 m Uber
OKFF EG betragen. Die Dachflachen von Frontspielden gelten nicht als Hauptdachflachen.

2.3 Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der Aufienkante der
Hauptdachflache und der Fassadenwand.

2.4 Die Firsthéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA max. 8,5 m uber OKFF EG betragen.

3. Dacher
3.1 Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss im Allgemeinen Wohngebiet WA zwischen 30°
und 50° betragen. Intensive und extensive Dachbegriinungen sind von dieser Regelung
ausgenommen.

3.2 Als Dachformen sind fir die Hauptdachflachen nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher zuldssig.

3.3 Die Dacheindeckung der Hauptdachflachen ist in Farbténen gemall Nr. 6 mit matter
Oberflache sowie als begriinte Dacher zulassig.

3.4 Als Dachaufbauten sind Schleppgauben und Satteldachgauben zulassig. Dachaufbauten
mussen regelmaRig angeordnet werden und durfen eine Gesamtlange von 2/3 der Trauflange
nicht Gberschreiten. Dachaufbauten missen von den seitlichen Begrenzungen der Dachflache
mindestens 1,5 m Abstand halten. Die Dachaufbauten sind mit ihrer Oberkante mind. 2
Dachziegel, jedoch mindestens 90 cm, unterhalb des Firstes der Hauptdachflachen anzuordnen.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachflache anzubringen. Ein
Aufstandern der Kollektoren ist unzulassig. Auch unzulassig ist es, die Gaubenwangen mit Metall
zu verkleiden.

Definition zu der 2/3 Trauflange: Die Dachlberstdnde des Frontspielles werden nicht
berlicksichtigt. Gemessen wird die Trauflinie ab der AuRenwand des Frontspielles.

3.5 Dachfenster (z. B. Balkonfenster) sind zuldassig. Dachfenster miissen regelmafig angeordnet
werden und durfen in Kombination mit Dachaufbauten eine Gesamtlange von 2/3 der Trauflange
nicht Gberschreiten. Dachaufbauten missen von den seitlichen Begrenzungen der Dachflache
mindestens 1,5 m Abstand halten.

3.6 Zusatzlich zu den Dachaufbauten sind FrontspieRe zuldssig. FrontspieRe dirfen eine
Gesamtlange von 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten. Frontspie3e missen von den seitlichen
Begrenzungen der Dachflache mindestens 1,5 m Abstand halten. Die Frontspief3e sind mit ihrer
Oberkante mind. 2 Dachziegel, jedoch mindestens 90 cm, unterhalb des Firstes der
Hauptdachflachen anzuordnen.

4, AuBRenwande

4.1 In dem Plangebiet sind fur die Gestaltung der AuRenwéande die Materialien Klinker und Holz
in Farbtdnen geman Nr. 6 mit matter Oberflache zuldssig.

4.2 Hochglanzende oder reflektierende Materialien und Metall sowie Glasbausteine sind
unzulassig.

5. Fenster
5.1 Fenster sind nur zulassig in stehenden Formaten.

5.2 Glasbausteine und gewdlbten Glasscheiben sind unzulassig.

Farbtdne flr Fenster:

Weil}: RAL 9010

Braun: RAL 8011, 8012, 8014, 8016, 8017, 8028
Griin: RAL 6007, 6008, 6009, 6012, 6020

Grau: RAL 7011, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026
Holzfenster: Naturfarben

6. Farben
Zuldssig im Sinne von Nr. 3 und Nr. 4 dieser Vorschrift sind Farbtone, die an die folgenden

Farben angelehnt sind bzw. dem Farbregister RAL 840 HR entsprechen

Fir Klinker- / Verblenderfassaden:

Rot: RAL 2001, 2002, 3000-3003, 3011, 3013, 3016
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015

Holzfassade:

Naturbelassen

Fir Dacheindeckungen:

Rot: RAL 2001, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016
Braun: RAL 8004, 8012, 8015, 8016

7. Einfriedungen

7.1 Die Hohe der strallenseitigen Einfriedung darf 1,20 m nicht Uberschreiten (ausgenommen
lebende Hecken).

7.2 Fur die strallenseitige Einfriedung sind folgende Materialien und Ausfuhrungen /
Einfriedungsarten zulassig:

e |ebende Hecken aus standortheimischen Gehodlzen gem. Pflanzliste bis 2,00 m Hoéhe

e Zaune mit senkrechter, sichtdurchlassiger Holzlattung in den Farben gem. Nr. 5

e Trockenmauern aus ortlichen Feldsteinen oder aus bruchrauem Naturstein

e Mauerzdune, d.h. eine Kombination der gem. Nr. 6 zuldssigen Klinkersteine oder o.g. Feld-
oder Natursteine als Untermauerung mit einem senkrechten, sichtdurchlassigen Holzlattenzaun

oder einem schmiedeeisernen Zaun. Einfriedungen aus Kunststoff sowie aus Materialien, die
eine Mauerwerks-, oder Holzoptik vortduschen, sind nicht erlaubt.

7.3 FUr die Einfriedungen angrenzend an Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind, erganzend zu den gemaf den
bodenrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans anzulegenden Strauchhecken, nur
sichtdurchlassige Maschendraht-, Metall- und Drahtgitterzdune zuldssig. Einfriedungen aus
Kunststoff sowie aus Materialien, die eine Mauerwerks-, oder Holzoptik vortauschen, sind nicht
erlaubt.

8. Gestaltung und Begriinung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenflachen
gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten. Die Anlage von Kies-
oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

9. Sonderregelungen fiir Kleinsthauser

Im Baugebiet WA* kommen folgende Regelungen nicht zur Anwendung, sofern dort sog.
Kleinsthduser (auch genannt Microhduser, Minihduser, Tiny-Hauser 0.8.) bis max. 60 m?

Grundflache errichtet werden:

Betr. Hohenlage: 2.2, 2.3, 2.4; die Gesamthdhe (OK oder FH) darf 4 m nicht tiberschreiten.
Betr. Dacher: 3.1, 3.2, 3.5, 3.6;

Betr. Fenster: 5.1;

Betr. Farben: Regelungen fir Holzfassaden und Dacheindeckungen;

10. Ordnungswidrigkeit

Verst6RRe gegen diese Ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO,
die mit einer GeldbulRe gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

PRAAMBEL

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) iV.m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, hat der Rat
der Stadt Walsrode den Bebauungsplan Nr. 129 "Ostlich der K 120", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften,
den Hinweisen und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Walsrode, den 23.09.2025
L.S. gez. Sporing
Die Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 18.04.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 129 "Ostlich der K 120" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84
Abs. 3 NBauO) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
29.06.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

Walsrode, den 02.03.2026 L.S. gez. Sporing
Die Burgermeisterin

Planunterlage:
Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 :1.000
© GeoBasis-DE/ LGLN, 2023

LEGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen - Verden

Herausgeber: ehrhorn Vermessung GbR

Neue Finien 2, 28832 Achim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (AZ
23-60140 Stand vom 19.10.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den 15.01.2026

i. V. gez. A. Ehrhorn M. Sc. ObVI
Ehrhorn Vermessung

Siegel
Planverfasser/in

Der Bebauungsplan Nr. 129 "Ostlich der K 120" wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Verden, Lindhooper Strafe 59,
27283 Verden und der H&P Ingenieure GmbH, Albert-Schweitzer-Str. 1, Laatzen.

Verden, den 23.02.2026
Planverfasserin: gez. i. V. M.A. Dorthe Meyer
Laatzen, den 17.12.2025

Planverfasser: gez. Schneider

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 26.06.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 129 "Ostlich der K 120" mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84

Abs. 3 NBauO) und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 12.07.2025 ortsublich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung wurde vom 14.07.2025 bis einschlielich
18.08.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs.2 BauGB mit
Schreiben vom 18.07.2025 beteiligt.

Walsrode, den 02.03.2026 L.S. gez. Sporing
Die Blrgermeisterin
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Walsrode hat nach Prifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 BauGB den

Bebauungsplan Nr. 129 "Ostlich der K 120" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO )
und der Begrindung in seiner Sitzung am 23.09.2025 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Walsrode, den 02.03.2026 L.S. gez. Sporing

Die Blrgermeisterin
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 129 "Ostlich der K 120" mit 6rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO) ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 14.03.2026 im
elektronischen Amtsblatt der Stadt Walsrode bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 14.03.2026 in Kraft getreten.

Walsrode, den 17.03.2026 L.S. gez. Sporing

Die Burgermeisterin
Verletzung von Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 129 ,Ostlich der K 120“ mit
Ortlichen Bauvorschriften, sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des genannten Planwerks gemal § 214 Abs. 1 BauGB, eine gemal § 214
Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungs- und

Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den L.S.
Der Birgermeisterin

(Sporing)

RECHTSVORSCHRIFTEN

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen maRgebend:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dez. 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung --

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt geandert durch Artikel 1, 2 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr.
51).
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