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Strukturverdanderung Einzelhandel

» Filialisierung und
Konzentrationstendenzen E GROUP
* |nternationalisierung
B . EDEKA
» RUckgang Fachgeschafte,
Homogenisierung der Innenstddte REWE O

GROUP

» Entwicklung des Online Handels
| |4
[N

= Demographischer Wandel Keufland . A

» Unternehmensnachfolge

Quelle: Merkur 2009; eigenes Foto: Stadt + Handel 2014
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Strukturverdanderung Einzelhandel

» Filialisierung und
Konzentrationstendenzen
» |nternationalisierung
» RUckgang Fachgeschafte,
Homogenisierung der Innenstddte

» Entwicklung des Online Handels
» Demographischer Wandel

» Unternehmensnachfolge

inMrd. €

Anteil des E-Commerce in % am Umsatz des Einzelhandels i.e.S.
in Deutschland
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Quelle: Merkur 2009; eigenes Foto: Stadt + Handel 2014, EHI 2014
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Anteil Online-Handel am Gesamtumsatz einzelner
Sortimentsbereiche-Deutschland

Neue Medien/
Unterhaltungselektronik

Bekleidung/ Accessoires

Freizeit & Hobby

Schmuck & Uhren

Gesundheit & Wellness

Wohnen & Einrichten

Biro & Schreibwaren

Heimwerken & Garten

Waren des tdglichen Bedarfs

0% 5%

10%

02007

@2008

15%

m2012

20%

m2013

25%

Quelle: Eigene Darstellung nach HDE 2015
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Strukturverdanderung Einzelhandel

P Veranderung der Bevélkerungszahlen wahrend
des Bevolkerungsvorausberechnungszeitraumes
2015 bis 2031

» Filialisierung und &
Konzentrationstendenzen
* |nternationalisierung
» RUckgang Fachgeschafte,

Oldenburg

Homogenisierung der Innenstddte

» Entwicklung des Online Handels

Kreisfreie Stadte

und GroBstadte
Hildesheim, ; 1 Braunschweig
. Umland 2 Salzgitter
= D emo g ra p h ISC h er WG n d e I Prozentuale Bevolkerungsveranderung 3 Wolfsburg
2031 gegeniiber 2015 4 Del;nenhorst
. gl S Emden
Zahine. B 0D nduwhe  (16) Northe 6 Oldenburg (Oldb)
Abnahme: -5,0 b!s unter 0,0 (5} 7 Osnabriick
-10,0 bis unter -5,0 (10) 8 Wilhelmshaven
» Unternehmensnachfol ge B 15,0 bisunter <100 9)  \Minimum: -24,8 (Salzgitter, Stadt) 9 Gottingen
B -20,0 bis unter -15,0 (5) Maximum: 18,8 (Vechta) 10 Hgnnove_r. Lhst.
= unter -20,0 (5)  Niedersachsen: -4,9 11 Hildesheim

Quelle: http://www.niedersachsen.de/assets/image/zoom/142892
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Die Rolle des Einzelhandelskonzeptes

Grundlage den Wandel im Handel aktiv zu begleiten / Einkaufslagen strategisch zu sichern und
zu entwickeln

Sicherung/Weiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung

Bericksichtigung der Vorgaben der Landesplanung/Regionalplanung

Aufzeigen eines absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens als Beurteilungsgrundlage fur
aktive Steuerung kunftiger Neuansiedlungen

Basis fur einzelhandelsbezogene Bauleitplanung
Planungssicherheit fur Stadt und Investoren

/Aktive' Standortentwicklung
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Einzelhandelskonzept als Grundlage weitere MaBnahmen

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

-la_ Réumliches Entwicklungsleitbild
[+] .
N | | | |
o
g’ — R&umliches Konzept \\\055
5 2
a9 Zentrenkonzept 395" stddtebauliche
= 'g (zentrale at | Anal
=g Versorgungsbereiche) Sortiments- Ansi gs- elalsllale ks palyse
=5 & : . Lo 'rechtliche (Grundlage fir
e liste fUr'§ = eitsitze = 4 etivi d
+£ N Empfehlungen Walsrode teuerungs- f! |V|ere'n e
o .E zur Nahversorgung empfehlungen | RVCATLCIAVIE ALTT:]
L w \_/ der Innenstadt)
Sonderstandort-
@ konzept

Umsetzung in der Bauleitplanung/

Baugenehmigungspraxis

§ 9 Abs. 2a BauGB

Anpassung B-Pléne

Abwehr: § 34 Abs. 3,
O § 2 Abs. 2 BauGB

Quelle. Eigene Rarsteltong

Vorbereitung Aktive Weiterentwicklung der Innenstadt
(vertiefende stéddtebauliche Analyse)

City Management

Stddtebauliche
MaBnahmen

Aktive
Wirtschaftsférderung

Gewerbetreibenden und Immobilieneigentiimer
einbeziehen
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Zielstellung

Untersuchungsfragen fir die Fortschreibung?

= Wie stellt sich die aktuelle gesamtstddtische Einzelhandelssituation sortiments- und
standortspezifisch in Walsrode dar?

= Wo liegen die Stdrken und Schwdchen der Einzelhandelsstruktur in Walsrode?

= Wie ist die Einzelhandelssituation des Innenstadtzentrums zu bewerten, wie kann diese
gestarkt werden?

» Welche Entwicklungspotenziale sind in Walsrode vorhanden?

» Wie ist das radumlich-funktionale Zentren- und Standortsystem Walsrodes fUr die Zukunft zu
gestalten?

STADT+IANDEL Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur Walsrode 10
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Bausteine des Konzepts

EinfUhrung/ Vorbemerkung/ Rahmenbedingungen/ Trends

Strukturanalyse/-entwicklungen

Entwicklungsstrategien

Moderation/Beteiligung und
Kommunikation/Offentlichkeit

Absatzwirtschaftlich Rédumlich
Raumlich-funktionales Einzelhandelskonzept NG
Zentren- und V\{alsrode.r Nahversorgungs-
Standortkonzept Sortimentsliste, konzept

Ansiedlungsleitsatze

Quelle: Eigene Darstellung
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Empirische Untersuchungen

Standortdaten,

Verkaufsflache und Sortimente aller
Bestands- Erhebung durch 09/2016, Flachendeckende Einzelhandelsbetriebe,

erhebung Stadt + Handel 01/2017 Erhebung Stadtebauliche Analyse/ zentrenergénzende

Funktionen,

Leerstdande (in ZVBs)

Einkaufsorientierung, Angebotslicken; Umsatzherkunft;

Online Befragung 01/2017 Onllrzit_)ezf;;:;_wng Einschdtzung zum Einzelhandelsstandort,
B Starken/Schwachen Analyse
Flachendeckende Verteilung von Frage- Angebotslicken; Umsatzherkunft; Einsch&dtzung zum
Befragungen Handlerbefragung 01/2017 bdgen im Stadtgebiet/ Onlinebefragung Einzelhandelsstandort, Einzugsbereiche, Umsdtze,
gung (n=42) Starken/Schwdéchen Analyse, Onlinehandel
Verteilung von Erhebungsbdgen an Kundenherkunft
ausgewdhlte Einzelhdndler in der Umsatzherkunft je nach Sortiment,
NOmELEmREl e EE S UTE e Innenstadt und an weiteren Orten Einschdtzung zum Einzelhandelsstandort,
(n = 36, Rucklauf = 10) Einzugsbereiche
SalaumlEr- Berechnung der Umsatzwerte durch S+H auf Basis
A Kaufkraftzahlen von . L branchen- und betriebstblicher Kennwerte der
statistische MB-Research 2016 Ermittlung des Nachfragepotenzials in

Walsrode und Einzuasaebiet Fachliteratur und aus Unternehmensverséffentlichungen
Analysen 959 (u.a. EHI Handel aktuell, Factbook Einzelhandel,
laufende Auswertung der LM-Zeitung)
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Einzelhandelsbestand Walsrode - Stadtgebiet

=T ¢
e

20M 2016/ 2017

X

Anzahl der Betriebe 201 180 (-10 %)

Gesamtverkaufsflache* [m?2] 57.100 65.700 (+15 %)
2,67 m?

Verkaufsflachenausstattung pro 2.39 m2 (@ Mittelzentren im

Einwohner
EWH: 2,45 m? )

Anzahl der erfassten Leerstande - 40

*ohne Leerstand, Verkaufsflachen gerundet

W kurzfristiger Bedarfsbereich

Ee =t

@® Einzelhandel
QO Leerstand

mittelfristiger Bedarfsbereich

B [angfristiger Bedarfsbereich

unter ODbL; Vor-Ort-Erhebung Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
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Verkaufsflache nach Lagebereichen

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Blcher
Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehér
Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente
Sportartikel/ Fahrrader/ Camping

Medizinische und orthopé&dische Artikel/ Optik
Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwésche

Maobel

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgeréate

Neue Medien/ Unterhaltungselektronik

Uhren/ Schmuck

Sonstiges

® Innenstadtzentrum m NVZ Verdener StraBBe

stadtebaulich integrierten Lagen m nicht integrierten Lagen

VerhdltnismdBig hoher
Verkaufsfldchenanteil an nicht
integrierten Lagen

Betrifft insbesondere nicht
zentrenrelevante Sortimente jedoch
teilweise auch zentrenrelevante:

* Nahrungs- und Genussmittel (53 %),
teilweise bedingt durch REWE
Ebbinger Str.)

» GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehéor
(43 %)

» Bettwaren, Haus-/Bett-/
Tischwdsche (84 %)
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Einzelhandelsbestand Walsrode - Innenstadtzentrum

2016/ 2017

Anzahl der Betriebe 100 (55,2 %)

Gesamtverkaufsflache* [m?]

18.200 (28 %)

Zentrenergdnzende Funktionen 148

Anzahl der erfassten Leerstdnde 26

*ohne Leerstand, Verkaufsfldchen gerundet

W kurzfristiger Bedarfsbereich

mittelfristiger
Bedarfsbereich

B langfristiger Bedarfsbereich

56%

| @ Einzelhandel
Q Leerstand

\ @ Zentrenerganzende Funktionen

Quelle Elgene Darstellung, Kartengrundlage OpenStreetMap verdffentlicht unter ODbL; Vor-
Ort-Erhebung Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
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Grinde fir den Innenstadtbesuch (Online-Befragung)

Einkauf 69%

Dienstleistung 64%

Gastronomie/Verabredung 51%

Arbeit/Ausbildung 25%

Freizeit/Zeitvertreib 22%

Wohnen 9%

6%

Sonstiges

n=370 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
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Wie bewerten Sie die Innenstadt von Walsrode in Hinblick auf... ?
(Onlinebefragung)

n=282

die Warenvielfalt A . . 9%

die Qualitdt der angebotenen Waren 6% S/ n=284

die Beratung und den Service 7% V& n=278

die Mdglichkeiten zum Bummeln P4 1% n=282

(04 KB n=282

das Dienstleistungsangebot 16%

die Erreichbarkeit 9% A 11% Y/ =284

das Parkplatzangebot 6% 23% n=281

9% n=279

die Offnungszeiten 7%

die Attraktivitat des Gebaudebestandes g7 n=278

9% n=281

die Gestaltung der Geschafte g¥4

das gastronomische Angebot 8 14% n=283

die Sauberkeit E§A ' ' ' ' 18% 10% n=283

Walsrode alles in allem? &34 27% I I 38‘%; 23% 10% n=280
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
exkl. KA. / weif nicht m 1 (sehr gut) "2 3 "4 = 5 (mangethaft @ 3,1
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Wie bewerten Sie die Innenstadt von Walsrode in Hinblick auf... ?

(durchschnittliche Bewertung nach Schulnoten)

Warenvielfalt

Qualitat der angebotenen

Innenstadt alles in allem
Waren

Attraktivitat des Mdglichkeiten zum Bummeln

Gebaudebestandes \/ u. Verweilen
==e==(Onlinebefragung = 282

Dienstleistungsangebot

==em Hindlerbefragung N = 39

STA DT+IAN D E L Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur Walsrode
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Welche Winsche/ldeen haben Sie fir die zukinftige
Einzelhandelsentwicklung in Walsrode? (Online-Befragung)

Kunstgegenstdnde

Stadtgestaltung und Atmosphdare

Woarenvielfalt

Aul3engastronomie
Besserer Service/Beratung

Magnetbetriebe Innenstth Events
Aufenthaltsqualitgt ~ Sauberkeit

Einrichtung einer Ful3gdngerzone

Leerstdnde beseitigen

Parkbdanke

- Offnungszeiten
Café Biergarten Mehr Filialisten

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Online-Befragung 01/2017.
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Welche Themenfelder wirden Sie als Birgermeister/
BlUrgermeisterin als Erstes anpacken? (Handler)

: E Platz / Treffpunkt schaffen
Warenvielfalt erhohen

N . Verkehrssituation verbessern
FuBgdngerzone etablieren B charke fhahen
mehr StraBencafés Sauberkeit verbessern

Parksituation verbessern (Dauer, Ausschilderung)
Renovierung/Sanierung InnenStthLeerSthd verringern

Treffpunkte
Starkung des Stadtmarketings

einheitliche Offnungszeiten

Platz / Treffpunkt schaffen
Mehr Moglichkeiten zum Bummeln und Verweilen

Dekoration verbessern

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Handler-Befragung 01/2017.
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Vermissen Sie etwas beim Einkaufen in der Stadt Walsrode?
Onlinebefragung

m Ja, ic,h Elektronikfachmarkt I 192
vermisse Bekleidung allgemein I 5%
etwas

= Nein, ich Spielwaren; Baby /Klnderm"ode 13%
vermisse Msbel I 137
nichts Gastronomie / Café IIIIIIEGEGEGEGEGENE -

60% . KA. /weiB junge Mode (v.A. H&M) I 1%
nicht Herrenbekleidung ININIGININGEEEEE 10%

hochwertige Bekleidung allgemein | IIIIINININGGGEN 107
Schuhe/Lederwaren I <°-
Sportartikel [NNINIGNGGEGGNE 5
Bekleidung in UbergréBen NN 72
Feinkost, Fischgeschaft | NG 7%
(Bio-)Lebensmittel NG 5%
Modellbau/Bastelbedarf/Hobby I 6%
Deko- und Geschenkartikel I 5%
Sonstiges 24%

n=292

n=175 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Online-Befragung 01/2017.
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MaBnahmen der Hdndler

UmbaumaBnahmen/Renovierung des Ladenlokals _ 51%
Ausbau der Serviceleistungen _ 46%
Erhdéhung der Zahl der Mitarbeiter _ 44%
Sortimentsumstrukturierung _ 37%
Sortimentserweiterung _ 29%
Reduzierung der Zahl der Mitarbeiter _ 15%
VerkaufsflachenvergroBerung _ 10%
Sortimentsverkleinerung _ 10%
Standortverlagerung . 2%
Verkaufsflachenverkleinerung . 2%
keine Verdnderung 15%
n=41
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Handler-Befragung 01/2017.

STADT+IANDEL Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur Walsrode 23

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche ErlGuterung nicht vollsténdig




Online-Prasenz der Handler

eigene Homepage

Beteiligungen an Social-Media

eigenes Webshop-System _ 17%
Beteiligung an Verkaufsplattformen . 5%
Sonstiges - 12%
nicht vertreten - 7%
n=41 0% 10% 20% 30% 40%

46%

50%

60%

83%

70% 80% 90%

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Handler-Befragung 01/2017.
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Wie beurteilen Sie lhre wirtschaftliche Situation?

1%

msehr gut

Hgut

befriedigend

24%

® ausreichend

n=38

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Handler-Befragung 01/2017.
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Umsatzentwicklung der Handler in den letzten drei Jahren?

3% 5%

62 %

Emehrals-10 %

3%
32% m-3%bis-10 %
19 %
bis - 3 %
gleich geblieben
19% bis + 3% 19 %

m+ 3 %bis+10%

mEmehrals + 10 %

O,
n=37 27%
Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Handler-Befragung 01/2017.
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Stdrken - Schwdchen Analyse - Innenstadtzentrum

Stdrken

1.  Attraktive Angebotsmischung des
Einzelhandels

FUr ein Mittelzentrum zugkraftige
Magnetbetriebe (u. a. C & A, Netto,
dm, Depot, GNH-Kaufhaus, Expert)

Hohe Dichte an zentrenergdnzenden
Funktionen

VerkehrsfUhrung fUhrt zu
Frequentierung ostl. Bereiche

Schwdchen

1. Raumliche Konzentration
der Magnetbetriebe am
FMZ Neue Stral3e

Geringe Aufenthalts-
qualitdt u. a. auf Grund der
Verkehrsbelastung,

Ladenzuschnitt entspricht
nicht immer modernen EH-
Anforderungen

Chancen

1.

Starkung der
Kopplungseffekte zwischen
Innenstadt und
Fachmarktzentrum

Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

Entwicklung riGckwartiger
Lagen

Risiken

Prognostizierter Rickgang
bzgl. des Kaufkraftpotenzials

Online-Handel als
zunehmende Konkurrenz zum
stationdren Handel

Kaum grof3ere
Potenzialfldchen im
Innenstadtbereich vorhanden,
vorhandene Flachen vielfach
handelsseitig unattraktiv
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Einzelhandelsbestand Nahversorgungszentrum
Verdener Strafe

2011 2016/ 2017

Anzahl der Betriebe 5

Gesamtverkaufsflache* [m?] 2.690 2.810
Zentrenergdnzende Funktionen -

Anzahl der erfassten Leerstdnde -

*ohne Leerstand, Verkaufsflachen gerundet

2%

W kurzfristiger Bedarfsbereich

mittelfristiger
Bedarfsbereich

B langfristiger Bedarfsbereich

||k

er Strafie

ey
Montessor:

Grimdschule

@® Einzelhandel
O Leerstand

@ Zentrenerginzende Funktionen
1 1

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap — veroffentlicht

unter ODbL; Vor-Ort-Erhebung Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
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Einzelhandelsbestand Standort Rudolf-Diesel-StraBe -

Heinrich-Hertz-Straf3e

20M 2016/ 2017

Anzahl der Betriebe 23

21

Gesamtverkaufsflache* [m?] 24.440 25.200

*ohne Leerstand, Verkaufsfldchen gerundet

W kurzfristiger Bedarfsbereich
mittelfristiger Bedarfsbereich

B |angfristiger Bedarfsbereich

OB X .

EDEKA

it #lie hbfArkd or
@® FEinzelhandel
O Leerstand

@ Zentrenerganzende Funktionen

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap — veroffentlicht
unter ODbL; Vor-Ort-Erhebung Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
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Nahversorgungssituation in Walsrode

Verkaufsfldchenausstattung

Verkaufsflachenanteil

Betriebstypenmix

0,68 m? VKF je EW
Durchschnitt EWH-Raum: rd. 0,49 m2 VKF/EW,
Heidekreis: 0,58 m2 VKF/EW

In den zentralen Versorgungsbereichen: rd. 25 %
In sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen: rd. 21 %
In stddtebaulich nicht integrierten Lagen rd. 54 %

5x Lebensmitteldiscounter (> ~400 m?2 VKF)

2x Supermarkt (~400 - ~2.000 m2 VKF)

2x Verbrauchermarkt (~2.000 - ~5.000 m?2 VKF)
2x Getrankemarkt (> 200 m?2 VKF)

ergdnzt um 48 weitere Lebensmittel- Fachgeschafte (inkl.

Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

Sehr hohes
guantitatives
Ausstattungsniveau

attraktiver
Betriebstypenmix

Hoher Verkaufs-
flachenanteil an nicht
integrierten
Standorten
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Nahversorgungssituation in Walsrode

» Angebot konzentriert sich auf die Kernstadt
von Walsrode

» AuBerhalb der Kernstadt lediglich kleinteilige
Lebensmittelmarkte vorhanden

» |n keinem Ortsteil ein ausreichendes
absatzwirtschaftliches Potenzial fUr einen
strukturpréagenden Anbieter (min. rd. 5.000
Einwohner) vorhanden

» Nordkampen: Kleiner Nahversorgungsmarkt
(Nah&Gut)

= L Sl e

Lebensmitteldiscounter
[ ] Lebensmittelsupermarkt
A Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
500 m Radius
700 m Radius

i
il
& Zi,,é/i‘;/','

'5'\:#',%.-.

i
il

VI~ 77
WIS

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL;
Vor-Ort-Erhebung Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
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Nahversorgungssituation in Walsrode - Kernstadt

» FuBBlaufige Erreichbarkeit eines
strukturprédgenden Lebensmittelmarktes
weitgehend vorhanden

» |ediglich Randbereiche nicht fuBlaufig
versorgt

* |n den zentralen Versorgungsbereichen als
strukturprégende Anbieter
Lebensmitteldiscounter

= \ollsortimenter befinden sich an
Siedlungsrandbereichen

/ :
/)79 “
Z o 8

@ Lebensmitteldiscounter
| Lebensmittelsupermarkt
A Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
[ ] 500 mRadius

,,,,,, ] 700 mRadius

» Beide Verbrauchermadrkte sind nur bedingt
marktaddquat aufgestellt

Handel 09/2016-01/2017.
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Wie bewerten Sie das Nahversorgungsangebot in Walsrode
hinsichtlich der ... ? (Online-Befragung)

n=280
21,7

Erreichbarkeit 7%

n=276

Quantitat des Warenangebotes e
22,

Qualitat des Warenangebotes n=283

22,0

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m 1 (sehr gut) m2 3 n4 m 5 (mangelhaft)
Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Online-Befragung 01/2017.
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Gliederung

1. Darstellung der allgemeinen Rahmenbedingungen fir die Einzelhandelsentwicklung in

Walsrode

2. Analyse und Bewertung der Angebotssituation
= Einzelhandelsbestand
= Nahversorgungssituation

3. Analyse und Bewertung der Nachfragesituation

4, Ausblick auf die kommenden Schritte
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Kaufkraftniveau Walsrode
o “ A |

Soltau

Bad Fallingbostel

Hermannsburg

Bruchn Osterheide}

_.thalde
Hoya £ Bergen|
Hassel (Weser)]

Hamelhausen’

Hamelhausen
Ty
Hassel (Weser)

St ndesbelgen
] 3% 1%
o een — mNahrungs- und Genussmittel m Drogeriewaren
= - e ® Zoologischer Bedarf BPBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Biicher
D ceis mBekleidung @ Schuhe/ Lederwaren
[ Buchhoz (Aler) e @ Baumarktsortiment i.e.S. @ GPK/ Hausrat
S . = O Sportartikel/ Fahrrader O Spielwaren/ Basteln/ Hobby
@D R < o wE | B Mdbel B Haus- und Heimtextilien
L B -0 B Elektrogerate mNeue Medien/ Unterhaltungselektronik
retorg D Optik DUhren Schmuck
m\ - 90-94.9 O Sonstiges

e = | | 95-999
:

\:| 100 - 104,9
P 105-109,9

Landesbergen

)
Raddestort! Renbuy oo Wunstorf S a Q\ HG IS - 110 - 114,9 -
%;; gﬁwﬁﬂg T RO Gesamte Kaufkraft: 152,2 Mio. Euro
Wolpinghausen 1/\,\/?\ ie/hndg s=m:me

H
gs?hag:\%hagen j{‘\} A m&;ﬂ@; - > 120

N o o © Openseetitap (and) contrbutors, CC-BY-SA Quelle: Eigene Darstellung, MBResearch 2015

Wiedensahl
S Polhage: Barsinghausen _
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Herkunft der befragten Kunden

An L) N

'7 ,ﬁ ‘ 1 - Visselhoevede S Soltau
N = - R\\
> @ Verden (Aller) S “0 4
g 2 Fatingooste! . /< Q Zone |l gem. Einzelhandelskonzept 2007
PN\J ; \
) - ‘

Zone lll gem. Einzelhandelskonzept 2007
j

S eeusingen Lﬁ\ Kundenherkunftskoeffizent in

Promille zur Bevélkerung

-

| | 0,000691-0,010000
1 0,010001 - 0,029000
I 0.029001 - 0,040000
I 0.040001 - 0,106895

4
(Gethem (Aller))
<

N Frankenfeld )
A
/ T e
e 2 Hademstorf
A
O

S

schwarmsted

\L\\\ Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Kundenwohnortserhebung 01/2017
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Kundenherkunftserhebung

+In welchem Ort(-teil) kommen Sie?”

kurzfristiger Bedarf 13% 7% 8%

2%

2%

mittel- und langfristiger Bedarf 14% 9% 9% 4% 6%
| |
2% 2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
B Kernstadt H DUshorn Krelingen
sonstige Ortsteile H Bomlitz W Bad Fallingbostel

B Hodenhagen Visselhévede B Ubrigens Land Niedersachsen

M Ubriges Deutschland

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Kundenwohnortserhebung 01/2017
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Online-Befragung: Einkaufsorientierung (regional)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheits- und Korperpflegeartikel 86% | N | m \Walsrode Gesamt

Blumen und Tierbedarf 69% I 17 N

B Verden
Zeitungen, Zeitschriften, Buicher, Blirobedarf 70% | | [ [ |

D Soltau
Bekleidung, Wasche 31% [ [ ] [ ] Il

Schuhe und Lederwaren 34% [T ] [ ] [ ] 1] [ Designer Outlet Soltau

®m Bad Fallingbostel

Gartenbedarf (ohne Gartenmdbel) und Pflanzen 52%

Baumarktartikel 53% m Nienburg

Glas, Porzellan, Keramik, Einrichtungsgegenstande 28% ®m Dodenhof, Ottersberg

Spielwaren, Hobby, Basteln, Musikinstrumente 30% | [ ] [ ] [ T ] @ Bremen
Sportartikel, Fahrrader, Campin
p ping o I .. s
Medizinische und orthopadische Artikel, Optik 50% [ ] 1 ' ]
= Hamburg
Heimtextilien (Gardinen, Teppiche, Stoffe) 28% I | | N
. . @ Sonstiger Ort:
Bettwaren (Matratzen, Kissen), Haus-, Bett- und Tischwasche 34% i || | | | '9
Mobel ISR ] ] T m Katalog, Internet, Versandhandel
Elektrohaushaltsgerate, Leuchten 24% O Warengruppe kaufe ich nicht/ kein Bedarf

Unterhaltungselektronik (TV, Musik, PC, Telefon, Foto) 22% OKk.A. / weil3 nicht

Uhren, Schmuck 33%

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Online-Befragung 01/2017.

STADT+IANDEL Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur Walsrode 38

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig




Online-Befragung: Einkaufsorientierung innerhalb Walsrodes

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Nahrungs- und Genussmittel ] [ ]

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel [ -:-
. B Fachmarktzentrum Netto Neue Stral3e (Netto, dm,
Blumen und Tierbedarf .- _ trinkgut, ehemaliger ,Geschke" und City Kaufhaus

| - Standort)

O Walsrode - Fachmarktzentrum Von-Stolzenberg-
StralRe/Verdener Strale (Penny, Aldi, Rossmann)

® \Walsrode - Innenstadt (Lange Stral3e, Moorstralie,
Neue Strafie)

Zeitungen, Zeitschriften, Bucher, Burobedarf

Bekleidung, Wéasche

Schuhe und Lederwaren
OWalsrode — Vorwalsrode/ Ernst-August-StralRe

(Rewe, Raiffeisenmarkt)

Gartenbedarf (ohne Gartenmdbel) und Pflanzen

Baumarktartikel m Walsrode - Ebbinger StralRe (Rewe)

Glas, Porzellan, Keramik, Einrichtungsgegenstande

Spielwaren, Hobby, Basteln, Musikinstrumente m Walsrode - Netto Quintusstralie

Sportartikel, Fahrrader, Camping

Medizinische und orthopadische Artikel, Optik ®Walsrode - Lidl QuintusstralRe
Heimtextilien (Gardinen, Teppiche, Stoffe)
. . D - H
Bettwaren (Matratzen, Kissen), Haus-, Bett- und Tischwésche Walsrode - Fachmarktzentrum Kaufland/Obi

Mdobel
) ® \Walsrode - Fachmarktzentrum Edeka-
Elektrohaushaltsgeréate, Leuchten - Center/Hammer/Danisches Bettenlager/ABC

. . Schuhe/ Takko
Unterhaltungselektronik (TV, Musik, PC, Telefon, Foto) [ ] = Walsrode - Jawol

Uhren, Schmuck

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Online-Befragung 01/2017.
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Hdaufigkeit des Besuchs an den Standortbereichen
(Onlinebefragung)

WR - Innenstadt
FMZ Neue Str.

I n=293 " Innenstadtzentrum als
| I n=286

Innenstadtzentrum

bedeutendster Standortbereich

WR - FMZ Von-Stolzenberg-Str. [ D n=287
REWE WR - Ebbinger Str. [ D n=281
Standorte | WR - Vorwalsrode/ Ernst-August-Str. - ne2g5  Vvalsrodes klar ablesbar
Gewerbeaebiet WR - FMZ Edeka-Center [ D n=282 Hohe Bedeut d
werbegebi . u ohe bedeutun es
. - I
Quintusstraiie WR - FMZ Kaufland/Obi n=283 g
Walsrode — FMZ Jawoll I . o
WR . Netto Ouintusstr. e n=280 Standortes Ebbinger StrafBe fur
WR - LidI Quintusstr. [ B n=2r7 ,
Bad Fallingbostel R n=280 die Nahversorgung
. n=276
N'e;:;‘;i = n281 ™ AuBerhalb Walsrodes Hannover
T =
EE——— =
H‘:/“”Z"er " Z; und Dodenhof bedeutende
erden [ n=
Designer Outlet Soltau | n=282 Konkurrenten
Dodenhof, Ottersberg H. n=285
Bremen . n=280
Hamburg | I n=276
i I
Sonstiger Ort n=283

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%=282

m Mehrmals pro Woche m Mindestens einmal pro Woche Mehrmals pro Monat ® Mindestens einmal pro Monat

® Mehrmals im Jahr fast nie k A / weil} nicht , )
Quelle: Eigene Darstellung, Stadt + Handel Online-Befragung 01/2017.
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Fazit Angebots- und Nachfrageanalyse

» |nsgesamt in Walsrode hohes quantitatives Verkaufsflachen-
Ausstattungsniveau

* Hohe Angebotskompetenz des Innenstadtzentrums in zahlreichen
zentrenrelevanten Warengruppen, insbesondere auf Grund der
Entwicklung des FMZ Neue Straf3e

* Das Innenstadtzentrum weist insbesondere Defizite in der
Aufenthaltsqualitat auf, stark hingegen im Dienstleistungsbereich

» Nahversorgungszentrum Verdener Straf3e: Hohe Bedeutung des
Drogeriefachmarktes
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Fazit Angebots- und Nachfrageanalyse

» Nahversorgung in der Kernstadt nahezu flachendeckend
fuBBlaufig moglich

» Jedoch hoher Verkaufsfldchenbesatz an nicht integrierten
Standorten

» Unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau

» Hauptkonkurrenten: Hannover, Bremen, Dodenhof,
Internet, nachrangig Designer Outlet Soltau
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Ausblick auf die weiteren Schritte

EinfUhrung/ Vorbemerkung/ Rahmenbedingungen/ Trends

AK 1
Strukturanalyse/-entwicklungen

Angebot Nachfrage Stdadtebau

Entwicklungsstrategien

Absatzwirtschaftlich m

Rdaumlich-funktionales Einzelhandelskonzept

Moderation/Beteiligung und
Kommunikation/Offentlichkeit

Zentren- und Walsroder Nahversorgungs-

Sortimentsliste, konzept

Standortkonzept ; ok
Ansiedlungsleitsdtze

Quelle: Eigene Darstellung
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Glossar

Abkurzung Bedeutung

AK Arbeitskreis

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunnutzungsverordnung

B-Plan Bebauungsplan

EW Einwohner

EWH Netzwerk Erweiterter Wirtschaftsraum Hannover
FMZ Fachmarktzentrum

GPK Glas/ Porzellan/ Keramik

HK Heidekreis

n Anzahl

PBS Papier/ BUrobedarf/ Schreibwaren

rd. Rund

SWOT Strengths (Starken), Weaknesses (Schwdachen), Opportunities (Chancen) und Threats (Risiken)
VKF Verkaufsflache

WR Woalsrode

ZVB Zentraler Versorgungsbereich
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Definition ,Zentrale Versorgungsbereiche”
BVerwG: Urteil vom 11. Oktober 2007; BVerwG: Urteil vom 17. Dezember 2009

,Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer
Gemeinde, denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig
erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine
Versorgungsfunktion dber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt . ”

setzt eine gewisse Dichte von vorhandenen Nutzungen voraus, die fir die Versorgung
der Einwohner der Gemeinde insbesondere mit Waren aller Art von Bedeutung sind

die Qualifizierung zum ZVB setzt eine Lage voraus
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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