Regrindung

#um Bebauungsplan Me. 63 "An der lLehokahle” =it dvtlicher
Dauvorsehri it dber die Sestaltung

cwedaunr von neusn Webhnbaotlaohen

auf das Neubouvgebhiet "Memarotocing' Kone

g Ly Sebavarnsplanss bMe. &1

Y omm B0. 1LL 190 ghamit neu
den Bedart

by et o Tioh
Mismarokering I

s L Lesonei

{1

In

ailfokbe

b En g on e

[N RO

@
IERCRER
PR sna
Tads,
g g fo &
Mafdmabimengs cres pam Baugase

S N A A A A

in dey Domarioang

|
ceraus ool b

dar Deubaschern B

Horausn

o Werkle
altigt ait

T Y s 1
syamt Fall




-
2

sverindliche Phgrenzung
dar e newohenden P

pie reohi

sty A

Ziwyicl
L.apd

unnd Fiele der Raumordourss and Laﬂdﬁﬁﬁhuwnnn
A YT S O e a IIFF“) 13w clag ‘
ggramm L1990 des Landioreises Holtan-Dd
Stadt Walerode die Funkltion ein
zevtren sind nach digsen b
Loberang ungd Enbwioklang ven

@l
RS H
e @. Tl

Eianung den o avoumgd Zielen der
X splanung. Ondesve Grundsdbee und Ziele dere
wrd Landesonlanung, die auch Deaplanudrgsyd tllrh

den felpenden Kapibeln der Degeilndung

-4

Ironofern
Flasiim i

Wi

pelevant silnd, weeden in
ehandelt.

TG
gy bodve bt v 1juﬂbd1ﬂf

Liunpen o
Ve Filgung
o mit dew

Pl aohiemnnul ouang

iovan 13 s
dlem Dlanbhereic
an ndrdlichen ]
fes ; Blovor
dlichon Rand lsh als

: mf 'Qﬁig Fra
?iqmmpan0* Uqwiu

Jedooh nue
'twmmhluﬁg T FERALE

claiipe

tlen

Friad
) S

Landsohatu
Lok owetrden Dlabes Langwist-

A WVovbano s

Die uhhohnu4

dovt keine

Die auf giver Parpelle
werden. Diese Feldsohaune
1.

modoutang, moeh o det sie als

Bods
ey v addev Relief
Wthd%unﬂ ginhergehendy
it 2w bewerben.
. voan der oo
lediglich am oo,

Das felidnds
gildibet i




epelen haben, dst die ﬁhwwhoﬁwr%nhimhh
Daruanter stehen silazeibtliche,

v Lalim wrrd o ey ERE

S nid angebroffen,
clom Oherbodan

gichen Zeilben 2

Wie Baugrundunters
(i, mr humos au
‘*ndlgw iden in Fors von Oe
Cyuncdwea g wWukce his in gines
sciooh v AT
: Lridliehe bindiyg
Shawwmaseerid Lodung

L

h Gpeumcde Wokbne e Ml
Trrowinem Absband Vﬁﬁ
verlaaft die vom
s Filhrung dww

SRR

oo Bundsee
ook miokhh

- JO T S T
RN S IR 8]

Db fur
burwmrhlim e
Moplich dst auch, dafl ggf. sine
Fiitveany domeh,

s chneh g

i e

e

r“lflla uriel ole s
| 161

S l}("‘l‘.l ’i'!.".{'! eI
Planbsyeioh

Harbreten
ARR AR LA NERR
Aden o rabinthipen

syreyr wird nleht erhBht,

avon @ ghad® bedinm sntesorechenden Stand de

e MaBvabmen 2um
shrigung dey Gillle

grfordderl
Jor Bebandlung baw.

e beabsdohbd : bia
betreffonen Landwirten

reunclive




4

qehiot Gstlich der Prewdenthal straie
~uriender gewerblicher Boteich, der als
Goweriie eidel 1. B. des § 0O Abs, 0
Fan war, Falls dovt der b 0
gin anderos P@Lwluh dia hmuln A lagen nutat, dies nue
swldssig, wenn deyr Stirungs ginen » ﬁehiw%
sulldesigen nieht Hb@rn_' Fvigr an devy Naitv
swieohien goplantg LAY envial Bung s
dmwg@ﬁt@'iivm Wiﬁh“_ it nblgunner &
3 e ﬂl' ik yprd s oy '
Wi vey shet i
EAVEI:: i, olane

o ey odaer

celle

iy

oy ldber oie
w¢erww" i

Nev anstehang

Tay bhis

Dop i ;

wirdden enb lanyg der Satl,

Bodenduftonessu

nisse ¢

byma,  oladl
4

P il o

"iurmni
agentiial
uehns hewertet, Dieg
igen die bhepeindeta

{3y
JET du}cmu*si

Y ahvalle

ungen

guaret Figrat ion von Deponie-G

H@iﬁﬁ

g & s
[ I R K VY

R RO

.t b ol Madd
Pie Ouswedsung
h@!wnkﬂ) Qwunﬂ

Mz,
P}
FoUR

ot ]

WERE

g T

el dem Nﬁdn
BooA Pl

: 1
Gy g
IR RN

; trotzdem
i@ Fumtww“HUﬁ,

gmeinen Huhnuwb sinel Muaenahn

AU ndeht o zulsssdn. Deasit werden
sl leha'y subag b dabe
unmwﬁ wilrlen sline pusH
o Vorbelasbung wit der
iat. hnn @, :

Teonalid ~hen
"Tanks
Tiche Belasbtung L
sbyebiben Wonngual itat
;lu*uwn o Mubsungen sind
in muﬁralmn@hdﬁm UESEE:
Turgamédplichheibe

136 i ot o«
L lan™ auspe

MLAhu
eyl

fvofnEw. sing dort




lald o

ey rauliohen e die gee

g wuede
Pabauwung der dmgebiurg e in Tl LT3
preouned Bledven Mehrefamillienhdusesn mdglio

s L ofd f L Echs foasbtgelent,
Cuding, andeeorse ity aber auch
oy Wobhnoal D

anb e Doelimaunn o g

iehbung von 09
wurde die Grunde
ihe elneg gewld

chen iy ois

Fal

penlipend Meeifld
verbileiben.

i

Ut thew surclst iliekasodgentidnern sinen weiten B o draoam

pawEhraen, warde auf die s e g
vooi e Baugren 5 0

T i rundatiiecksFliche eive Wahl ip day

o

Fnt
Btellung dey bhaulichern fnlagen ermboglicht.

Poaaied ¥
VE T 33T
gelepgt, dall disg lberbaubars

WY

&

P FRabwmern dey il
N F R P warche

Ve twe AREA RN

Kem.

I R
'\.! W

1
Fu

el Mind

T

. sy S T
e bBribve

Vollgeeohof

ohikung

3'\,”“:.(,&1.‘{, J

Togung oin

AR H RGN R R R R

fmame e 4

1ieBung

rewtieng b Tl
prnowvon vaerhehe
el Lindenfibhrung o
hoerbhdkbten Oesehwindigheibon
Varbabmare

ok e

i
Erhenntni 5w Mo
Dieg Dimensionidgrung
wurde o A,
wird, T
gty

ER




HuadFahver durohldseiyg

jorlant, Die
Ll Fiby olie
dgnyerte
; R RN R

Ve den Bisdlungshereiazh Fle Fulgsn
shrchung wae

Thaen, wurde sineg Ve
i Landsohaft und die landwsidet
dFhumn weld

g terhin
an oan Wendeplats dee

Maberbalung bewe Dewiy
Frogudenthalstralte wanod o
slclwen ervelobibae,

$Bd

vat e
Dar Anschlal neilelbos an
gurnpsleibungen Walarodsa
sitel cler Deubsebhen Bundespost -~ Telelom - igt

serntbralen Ver- und Enteoy

Eind

der Stadbwerke Walsyode Gubld

Fure Bk
wh e dleve
Aimensioni

valreteres urnd dey VYorFLuanare
chauoroh nralles
; seelylay

ceound b Doy

shung des sbadt.

Flul oo NMigdoerss

oy

Teltungen File Bohag L4l
feat o | chie Verlegung
Pund funk sowie ey Feed e
Dlanberedlobhes wiv Drdgas

wuriy e Woebomd

Mooy den
ERRLEIEY:

SPE I i
LAY .

i 11

s Hannover,

shligunn e

fipaant T
chavw o

i

wobmersWokmedy

uryadiohte BGOL

G o bohmednbieth

Vil

Thrpwohner e

des wiedl.

Y

;
oA

VAT [ i
Lha olie o
lEohen dhureh

HierTai, 6

b,

woerden, die nioht wu bhoobh

wercden Rdnnen.




10, Orielplabtebe
I dew im O
eimd an der e i
Weng 8FFentl. Gpilel
vorhanden, die von Iheey Gedle augreiob
it o overszovgen, Da oder Spilielplats in Jde
st hare e ridng Gwaend ale 400 Pleter)

g oprredloht owerden kann, wwede

Frivaus paf k
pings nmegsn siehbet. Die Stadt

Bebauusgeplanes gelegernen Bieolin

A ey Pobe Stersstrades W Theln-D

e Fily Hinder to Blter von &

Tyalie in
el caeiibe
Pruaswe s

acte

o PHeE Pk

Ve

e

denenteprechend A
MEERE gestellb. &1 Leavitlyre s
Solbhaw-Fallinghostel vow TR

erikoe par oo
Minderespielnla i
diesen auf Drregung
abtbrakbiver au geesbalben, damit o
Bawe gy ] Hinder lae:

rostiel ol wu ey

CEes an

i
TN

e e g gey By | g e e d
pevecht wivrd.

e

Lol
il
T
P
T

ol

avibyeihen nagh

R PR ot e <& Y - -
Bl LTI iy ‘ ; o

B

Gosnoe L) Tt SRR ) ; N R B 3 E £
In Kap. 4 ist der vorhandene Zustand von Matur und Landschaft
eingehend erfalt.

Aufprund der intensiven ackerbaulichen Nutzung Konnte sich im
Bereich des Behauungsplanes keine standortgerechie Vegetation
entwickeln. Nach den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
sollen Fingriffe in den Natwhaushalt und das Landschaftsbild,
soweit sie vermeidbar sind, vermieden werden, unvermeidbare
Eingriffe auf den Baugrundstlicken selbst ausgeplichen und nicht
ausgleichbare Eingriffe durch Ersatzmafnahmen in dem betroffenen
Raum koempensiert werden.

Nls nachhaltige und erhebiche Eingriffe sind bet der

Yerwirklichung des Bebauwungsplanes zu erwarten:

1) Bodenversiegelunyg dwrch Baumafinahmen auf den Privatgrundstiicken
(Bebhidude, Stellplitze, Zufalhrten, Terrassen eto.)

2) Bodenversiegelung fir die 8fFfentlichen Evschliefungsanlagen

3) Verdanderungen des Landschaftebildes durch die Gebdude




Folgende Faktoren mildern die Eingriffswirkung:

al Die Grife dey Baugrundstiicke erlaubt eine grofBzugige
Gartenbepflanzung, die Flr den Naturhaushalt (Wasserriickhaltung
auf VYegetationsfldchen, bLehensraum fir Fauna und Flora,
Photosynthese) eine wesentlich hohere Wertigkeit entwickeln
kann als dewr bisherige Roker.

b) Die niedrige Bebauung im Zusammenspiel mit der vorhandenen
Bebauung wirkt einer evheblichen Beeintridchtigunyg des
Landschaftsbildes entgegen.

o) Durech die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern am
nirdlichen Rand des Plangebietes entsteht hier erstmals eine
optimale Einbindung der Bebauung in das Landschaftsebild.

d)y Die innerhalb der Bffentlichen Evschlieffungsanlagen geplanten
Strafenbidume beeinflussen das Kleinklima und beleben den
bffentlichen Raum,

Zusammenfassend kommt die Stadt Walsrode bei der Abwdagunyg der
naturschutzrechtliohen relevanten Faktoren zu dem Ergebnis, daf
sich die voraussichtlichen Auswirkungen auf den Naturbaushalt und
das Landschaftebild insgesant gesehen kompensieren.

13. fAbwapung

Wie die vorstehenden Ausfilhrungen darlegen, werden von der Planung
eine Vielzahl 6fFfentlicher und privater Belange beribret.
Ausschlagpgebend flir die Planung ist der dringende Wohnraumbedarf
der Bevilkerunp. Die dem pegenidberstehenden Belange des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sowie landwirtschaftlicher Flachen,
des Wasserhaushaltes, des MNMaturschutzes und des Landschaftsbildes
werden nicht derart gravierend beeintriachtigt, dafl eine gerechte
Abwdpgung i. 8. des 68 1 Abs. 6 DauBB in Frage gestellt wird.




