Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 41 "Gewerbegebiet Quintusstrafe II1°,
Stadt Walsrode, Landkreis Seltau-Fallingbostel.

I. Allgemeine Begriindung

Um weitere Grundsticke flirxr eine gewerbliche Nutzung auf der
Grundlage eines Bebauungsplanes zur Verfligung stellen zu
k¥nnen, wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 41 '"Gewerbegebiet QuintusstraBe II" auf Grund des Ratshbe-~
schlusses vom 15,02.1980 eingeleitet.

Nachdem bereits kurze Zeit nach Rechtskraft des Bebauungsplanas
Nr . XXX "Gewerbegebiet QuintusstraBe'" ein groBer Teil der Bau-
grundstiicke verduBRert werden konnte, begann die Stadt Walsrode,
Grundstiicke innerhald des kiinftigen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Gewerbegebiet QuintusstraBe II" zu erwarben, um
diese Fldchen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes und Fertig-

stellung der ErschlieBungsanlagen an Interessenten verduBern zu

kénnen.

Neben der Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken Bildet der Bebau-
ungsplan auch die Grundlage fiir die Herstellung einer Verbindungs-
straBe vom Graesbecker Weg mach Honerdingen. Diese

StraBe ist zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse in der Stadt
Walsrode erforderlich. Entsprechende Nachweise und Begriindungen

enthédlt der Generalverkehrsplan der Stadt Walsrode.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Walsrode weist Flichen

der Gewerbegebietserweiterung und eine Trasse der Verbindungsstrafe

aus,

Auf der Grundlage von Bebauungsplanskizzen wurde in der Zeit
vom 30.06.1980 bis 14.07.1980 eine 1. friihzeitige Bilirzerbeteiligung

durch 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt.




Wihrend dieses Verfahrens sind von betroffenen Grundstilicks~
eigentliimern Bedenken gegen die geplante Trassierung der Ver-—
bindungsstraBe in der Gemarkung Honerdingen erhoben worden.

Auf Grund der dazu vorgetragenen Begriindungen wurde in der
Sitzung am 07.04.1981 zundchst der Aufstellungsbeschluf vom
15.02.1980 aufgehoben und ein neuer AufstellungsbeschluB gefaBt.
Den Wilnschen der Betroffenen konnte Rechnung getragen und die
Einmiindung der VerbindungsstraBe in die B 209 um ca. 140 m

nach Westen an den sogenannten Heidweg verlegt werden. Die Fliche
zwischen der verlegten StraBentrasse und dem bis dahin geplan-
ten Gewerbegebiet wurde zusitzlich als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Da diese Planerweiterung und die Trasseninderung nicht mehr den
Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes entsprachen,
wurde das Verfahren zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes durch
einen entsprechenden RatsbeschluB eingeleitet, Dieses Ver-

fahren 18t als Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BBauG durchge-

fihrt worden.

Auf der Grundlage dieser gednderten Planvorstellungen wurde die
friihzeitige Blirgerbeteiligung an der Aufstellung des Bebauungs-—
planes gem. § 2 a Abs. 2 BBauG durch Sffentliche Auslegung in
der Zeit vom 25.05.1981 bis 05.06.198] erneut durchgefiihrt.

Die Uberlegungen zur Verkehrsberuhigung der Innenstadt fihrten

zu einer gednderten Verkehrsfiihrung. So ist ein direkter Anschluf

der Innenstadt durch eine Verlidngerung der MoorstraBe zu der ge-
planten VerbindungsstraBe in Frage zu stellen. Hier ist jetzt

einem ziigigen AnschluB der VerbindungsstraBe an die K 19 Vorrang
gegeben worden. Sollte die im Flidchennutzungsplan enthaltene Strafien-
verbindung von dexr MoorstraBe zur K 19/VerbindungsstraBe kinftig
erforderlich werden, so ist eine Anbindung an die jetzt geplante
StraBenfiihrung durchaus mdglich. In Absprache mit dem Landkreis
Soltau-Fallingbostel als Triger der StraBenbaulast der K19

wird die VerbindungsstraBe an die K 19 mit einem Radius von

ca. 150 m angeschlossen.




Die Einmiindung der VerbindungsstraBe in die K 19 wird dann

ca, 190 m sidlich des urspringlichen Einmiindungsbereiches be-
ginnen. Durch diese ziigige Verkehrsfilhrung wird der ndrdliche
Teil des Graesbecker Weges ~ K 19 - und damit die B 209 in ihrem
6stlichen Teil teilweise wvom Durchgangsverkehr entlastet.

Da diese Abweichung von der bisherigen Planung nicht unerheblich
ist, wurden vom Rat der Stadt Walsrode am 07.12,198! die bisher
im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 41 "Gewerbegebiet
Quintusstrafe II" gefaBten Beschliisse aufgehoben und ein neuer
AufstellungsbeschluBl unter Beriicksichtigung der letzten Planvor-~
stellungen gefaRt. Die frihzeitige Bilirgerbeteiligung an der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage der neuen

Planvorstellungen in der Zeit vom 08.02.1982 bis 22.02.1982 wiederholt,

II. Stddtebauliche Festsetzungen

Die Grundstiicksflichen innerhalb des Planbereiches sind als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Das Gewerbegebiet umfaBit auch die
Flurstiicke 25 und 27/1, die mit einem Wohnhaus bebaut sind und
teilweise der Wohnnutzung dienen bzw. landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Eigentilimerin dieser Flurstiicke hat sich wdhrend der
frihzeitigen Biirgerbeteiligung gegen die Ausweisung Ihres Grund-
stiickes als Gewerbegebiet ausgesprochen.

Die vorhandene Situation und die Planungsabsichten lassen eine
Ausweisung der Flurstiicke 25 und 27/1 als Wohngebiet nicht zu.

Die unterschiedlichen Nutzungen des Wohngrundstiickes und der an-
grenzenden Gewerbeflichen sind mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung nicht vereinbar. Bei Abwdgung der privaten und Sffent-
lichen Belange wurde dem Sffentlichen Belang der Ausweisung von
gewerblichen Bauflichen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben und

somit zur Schaffung von Arbeitsplitzen der Vorrang gegeben und

die Flurstiicke 25 und 27/] ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesen, zumea
allein mit der Herausnahme der beiden Flusstlicke ein Immissionsschutz
fiir das Grundstilick nicht gegeben ist.

Da die Bebauung des Gewerbegebietes von Siiden erfolgen wird, ist

die derzeitige Nutzung des Wohnhauses ohne Belastung aus dem Ge-

werbegebiet noch fir einen lingeren Zeitraum sichergestellt.




Sollte sich die Grundstiickseigentiimerin auch in der Zukunft nicht
bereit erkldren, ihr Grundstiick im Sinne des Bebauungsplanes selbst
20 nutzen oder durch Dritte nutzen zu lassen, wird die Stadt Wals-
rode das Grundstilick erwerben, wenn SchutzmaBnahmen gegen auf-~
tretende Emissionen auf den angrenzenden Gewerbegrundstiicken nicht
gefordert werden k&nnen.

Die Grundstiickseigentiimerin erhob bei der &ffentlichen Auslegung
gem. § 2 a Abs. 6 BBauG erneut ihre Bedenken gegen die Ausweisung
des Grundstiickes als Gewerbegebiet. Die von ihr befiirchteten Be-
eintrdchtigungen durch Immissionen und Ver#nderungen der recht-
lichen Zulidssigkeit einer spiteren Wohnhauserweiterung und der
Wunsch, auch dieses Grundstiick aus stddtebaulichen Griinden einer
gewerblichen Nutzung zufiihren zu kdnnen, veranlafBiten den Rat der
Stadt Walsrode zu der Bereitschaft, das Wohnhausgrundstilick ggf,

zu erwerben. Um die Nutzung des Grundstiickes und dessen Zufahrt
nicht zu behindern, wird der Graben vor dem Grundstilick, soweit

dies erforderlich ist, verrohrt und die Ausfahrt bei den StraBen-
baumaBnahmen angeglichen, soweit dies mdglich und vertretbar ist.
Geforderte Sonderregelungen flir die Erhebung von Anliegerbei-
tridgen und eine pauschale Zustimmung zu kiinftigen Bauvorhaben kdnnen
aus rechtlichen Griinden nicht zugesagt werden. Ob die Voraus-
setzungen von Entschidigungs- bzw. Ersatzanspriichen gegeben sein
werden, bleibt einer spdteren Priifung vorbehalten.

Bei der Festsetzung der Ausnutzungsziffern wurden die positiven
Erfahrungen, die mit den Ausnutzungsziffern im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 30 "Gewerbegebiet QuintusstraBe'" gemacht wurden,
berlicksichtigt. Die Grundfldchenzahl ist auf 0,7 und die GeschoR-
fldchenzahl auf 1,4 bei einer maximal dreigeschossigen Bauweise
festgesetzt.

Durch die Einhaltung der Bebauungsplanfestsetzungen entstanden

nur Baukdrper mit relativ geringen HOhen, die das Baugebiet und
die angrenzende Landschaft nur wenig beeintrichtigen,

Durch die vorgesehene GeschoBfldchenzahl von 1,4 bei einer maximal
dreigeschossigen Bauweise wird den Gewerbetreibenden die M&glich-
keit gegeben, ihr Bauvorhaben in mehrgeschossigen BaukBrpern, bei
einer optimalen Grundsticksausnutzung, zu verwirklichen. Bei der
Grundfl&dchenzahl von 0,7 besteht auch flir Gewerbebetriebe, die
groBe iiberbaute Flichen bendtigen, eine gute Ausnutzbarkeit der

Baugrundstiicke, Die im Fldchennutzungsplan fiir das Gewerbegebiet




dargestellte mittlere GeschoBfldchenzahl von 1,4 wird durch die
Bebauungsplanfestsetzungen eingehalten. Die Entwicklung aus

dem Fldchennutzungsplan gemdR § 8 Abs. 2 BBauG ist auch insoweit
gegeben,

Durch die einheitlichen stddtebaulichen Festsetzungen der Be-
bauungsplanbereiche "Gewerbegebiet QuintusstraBe'" und "Gewerbe-
gebiet Quintusstrafe II" wird eine harmonische Verbindung beider
Baugebiete sichergestellt., Die liberbaubaren Grundstiicksflédchen
sind bis auf den Bereich an der B 209, an dem der Abstand zum
befestigten Fahrbahnrand nach dem FernstraBengesetz mit 20 m
festgesetzt ist, mit Abstdnden von 5,00 m zu den Strafengrenzen
und zur Grenze des Bebauungsplangebietes "Gewerbegebiet Quintus-
straBe’ ausgewiesen. Durch diese groBziligige Bemessung der iber-
baubaren Fldchen und den Verzicht auf Baulinien ist eine groBt-
mdgliche individuelle, den Vorstellungen der kiinftigen Grund-
stiickseigentiimern entsprechende Bebauung der Gewerbegrundstiicke
méglich. Wenn die Grundstiickstiefen in Teilbereichen des Plan-
gebietes - gemessen an sonstigen Gewerbegrundstiicken -

nur geringe Abmessungen aufweisen, so wird damit auch Gewerbe-
betrieben mit geringem Grundstiicksbedarf eine Mdglichkeit ge-
geben , sich im Planbereich niederzulassen. Die Stadt

Walsrode schafft durch die Ausweisung und ErschlieBung

des Gewerbegebietes neben der Mdglichkeit fir Neuansiedlungen
auch die Voraussetzung fiir in Walsrode ansissige Betriebe,

denen auf Grund beengter Grundstiicksverhdltnisse oder der von
ihren Betrieben ausgehenden Emissionen eine Erweiterung nicht

mdglich ist, sich hier niederzulassen.

Fiir die an die VerbindungsstraBe angrenzenden Gewerbegrund-
stiicke 1ist ein Ein~ und Ausfahrverbot festgesetzt, damit wird
ein ziligiger VerkehrsfluB auf der Verbindungsstrafe sicherge-

stellt. Mit einbezogen sind auf Anregung des Landkreises auch




die StrafBenbegrenzungslinien innerhalb der Sichtdreiecke.
Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
erstreckt sich das Ein- und Ausfahrverbot auf Anregung des
Landkreises und des StraBenbauamtes auch auf den Bereich

der B 209, mit Ausnahme der Zufahrt zu dem bebauten Flur-

stiick 27/1.

IIT. Beschreibung des Baugeldndes

Das Plangebiet liegt zwischen den bebauten Ortslagen Walsrodes,
siidlich der B 209, und dem Ortsteil Honerdingen.

Der Planbereich weist von der stlichen Grenze des Bereiches
"Gewerbegebiet QuintusstraBe'" bis zur VerbindungsstraBe ein
Gefille von etwa 10 m auf. Dieser HOhenunterschied macht
einen teilweisen Geldndeausgleich bzw. Auffiillungen er-
forderlich, um gut bebaubare und nutzbare Gewerbegrundstiicke
bereitstellen zu kdnnen,.

In Nord-Siid-Richtung betrdgt das Gefdlle des Geldndes vom
Planbereich '"Gewerbegebiet Quintusstrafe'" bis zur Ver-
bindungsstrafe ca. 1,50 m. Bis auf die mit einem Wohnhaus
und Nebengebduden bebauten Flurstiicke 25 und 27/1 wird

der Planbereich noech durch die Landwirtschaft genutzt.

Das Plangebiet umfaft Fldchen der Flur 20 und 23, Gemarkung
Walsrode, und der Flur 7, Gemarkung Honerdingen, die wie

folgt beschrieben und umgrenzt werden:




Im Osten und im Siden von der geplanten VerbindungsstraBe

"Graesbecker Weg/Honerdingen", im Westen von den Westgrenzen
der Flursticke 92, 91, 90/1, 90/2, 87/1, 87/2, 86, 85, 84,
83 und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "Ge-

werbegebiet QuintusstraBe”. Im Nordenm vom Geltungsbereich

des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet QuintusstraBe" und der

B 209. Neben dieser Fldche umfafit der Bebauungsplan die Fliche
der geplanten VerbindungsstraBe vom "Graesbecker Weg' unach
Honerdingen, beginnend am "Graesbecker Weg', ca. 190 m siid-
lich der Einmiindung der Strafe "Diirerring" in den "Graesbecker
Weg", dann im wesentlichen dem "Meinerdinger Kirchweg" folgend
bis zur Wegeparzelle 454/343, von dort in einem Bogen zur

B 209 und miindet in H8he des sogenannten Heidweges, Flurstiick
106, Flur 7, Gemarkung Honerdingen, in die B 209.

Der Bebauungsplan schlieBt auBerdem das Grundstiick der B 209
ca, 250 m 6stlich und westlich der Einmiindung der Verbindungs-—
strafle sowie Teilflidchen aus dem angrenzenden Flurstiick 23/3,
Flur 7, Gemarkung Honerdingen und das Grundstiick des '"Graes-
becker Weges" - K 19 - ca. 90 m ndrdlich und ca. 120 m sid-
lich der Einmiindung der VerbindungsstraBe sowie Teilflichen aus

dem angrenzenden Flurstiick 42/9, Flur 23, Gemarkung Walsrode, ein.

Iv. Verkehrliche ErschlieBung

Die bis an die Grenzen des Planbereiches bereits ausgebauten
ErschlieBungsstraBen des Bebauungsplanes Nr. 30 "Gewerbegebiet
QuintusstraBe" werden bis an die VerbindungsstraBe verlingert

und stellen neben einer Ring- und VerbindungsstraBe die innere
ErschlieBung des "Gewerbegebietes QuintusstraBe II" sicher.

Durch dieses Erschliefungssystem mit den beiden Anschliissen an
die VerbindungsstraBe und den AnschluB an die B 209 ist eine gute
Anbindung des Gewerbegebietes an das StraBennetz mit {iber8rt-
lichem Verkehr sichergestellt, Die StraBenquerschnitte werden,
den Verkehrsbelastungen entsprechend, mit Querschnitten, wie im

anliegenden Plan dargestellt, ausgebaut.

Die Gestaltung und der Ausbau der Einmiindungen der VerbindungsstraBe

in die B 209 wund in die K 19 wurde mit den Baulasttrigern abge-
stimmt. Entsprechende Einmiindungsvereinbarungen werden zu gegebener
Zeit abgeschlossen. Um die rechtlichen Voraussetzungen fidr den

Ausbau der Einmiindungen zu schaffen und um ein gesondertes Plan-




feststellungsverfahren zu vermeiden, wurden die StraBengrundstiicke
der B 209 und der K 19, soweilit sie von den StraBenbaumafnahmen be-

troffen werden, in den Planbereich aufgenommen.

Die vom Baulasttriger der B 209 empfohlene Ausweisung von Siche~
dreiecken an der Einmiindung der VerbindungsstraBe in die B 209

wurde in den Bebauungsplan (ibernommen.

Die Inanspruchnahme von privaten Grundstiicksfldchen fiir die Her-
stellung der Verbindungsstrafie und deren Einmiindungen wuvrde auf

das erforderliche MaB beschridnkt. Trotzdem werden aus den bebauten
Flurstiicken 25 und 27/1 sowie aus dem landwirtschaftlich genutzen
Teil des Flurstiicks 23/3 im Bereich der Einmindung der Verbindungs-
straBe in die B 209 Grundstiicksteile bendtigt, Bei Inanspruchnahme
dieser Fldchen miissen Einfriedungsmauern versetzt und einige BHume

und Striducher beseitigt oder verpflanzt werden.

Bedenken von Biirgern gegen die Notwendigkeit der VerbindungsstraBe
und gegen eine Beeintrdchtigung der Landschaft wurden zuriickge-
stellt, da das dffentliche Interesse am Bau der StraBe in den Dar-
stellungen und Begriindungen des Generalverkehrsplanes idiberzeugend
dokumentiert ist., Die nach eingehenden Beratungen gefundene
Trassierung der Verbindungsstrafe berilicksichtigt in angemessener
Weise die Belange des Landschaftsschutzes und die Erholungsfunktion
der Landschaft, da sie nicht die freie Landschaft durchschneidet,
sondern den AbschluB der an der B 209 schon begonnenen Gewerbean-
siedlung und des 8stlich des Graesbecker Weges geplanten Wohnge-
bietes bilden wird. Dariiber hinaus wird durch die geplante Ein-

grinung der StraBe eine weitgehende Einbindung in die Landschaft

angestrebt.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind an
den Grundstiickszufahrten im Bereich der Einmiindung der Verbindungs~-
strafe in die B 209 Einschridnkungen zu erwarten, Das StraBenbauamt
Celle hat in seiner Stellungnahme gem, § 2 Abs, 5 BBauG gewisse

Beschrdnkungen dieser Zufahrten in Aussicht gestellt,

Auf Grund der topographischen Verhdltnisse wird die Verbindungs-—
strafe teilweise im Geldndeeinschnitt und teilweise auf einem Damm

liegen. Die Breite der Verkehrsfliche wurde daher einschlieBlich




der erforderlichen B&schungsflichen und Entwidsserungsgriben aus-
gewiesen. Die B&schungsflichen und die Griinflidche zwischen der
Fahrbahn und dem FuR- und Radweg werden weitgehendst als straBen-
begleitende Griinfldche mit standortgerechten BHumen und Strduchern
bepflanzt.An der B 209 wird entlang des Flurstlicks 71 ein 5 m
breiter Grinstreifen mit der Bindung zur Bepflanzung von Biumen
und Strduchern ausgewiesen. Die auf den bebauten Flursticken 27/1
und 25 vorhandene Bepflanzung soll ebenso wie die im iibrigen Plan-
bereich vorhandenen BHume, Strducher und Gehidlzgruppen erhalten
werden, wenn dies mit einer wirtschaftlichen Nutzung der Gewerbe-—
grundstiicke vereinbar ist. Damit werden die vom Landkreis be-
firchteten Eingriffe in das Landschaftsbild auf das Notwendige
begrenzt. An den StraBen im Planbereich werden zusdtzlich einzelne
Biume festgesetzt, Damit wurde den Anregungen des Landkreises,

des Forstamtes der Landwirtschaftskammer und der Landwirtschafts-
kammer nach einer Eingriinung des Gewerbegebietes soweit mdglich

entsprochen.

Im nérdlichen Planbereich wurde eine FuBwegverbindung von dem Plan-
bereich zur B 209 vorgesehen. Dadurch wird den FufRgdngern die
M8glichkeit gegeben, auf kirzestem Weg tiber die B 209 zur Innen-

stadt und zu den an der B 209 vorhandenen Bushaltestellen zu ge-

langen.

Im Bereich der Einmiindung der VerbindungsstraBe in die K 19 steht

in unmittelbarer Nihe der kiinftigen StraRengrenze ein Transformator-
gebdude., Die aul Grund der dort vorhandenen H8henunterschiede
zwischen der StraBe und dem Gelinde evtl. auftretenden Schwierig-
keiten werden im Einvernehmen mit den Stadtwerken Walsrode GmbH
bereinigt. Ggf. wird die ohnehin geplante Beseitigung des Trans-

formatorgebidudes noch vor Durchfiihrung der StraBenbauarbeiten in

diesem Bereich vorgenommen,

Zur Erschliefung der landwirtschaftlichen Fldchen werden alle
Wirtschaftswege, mit Ausnahme des siidlichen Teilstiicks der Wege-
parzelle 454/343, in geeigneter Weise an die geplante Verbindungs-

strafle angeschlossen. Im Bereich der landwirtschaftlichen Fldchen
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ist an der geplanten VerbindungsstraBe ein Ein- und Ausfahrverbot
nicht festgesetzt worden; somit ist fir die Flurstiicke 23/3, 32/1,
41/1, 43/3 und 53/t, alle Gemarkung Honerdingen, Flur 7, bei Bedarf

auch die M&glichkeit einer rlickwdrtigen ErschlieBung gegeben.

Die von der Landwirtschaftskammer geforderte Herstellung von
Zufahrten, Grabeniiberfahrten und Einfriedungen wurde zurlickge-
wiesen, da diese Fragen teilweise bei den Grundstiickskaufver-
trdgen geregelt wurden und dariiber hinaus Grabeniiberfahrten be-
stehen., Die von der Landwirtschaftskammer angesprochene Nutzung
und Bewirtschaftung der durch die geplanten Mafinahmen entstehenden
Restflichen werden im Rahmen des Grunderwerbs geregelt. Boden-
ordnende MaBnahmen werden aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen

nicht erforderlich,

Offentliche Parkplidtze:

Wie die Erfahrungen im '"Gewerbegebiet QuintusstraRe' gezeigt
haben, werden im Rahmen der Baugenehmigung, je nach Art der
gewerblichen Nutzung der Grundstiicke, ausreichend private
PRW-Einstellplidtze auf den Baugrundstiicken angelegt., Der
Bedarf an 6ffentlichen Parkplitzen ist somit gering. Um je-
doch auchdffentliche Parkplidtze anbieten zu kinnen, wurden
ca, 25 Parkpldtze in Lingsaufstellung an den Fahrbahnen an-
geordnet, Durch eine Breite der Plitze von 2,50 m wird auf
das Parken von LKW s ermdglicht. Die Parkplitze sind in
Teilabschnitten im gesamten Planbereich angeordnet,

Eine gleichmidRige Versorgung des Gewerbegebietes mit
8ffentlichen Flidchen fiir den ruhenden Verkehr ist somit

sichergestellt.




V. Sonstige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereiches mit Strom, Gas und Wasser er-
folgt durch die Stadtwerke Walsrode GmbH,

Die Zuleitungen fiir die Versorgung mit Elektrizitit und Wasser
werden in der geplanten Verbindungsstrafe "Graesbecker Weg/
Honerdingen" verlegt. Die Verteilung wird in den ErschlieBungs-
straflen des Gewerbegebietes vorgenommen. Im Planbereich sind
zwei Standorte fiir Transformatoren nach Angabe der Stadtwerke
Walsrode GmbH ausgewiesen.

Das Gewerbegebiet so0ll auf dem kiirzesten Weg an das Gasleitungs-
netz iiber den im nérdlichen Planbereich vorgesehenen Sffentlichen
Weg an die in der "QuintusstraBe" (B 209) vorhandene Gasleitung

angeschlossen werden,

Das Schmutzwasser des Planbereiches wird, soweit es nicht direkt
iber die Freispiegelleitung in der VerbindungsstraBe beseitigt
werden kann, einem Pumpwerk zugeleitet. Von diesem Pumpwerk, das
im Bereich der Einmiindung der &stlichen ErschlieBungsstraBe in

die VerbindungsstraBe vorgesehen ist, wird das Schmutzwasser durch
eine Druckrohrleitung, die im Seitenstreifen der VerbindungsstraBe
verlegt wird, zu einem Schmutzwasserkanalschacht der Freispiegel-
leitung in der VerbindungsstraRe gepumpt., Von hier aus liuft es
liber eine nmeu zu verlegende Schmutzwasserleitung im Freispiegel-
gefdlle zum ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkanal im

"Graesbecker Weg".

Die in den Jahren 1979 bis 1981 auf 30 000 Einwohnergleichwerte
erweiterte stddtische Kldranlage ist fiir die aus dem Gewerbegebiet
zusdtzlich anfallenden Abwassermengen ausreichend bemessen. Das
Regenwasser aus dem Gewerbegebiet wird in Kanilen gesammelt und
in vorhandenen Vorflutern abgeleitet. Da aufgrund der Abwasser-
satzung der Stadt Walsrode ein Benutzungszwang fiir die Regenwasser-
kanalisation nur mit Einschrénkungen besteht, ist den Grundstiicks-—
eigentiimern eine vom Wasserwirtschaftsamt Celle empfohlene Ver-

rieselung des Regenwassers ermdglicht., Das im Fereich der Ver-
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bindungsstrafBe anfallende Regenwasser wird iiber offene Gridben im
Straflenseitenraum in vorhandene Vorfluter gefiihrt. Die Aufnahme-
fédhigkeit des vorhandenen Vorfluters ist dem Wasserwirtschaftsamt
nachgewiesen worden. Im idbrigen hat die Stadt Walsrode bereits
jetzt die Unterhaltungspflicht fiir den Hauptgraben. Diesbeziigliche
Bedenken der Landwirtschaftskammer sind unbegriindet.

Das im Bereich der VerbindungsstraBe anfallende Regenwasser wird
iber offene Grdben im StraBenseitenraum in vorhandene Vorfluter
gefiihrt. Eine Verhinderung des Druckwasserabflusses im Untergrund
des abfallenden Geldndes ist durch den StraBenkdrper der Ver-

bindungsstrafe nicht zu erwarten.

VI. Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von ca. 216 500 m?

Diese Fldche teilt sich wie folgt auf:

Verkehrsflidche: QuintusstraBe, vorhanden 10 060 m?

VerbindungsstraBe:

a) Fahrbahn 13 950 m*?
b) Radweg 5 420 m?
¢) B&schungen, Griin-

streifen und

Griben 31 025 m? 50 395 m?
ErschlieBungsstraBen mit Parkstreifen

und FuBweg 12 775 m?

Graesbecker Weg, vorhanden 3 876 m2

77 106 m?

Gewerbeflidche: 139 394 m?

VII. Kosten der ErschlieBung

Folgende Kosten (nach Preisniveau 1982 geschidtzt) fir den Grund-
erwerb der Verkehrsfldchen sowie Herstellung der ErschlieBungs-

anlagen sind bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu erwarten:




1. ErschlieBung des Gewerbegebietes:

a) Grunderwerb: 12 775 m? x 7,00 DM/m? 89 425,-- DM
b) StraBenbau u. Regenwasserkanal 1 260 600,-- DM
c) Schmutzwasserkanal u. Vorflut bis
zur K 19 783 400,-- DM
d) Beleuchtung . 86 100,~-- DM
2 219 525,~- bM
2 219 525,-- DM
2. VerbindungsstraBe Graesbecker Weg - Honerdingen
a) Grunderwerb: 50 395 x 7,00 DM 352 765,-- DM
b) Nebenkosten, Vermessung,
Ausschreibung, Entschidigung 147 235,~~ DM
c¢) StraBenbau (Fahrbahn, Radweg,
Grédben, Bepflanzung) 2 824 500,-- DM
d) Beleuchtung 16 000,-- DM
e) Fiir die Umsetzung von Einfriedi-
gungsmauern im Bereich der Ein-
miindung in die B 209 sowie Er-
satz von vorhandenen
Pflanzungen ca, 32 000,-- DM
3 372 500,-- DM
3 372 500,-- DM
Kosten der ErschlieBung insgesamt 5 592 025,-- DM

VIII. Finanzierung

Die Kosten der VerbindungsstraBe vom Graesbecker Weg zur B 209
(Ortsteil Honerdingen) in H8he von 3 372 500,-- DM sind nicht

umiagefdhig, so daR keine Beitrige erhoben werden kdnnen.
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Die Finanzierung der MaBnahme erfolgt in den Haushaltsjahren
1982 mit 1 250 000,~- DM,
1983 mit 3 046 500,-- DM und
1984 mit 1 295 525,-~ DM.
Die Stadt erhidlt hierzu einen Zuschuf aus Mitteln des Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetzes in H8he von ca. 1 608 000,-- DM.

Der Rest muB aus Eigenmitteln aufgebracht werden.

Fiir den Ausbau der StraBen innerhalb des Gewerbegebietes sind
Mittel erstmals fiir das Haushaltsjahr 1982 vorgesehen,

Die Haushaltsmittel zur Finanzierung der MaBnahmen iiber

2 219 525,-- DM sollen in den Haushaltsjahren 1982 bis 1984
bereitgestellt werden., Es wird ein ZuschuB aus Mitteln des
Rahmenprogramms "Verbesserung der regionalen Wirtschafts-

struktur" erwartet,

Die Stadt Walsrode beabsichtigt, die fiir die Verkehrsflichen he-
nétigten Grundstiicksteile bis zum Ausbau zu erwerben. Wenn auf
Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen
flir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden, ist

vorgesehen, Grundstiicke gem. §§ 85 ff BBauG zu enteignen.

Walsrode, den 27.09.1982

(gez.): Primm {gez.}): Dr. Bussmann

1, stellvertr. Stadtdirektor
Biirgermeister




