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Zentralitaten der Stadt Walsrode

Periodischer Bedarf

Lebensmittel, Reformwaren

Gesundheit und Koérperpflege

Ubriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften, etc.)
Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, Optik 161%

Blicher, Schreibwaren

Elektroartikel/ Unterhaltungselektronik, Foto, PC und Zubehér, Neue Medien
Sportartikel

Spielwaren

Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.)

Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Mébel, Antiquitaten

Gardinen, Heimtextilien, Kurzwaren 138%

Baumarktspezifische Sortimente 140%

Einzelhandel insgesamt

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%  180%

Quelle: Eigene Darstellung
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Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Grundsdatzliches
» Ermittlung eines absatzwirtschaftlich tragfdhigen
Entwicklungsrahmens auf Basis zukUnftiger angebots- und

nachfrageseitiger Entwicklung

» Keine absolute ,Grenze der Entwicklung': dient vielmehr als
Leitplanken fUr die zukUnftige Einzelhandelsentwicklung

= Verlagerung von Betrieben im Gebiet: Beurteilung im Einzelfall

= Mogliche Ausnahmen: Neue oder spezialisierte
AnbietereinfUhrung
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Bevoélkerungsprognose fur Walsrode bis 2027
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95%
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Quelle: Eigene Darstellung, Landesamt fir Statistik Niedersachsen (LSN)
2017; KleinrGumige Bevolkerungsvorausberechnung fUr die Jahre 2020
und 2025

104,5%

+ 4,5% Heidekreis

- 21% Walsrode

2023 2024 2025 2026 2027
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Verkaufsflachenanspriche der Anbieter und Entwicklung der
Flachenproduktivitat

2000 20C1 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 207 2012 2013 2014 2015

Jahr
—Irdex Flachenprodu<tivitat Index Einzzlhandelsumsatz =——\verkaufs ldachenindex Quelle: Eigene Darstellung und
Berechnung nach EHI Retail Institute
2016
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Entwicklung der einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft pro Kopf
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mmm Einzelhandelsumsatz = Konsumausgaben der privaten Haushalte =o=Einzelhandelsanteil an den privaten Konsumausgaben
Quelle: Eigene Darstellung nach HDE 2015
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Sortimentsspezifische Entwicklung des Distanzhandels
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Technik & Sport & Fashion & Garten & Einrichten & Lebensmittel &

Medien Freizeit Lifestyle Heimwerken Wohnen Drogerie
Quelle:. Eigene Darstellung Stadt + Handel
® Stationdrer Handel ®m  Distanzhandel 2016 nach GfK GeoMarketing GmbH 2015
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Abgrenzung Mittelbereich Walsrodes

w.{aREMEN = ¥
1 b £
- { . > ;

@ Oberzentrum

@ Mittelzentrum

® Grundzentrum

Orientiert sich weitgehend an
der Erreichbarkeit eines
Mittelzentrums

Ergebnisse der
Kundenherkunftserhebung
flossen mit ein

Insgesamt rd. 66.400
Einwohner
Versorgungsauftrag des MZ
Walsrode: Gehobener Bedarf
Angemessene
Abschopfungsquote: rd. 30%
der Kaufkraft im Mittelbereich
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Zielzentralitaten der Stadt Walsrode

Periodischer Bedarf

Lebensmittel, Reformwaren

Gesundheit und Kérperpflege

Ubriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften, etc.)
Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, Optik 161%

Blicher, Schreibwaren

Elektroartikel/ Unterhaltungselektronik, Foto, PC und Zubehér, Neue Medien
Sportartikel

Spielwaren

Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.)

Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Mébel, Antiquitaten

Gardinen, Heimtextilien, Kurzwaren 135'70
Baumarktspezfische Sortimente 1 4')%
Einzelhandel insgesamt 118% |

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%  180%
150 %

Quelle: Eigene Darstellung
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Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

_ o
Warengruppe
Worst case Best case

Lebensmittel, Reformwaren - -
Gesundheit und Kérperpflege - -
dbriger periodischer Bedarf - -
Bekleidung/Wasche 660 780
Schuhe, Lederwaren 400 430
Uhren, Schmuck, Optik - =

Biicher, Schreibwaren - 20
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik, Foto, PC und Zubehér, Neue Medien 420 510
Sportartikel 280 280
Spielwaren 320 340
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien) 150 170
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat - -
Maobel, Antiquitaten 5.680 5.840
Gardinen, Heimtextilien, Kurzwaren - 10

Baumarktsortiment i.e.S. - -
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Schlussfolgerung absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

» |n einigen Warengruppen bestehen noch weitere begrenzte
absatzwirtschaftliche Entwicklungspotenziale

» Diese Potenziale sollten genutzt werden, um die mittelzentrale
Versorgungsfunktion in den nachsten Jahren zu starken

= |m Bereich der zentrenrelevanten Sortimente: Prioritat
Innenstadtzentrum

» |n Warengruppen ohne weitere absatzwirtschaftliche Potenziale:

= Neue Ansiedlungen oder Verkaufsflachenerweiterungen werden verstarkt zu
Umsatzumverteilungen im Bestand (Walsrode, Einzugsgebiet) fuhren

= Lenkung an stadtebaulich gewinschte Standorte

= Einzelfallprifung zur stadtebaulichen Bewertung notwendig!
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Ubergeordnete Entwicklungszielstellung

1.

Ziel:

Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion von Walsrode

. Ziel:

Sicherung und Starkung

der Innenstadt

3. Ziel:
Sicherung und Starkung der

Nahversorgung

Sicherung und Starkung der
Innenstadt durch Etablierung
leistungsfahiger Strukturen
Entwicklung der vorhandenen
Entwicklungsbereiche
Gleichzeitig schadliche
Auswirkungen auf die
Nahversorgung vermeiden

= Kernstadt: sinnvolle

Standorte sichern, starken
und erganzen

gleichzeitig schadliche
Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungs-
bereiche vermeiden
Ortsteilspezifisch angepasste
Nahversorgung in kleineren
Ortsteilen

= Arrondierung des
stadtischen Angebots mit
nicht zentrenrelevantem
Einzelhandel

» Anpassung an
Ubergeordnete Planung
(z. B. LROP)

» Restriktive Handhabung
zentrenrelevanter
Sortimente

STADTHANDEL
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Innenstadtzentrum

= Hauptlage

= Sicherung und Starkung der Einzelhandelsfunktion =t _\?: =\ i =

= Schwerpunktraum fur Einzelhandelsgeschéafte mit
Magnetfunktion und frequenzabhangige Betriebe,

= Schwerpunkt: Qualitative Angebote

» Erhaltung der guten verkehrlichen Erreichbarkeit zur
Sicherung der Konkurrenzfahigkeit gegeniber den
Aulenstandorten (insb. GE Vorbrick)

= Nebenlagen

» Sicherung und Starkung der Einzelhandelsfunktion

@ Einzelhandel
QO Leerstand

= Schwerpunkt: Fachgeschafte, frequenzunabhangiger
Einzelhandel

@ Zentrenerganzende Funktionen
D Abgrenzung Innenstadtzentrum
i'_-_! Abgrenzung des Sanierungsgebietes
. Hauptlage

. . . - Nebenlage
Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht %

H H . . . _ 5 B /A Entwicklungsbereiche
u S|Cherung der Frequent|erung durCh VerkehrSfU hrU ng gq;gg%l?bL, Datengrundlage: Vor-Ort-Erhebung Stadt + Handel 09/2016

= Schwerpunktraum fur zentrenergdnzende Funktionen
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Frequentierung von Geschaftsbereichen

Optimum: Lenkung durch Anreiz (,Knochenstruktur®)

Sinn » Leffers

A

Quelle: Beyer (2012): Traditionelle Ortszentren im Spannungsfeld
zwischen ,Erlebnisshopping Innenstadt” und ,Griner Wiese"

@® kleinere Mieter
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Frequentierung von Geschaftsbereichen

Frequentierung durch Kundenlenkung

"

: : i H

Konzessionar 1' Konzessionar E., Konzessianar E Konzessionar
a i ]

H
Konzessionar H Konzessionar
1
n

Quelle: Beyer (2012): Traditionelle Ortszentren im Spannungsfeld zwischen
«Erlebnisshopping Innenstadt” und ,Griner Wiese"
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Innenstadtzentrum (Entwicklungsbereiche)

= Entwicklungsbereich Puls-Gelande:

= Entwicklung von frequenzerzeugenden und B\ e B - T e S |
frequenzabhangigen Einzelhandelsbetrieben oNGRUNEE 2y =it Entwicklungsbereich

Puls-Gelande

Entwicklungsbereich Demograp!
Fitness, Pflege

= Erganzung: zentrenerganzende Funktionen
= Entwicklungsbereich Quintusstralie

=  Kompetenzraum flir Demographie, Fitness, Pflege

= Starkung der Einzelhandelsfunktion insbesondere in
diesen Themenfeldern

3 ;;—\%/\{,
% \\

A =
!
!

P @ Einzelhandel
/s
N/

Erhaltung und Starkung von zentrenerganzenden

Funktionen, Schaffung von generationentbergreifenden
Angeboten

_— O Leerstand

/ @ Zentrenerganzende Funktionen
Entwicklungsbereich D Abgrenzung Innenstadtzentrum
Ruckwartige Lagen

4 ]
>\ | i'-l Abgrenzung des Sanierungsgebietes
S \ S0 3 i 88 Hauptlage
= L

- Nebenlage
Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap - %/ Entwicklungsbereiche
veréffentlicht unter ODbL; Datengrundlage: Vor-Ort-Erhebung Stadt <« ¢ FuBwegeverbindung
+ Handel 09/2016-01/2017.
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Innenstadtzentrum (Entwicklungsbereiche)

= Entwicklungsbereich rickwartige Lagen:
= Potenzial fur Verkaufsflachenerweiterungen

= Gestaltung einer FuRwegeverbindung durch die
Blockinnenbereiche

= Schaffung von Radumen mit hoher Aufenthaltsqualitat,
als ,Kontrastraum® zu den Haupteinkaufsstrallen mit
geringerer Aufenthaltsqualitat und erhdhter
Verkehrsbelastung

= Schwerpunkt insbesondere: Schaffung von
Treffpunkten, Aufenthaltsflachen, gastronomische
Angebote

= Offnung von Geschéften auch zum riickwartigen
Bereich

......

Entwicklungsbereich Demograp!
Fitness, Pflege

Entwicklungsbereich
Puls-Gelande

eeeeeee

/ / B
- \
8 g .X’/‘
1)
L5 A
e @ Einzelhandel
el
\ A _— O Leerstand

/

— @ Zentrenerganzende Funktionen

Entwicklungsbereich D Abgrenzung Innenstadtzentrum

1 |
( Arti G '
ALEwEiiE L N\ / Il Abgrenzung des Sanierungsgebietes
S - o < ‘:”A'\ - X % AL [ Hauptlage
- N \

- Nebenlage
% Entwicklungsbereiche
<« o geplante FuBwegeverbindung

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap -
veréffentlicht unter ODbL; Datengrundlage: Vor-Ort-Erhebung Stadt
+ Handel 09/2016-01/2017.
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Nahversorgungszentrum Verdener Straf3e

Stabile Entwicklung des Nahversorgungszentrums

Rossmann als wesentlicher Frequenzbringer

marktgangiger Aldi Nord und Penny Discounter

015-UOM

Einzugsgebiet stellen v.a. die westlichen Lagen Walsrodes dar

Bestandssituation erfullt weitgehend die Kriterien an einen
zentralen Versorgungsbereich

e\
- Montessors
fomdschule

S agens “Hiaquazi

Entwicklungszielstellung sollte eine weitere Starkung des
zentralen Versorgungsbereiches sein, ggf. Einbeziehung
weiterer Bereiche der Verdener Strale

Aullerdem: Erganzend Starkung zentrenerganzender
Funktionen

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht

unter ODbL; Vor-Ort-Erhebung Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
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Standortbereich Grinenthal Stadion -
Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches?

= Geplant: Etablierung eines Verbrauchermarktes g 2 A LS
(zzgl. Konzessionare) und eines o RSN e , O e
Elektrofachmarktes im Westen der Kernstadt auf ‘ ‘ 0 o | q -

Ny O % < |
dem Gelande des Grunenthal-Stadions R > '
go L QL : 5

= Ziel: Steigerung der Kaufkraftbindung in den 1 pr_— \ ;
westlichen Ortschaften ST W\ V= S

= Qualitative Angebotserganzung der =/
Lebensmittelmérkte im NVZ Verdener Stralke BV = 2 45

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage:

u Etablleru ng elnes neuen Ze ntralen OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Vor-Ort-
Erhebung Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
Versorgungsbereiches am Standort moglich?

Stadt Walsrode - Ratinformationen
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Standortbereich Grinenthal Stadion -
Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches?

= Standort weitgehend eingebettet in e FE > AN /
Wohnsiedlungsbereiche ] j (A ¥ 2 s
= weitere Wohneinheiten im direkten Umfeld geplant ‘ 3 < : =
= Jedoch: Planvorhaben nach Realisierung nicht PR <SS 0 e
ausreichend zur Qualifikation als zentraler & TN %
Versorgungsbereich, P s | ? .
o e b o i
. . . . . . . s -','.'?’fwﬂ "
= Eine Ausweisung darf nicht einen einzelbetrieblichen e Y
Schutz zur Folge haben ey

= Weitere Ansiedlungen (Einzelhandel,

. . Quelle: EigeneDarstg!lung,'Kartengrundlagfa: L
zentrenerganzende Funktionen) zur Qualifizierung e oy o

Stadt Walsrode - Ratinformationen

als zentraler Versorgungsbereich notwendig
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Standortbereich Grinenthal Stadion -
Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches?

= Hohes Risiko von Verlagerungen aus zentralen - _ [TRREal® 20 (
- ; N | %
Versorgungsbereichen zum Planstandort ) | g T X A LIS
= Beeintrachtigung benachbarter zentraler S0 ; 0,5 0%" 5 (-
Versorgungsbereiche? Auswirkungen auf andere 2 o | | //
Lebensmittelmérkte? & A # oL
&1 Az &
N X o | Jx v ;
- Konzeptionelle Empfehlung: ¥ -
= Keine Ausweisung als zentraler
Versorgungsbereich, el B =
= Prifung inwieweit Vorhaben stadtebaulich OpenSirasihiap - verdffentioht iner ODBL Vor-Ort
. . . Erhebung Stadt + Ha_ndel 09/2016-01/2017.
Vertragllch Slnd Stadt Walsrode - Ratinformationen |
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Nahversorgungssituation

* |Im Siedlungskernen ful3ldufige Erreichbarkeit
(500/700 m Radius) gréBtenteils gegeben:

Zentrale Versorgungsbereiche durch "*-/ § “d g P . “?"f " A -~ b,
Lebensmitteldiscounter gepragt ‘ ~ : /22 ‘ '

gewisse Versorgungsdefizite an Randbereichen
vorhanden

Im Norden und SUden: Leistungsfahige REWE Markte

Im Gewerbegebiet Vorbrick: Beide
Verbrauchermarkte nur bedingt marktaddquat
aufgestellt

Ggf. qualitative Weiterentwicklung des
Nahversorgungsangebotes in der westlichen Kernstadt
durch Ansiedlung eines famila-Vollsortimenters

Lebensmitteldiscounter
Lebensmittelsupermarkt
Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus

O
m
A
I 500 m Radius
[

700 m Radius

e i

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Vor-Ort-Erhebung
Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
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Empfehlungen zur Nahversorgung

1. Prioritat: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

= Sicherung und Weiterentwicklung der Standorte in den zentralen Versorgungsbereichen
(durch Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen aul3erhalb der zentralen
Versorgungsbereiche resultieren kdnnten sowie der Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei

aktuell nicht marktgerechten Standorten)

2. Prioritat: Innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im Zusammenhang mit Wohnbebauung
= Zur Gewahrleistung einer verbrauchernahen, mdglichst fuRlaufigen Nahversorgung (Kernstadt) soll auch weiterhin
aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche eine Ansiedlung/Erweiterung von Lebensmittelmarkten im zentralen
Siedlungsgebiet des Zentralen Ortes im Zusammenhang mit Wohnbebauung mdglich sein

Ausnahmsweise: An nicht integrierten Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes:

= Keine weitere Ansiedlung und wesentliche Verkaufsflachenerweiterung an nicht integrierten Standorten

= Ausnahmsweise kdnnen geringfiigige Anderungen der Verkaufsflache vorgenommen werden (bspw. innerhalb des
Gebaudes, im Sinne eines dynamischen Bestandsschutzes), sofern eine wesentliche Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche sowie der verbrauchernahen Nahversorgung ausgeschlossen werden kann.
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Sonderstandort Vorbrick

Empfehlung

Positivraum fir groBflachige und kleinfldchige Einzelhandelsvorhaben mit O LB

= nicht-zentrenrelevanten und

* nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten

» Restriktiver Umgang mit der Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit E :
zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment |1 . _ E

» Restriktiver Umgang mit zentren- sowie zentren- und -
nahversorgungsrelevanten Randsortimenten entsprechend des LROP

S Gt s ot 3

= Bestehende Betriebe: Dynamischer Bestandsschutz (siehe —~ : AN S
Ansiedlungsleitsatz 3) . .

inh ®lie Ak dar
@® Einzelhandel
O Leerstand

@ Zentrenerganzende Funktionen

= Zusatzlich: Moglichkeit Verkaufsflache zentrenrelevanter Sortimente in
nicht zentrenrelevanten Sortimenten umzuwandeln

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht
unter ODbL; Vor-Ort-Erhebung Stadt + Handel 09/2016-01/2017.
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Uberprifung der Walsroder Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

Waésche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe)

Blicher

Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, Verbrauchermérkte)
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas/ Porzellan/ Keramik

Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingerate)

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen)

Sanitatswaren

Zoobedarf (inkl. Lebendtiere)

davon sind differenziert zu betrachten:
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getrénke)

Reformwaren

Drogerieartikel/ Parfimerieartikel/ Friseurartikel
Schnittblumen

Zeitschriften/ Schreibwaren (Kiosksortiment)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Mébel (inkl. Matratzen)

Antiquitdten

Grofelektro (weille Ware)

Beleuchtung

Tapeten

Bodenbeldge (inkl. Teppichrollen, Laminat)
Farben, Lacke

Baustoffe, Baumarktartikel

Campingartikel

Sanitarwaren

Werkzeuge, Eisenwaren

Kfz-Zubehtr

Bilromaschinen, Biroeinrichtung, Organisation
Tiernahrung und Heimtierbedarf (auler
Lebendtiere und Spezialbedarf)

Fahrrader (inkl. Zubehér)

Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)

Babybedarf (Kinderwagen, Kindermébel)

Prifschritte:

= Widerspruchsfreiheit

= Vollstandigkeit

= Nachvollziehbarkeit/
Bestimmtheit
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Uberprifung der Walsroder Sortimentsliste

1. Prufschritt: Widerspruchsfreiheit

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

= Bekleidung (Damen, Herren, Kinder) = Mabel (inkl. Matratzen) . . .

= Wasche, Striimpfe, sonst. Bekleidung = Antiquitdten u Weltgehend WlderSprUCthrel

= Schuhe = GroBelektro (weille Ware)

= Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen) = Beleuchtung H H H

»  Sportartikel (inkl. Sportschuhe) = Tapeten = Ledlg“Ch ZOOIOngCher Bedarf,

= Biicher = Bodenbeldge (inkl. Teppichrollen, Laminat)

= Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkie, Verbrauchermarkte) = Farben, Lacke H H H .
= Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln) = Baustoffe, Baumarktartikel Tlernah ru ng u nd Helmtlerbedarf
= Musikinstrumente = Campingartikel

= Hausrat = Sanitdrwaren H H H H

s Glas/ Porzellan/ Keramik = Werkzeuge, Eisenwaren . Sortl mente nICht emdeUt'g

= Geschenkartikel = Kfz-Zubehér

" Foto, Film = Riiramaschinen iiraeinrichtuna Qraanisati

= Optik = [ Tiernahrung und Heimtierbedarf (auler a bg re ana r

= Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentréger) ebendtiere und Spezialbeda

» Elektroartikel (Elektrokleingerdte) = Fahrréder (inkl. Zubehdr) ™ .

= Computer, Telekommunikation = Gartenbedarf (inkl. Pflanzen) E m pfeh l un g - aIS yAS ntren re l eva nt
»  Uhren und Schmuck = Babybedarf (Kinderwagen, Kinderméhel) .

= Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)

= Kunstgegenstinde (inkl. Bilderrahmen) el nSthen

- [Zosbedart (nkt Lebendtire ] = Alternativ: Unterteilung nach

davon sind differenziert zu betrachten: h | n re'Ch en d best| mm ba ren
Nahversorgungsrelevante Sortimente

= Lebensmittel (inkl. Getrénke)

= Reformwaren U nterklassen

= Drogerieartikel/ Parfumerieartikel/ Friseurartikel

= Schnittblumen

= Zeitschriften/ Schreibwaren (Kiosksortiment)
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Sortimentsliste als Instrument der Feinsteuerung

Methodik Stadt + Handel: vollstandige Analogie zum Warengruppenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ-Code)

Kurzbezeichnung
Sortiment

Nr. nach
WZ 20081

Vollstindige Sortimentshezeich-
nung nach WZ 2008

Zentrenrelevante Sortimente

Haus-/Bett-/ Tischwische

Aus 47.51

Einzelhandel mit Textilien

{darunter NUR: Emnzelhandel mit Haus- und
Tischwssche, z. B. Hand-, Bade- und Ge-
schirrticher, Tischdecken, Stoffservistten,
Bettwascha)

Hausrat

Aus 47.59.9

Einzelhandel rmit Haushaltsgegenstinden
EA -

{NUR: Einzelhandsl rmt Hausrat sus Holz,
Metall und Kunststoff, z. B, Besteck und
Tafelgerite, Koch- und Bratgeschire, nicht
slektrische Haushaltsgerite, sowie Einzel-
handel it Haushaltsartikeln und Einrich-
tungsgegenstinden a. n g.)

Heimtextlien/
Gardinen

Aus 47.52

Aus 47,57

Einzelhandel rmit Vorhdngen, Teppichen,
FuBbeligen und Tapeten

{NUR: Einzalhandal rit Vorhingen und
Gardinen)

Einzelhandel mit Textihien

{daravs NUR: Einzelhandsl mit Dekorati-
ons- und Mébslstoffen, dekorativen De-
cken und Kissen, Stuhl- und Sessslauflagen
u A)

- Gewabhrleistung einer hinreichend
konkreten Nahvollziehbarkeit fiir Zwecke
der Bauleitplanung

- In diesem Zusammenhang werden

Modifizierungen der Benennungen und
Gruppierungen vorgenommen

Quelle: eigene Darstellung
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Uberprifung der Walsroder Sortimentsliste

1. Prufschritt: Widerspruchsfreiheit

Zentrenrelevante Sortimente

= Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

= Wasche, Striimpfe, sonst. Bekleidung
= Schuhe

= Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
»  Sportartikel (inkl. Sportschuhe)
= Blicher

= Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkie, Verbrauchermarkte)
= Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
= Musikinstrumente

= Hausrat

= Glas/ Porzellan/ Keramik
= Geschenkartikel

= Foto, Film

= Optik

= Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentréger)
» Elektroartikel (Elektrokleingerdte)

= Computer, Telekommunikation

= Uhren und Schmuck

= Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)

= Kunstgegenstinde (inkl. Bilderrahmen)

|Zoobedarf (inkl. Lebendtiere) |

davon sind differenziert zu betrachten:
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getrénke)

Reformwaren

Drogerieartikel/ Parfumerieartikel/ Friseurartikel
Schnittblumen

Zeitschriften/ Schreibwaren (Kiosksortiment)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Mébel (inkl. Matratzen)

Antiquitaten

GroRelektro (weilke Ware)

Beleuchtung

Tapeten

Bodenbeldge (inkl. Teppichrollen, Laminat)
Farben, Lacke

Baustoffe, Baumarktartikel

Campingartikel

Sanitdrwaren

Werkzeuge, Eisenwaren

Kfz-Zubehdr
Riiramaschinen i] inri na _QOraani

auller

= Fahrrader (inkl. Zubehdr)
= Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
= Babybedarf (Kinderwagen, Kinderméhel)

Unterklassen zoologischer
Bedarf:

» Einzelhandel mit lebenden Heim- und
Kleintieren, Tieren fur Aquarien und
Terrarien

» Einzelhandel mit Futtermitteln far
Haustiere

= Einzelhandel mit zoologischen

Gebrauchsartikeln
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Uberprifung der Walsroder Sortimentsliste

2. Prufschritt: Vollstandigkeit

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

Wasche, Striimpfe, sonst. Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe)

Biicher

Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, Verbrauchermarkte)
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas/ Porzellan/ Keramik

Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingeréte)

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen)

Sanitatswaren

Zoobedarf (inkl. Lebendtiere)

davon sind differenziert zu betrachten:
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getrénke)

Reformwaren

Drogerieartikel/ Parfumerieartikel/ Friseurartikel
Schnittblumen

Zeitschriften/ Schreibwaren (Kiosksortiment)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Mébel (inkl. Matratzen)

Antiquitaten

GroRelektro (weilke Ware)

Beleuchtung

Tapeten

Bodenbeldge (inkl. Teppichrollen, Laminat)
Farben, Lacke

Baustoffe, Baumarktartikel

Campingartikel

Sanitdrwaren

Werkzeuge, Eisenwaren

Kfz-Zubehdr

Buromaschinen, Buroeinrichtung, Organisation
Tiernahrung und Heimtierbedarf (auler
Lebendtiere und Spezialbedarf)

Fahrrader (inkl. Zubehdér)

Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)

Babybedarf (Kinderwagen, Kindermaébel)

X Haus-/ Bett-/ Tischwische
X Med. und orthopidische Gerite
X Pharmazeutische Artikel

X Bettwaren
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Uberprifung der Walsroder Sortimentsliste

3. Nachvollziehbarkeit/ Bestimmtheit

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

Wasche, Striimpfe, sonst. Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe)

Biicher

Schreibwaren (Fachhandel, Supermarkte, Verbrauchermarkte)
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas/ Porzellan/ Keramik

Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingeréte)

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen)

Sanitatswaren

Zoobedarf (inkl. Lebendtiere)

davon sind differenziert zu betrachten:
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getrénke)

Reformwaren

Drogerieartikel/ Parfumerieartikel/ Friseurartikel
Schnittblumen

Zeitschriften/ Schreibwaren (Kiosksortiment)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Mébel (inkl. Matratzen)

Antiquitaten

GroRelektro (weilke Ware)

Beleuchtung

Tapeten

Bodenbeldge (inkl. Teppichrollen, Laminat)
Farben, Lacke

Baustoffe, Baumarktartikel

Campingartikel

Sanitdrwaren

Werkzeuge, Eisenwaren

Kfz-Zubehdr

Buromaschinen, Buroeinrichtung, Organisation
Tiernahrung und Heimtierbedarf (auler
Lebendtiere und Spezialbedarf)

= Fahrréder (inkl. Zubehdr)

= Babybedarf (Kinderwagen, Kinderméhel)

Sortimente missen anhand ihrer Art und
Beschaffenheit oder ihres Nutzungszweckes klar
erkennbar sein

Problematisch: Babybedarf

Sortiment Babybedarf zu
unbestimmt

Zuordnung der unter
Babybedarf subsumierten
Sortimente auf eindeutig

abgrenzbare Sortimente
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Sortimentsliste fur die Stadt Walsrode

Zentren- u.

. Zentren- nahver- Nicht
Sortiment .
relevant sorgungs- zentrenrelevant
relevant
Augenoptik
Bekleidung
Bucher

Computer (PC-Hardware und -Software)
Fahrrader und Zubehor

Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik

Handarbeitsbedarf/ Kurzwaren/ Meterware
Haus-/Bett-/Tischwdsche
Hausrat/Haushaltswaren
Heimtextilien/Gardinen

Med. und orthopddische Gerdte (einschl. Horgerdte)
Musikinstrumente und Musikalien
Papier/Buroartikel/Schreibwaren, Bastelbedarf
(Schnitt-) Blumen

Quelle: *Kurzform fur nichtzentrenrelevant und nicht-zentren- und nahversorgungsrelevant
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Sortimentsliste fur die Stadt Walsrode

Zentren- u.

Nicht
. Zentren- nahver-
Sortiment zentren-
relevant sorgungs- -
relevant
relevant
Schuhe/Lederwaren v
Spielwaren v
Sportartikel v
Telekommunikationsartikel v
Uhren/Schmuck v
Waffen/Jagdbedarf/Angeln v

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel),

Bilder/Poster/Bilderrahmen

Zoologischer Bedarf v
Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie, Kosmetik/Parfumerie

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

A N

Zeitungen/Zeitschriften

Quelle: *Kurzform fir nichtzentrenrelevant und nicht-zentren- und nahversorgungsrelevant
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Sortimentsliste fur die Stadt Walsrode

Sortiment

Bettwaren

Baumarktsortiment i.e.S.

Camping

Gartenbedarf (ohne Gartenmobel)
ElektrogroBgerdte
Elektrokleingerdte

Kfz-Zubehor

Lampen/ Leuchten

Mobel

Pflanzen/Pflanzartikel

Teppiche (Einzelware, ohne Teppichbdden)

Unterhaltungselektronik

Zentren-
relevant

Zentren- u.

nahver-
sorgungs-
relevant

Nicht

zentren-
relevant

AN

SN N N N N N I I SN

Quelle: *Kurzform fUr nichtzentrenrelevant

und nicht-zentren- und
nahversorgungsrelevant
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Ansiedlungsleitsatze I:

= Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ...
...ist in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln.

= |m Innenstadtzentrum unbegrenzt (Positivraum)?,
= Im Nahversorgungszentrum Verdener Stral3e: Mit der Innenstadt abgestimmte Entwicklung
kleinflachiger Angebote (erganzender Grundbedarf), Umstrukturierungen/ Nachnutzungen gemaf

der Empfehlungen im Zentren- und Standortkonzept

» Restriktiver Umgang an nicht integrierten Standorten

1) Sofern landesplanerische und stadtebauliche Griinde (Schutz von ZVBs in Nachbarkommunen) nicht entgegenstehen
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Problemkonstellation Elektrofachmarkt

Elektronikfachmarkt NG 9%

= Mit Bekleidung ist ein Elektrofachmarkt das am Bekleidung allgerncin M :

haufigsten vermisste Angebot in Walsrode Spielwaren; Baby-/Kindermode N 1>
) o _ Mobel N 13%
= Ausgepragte Konkurrenzsituation zum Online- Gastronomie / Café N 12%
.. . . . junge Mode (v.A. H&M) I 1%
Handel (prognostizierter Online-Anteil 2025: rd. Herrenbekleidung IR 0%
30 %) hochwertige Bekleidung allgemein | 10%
] ] ] ] Schuhe/Lederwaren I 5%
= Einziger Anbieter Walsrodes: Expert im Sportartike! I 9%
Bekleidung in UbergréBen [N 7%
InnenStadtzentrum Feinkost, Fischgeschaft I 7%
= Perspektivisch: Anpassungsbedarf hinsichtlich (Bio-)Lebensmittel NI ©%
. ) ] i Modellbau/Bastelbedarf/Hobby M 6%
Verkaufsflachendimensionierung Deko- und Geschenkartike! [ 5%
= Moderne Expert Markte min. 1.000 bis 2.000 m . Sonstiges -

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Verkaufsflache .
Quelle: Stadt + Handel Onlinebefragung 01/2017

- Stadtebauliches Entwicklungsziel: Langfristige Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion
im Bereich der Elektroartikel / Unterhaltungselektronik
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Problemkonstellation Elektrofachmarkt

Vorgehensweise: Abgestuftes Verfahren bei der Standortsuche

Prioritar: In einem zentralen Versorgungsbereich

‘ falls nicht moglich

Standort der sich an einen zentralen
Versorgungsbereiches anschmiegt (Einbeziehung
des Standortes in die Abgrenzung des ZVBs)

‘ falls nicht moglich
= Entweder Zielabweichungsverfahren oder

Im zentralen Siedlungsgebiet des Zentralen Ortes = Elektrokleingerate/Unterhaltungselektronik
als nicht zentrenrelevant ausweisen
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Ansiedlungsleitsatz I

* Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment...
... ist primar in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln oder auszubauen.
... kann zur Gewabhrleistung der Nahversorgung auch an Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des

Zentralen Ortes im Zusammenhang mit Wohnbebauung zur Sicherung der fuRlaufigen bzw. der verbrauchernahen

Versorgung

angesiedelt werden.
= wenn es zur Sicherung der flachendeckenden Nahversorgung dient,
» eine Gefahrdung der Lebensmittelmarkte in den zentralen Versorgungsbereichen ausgeschlossen ist,

» korrespondierend zu den konzeptionellen Aussagen zur Entwicklung der Nahversorgung

An nicht integrierten Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes:

= Kénnen ausnahmsweise geringfiigige Anderungen der Verkaufsflache vorgenommen werden (bspw. innerhalb des
Gebaudes, im Sinne eines dynamischen Bestandsschutzes), sofern eine wesentliche Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche sowie der verbrauchernahen Nahversorgung ausgeschlossen werden kann.
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Ansiedlungsleitsatz lll:

= Sondergebietspflichtiger, groRflachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment® ...

bei Ansiedlungen oder Verkaufsflachenerweiterungen ist eine Fokussierung aus stadtebaulich-
funktionalen Grinden auf den Sonderstandort Gewerbegebiet Vorbrlck sinnvoll,

. kann aber im gesamten zentralen Siedlungsgebiet angesiedelt werden, wenn stadtebauliche
Grunde dafur sprechen.

. dabei ist die Verkaufsflache der zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente? auf 10 % der Gesamtverkaufsflache und maximal 800 m? je Betrieb zu
begrenzen - eine weitere Begrenzung der zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente kann im konkreten Einzelfall unter Berucksichtigung moglicher
absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen und unter Berucksichtigung der
landesplanerischen Vorgaben getroffen werden.

1 Im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO.
2 Der Begriff der Randsortimente ist durch die Rechtsprechung konkretisiert. Hierzu sei unter anderem auf das Urteil OVG NRW 7 A D
108/96.NE verwiesen. Es muss eine eindeutige Zuordnung des Randsortiments zum Hauptsortiment mdglich sein.
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Glossar

AbkUrzung
AK

GE

LROP

MZ

NVZ
rd.
ZVB

Bedeutung

Arbeitskreis

Gewerbegebiet
Landes-Raumordnungsprogramm
Mittelzentrum

Anzahl

Nahversorgungszentrum

Rund

Zentraler Versorgungsbereich

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche ErlGuterung nicht vollsténdig

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur Walsrode

46



Definition ,Zentrale Versorgungsbereiche”
BVerwG: Urteil vom 11. Oktober 2007; BVerwG: Urteil vom 17. Dezember 2009

,Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer
Gemeinde, denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig
erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine
Versorgungsfunktion dber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt . ”

setzt eine gewisse Dichte von vorhandenen Nutzungen voraus, die fir die Versorgung
der Einwohner der Gemeinde insbesondere mit Waren aller Art von Bedeutung sind

die Qualifizierung zum ZVB setzt eine Lage voraus
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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