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ISEK und Vorbereitende Untersuchungen ,Innenstadt®

Stadt Walsrode

0 Vorbemerkungen

Am 24.11.2015 statteten die Vertreter des Niedersachsischen Ministeriums
fir Soziales, Gesundheit und Gleichstellung und die Vertreter des Amtes
fir regionale Landesentwicklung Lineburg der Stadt Walsrode einen Be-
such zur Begehung der potenziellen SanierungsmaBnahme ,Walsrode In-
nenstadt® ab. Wahrend des Termins wurde deutlich, dass die Stadt Wals-
rode durchaus Potenzial zur Aufnahme in das Stadtebauférderungspro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® besitzt. Gleichzeitig wurde durch
die Regierungsvertreter verdeutlicht, dass die Unterlagen zur Pro-
grammanmeldung ergénzt missen und insbesondere die Abgrenzung des
potenziellen Férdergebietes zu begriinden ist.

Die geforderten Unterlagen sind in dieser Erganzung inkl. der Anhange zur
Vervollstandigung der Programmanmeldung fir das Programmjahr 2016
zusammengefuhrt worden. Hierzu gehdrt die Begrindung der Abgrenzung
des Foérdergebietes, die Aktualisierung der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht, die Einreichung des Erganzungsblattes zur Begleitinformation
des Stadtebauférderungsprogrammes ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
und die Aussage des Landkreises Heidekreis im Rahmen der Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange.
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Stadt Walsrode

1 Begrundung zur Abgrenzung des
Fordergebietes

Im Zuge des Bereisungstermines mit dem Niedersachsischen Ministerium
fir Soziales, Gesundheit und Gleichstellung und dem Amt flr regionale
Landesentwicklung Lineburg ist im Rathaus der Stadt Walsrode mit den
Teilnehmern die geplante innerértliche Entwicklung des Hauptgeschaftsbe-
reiches intensiv diskutiert worden. Es ist deutlich geworden, dass der in-
nerstadtische Hauptgeschéftsbereich der Stadt Walsrode entlang der
MoorstraBBe und der Langen StraBBe sowie entlang der zugehdrigen Spros-
senverbindungen verortet wird. Als bedeutsam flir die weitere wirtschaftli-
che Entwicklung der Innenstadt sind jedoch auch die unmittelbar angren-
zenden Grundstlicke (Stichworte ,GeschaftsgroRen® und ,rickwartige Er-
schlieBung®).

Wahrend des Bereisungstermines wurde die sich im sddlichen Untersu-
chungsgebiet befindliche Stadthalle Walsrode (im hinteren Bereich der
Langen StraBe) mit der Blcherei und einem Gastronomiebetrieb sowie der
im Norden verortete Walsroder Bahnhof hinsichtlich der Zugehérigkeit zum
zentralen Hauptgeschaftsbereich der Stadt Walsrode intensiv diskutiert. Die
folgenden Ausflihrungen sind das Ergebnis der Beurteilung, ob sowohl die
Stadthalle als auch der Walsroder Bahnhof Bestandteil des fir das Stadte-
bauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ zwingend er-
forderlichen zentralen Hauptgeschéftsbereich sind.

Die Walsroder Stadthalle (Robert-Koch-Stra3e 1) befindet sich ca. 150m
sudlich der Langen StrafBBe, einer der beiden innerstadtischen Hauptver-
kehrsachsen der Stadt Walsrode. Die Stadthalle ist fuBlaufig in 1 Minute
von der Langen StraBBe zu erreichen und befindet sich in unmittelbarer N&-
he zum Amtsgericht, zu diversen Einzelhandelseinrichtungen, zur Lebens-
hilfe Walsrode und zum Medizinischen Versorgungszentrum Walsrode. Di-
rekt gegeniber der Stadthalle befindet sich die Bushaltestelle ,Walsrode
Saarstralie”.

In der Stadthalle Walsrode werden jahrlich ca. 180 Veranstaltungen aus
den Bereichen Musik, Ausstellungen, Tagungen etc. durchgefiihrt. Die
Stadthalle ist somit Uber die Halfte des Jahres Anlaufstelle flir Walsroder
Birger und Touristen, die zeitgleich das geschaftliche und gastronomische
Angebot auf der direkt angrenzenden Langen StraBBe vor und nach Veran-
staltungen nutzen. Eine unmittelbare Verknipfung der Stadthalle mit der
Langen StraBe / MoorstraBe ist signifikant. Der Ausbau dieser Verknip-
fung, die Modernisierung des Gebaudes und die Attraktivierung des Ge-
b&dudeumfeldes er werden zu einer Starkung des innerstadtischen Zent-
rums fuhren.
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Der Walsroder Bahnhof (Am Bahnhof 2) im Nordosten des Untersuchungs-
gebietes stellt einen zentralen Zugang zur Innenstadt Walsrodes dar. Zum
einen wird die schienengefihrte Verkehrsanbindung nach Hamburg erwei-
tert, zum anderen dient der Bahnhof als OPNV-Verteilerstelle in die Wals-
roder Ortsteile. In der unmittelbaren Umgebung sind diverse Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, Einzelhandelsgeschafte und Dienstleistungsun-
ternehmen anséssig: Die Oberschule, die berufsbildenden Schulen, Senio-
renbetreuungseinrichtungen, das Sportzentrum Walsrode, Gaststatten und
Einzelhandelsgeschéfte. Der Bahnhof nimmt eine Gbergeordnete Funktion
flr die Stadt ein. Nicht nur Berufspendler sind auf die (lUber)regionale Funk-
tion des Bahnhofs angewiesen, sondern vor allem Schiler aus dem Wals-
roder Umland nutzen den Bahnhof als Umsteigeméglichkeit. Auch fir den
Bahnhof Walsrode ist die Zughérigkeit zum Hauptgeschaftsbereich eindeu-
tig.

Die Flachen um die Walsroder Stadthalle und die des Bahnhofs Walsrode
sind geman der o. g. Ausfihrungen dem zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Walsrode zuzuordnen und sollten somit weiterhin Bestandteil des
vorgeschlagenen Férdergebietes bleiben.

Die folgende Abbildung ,Abgrenzung des Sanierungs- und des Férderge-
bietes” ist um zentrale Details erganzt worden. Hierzu z&hlt die vorhandene
Wegeverbindung zwischen der Stadthalle und der Langen StralBe sowie die
Eintragungen der in der Sanierungsmaflname ,Altstadt (bis 2004) bereits
modernisierten Gebaude.

Veranstaltungen in der Stadthalle

2012 2013 2014
Konzerte 15 24 15
4.870 Pers. 5.720 Pers. 5.470 Pers.
Messen/Ausstellungen 9 2 2
1.640 Pers. 350 Pers. 480 Pers.
Sonst. Private/offentl. 52 60 40
Veranstaltungen 11.284 Pers. 10.510 Pers. 11.620 Pers.
(Feiern, Public Vie-
wing, Bélle)
Sitzungen/Tagungen/ 44 48 41
Versammlungen 4.214 Pers. 6.092 Pers. 5.448 Pers.
Theater/Shows 21 15 13
4.575 Pers. 3.390 Pers. 3.463 Pers.
Vortrage 15 15 9
840 Pers. 4.647 Pers. 1.800 Pers.
Gesamt 156 164 120
27.423 Pers. 30.709 Pers. 28.281 Pers.
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2 Uberarbeitete Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht

Durch die in Absprache mit den Vertretern des Nds. Ministeriums fir Sozia-
les, Gesundheit und Gleichstellung sowie der Vertreter des Amtes flr regi-
onale Landesentwicklung aus LUneburg erhéhte Férderfdhigkeit bei Er-
schlieBungsmaBnahmen und die Reduzierung der MaBnahmen zur Fassa-
dengestaltung im Stadtgebiet Walsrode resultiert eine modifizierte Kosten-
und Finanzierunglbersicht zur geplanten SanierungsmaBnahme. Gleich-
zeitig wurden die zu erwartenden Einnahmen aus KAG-Beitrdgen niedriger
veranschlagt.

Aus diesen Nachtragungen ergeben sich durch Einnahmen nicht gedeckte
Kosten von 8.823.340€, was eine Erhdhung um 1.367.807€ bedeutet. Die
jahrlich zu finanzierende Summe reduziert sich aufgrund einer Erhéhung
der veranschlagten Laufzeit auf 10 Jahre flr jede finanzierende administra-
tive Einheit von 310.647€ auf 294.111€.



1. Entwurf_ Kosten- und Finanzierungsiibersicht
A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Walsrode "Innenstadt” Stand: 02.12.2015
1 Vorbereitung der Sanierung Menge | Einheit EP Kosten
11 Stadtebauliche Rahmenplanung, Leitbild, Gutachten, Bebauungsplane, Nutzungskonzepte, 1 pschl, 200.000 € 200.000 €
Leerstandsmanagement, sonstige Gutachten
1.2 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfigungsfonds zum Abbau struktureller Benachteiligungen
und zur Aufwertung sowie Attraktivierung der Innenstadt; 100.000€, davon 50% durch private 1 pschl. 50.000 € 50.000 €
Investitionen
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit
Birgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit 1 pschl. 50.000 € 50.000 €
3 Grunderwerb
3.1 Grunderyverb im geringfiigigen Umfang kann bei der Umsetzung von StraBenbaumaBnahmen 1 pschl. 5.000 € 5.000 €
erforderlich sein; pauschal
3.2 Grunderwerb in den Blockinnenbereichen zur Herstellung von Wegebeziehungen in den Bereichen 1
(FMZ): 60m?; 2 (Rathaus): 160m2 und 3 (Banken); EP = gemittelter Schatzwert; 334 m? 200 € 66.800 €
Verkehrswertgutachten erforderlich
3.3 Grunderwerb zur Herstellung/ Neuordnung von Stellplatzflachen im Blockinnenbereich 4 (Nérdlich 5
MoorstraBBe); EP = gemittelten Schatzwert; Verkehrswertgutachten erforderlich 1.800/m 150¢€ 270.000€
3.4 Grunderwerb Bahnhofsgebaude zur Einrichtung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung; EP =
gemittelter Schatzwert; Verkehrswertgutachten erforderlich ! pschl 70.000 € 70.000€
3.5 Grun.derwerb im Blockinnenbereich 2 (Rathaus) zur Her.stellung von Platz- und Parkflachen; EP = 556 m2 180 € 100.080 €
gemittelter Schatzwert; Verkehrswertgutachten erforderlich
4 OrdnungsmaBnahmen
41 MaBnah_r_nen z_ur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Neuvermessung von 1 pschl. 15.000 € 15.000 €
Grundstiicken; pauschal
4.2 Gebéaudeabbruch und Gelandefreimachung in den Bereichen a. Lange StraBe 69-71 mit 1.261m?
Grundflache (2-3 G.), b. PoststraBe 5 mit 965m2 Grundflache (3 G.), c. MoorstraBe 81 + 83 mit214 m2 | 17.500 m3 30 € 525.000 €
Grundflache (1 G.) und d. QuintusstraBe 19-21 mit 452 m?
4.3 Umgestaltung von StraBen, Wegen und Platzen
4.3.1 Umgestaltung des Platzes (Rathausplatz) 1.067 m? 200 € 213.400 €
4.3.2 Gestaltung eines Platzes / einer Griinfliche im Bereich des Rathauses 556 m2 200 € 111.200 €
4.3.3 Punktuelle Umgestaltung der StraBe (Mobiliar) GroBer Graben 2.144 m2 50 € 107.200 €
43.4 Punktuelle Umgegtaltung der StraBe /"Erhohung der Aufenthaltsqualitat fir FuBgéanger (Mobiliar, 3.360 m? 100 € 336.000 €
Bepflanzung) QuintusstraBe (300 m Lange)
4.3.5 Bau / Gestaltung von FuBwegeverbindungen in den Blockinnenbereichen (1-Fachmarktzentrum, 2- 1566 m? 90 € 140.940 €
Rathaus, 3-Banken)
4.3.6 Umgestaltung Parkplatz Pulsparkplatz 3.400 m2 120 € 408.000 €
4.3.7 Umgestaltung Parkpalette "Stadthalle" (1.200 m? Grundflache); pauschal 1 pschl 250.000 € 250.000 €
4.3.8 Umgestaltung Griinflaiche und Parkplatz (Blockinnenbereich 5 - siidlich alter Post) 6.780 m2 120 € 813.600 €
4.3.9 MaBnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten MaBnahmengebiet
hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten; 1 pschl 100.000 € 100.000 €
pauschal
4.4 Sonstige OrdnungsmafBnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fiir Grundstiicke des
Treuhandvermdgen, fir Anderungen und FolgemaBnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und 1 pschl 15.000 € 15.000 €
Entsorgung; pauschal
5 BaumaBnahmen
5.1 Offentliche BaumaBnahmen
511 Umpgu de§ eh. Bahnhofsgeb&udes zur Einrichtung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung; 1 pschl. 600.000 € 600.000 €
anteilige Férderung pauschal 600.000 €
5.1.2 Grundhafte Modernisierung der Stadthalle; anteilige Férderung pauschal 1|pschl. 750.000 € 750.000 €
5.1.3 Modernisierung des alten Rathauses; anteilige Férderung pauschal 500.000 € 1 pschl. 500.000 € 500.000 €
5.2 Private BaumaBnahmen
5.21 Sanierung und Modernisierung ortsbildpragenden Gebauden mit erheblichen Defiziten (Funktions-,
Gestalt- und Substanzmangel), Entwicklung von Nachnutzungskonzepten. Zuschuss vorerst fir 45 1 pschl. 1.250.000 €| 1.250.000 €
Geb&dude; pauschal
Umgestaltung von stédtebaulich nicht angepassten Fassaden und / oder unmaBstéblichen 1 pschl
Baukorperstrukturen. Zuschuss vorerst fiir 40 Gebaude; pauschal ]
5.2.2 Sani?rung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Geb&uden. Zuschuss vorerst fir 15 1 pschl. 1.250.000 € 1.250.000 €
Gebadude; pauschal
5.3 MaBnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behinderten- und
seniorengerechter Zuganglichkeit; inkl. einer behindertengerechten Toilette (rd. 10 % der 1 pschl. 150.000 € 250.000 €
BaumaBnahmen).
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 8.447.220 €
6 Vergiitung von Sanierungstréagerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
6.1 Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb 476.120 €
6.2 Citymanagement, pauschal 150.000 € 1 pschl. 150.000 €  150.000 €
Summe Ausgaben 9.073.340 €
B. Einnahmen
B.1 |Die Einnahmen aus KAG-Beitragen kénnen zzt. nicht explizit ermittelt werden. Vorerst werden die Einnahmen pauschal geschéatzt | 250.000 €
Summe Einnahmen 250.000 €
[C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 8.823.340 €|
D. Finanzierung
zu finanzierende Summe 8.823.340 €
Anteil Bund (%5 von gesamt) 2.941.113 €
Anteil Land Niedersachsen (Vs von gesamt) 2.941.113 €
Anteil Stadt Walsrode (" von gesamt) 2.941113 €
Anteil Stadt Walsrode p.a. (10 Jahre Laufzeit) 294111 €
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Anlagen

Die Anlagen enthalten die nachzureichenden Unterlagen zur Programmanmeldung fir das
Programmjahr 2016 der Stadt Walsrode:

L. Ubersicht des Sanierungsgebietes / Férdergebietes Walsrode ,,Innenstadt*
inkl. der Markierungen der in der bisherigen Férderung sanierten Gebaude



Stadt Walsrode

Vorbereitende Untersuchung

cappel + kranzhoff @
San|erungsgeb|et "|nnenstadt" stadtentwicklung und planung gmbh
Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes/Fordergebietes Stand: 18.08.2015
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Stadt Walsrode Vorbereitende Untersuchung cappel + kranzhoff

San|erungsgeb|et vllnnenstadtu stadtentwicklung und planung gmbh
Im Zuge der letzten Sanierung geférderte Gebaude (1986-2004) und mit EFRE-Fordermitteln geforderter Bahnhofsvorplatz (2007-2013) Stand: 18.08.2015
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Il Aussagen des Landkreises Heidekreis im Zug der TOB-Beteiligung zu den
Vorbereitenden Untersuchungen

Auf Nachfrage beim Landkreis Heidekreis wurde landkreisintern nur das Gebau-
demanagement beteiligt. Nach erneuter hausinterner Abfrage wird der Stadt Wals-
rode anschlieBend die Gesamtstellungnahme Ubermittelt. Nach Eingang bei der
Stadt Walsrode werden die Unterlagen dem Amt fir regionale Landesentwicklung
Lineburg direkt nachgereicht.
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M. Aktualisierte Antragsunterlagen zur Programmanmeldung ,,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren* inkl. Erganzungsblatt

a. Begleitinformationen zur Bund-L&nder-Stadtebauférderung
inkl. Erganzungsblatt

b. Durchfihrungsbeschluss der Stadt Walsrode inkl. der Erklarung zur Bereit-
schaft, den durch Einnahmen und durch Stadtebauférderungsmittel des Landes
und des Bundes nicht gedeckten Teil der Ausgaben fir die Finanzierung der
stadtebaulichen Erneuerungsmaflname ,Stadtkern“ gemaf der Kosten und Fi-
nanzierungsubersicht vom 02.12.2015 aufzubringen.



Anlage 1
Blatt 1

(zu Art. 13 Abs. 3 VV)
Begleitinformationen zur Bund-Lander-Stadtebauférderung

Land: Niedersachsen

Programmijahr: 2016

Programmbereich: [ | Stadtebauliche Sanierung und Entwicklung?

[] Soziale Stadt' (Erganzungsblatt bei Modellvorhaben beifiigen)
[] stadtebaulicher Denkmalschutz’

[] Stadtumbau Ost' (Erganzungsblatt beiftigen)

[] Stadtumbau West' (Erganzungsblatt beiftigen)

[XAktive Stadt- und Ortsteilzentren’ (Erganzungsblatt beiftigen)

Neuaufnahme' [ Fortfiihrung' [ ]
1. Gemeindebezogene Angaben
1.1. Name der Stadt: Walsrode Kreis: Heidekreis
Gemeindekennziffer: 03358022 Einwohnerzahl: 23.353 (Stand: 31.12.2013)

1.2. Lage der Gemeinde im Raum?
(innerhalb/ auBerhalb der Schwerpunktrdume nach den Raumordnungsprogrammen,
Gemeinde/Gemeindeteil ist selbst Schwerpunkt nach den Raumordnungsprogrammen,
Ubersichtsplan beifligen, Karte mit eingetragenen Gebietsgrenzen)

Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung

ey
1.3. Zentralitat™ (z.B. Oberzentrum, Mittelzenrum und Zuordnung zu zentralen Orten)

Mittelzentrum

2. MaBnahmebezogene Angaben

2.1. Kurzbezeichnung der MaBnahme

Innenstadt Walsrode

2.2. Lage des Ft'wdergebietes2 - Ortskern des Hauptortes in der Gemeinde X
- Innenstadt L]

(Bitte Zutreffendes ankreuzen, - innenstadtnahes Gebiet L]
Mehrfachnennung méglich) - Ortskern eines Ortsteiles ]
Kennziffer Férdergebiet: - Randlage L]

(falls bekannt) - Sonstiges ]

- ganze Gemeinde (nur Stadtumbau Ost) ]

- zentraler Versorgungsbereich (nur Aktive Stadt- =

und Ortsteilzentren)

I Zutreffendes ankreuzen
2 Angaben nur bei Neuaufnahme



Anlage 1

Blatt 2
2.3. GroéBe/Umfang des3
- Untersuchungsgebietes 31,2 ha
- férmlich oder durch Beschluss fest-
gelegten Gebietes/Bereiches ha

- Ersatz- und Erganzungsgebietes

(§ 142 Abs. 2 BauGB) oder

Anpassungsgebietes (§170 BauGB) ha
- auf Grund des Stadtentwicklungs-

konzeptes abgegrenzten

Fordergebietes 26,6 ha
2.4. Einwohnerzahl im MaBnahmegebiet* ca. 790
2.5. Gebietstyp2 Nach Baualter

Welchem Typ ist das Fordergebiet zuzuordnen? - (lberwiegend Bebauung bis 1918
- Uberwiegend Bebauung 1919 bis 1948
- Uberwiegend Bebauung 1949 bis 1959
- Uberwiegend Bebauung ab 1960
- nach Baualter gemischte Bebauung
Nach Nutzung
- Uberwiegend Wohnen
- Uberwiegend sonstige Nutzung

XO XOOOO

. 2
2.6. Ziele der MaBnahme
(Kurzdarstellung der MaBnahmen, der stédtebaulichen Misssténde,
des Sanierungs-/Entwicklungs- oder Handlungskonzeptes)

Ziele:
e Starkung der Ortsmitte / Verbesserung der Qualitét als Standort fir Versorgungseinrichtungen,
Einzelhandels- und Dienstleistungen
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
bedarfsgerechte Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Gebauden

MaBnahmen:

e Erarbeitung von Rahmenkonzepten zur gestalterischen Aufwertung von 6ffentlichen Raumen mit

dem Ziel die Aufenthaltsgaulitat zu erhéhen

e Gestaltung der Verkehrs- und Freiflachen (Errichtung von Querungshilfen, Verbesserung der
Rad- und FuBwegeverbindungen)
Errichten eines Citymanagements
Abbruch groBflachiger Gewerbeleerstéande
Grunderwerb in Blockinnenbereichen zur Herstellung von Wegebeziehungen im Stadtkern
Einrichten eines Verfligungsfonds

3 Angaben bei Neuaufnahme und bei Anderungen der GebietsgroBe, Ubersichtsplan beifiigen
4 Angabe bei Neuaufnahme und bei wesentlichen Anderungen



Anlage 1
Blatt 1

(zu Art. 13 Abs. 3 VV)

2.7. Geschatzte Gesamtkosten in T€+S 9.073
Voraussichtlicher Durchf[)hrungszeitraum4 2016 - 2025
Abschluss der MaBnahme im Jahr4 2025

2.8. Stand der MaBnahme (Satzungen/Beschliisse)
- vorbereitende Untersuchungen/ Voruntersuchungen eingeleitet durch Beschluss vom 21.05.2015 (VA)
- formliche Festlegung mit Wirkung vom (Datum der Bekanntmachung)
- Anderung mit Wirkung vom
- Festlegung von Ersatz- und Ergédnzungsgebieten/Anpassungsgebieten mit Wirkung vom
- rdumliche Abgrenzung des Fordergebietes durch Beschluss vom

- Beschluss eines gebietsbezogenen integrierten Handlungs- / Stadtentwicklungs-
konzeptes vom

- Beschluss eines gebietsbezogenen stadtebaulichen Rahmenplans/Stadtteilkonzeptes vom
- Gestaltungssatzung durch Beschluss vom

- Erhaltungssatzung durch Beschluss vom

- Sonstige Beschlusse (z.B. Milieuschutzsatzung, § 172 Abs. 4 BauGB)

2.9. Stand der MaBnahme (Umsetzung) - in Stichworten -

Es erfolgte noch kein MaBnahmenbeginn. Sanierungstrager bzw. Beauftragter wird nach
Aufnahmebescheid ausgewahlt.

Vorbereitende Untersuchungen 2015.

- Sanierungs- und Entwicklungstrager seit

5 Ohne Kosten fiir Neubau von Wohnungen im Sanierungsgebiet und Bau von Ersatzwohnungen, soweit vom
Land nichts anderes bestimmt



Anlage 1
Blatt 4

3.

Liste der Férderungsprogramme:

(Bitte Zutreffendes ankreuzen, soweit bekannt)

o g ~ 0w Dnp o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.

KfW-Programm zur Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungen

Mittel aus Programmen zur Energieeinsparung

Mittel der sozialen Wohnraumférderung (insbesondere fir Modernisierung und Ausbau)
Mittel der Gemeindeverkehrsfinanzierung

Mittel nach dem Investitionsférderungsgesetz

Mittel im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur" (nur fir éffentliche BaumaBnahmen)

Mittel zur Verbesserung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes
(zur Férderung der Dorferneuerung und kulturbautechnischer Mal3nahmen)

Mittel nach Sozialgesetzbuch Il (Arbeitsférderung)

Stadtebauliche Landesprogramme (Landessanierungsprogramm, Landesmodernisie-
rungs/-instandsetzungsprogramm, Programm zur einfachen Stadterneuerung und Dorf-
erneuerung, Programm zur Férderung stadtebaulicher EinzelmalBnahmen;

wenn ja, welche?)

Mittel des Bundes fiir "Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen" 6
Mittel fir das Programm "Stadtebaulicher Denkmalschutz" (neue Lander) 6
Mittel zur Férderung des Denkmalschutzes (6ffentliche und sonstige, z.B. von Stiftungen)

Mittel zur Verbesserung des Wohnumfeldes in groRen Neubausiedlungen (neue Lander)

Mittel aus dem Programm "Die soziale Stadt" °

Mittel aus dem Programm "Stadtumbau Ost", Riickbau (neue Lander) 6
Mittel aus dem Programm "Stadtumbau Ost", Aufwertung (neue Lander) ©
Mittel aus dem Programm "Stadtumbau West" ®

Mittel aus dem Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® 6

Mittel aus dem Programm ,Investitionspakt Bund-Lander-Kommunen® ©
Mittel des BMVBS fur Modellvorhaben des Experimentellen Wohnungs- und Stédtebaus

Mittel aus Programmen zur Férderung kommunaler InfrastrukturmaBnahmen (z.B. KfW)
Mittel des Landes zu § 6a AHG (soweit nicht bereits benannt) (neue Lander)

Mittel aus ergdnzenden Bundesprogrammen (z.B. LOS, ,Beschaftigung, Bildung und
Teilhabe vor Ort*, bitte benennen)

Mittel aus Programmen der EU (z.B. ESF, EFRE, bitte benennen)

6 Der auf Seite 1 angekreuzte Programmbereich braucht nicht genannt zu werden.

Angaben zu anderen beim Bund/Land/Regierungsbezirk/Kreis/Gemeinde beantragten/geférderten

MaBnahmen im rAumlichen oder sachlichen Zusammenhang mit der FérdermalBnahme
(offene Koordinierungsprobleme, die eine Kldrung auf Bundesebene erforderlich machen, sollten stichwortig angesprochen, im {ibrigen
aber auBerhalb des Formblattes gesondert dargestellt werden)

OO0 O godgogd
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Erganzungsblatt bei Anmeldung einer stadtebaulichen ErneuerungsmafBnahme

zur Neuaufnahme in das Programm ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“

Kurzbezeichnung der MaBnahme entsprechend der Bezeichnung in der Anmeldung:

Innenstadt Walsrode

Angaben zur Feststellung der das Stadt- bzw. Ortsbild pragenden Gebaude im vorgesehenen
Foérdergebiet:

1. Beschreibung der Bebauungsstruktur und ihrer stadt-/ ortsraumlichen Funktion:

Stadtbildprégende Elemente verteilen sich im gesamten Untersuchungsgebiet, allerdings in ganz
unterschiedlicher Auspragung und Konstanz. Hervorzuheben sind hier insbesondere die noch
sehr homogen wirkenden Geb&udebestéande im 6stlichen Teil der Langen StraBe. Hier befinden
sich viele urspringlich bereits zweigeschossige Bauten, die insbesondere auch in ihrer gestalte-
rischen Geschlossenheit wirken. Hier sind auch einige der fir die Region typischen mit natur-
steinquaderimitierenden Holzverbohlung verblendeten Fachwerkgebaude zu finden.

Das Bild der Stadt ist im Wesentlichen von zwei Haustypen bestimmt, dem eingeschossigen
Handwerker- und Ackerblrgerhaus und dem zweigeschossigen Kaufmannshaus. Beide sind
traufstéandig ausgebildet.

Viele der eingeschossigen Geb&aude wurden in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts ein- oder
beidseitig aufgestockt. Zudem erhielten zu der Zeit viele der Fachwerkgebaude eine Holzverklei-
dung in Quaderimitation, die ihnen ein ,steinernes Aussehen® gab.

Die Erdgeschosse diverser Gebaude im Gebiet sind oftmals Uber die gesamte Breite durch
Schaufenster ohne Gliederungsbezug zu den Obergeschossen ausgefihrt. Die traditionellen,
eher kleingliedrigen Fensterteilungen wurden dabei haufig aufgegeben. Da die Fenster das au-
genfalligste und pragendste Element einer Fassade sind, wirken Fassaden durch zu grof3e
Fensterelemente meist ,leblos® und auch eintonig.

Zusammenfassend kann man sagen, dass der Stadtkern Walsrodes insbesondere durch seinen
Altbaubestand positiv gepragt wird. Soweit historische Gebaudetypen noch eine gute Gebau-
desubstanz aufweisen, sollten sie deshalb erhalten und entsprechend der Gestaltungssatzung
fachgerecht restauriert werden. Entsprechende Gebaude wurden im Rahmen dieser vorberei-
tenden Untersuchung als erhaltenswert und stadtbildprégend eingestuft.

Klassifiziert wurden auch die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Baudenkmaler. Neben dem
alten Rathaus, dem Bahnhofsgebaude und dem jetzigen Amtsgericht sind weitere denkmalge-
schitzte Wohn- und Geschéaftshduser im Untersuchungsgebiet zu finden. In Walsrode wird zwi-
schen Einzeldenkmélern und Gruppendenkmalern unterschieden.

Bei den Einzeldenkmélern besteht aus geschichtlichen, kinstlerischen, wissenschaftlichen oder
stadtebaulichen Griinden ein 6ffentliches Interesse an ihrem Erhalt. Ein Gruppendenkmal ist die
Gesamtheit mehrerer einzelner Gebaude, die fur sich allein keine Einzeldenkmaler darstellen
mussen, zusammen jedoch ein Denkmal bilden. Insgesamt gibt es ca. 75 Gruppendenkmaler
und 28 Einzeldenkmaler im Untersuchungsgebiet. 53 weitere Geb&ude werden als stadtbildpra-
gend eingeordnet. Diese Zahlen sollten unter Vorbehalt gesehen werden, da sie mit der Denk-
malbehérde noch abgestimmt werden missen.

Die Einstufung als stadtbildpragende Gebaude sagt zunachst noch nichts Gber den baulichen
Zustand aus. Wie in den Vorbereitenden Untersuchungen erlautert wird, gibt es auch bei den




als stadtbildpragend bezeichneten Gebauden eine Vielzahl von Gebauden mit durchgreifendem
Sanierungsbedarf.

Eine weitere, allerdings anders gelagerte Pragung erhalt das Ortsbild in Walsrode durch einige
entweder in ihrer Baumasse sehr dominante Gebaude, wie das ehemalige Mébelhaus an der
QuintusstraBBe, oder durch ihre zu niedrige Gebaudehdhe, wie beim Getrankehandel an der Lan-
gen StraBe. Diese vorhandene Neubebauung ist oft zu groB3 bzw. zu flach dimensioniert und
orientiert sich nicht mehr an den urspriinglichen kleinteiligen Parzellenstrukturen. Deshalb wirkt
sie an einigen Stellen des Innenstadtbereichs unmaBstablich und stadtebaulich

nicht integriert.




2. Von Seiten der Stadt/ Gemeinde als das Stadt- bzw. Ortsbild pragend angesehene Gebaude (mit Sanierungs- bzw. Gestaltungsbedarf):

1 2 3 4 5
Nr. Gebaude" eingehende Begriindung® des stadt- nachrichtlich: Fotodokumentation
(StraBe, Hausnummer) | bzw. ortsbildpragenden Charakters® Baudenkmal'

1 Am Bahnhof 2 Einzeldenkmal

2 QuintusstraBe 2 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Einzeldenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge- | Mit Gestaltungsbedarf

reicht

3 QuintusstraBe 6 Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

" Nur Gebaude, an denen nach den Regelungen der R-StBauF grundsétzlich Modernisierungs-/ InstandsetzungsmaB-
nahmen zuwendungsféhig waren (siehe Nrn. 5.3.3 Abs. 2 Buchst. a) und 5.4.1 R-StBauF, z. B. keine fUr religiése
Zwecke oder als Rathaus genutzten Geb&ude).

4 Ggf. auf gesondertem Blatt.
% Stadt- bzw. ortsbildpragend sind insbesondere Gebaude von baugestalterischer Bedeutung, die fiir das Erscheinungsbild einer StralBe, eines Platzes oder Teile davon im zent-

ralen Versorgungsbereich eine wesentliche (gesteigerte) Bedeutung haben. Von baugestalterischer Bedeutung sind vor allem Geb&ude, die die Bau- und Nutzungsgeschichte des
Ortes oder die lokalen Gebdudeformen/ Detailformen/ bauhandwerklichen Traditionen bzw. besondere einzelne Bau- und Nutzungsformen reprdsentieren. Gebaude ohne bauge-
stalterische Bedeutung pradgen ausnahmsweise dann das Stadt- bzw. Ortsbild, wenn ihnen aufgrund ihrer exponierten Lage/ Anordnung in Bezug auf die aktuelle Stadt-/ Ortsstruk-
tur und stadt-/ ortsrdumliche Funktion fur das Erscheinungsbild einer Stral3e, eines Platzes oder Teile davon im zentralen Versorgungsbereich eine besondere stadtebauliche Be-
deutung zukommt. Beispiele hierfiir kbnnen ein frei stehender Solitdrbau an einem Platz oder ein den angrenzenden Raum beherrschendes Eckgebdude sein.

! Aufgrund der nicht vollstandigen bzw. nicht aktuellen Denkmalliste der Stadt Walsrode, ist es derzeit nicht méglich, eine exakte Klassifizierung nach Denkmalkriterien vorzuneh-

men. Die Aktualisierung der Denkmalliste wird bei Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm durchgefihrt.



QuintusstraBe 9

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

QuintusstraBe 10-14

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

QuintusstraBe 15

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

BrickstraBe 3 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

MoorstraBe15 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge- | Mit Gestaltungsbedarf

reicht

S RN




MoorstraBe19

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal

10

MoorstraB3e 21

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal

11

MoorstraB3e 22

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Einzeldenkmal

12

MoorstraBe 24

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Einzeldenkmal

13

MoorstraBBe 25

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht




14

MoorstraBBe 26

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

15

MoorstraBe 51

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal

16

MoorstraBBe 62

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Mit Gestaltungsbedarf

17

MoorstraBe 61-63

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

18

MoorstraBe 70

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Einzeldenkmal
Mit Gestaltungsbedarf




19

MoorstraBBe 72

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gestaltungsbedarf

20

MoorstraBBe 83

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal

21

MoorstraBe 88 (hinten)

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal

22

MoorstraBBe 90

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal

23

BergstraBe 1

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht




24

Bergstral3e 1
(Hintergebaude)

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

25 BergstralBe 2A Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

26 BergstralBe 6 Objektkartei wird bei Aufnahme in das

(Hintergebaude) Stadtebauférderungsprogramm nachge-

reicht

27 BergstraBe 10 Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

28 Neue StraBe 16 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal

Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht




29 Neue StraBe 18 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gestaltungsbedarf
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

30 Neue StraBe 21 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Einzeldenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

31 Neue StraBe 25 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge- | Mit Gestaltungsbedarf
reicht

32 Lange StraBe 79 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge- | Mit Gestaltungsbedarf
reicht

33 Lange StraBe 73 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Einzeldenkmal

Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Mit Gestaltungsbedarf




34

Lange StrafB3e 69-71

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

35

Lange StraBe 67

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gestaltungsbedarf

36

Lange StraB3e 65

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gestaltungsbedarf

37

Lange StraBBe 61

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

38

Lange StraBe 59

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stédtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Einzeldenkmal




39

Lange StraBe 54

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Einzeldenkmal
Mit Gestaltungsbedarf

40

Lange StraBe 51

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gestaltungsbedarf

41

Lange StraBe 50

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

42

Lange StraBe 49

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Einzeldenkmal
Mit Gestaltungsbedarf

43

Lange StraBe 48

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht




44 Lange StraBe 43 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gestaltungsbedarf
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

45 Lange StraBe 41 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gestaltungsbedarf
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

46 Lange StraBBe 28 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge- | Mit Gestaltungsbedarf
reicht

47 Lange StraBe 25 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

48 Lange StraBe 21 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge- | Mit Gestaltungsbedarf

reicht




49 Lange StraBe 20 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

50 Lange StraBe 19 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal

hinten Stadtebauférderungsprogramm nachge-

reicht

51 Lange StraBe 12 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stadtebauférderungsprogramm nachge- | Mit Gestaltungsbedarf
reicht

52 Lange StraBe 7 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal
Stédtebauférderungsprogramm nachge- | Mit Gestaltungsbedarf
reicht

53 Lange StraBe 5 Objektkartei wird bei Aufnahme in das Gruppendenkmal

Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht




54

GroBBer Graben 6

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gestaltungsbedarf

55

GroBer Graben 12

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Einzeldenkmal

56

GroBer Graben 17

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal

57

GroRe Graben 19

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal

58

GroBer Graben 20

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht




59

Worth 6

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Gruppendenkmal
Mit Gestaltungsbedarf

60

Worth 7

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

61

Worth 14

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

62

PoststraBe 5

Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht




63 PoststraBBe 2 Objektkartei wird bei Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm nachge-
reicht

Beizufiigende Anlagen:
¢ eine Fotodokumentation der 0. a. Gebdude unter Berlcksichtigung der jeweiligen Begrin-
dung in Spalte 3 und
¢ eine Karte des beabsichtigten Férdergebietes, in der die betreffenden Gebaude farblich hervorgehoben sind. Eine eindeutige Zuordenbarkeit
{iber StraBen und Hausnummern bzw. durch Ubernahme der laufenden Nummern aus Spalte 1 ist sicherzustellen.





