Stadt Walsrode, Proj. 29664 / 005, GroRRe 163 / 84 cm

Hinweis: Die Veranderungen der textlichen Festsetzungen durch die 2. Anderung sind grau hinterlegt.
Die textlichen Festsetzungen beziehen sich sowohl auf den Geltungsbereich der 2. Anderung als auch

den Geltungsbereich der 1. Anderung.

Textliche Festsetzungen (TF)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Nach § 8 Abs. 1 BauNVO

dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden

Gewerbebetrieben.
Von den in § 8 Abs. 2 BauNVO aufgeflihrten Nutzungsarten sind allgemein zulassig:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Geschafts-, Biuro- und Verwaltungsgebaude
e Tankstellen
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen
1.2 Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO kbénnen Vergnugungsstatten ausnahmsweise zugelassen
werden (Einschrénkungen hierzu vgl. Pkt. 1.4).
1.3 Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sind unter der Voraussetzung

ausnahmsweise zulassig, wenn die Auslibung der Nutzung in geschlossenen Gebauden

stattfindet.
Nicht zulassige Nutzungen

1.4 Von den Gewerbebetrieben aller Art und Vergniigungsstatten sind gemal § 1 Abs. 9i. V.

m. Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zul3ssig:

o Bordelle, Dirnenunterkiinfte oder bordellartig gefiihrte Betriebe (Massagesalons o. &.)

e Selbstandige Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie als
Hauptnutzung.

1.5 Wohnungen fur Aufsichts- sowie Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sind gemal § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 6 BauNVO
nicht zulassig.

1.6 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauVNO) sind gemaR § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

2. Es wird ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO festgesetzt. Nach § 9 Abs. 1 BauNVO

dienen Industriegebiete der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend

solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Im Industriegebiet sind gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
2.2 Ausnahmsweise kdnnen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache

und Baumasse untergeordnet sind. In den Larmpegelbereichen VI und VIl sind
Wohnnutzungen grundséatzlich ausgeschlossen (vg. TF 2 zum Larmschutz -
Verkehrslarm).

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassige Nutzungen

2.3 Kerngebietstypische Vergniigungsstatten sind in Industriegebieten gem. § 9 BauNVO
grundsatzlich unzuléssig.

2.4 Von den Gewerbebetrieben aller Art sind gemal § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 und 6 BauNVO

nicht zulassig:

o Bordelle, Dirnenunterkiinfte oder bordellartig gefiihrte Betriebe (Massagesalons o. a.)

e Selbstandige Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie als
Hauptnutzung.

3. Von den Gewerbebetrieben aller Art sind in den Gewerbe- und Industriegebieten nur
solche Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig, die die folgenden, nicht
zentrenrelevanten Sortimente der ,Walsroder Liste” fihren:

Maobel (inkl. Matratzen)

Antiquitaten

Grolelektro (weilke Ware)

Beleuchtung

Tapeten

Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)
Farben, Lacke

Baustoffe, Baumaterialien

Campingartikel

Sanitatswesen

Werkzeuge, Eisenwaren

Kfz- Zubehor

Biromaschinen, Buroeinrichtung, Organisation
Tiernahrung und Heimtierbedarf (aul3er Lebendtiere und Spezialbedarf)
Fahrréder (inkl. Zubehdr)

Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)

Babyartikel (Kinderwagen, Kindermobel)

e Einzelhandel ohne Sortimentsbeschrankung ist als untergeordnetes Randsortiment bis

zu einem Anteil von 10 % an der Netto-Verkaufsflache und max. 100 m?
Netto-Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb allgemein zulassig.
¢ Einzelhandelsbetriebe ohne Sortimentsbeschrankung sind allgemein zulassig, sofern

sie einem Tankstellenbetrieb betrieblich und rdumlich zu- und untergeordnet sind und
ihre Netto- Verkaufsflache in der Summe fur das Plangebiet 300 m? nicht Gberschreitet.

o Weitere Einzelhandelsbetriebe ohne Sortimentsbeschrankung sind ausnahmsweise

zulassig, sofern sie keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
der Stadt Walsrode haben und die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung nicht

gefahrden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist dieses gutachterlich
nachzuweisen.

¢ Allgemein zuldssig sind dariber hinaus Einzelhandelsnutzungen, die nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen
(Werksverkauf) bis zu einem Anteil von 10 % an der gewerblich genutzten Flache
(Verwaltungsraume sind hierbei nicht anzurechnen) und deren GréfRe 100 m?
Netto-Verkaufsflache je Betrieb nicht liberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

4. Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen gelten als Maximalwerte.
Als unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen wird die
Oberkante (Endausbau) der an das Baugrundstlick angrenzenden Erschlieffungsstralle
(StralRenachse) im Bereich der Hauptgrundstiickszufahrt festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dacheindeckung oder fiir Gebaude mit

Flachdachern die Oberkante des Gebaudes oder Hauptgesimses.
Die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen kénnen durch technische oder
untergeordnete Bauteile, in begriindeten Einzelfallen ausnahmsweise Uberschritten

werden. Im Ubrigen gelten die Vorgaben zur Richtfunkverbindung der Telefénica Germany

GmbH & Co. OHG (siehe Nachrichtliche Ubernahmen).

Die festgesetzten H6hen der baulichen Anlagen kénnen durch eine Werbeanlage
(Werbeturm) auf der mit GE2 gekennzeichneten Flache bis zu einer Gesamthdhe von
50 m (inkl. untergeordneter Nebenanlagen wie Antennen o. a.) Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

5. Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind

Gebaudelangen und -breiten von ber 50 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften

der Niedersachsischen Bauordnung.

6. Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

7. Das Ein- und Ausfahrtsverbot entlang der B 209, gilt nicht i. V. mit Arbeiten zur Wartung
des Regenrilickhaltebeckens und zur Unterhaltungspflege der Anpflanzungen.

Bedingt befristete Festsetzungen (§ 9 Abs. 2, Nr. 2 BauGB)
8. Zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung auf dem Flurstiick 12/7 gegeniiber der

nérdlich angrenzenden gewerblichen Nutzung ist auf dem Flurstiick 12/5 vor Verlegung
der Betriebszufahrt an die stdliche Grundstlicksgrenze eine parallel hierzu verlaufende

Larmschutzwand mit einer Lange von 40 m und einer Héhe von 2,50 m zwischen Fahrweg

und Wohngrundstlck, innerhalb der angegebenen Umgrenzung, herzustellen. Fir die
Wand ist eine flachenbezogene Masse von mind. 10 kg/m? sowie ein luftdichter Aufbau
erforderlich. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (auflésende Bedingung) ist
die Larmschutzwand bei Aufgabe der Bestandsnutzung (Wohnen) auf dem Grundstiick
"Benzen 54" (Flurstlick 12/7) von der Stadt Walsrode wieder zu entfernen.

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 78, 1. Anderung

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 zuletzt geandert durch Artikel

1 der Gesetzes vom 22.07.2011.

e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.

Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
¢ Die im Larmgutachten aufgefihrten DIN-Normen kdénnen bei der Stadt Walsrode
eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 78, 2. Anderung
e Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert am 31.08.2015.
e Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2014.
e Die im Larmgutachten aufgefihrten DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Walsrode ein-
gesehen werden.

Textliche Festsetzungen zum Larmschutz (Gewerbelarm -

Kontingentierung)

1. Firdas Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen
hinsichtlich der schalltechnischen Bediirfnisse und Eigenschaften getroffen.

2. Die im Folgenden angegebenen immissionswirksamen, flichenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) wurden auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“, Ausgabe 10/1999, berechnet. Die sich hieraus
an schutzbedurftigen Nutzungen auferhalb des Gewerbe- und Industriegebietes
ergebenden anteiligen Immissionsrichtwerte IRW* einer Teilflache werden bei freier
Schallausbreitung und bei ebenem Gelande berechnet.

Die Berechnung erfolgt nach folgender Gleichung in Anlehnung an DIN ISO 9613-2:

IRW* =IFSP + DO - Adiv - Aatm - Agr - Cmet + 10 * log S/1m? Q)

IRW* =zulassiger Schallimmissionsanteil der Teilflachen in dB(A)

IFSP =immissionswirksamer, flichenbezogener Schallemissionspegel (500 Hz) in dB(A)/m?

DO =Raumwinkelmaf’ gemafR DIN ISO 9613-2, nach 7.3.2 Gleichung 11

Adiv =geometrische Ausbreitungsdampfung geman DIN ISO 9613-2,
Emissionsquellenhéhe 5 m

Aatm =Luftabsorption gemafn DIN ISO 9613-2, Bandmittenfrequenz 500Hz, 10°C,
70%rel.Feuchte

Agr =Bodendampfung gemaR DIN ISO 9613-2, nach 7.3.2 (alternatives Verfahren)

Cmet =meteorologische Korrektur gemaf DIN ISO 9613-2, Tag/Nacht mit CO =2 dB

S =GroRe der Teilflache in m?

3. Indem vorgegebenen Gebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und

betrieben werden, die die folgenden IFSP nicht tberschreiten:
Teilflache IFSP, tags [ IFSP, nachts
dB(A)Y m? | dB(AY m?
GE 1 65 50
GE 2 70 60
Gl 70 55
GE 4 65 50
Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (von 06:00 bis 22:00 Uhr), die
Nachtzeit auf 8 Stunden (von 22:00 bis 06:00 Uhr).

4. Die Einhaltung der IFSP ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen:
Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten IFSP fur diese
Flache werden zunachst die fiir diesen Betrieb anzusetzenden anteiligen
Immissionsrichtwerte IRW* an allen maf3geblichen Immissionsorten nach Gleichung 1
berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter
Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechneten Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen
Gerauschimmissionen an allen maf3geblichen Immissionsorten diese IRW* einhalten.

5. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

6. Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen
kénnen vorgenommen werden, bedurfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass
dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

7. Zum Schutz vor einwirkenden Gewerbelarm wird innerhalb des Plangebietes die Pflicht

zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt; baulicher Schallschutz ist entsprechend der
DIN 4109 vorzusehen. Im Rahmen von Um- bzw. Neubaumafnahmen ist im festgesetzten
GE-Gebiet fur die AuRenbauteile von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebauden im
Baugenehmigungsverfahren ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR R'W,res = 30
dB nachzuweisen. Im Rahmen von Um- bzw. NeubaumaRnahmen ist im festgesetzten
GI-Gebiet fir die Aultenbauteile von Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude im
Baugenehmigungsverfahren ein resultierendes bewertetes Schalldamm-Mal R'W,res = 35
dB nachzuweisen. Zusatzlich sind die Vorgaben hinsichtlich Schutz vor Verkehrslarm zu
erflllen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 21.11.2013, Az.: 8000 644 545/ 213 UBS 109.

Textliche Festsetzungen zum Larmschutz (Verkehrslarm)
Fir das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche IV bis VII. Bei der Sanierung oder
Neuerrichtung von schutzbediirftigen Gebauden sind folgende Punkte zu beachten:

1.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen mit
einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Malk R'W,res entsprechend der
nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich malgeblicher Erforderliches resultierendes
Aulen- Schallddmm-MaR des AuRenbauteils
larmpegel R'w,res [dB]
Aufenthalts- und Blroraume und
Wohnraume ahnliches
| bis 55 30 -
1l 56 - 60 30 30
11 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
\Y 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45
VIl > 80 55 50

Von der v. g. Festsetzung kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper
der mafRgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich
sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgefliihrten Schallddmm-Malle der Aufenbauteile
zu Grunde zu legen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 21.11.2013, Az.: 8000 644 545/ 213 UBS 109.

Textliche Festsetzungen zur Regenrickhaltung

Hinsichtlich der baulichen und technischen Anforderungen an die Ausfihrungen der
Regenriickhaltebecken sind die entsprechenden Vorgaben des GesamterschlieRungs-
konzeptes einzuhalten.

Textliche Festsetzungen zur Kompensation/Griunordnerische

Festsetzungen
(§9 (1) Nr. 18a) und b), Nr. 20 i. V. m. § 9 (1a) und (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

1.

MaRBnahmenflache M-B-Plan 78 A 1 (im Geltungsbereich)

¢ Die folgenden MaRnahmen befinden sich auf einer Teilflache des Flurstiicks 13,
Gemarkung Benzen, Flur 1 und werden den Eingriffen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 78 (1. Anderung) zugeordnet: Als naturschutzfachlicher Ausgleich
fur den Verlust von Biotop- und Bodenfunktionen ist eine Waldumbaumafnahme im
vorhandenen Fichtenforst mit standortheimischen Laubgehélzen vorgesehen. Unter
Berlicksichtigung eines geniigend groRen Abstandes zwischen Wald und sich nérdlich
und 0stlich anschliefiender Bebauung (6kologische Aspekte, Gefahrenabwehr) ist der
Aufbau eines gestuften Waldrandes erforderlich. Weitere Angaben sind den
Mafinahmenblattern zu entnehmen (Umweltbericht: Anlange II).

o Die Flache fir Wald (Laubwald) ist zu dem Waldentwicklungstyp ,12 - Stieleiche -
Buche* mit den Baumarten Stieleiche (50-80 %), Buche (20-40 %) und
Begleitbaumarten (bis 20 %) zu entwickeln.

e Das im Geltungsbereich nachgewiesene Nest der Kahlrtickigen Waldameise ( Formica
polyctena) wird im Rahmen der WaldumbaumafRnahme nicht umgesiedelt. Zum Schutz
des Nestes werden einzelne Bdume in unmittelbarer Nahe erhalten. Die zu erhaltenden
B&ume sind vor Ort durch einen Fachkundigen zu kennzeichnen.

e Der auf einer Breite von ca. 35 m am ndrdlichen und 6stlichen Rand zu entwickelnde
Waldrand wird mit standortheimischen Stréduchern und Bdumen 2. Ordnung bepflanzt.
Einzelne Baume 1. Ordnung kdnnen als Solitéare erhalten bleiben. Diese sind im
Rahmen einer forstfachlichen Begleitung zu identifizieren.

¢ Die Malinahme ist mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schiitzen (H6he: mind.
1,60 m).

¢ Eine naturnahe Gestaltung des Ochsenmoorgrabens, der die Flache durchlauft,
einschliel3lich seiner Randbereiche erfolgt durch eine stellenweise Aufweitung sowie
eine Entwicklung von Saumbiotopen (Halbruderale Gras- und Staudenflur) mit einer
Breite von je Seite 5-6 m. Die v. g. Saumbereiche kénnen auch zu
Unterhaltungszwecken genutzt werden.

¢ Die Mallnahme wird spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 78 (1. Anderung) umgesetzt und ist dauerhaft zu erhalten.

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzungen sowie von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
BauGB)

e Die im 70 m-Radius der Schutzzone um den Trinkwasserbrunnen A gelegene
Pflanzflache wird mit Gehdlzen bepflanzt. Die Anpflanzung ist als gestufter Waldrand
geplant. Eine unregelmaRige Ausformung des Randes ist dabei zulassig.

e Der sidliche Teil der Flache grenzt an einen Nadelbaumbestand an, der erhalten bzw.
ebenfalls als gestufter Waldrand entwickelt werden soll.

¢ In einem an den Nadelbaumbestand angrenzenden Teilbereich werden Baume 1.
Ordnung angepflanzt (zu 75 % Eichen, Quercus robur, zu 25 % Birken, Betula pendula:
Hochstamm, 12-14 StU)

¢ In den Randern erfolgt eine Anpflanzung von Arten der Waldsaumgesellschaften ( Salic
caprea, Salix cinerea, Salix aurita, Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Crataegus
monogyna, Prunus padus, Rosa canina, Rhamnus frangula, Coryllus avellana, Cornus
mas: Pflanzdichte: 1 Stck./m? Pflanzgré3e 80/120 cm).

¢ Die Bepflanzung ist mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schiutzen (Héhe: min.
1,60 m).

o Die Bepflanzung wurde bereits in der ersten Pflanzperiode nach Inkraftreten des
Bebauungsplanes Nr. 78, 1. Anderung umgesetzt. Sie ist dauerhaft zu erhalten.

Externe KompensationsmaBnahmen (auBerhalb des Geltungsbereichs)

¢ Die dargestellten externen Kompensationsmafinahmen ,M-B-Plan 78 A2 bis A5*
werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 78 (1. Anderung)
zugeordnet.

¢ Die dargestellte externe Kompensationsmaf3hahme ,Nr. 1 wird teilweise den Eingriffen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 78, 2. Anderung, zugeordnet.

e Die Durchfiihrung und Sicherung der externen Kompensationsmaf3nahmen wird in
einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Aufder mit GE2 gekennzeichneten Flache (zwischen Planstralie A, Regenriickhaltebecken
und GE1) ist die Errichtung eines Werbeturmes unter den folgenden Mafigaben zulassig:
o Es ist ausschlieRlich Werbung fiir im Plangebiet erbrachte Leistungen zulassig.
e Das Anbringen von Werbeanlagen ist ausschlieBlich in der oberen Halfte zulassig.
e Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder
bewegtem Licht und mit sich turnusmafig verdndernden Werbedarstellungen sind
unzulassig.

2.  Werbeanlagen sind - abgesehen vom Werbeturm (Pkt. 1) - ausschlieRlich an der Statte
der Leistung zulassig (Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig).

3.  Werbeanlagen dirfen die jeweils zuldssigen Hohen baulicher Anlagen nicht Giberschreiten.
Die unter TF 4 festgesetzte Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Hohen der
baulichen Anlagen durch technische oder untergeordnete Bauteile gilt nicht fir
Werbeanlagen.

4. Verkehrsflachen (StralRen oder stark frequentierte Parkplatze, insbesondere im Bereich
von Tank- und Rastanlagen) sind gemaf Punkt 6.2.2 der RistWAG wasserundurchlassig
auszufihren. Als wasserundurchlassig gelten Beton- und Asphaltdecken sowie
vergleichbare Befestigungen.

Sonstige Gewerbe- und Industriegebietsflachen, die nicht stark frequentiert sind, sind mit
Industriepflasterung (z. B. SF-Pflaster, kein Rechteckpflaster) zu versehen. Der Einbau
von Recyclingmaterial als Ober- oder Unterbau ist unzulassig.

Allgemeine Hinweise

FernstraBengesetz

Far die von Bebauung freizuhaltenden Flachen gelten die stralenrechtlichen Bestimmungen

fur Bauverbotszonen:

Es besteht langs der Bundesautobahn bzw. Rampe der Autobahnauf- und abfahrt (BAB-A27)
eine 40 m breite Bauverbotszone gemaf § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und eine 20 m
breite Bauverbotszone langs der Bundesstralie B 209.

Entlang der Bundesautobahn A 27 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 40 m bis zum au3eren Fahrbandrand
der Bundesautobahn (Standspur) gem. § 9 (1) FStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports,
Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen
und Abgrabungen grélReren Umfanges freizuhalten.

Entlang der Bundesstralie B 209 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum aufReren Fahrbandrand
der Bundesstrafle gem. § 9 (1) FStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen,
Stellplatzen, Nebenanlagen, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschuttungen und
Abgrabungen gréeren Umfanges freizuhalten.

Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 1 und 2 FStrG,
d. h. im Abstand bis 100 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standspur) der A 27, dirfen keine
Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Bundesautobahn BAB A27 zu beeintrachtigen.

Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 1 und 2 FStrG,
d. h. im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, diirfen keine Werbeanlagen errichtet
werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrae
B 209 zu beeintrachtigen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG), § 6
+Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen.
Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch
Baumafinahmen unverziiglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis
Heidekreis, Tel.: 05191/970-796, anzuzeigen.

Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten und Einzelbaumafinahmen erfolgt eine begleitende
archaologische Prospektion, die mit dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
abgestimmt wird.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk
Walsrode (Schutzzone lll). Die in der Wasserschutzgebiets-Verordnung vom 28.01.1983
geltenden Vorschriften sind zu beachten.

Auf § 4, Nr. 20 der Verordnung wird besonders hingewiesen: Danach sind im
Wasserschutzgebiet, Zone lll, Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten wesentlich
vermindert werden, beschrankt zulassig, vor allem wenn das Grundwasser aufgedeckt oder
eine schlecht reinigende Schicht freigelegt wird und keine ausreichende und dauerhafte
Sicherung zum Schutz des Grundwassers vorgenommen werden kann.

1. Auler der Wasserschutzgebiets-Verordnung vom 28.01.1983 sind andere fiir
Wasserschutzgebiete verbindliche rechtliche Regelungen zu beachten.

2. Die Festlegungen des mit dem Umweltbericht vorgelegten GesamterschlieBungskonzeptes
der Plangebiete Nr. 78, 102 und 103 von der NLG sind einzuhalten. Die konkrete
Auslegung und Ausfiihrung der Regenwasser- und Schmutzwasserkanalisation ist vorab
mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen (z. B. hinsichtlich Dichtriegel aus bindigem
Material im Rohrgraben etc.). Das Durchleiten von Abwasser ist in der Wasserschutz-
gebietsverordnung beschrankt zulassig und somit rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

3. Die Festlegungen des Beweissicherungskonzepts ,Grundkonzept 2013" vom
Ingenieurbiiro GeoDienste GmbH vom 10.07.2013 sind umzusetzen.

Zudem sind die Festlegungen des Beweissicherungskonzepts gemal dem
Durchfihrungsplan der gehobenen Erlaubnis der Stadtwerke Bdhmetal vom 22.02.1995,
verlangert am 23.04.2015, umzusetzen.

4. Fur konkrete Bauvorhaben kénnen beim Baugenehmigungsverfahren bzw. beim
Erlaubnisverfahren nach der Wasserschutzgebiets-Verordnung noch weitere
Untersuchungen zum Baugrund und zur Hydrogeologie erforderlich sein.

5. Eventuell bei Bauarbeiten erforderliche Grundwasserhaltungsmafinahmen sind gemaf §§
8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig und rechtzeitig vor Baubeginn
bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

6. Die fur alle Bautatigkeiten einschlieBlich BodenverbesserungsmaRnahmen verwendeten
Materialien dirfen keine wassergefahrdenden Schadstoffe enthalten. Die LAGA M 20
(La&nderarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen) ist einzuhalten. AuRerdem missen im Eluat die
Geringfugigkeitsschwellenwerte nach LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser,
Ableitung von Geringfiigigkeitsschwellen fiir das Grundwasser) unterschritten werden.

7. Fur eventuell erforderliche Geléandeauffiillungen und Gelandemodellierungen dirfen nur
unbelastete Bdden, die Z0 nach LAGA M 20 entsprechen, verwendet werden.
Entsprechende Nachweise sind der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Einbau
vorzulegen. Geldndeabgrabungen, durch die die naturlichen Deckschichten des
Grundwasserleiters vermindert werden, sind nach der Wasserschutzgebiets-Verordnung in
der Zone Il verboten und in der Zone lll beschrankt zuldssig und mussen rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt werden. Innerhalb des 70 m Radius
um den Trinkwasserbrunnen A sind Gelandeabgrabungen zu vermeiden.

8. Die AusgleichsmalRnahme A 1 ,Waldumbau und Aufbau eines gestuften Waldrandes® im
Geltungsbereich von B-Plan Nr. 78, 1. Anderung, und in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Walsrode, ist gemaf der Verordnung Uber Schutzbestimmungen in
Wasserschutzgebieten (SchuVO) Anlage Nr. 5 b genehmigungspflichtig, da hier zunachst
der Fichtenbestand entfernt werden muss. Auch die im Rahmen dieser
Ausgleichsmalnahme geplante Aufweitung des Ochsenmoorgrabens bedarf ggf. - je nach
Gréfenordnung - eine wasserrechtliche Genehmigung.

9. AuRerdem ist bei konkreten Bauvorhaben zu berlicksichtigen, dass sich der Grund-
wasserstand bei Reduzierung der Wasserentnahmemenge oder Stilllegung des
Wasserwerks andern kann.

Far die Anlage der privaten RW- und SW-Grundstlicksentwésserungseinrichtungen auf den
Gewerbeflachen / Industrieflachen sind die Regelungen des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 142
~Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten® zu beachten. Die Einhaltung
der Vorgaben des vg. Arbeitsblattes wird seitens des zustandigen Kanalnetzbetreibers
kontrolliert und ist diesem gegenuber sicherzustellen.

Innerhalb des in der Planzeichnung eingezeichneten 70 m-Radius um den Brunnen A sind
keine baulichen Nutzungen und Anlagen oder betrieblichen Nutzungen zuléssig. Hiervon
ausgenommen ist der Ausbau der Gemeindestrafle nach Benzen gemaf festgesetzter
offentlicher StraRenverkehrsflache.

Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung - z. B.
Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt etc.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch etc.) - ist die Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
unverzuglich einzuschalten.

Bergbauberechtigungen

Von dem Planvorhaben ist die Bergbauberechtigung (Konzession) Bewilligungsfeld
Ahrensheide-Walsrode der Mobil Erdgas-Erd6l GmbH betroffen. Dabei handelt es sich um
eine Offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl,
Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. In dem Bewilligungsfeld kénnen
konzessionserhaltende Mallnahmen, wie Seismik und Explorationsbohrungen durchgefihrt
werden. Weitere Informationen hierzu erteilt die ExxonMobil Production Deutschland GmbH in
Hannover, Tel.: 0511/641-2982.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist vorbelastet durch Verkehrslarm.

GemaR Schallgutachten des TUV Nord ist davon auszugehen, dass es eine erhebliche
planbedingte Verkehrssteigerung auf 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen (durch die
Ausweisung der Gewerbe-/ Industrieflachen) geben wird. Dadurch ergibt sich im Plangebiet
eine Erhohung der Gerauschimmissionen. Auch ist nicht auszuschlieRen, dass zukiinftig durch
die Errichtung der Y-Trasse eine weitere erhebliche Zunahme der Gerauschimmissionen
eintritt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Plangebiet ganz erheblich
Uberschritten. Dies ist bei Neu- und Umbaumalinahmen von schutzbedirftigen Rdumen/
Gebauden zu beachten.

Gewerbeldrm

Die unter der Nr. 6 der Textlichen Festsetzungen zum Larmschutz
(Gewerbelarm-Kontingentierung) aufgefiihrte Méglichkeit der Umverteilung gilt auch fir
Flachen von Betrieben, die in den Geltungsbereichen der beiden Bebauungsplane Nr. 102

(1. Anderung) und Nr. 78 (2. Anderung) im Industriegebiet ,GroRe Schneede* fallen.

Bauhdhenbeschrinkung

Der Geltungsbereich befindet sich im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage
Visselhdvede. Bei Beantragung einer Befreiung von der H6henbegrenzung der baulichen
Anlagen von OK 30 m (siehe textliche Festsetzung Nr. 4) ist eine Beteiligung des Bundes-
amtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr durchzufiihren.

UBESICHTSPLAN KOMPENSATIONSFLACHE
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78

KOMPENSATIONSFLACHE Nr.1
Gemarkung Walsrode, Flur 1, Flurstiick 363/183

Externe KompensationsmaBnahme Nr. 1
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78

MaRBnahme: Erstaufforstung

Auf der Flache ist eine Pflanzung mit Gehdlzen vorgesehen. Die
Erstaufforstung ist nach Norden, Westen und Osten mit einem gestuften

Waldrand (Breite 15 m) geplant. Die Bepflanzung erfolgt mit

standortheimischen Strduchern und Baumen 1. und 2. Ordnung. Eine
unregelmaBige Ausformung des Waldrandes ist dabei zulassig.

Die Mallnahme wird spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 78, 2. Anderung umgesetzt.
GesamtgroRe des Flurstiicks: 6.846 m?, davon als Kompensationsflache:

3.555 m? (verbleibend 3.291 m?)

UBERSICHTS PLAN
KOMPENSATIONSFLACHEN
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Kompensationsflache G
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Kompensationsflache B A

Kompensationsflache C

1:50.000 1:50.000
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Kompensationsflache A A

LEGENDE

Ubersichtsplan

Umgrenzung der MaRnahmenflache,
:] die diesem Bebauungsplan zugeordnet wird.

Teil einer MaRnahmenflache, die diesem
Bebauungsplan nicht zugeordnet wird.

MaBnahmenskizzen

—= Umgrenzung rdumlich zusammenhangender
MaRnahmen fir Natur und Landschaft

- Aufforstung
B Waldrand

Mesophiles Griunland / Feuchtgrinland
E Brachestreifen, FlieRgewésser, Saumbiotop

Teil einer Malnahmenflache, die diesem
Bebauungsplan nicht zugeordnet wird.

QUELLE GEOBASISDATEN

Topographische Karte, Liegenschaftskarte

Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsens

©2013
Q LGLN

Regionaldirektion Verden

Landesamt fiur Geoinformation wund Landentwicklung Niedersachsen,

KOMPENSATIONSFLACHE A

Gemarkung Benzen, Flur 3, Teilflache Flurstiick 4/2

N

MaRnahme M-B-Plan 78 A 2

Erstaufforstung und Aufbau eines gestuften Waldrandes
auf der Kompensationsflache A

Auf der Flache ist eine Bepflanzung mit Geholzen
vorgesehen. Die Erstaufforstung ist im nérdlichen Bereich als
Wald (Breite ca. 50 m) mit gestuftem Waldrand auf der
Sudseite (Breite 20 m) geplant. Die Bepflanzung erfolgt mit
standortheimischen Strduchern und Baumen 1. und 2.
Ordnung. Eine unregelmafige Ausformung des Waldrandes
ist dabei zulassig.

Die Malnahme wird spatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 78 (1. Anderung)
umgesetzt.

Gesamtumfang der MaRnahme M-B-Plan 78 A 2: ~1,05 ha

KOMPENSATIONSFLACHE B

Gemarkung Walsrode, Flur 15, Flurstiicke 87, 88, 89, 93/5

MaRnahme M-B-Plan 78 A 3

Entwicklung von mesophilem Griinland und Anlage von
Brachstreifen auf der Kompensationsflache B

Die Flache (Bestand: Grinland-Einsaat) wird aus der
Ackernutzung genommen. Es werden
Extensivierungsmafnahmen durchgefuhrt. Die Brachstreifen
werden mit einer Breite von 10 m an den Grenzen der
MaRnahmenflache (Ausnahme: sudlichwestliche Grenze)
angelegt.

Die Malnahme wird unmittelbar nach Inkrafttreten der 54.
Flachennutzungsplanénderung umgesetzt.

Gesamtumfang der Malnahme M-B-Plan 78 A 3: ~3,51 ha

KOMPENSATIONSFLACHE C

Gemarkung Krelingen, Flur 4, Teilfliche von Flurstiick
411

A

MaRnahme M-B-Plan 78 A 4
Erstaufforstung auf der Kompensationsflache C

Auf der Flache ist eine Bepflanzung mit Geholzen
vorgesehen. Die Erstaufforstung ist in Teilbereichen mit
gestuftem Waldrand (Breite 20 m) geplant.

Die Malnahme wird spatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 78 (1. Anderung)
umgesetzt.

Gesamtumfang der Malnahme M-B-Plan 78 A 4: ~2,62 ha

KOMPENSATIONSFLACHE G

Gemarkung Walsrode, Flur 15: Flurstiick 92/6 und
Teilfliche von Flurstiick 15/21

A

1:3.000

MaRnahme M-B-Plan 78 A 5

Pflanzung von
Kompensationsflache G

Feldgehdlzen auf der

Auf der Flache ist eine Bepflanzung mit Geholzen
vorgesehen. Fur die Anpflanzung werden 40 Eichen
(Quercus robur, Hochstamm 12-14 cm StU) verwendet. Die
Randbereiche der MaRnahmenflache werden  mit
standortheimischen Strauchern bepflanzt.

Die MalRnahme wird spatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 78 (1. Anderung)
umgesetzt.

Gesamtumfang der Malinahme M-B-Plan 78 A 5: ~0,46 ha
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Verfahrensvermerk

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt
geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Walsrode die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 Gewerbegebiet "GroRe
Schneede I" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden
ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Walsrode, den 03.11.2016

gez. Sporing
(Sporing)
L.S. Bulrgermeisterin

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl GRZ

Aufstellungsbeschluss

OK 20,0 m max. Hohe der baulichen Anlagen Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 18.06.2015 die Aufstellung der 2. Anderung des
H

Bebauungsplanes Nr. 78 Gewerbegebiet "GroRRe Schneede I" beschlossen.

a abweichende Bauweise Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 27.06.2015 in der Walsroder Zeitung bekannt gemacht

worden.

Walsrode, den 03.11.2016

III Zahl der Vollgeschosse

N gez. Sporing
als Hochstmalf} (Spéring)
L.S. Biirgermeisterin
.......... Baugrenze
Verkehrsflachen Planunterlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2016 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

StralRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 26.04.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Bad Fallingbostel, den 27.05.2016

gez. Wittkugel
L.S. (Unterschrift)

O Flache fur die Wasserversorgung
(hier: Schmutzwasserpumpwerk)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Nmstarra

Bremen, den 02.03.2016 L.S.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen,
unterirdisch

Vahrer Strake 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0

Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: inffo@instara.de

gez. D. Renneke
(instara)
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur die Regelung des Wasserabflusses
hier: Regenrtckhaltebecken

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 17.09.2015 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 78 Gewerbegebiet "GroRe Schneede I" sowie der Begriindung zugestimmt und seine Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.09.2015 in der Walsroder

Zeitung ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 28.09.2015 bis
28.10.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Ochsenmoorgraben

Walsrode, den 03.11.2016

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald LS.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

gez. Sporing
(Sporing)
Bulrgermeisterin

- Flachen fir Wald

Waldrand

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Walsrode hat die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 78 Gewerbegebiet "GroRe Schneede I" nach Priifung
der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2016 als Satzung gemaR (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Walsrode, den 03.11.2016

Umgrenzungen von Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, gez. Spéring
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft s Biroporing)
.S. urgermeisterin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

-

Bekanntmachung
esec0000e A i i ¥
s s Umgr:_enz_ung von Flachen rr_l_lt Bmdung?n far Bepﬂanzungen Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 78 Gewerbegebiet "Groe Schneede I" ist gemaRk § 10 Abs. 3 BauGBam 05.11.2016
tecccccces und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und in der Walsroder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sonstigen Bepﬂanzungen sowie von Gewassern Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 05.11.2016 in Kraft getreten.

Walsrode, den 07.11.2016

Sonstige Planzeichen gez. Sporing

(Sporing)
71 MitGeh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende LS. Birgermeisterin
0 ___ O Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Anschluss:
Bekhauungsplan Nr. 102~
ndustriegebiet

llGr

Hame24-Stra

e Schneede II"

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(hier: Larmschutzwand)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den ....................

Umgrenzung der Flachen, die unter den Maligaben des
FStrG (siehe Allgemeine Hinweise) von der Bebauung

(Sporing)
Birgermeisterin

freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

L L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
I I des B-Planes Nr. 78 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
I I Nr. 78, 1. Anderung

Stadt Walsrode

Radius um Forderbrunnen A
(empfohlener Schutzbereich 70 m)

immissionswirksamer, flachenbezogener
Schallleistungspegel (in dB/m?)

2. Anderung
Bebauungsplan Nr.78 Gewerbegebiet
“GroRe Schneede I”

Larmpegelbereiche in dB (A)

Im Einmindungsbereich der Bundesstralde B 209

ist zur Gewahrleistung einer freien Sicht ein
freizuhaltendes Sichtdreieck gekennzeichnet

Planunterlage:

_____ &% Hohenlinien

Bdschungen

Nachrichtliche Ubernahme:

1. Ubernahme der Ausfliihrungsplanung der DB Netz AG
(Stand: 26.11.2012)

Freihaltekorridor Y-Trasse

Y,

2. Anderung |

,,.- S o “
B-PlanNr.78 | '\\ /l

- - D) /
T A SN / //)/é/,

MaRstab 1: 25.000

2. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes
fur das Wasserwerk Walsrode (Schutzzone lll). Die in der
Wasserschutzgebiets-Verordnung vom 28.01.1983 geltenden
Vorschriften sind zu beachten.

3. Richtfunkverbindung der Telefonica mit Schutzkorridor (Breite
insgesamt 60 m)

Abschrift

Schutzkorridor Richtfunkverbindung
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Planverfasser

MafRstab 1:1.000

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@) Vahrer StralRe 180
28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0

Fax.: (0421) 45 46 84

Innerhalb des Schutzkorridors durfen nur bauliche und technische
Anlagen bis zu einer maximalen Hohe von 28 m (Richtfunkverbindung
101550683) bzw. 25 m (Richtfunkverbindung 101550613) errichtet und
betrieben werden. Dies betrifft auch mobile Anlagen und kurzfristig in
Nutzung stehende Anlagen (z. B. Baukrane).

Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Bremen, den 07.06.2016




