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Bebauungsplan Nr. 80 "Cordinger Strafe IT"
mit Ortlichen Bauvorschriften

Planzeichnung

120 \
23

[s0]

Yo t
Lyop = S ———
R10.5 12! 37.7

Planzeichenerklirung

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
(siehe TF Nr. 1,2, 3.1-32, 3.4, 4.2)

§ 4 BauNVvO
WA/ WA*

Z.MI.MWQNW § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als
)| - § 20 BauNvVO
0,20 Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNvVO
3. Bauweise, Baugrenzea und iiberbaubare § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Grundstiicksfiichen
0 offene Bauweise § 22 BauNVO
@ nur Einzel- Doppelhfiuser zulissig § 22 (2) BauNVvVO
—_——————. — Baugrenze § 23 (3) BauNvO
F=r== == I Gberbaubare Grundstiicksflichen § 23 BauNvO
| j  innerhalb der durch Baugrenzen
______ umschiossenen Bereiche
4. Verkehrsflichen §9(1)Nr. 11
BauGB
Stralenbegrennungslinie
StraBenverkehrsfliche

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinfliche
(siche TF Nr. 33)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaSnahmen und Flichen § 9 (1)Nr. 20,25a

fﬂrMalul-nnSehtz,mPﬂegendrEntwleklug und b BauGB
vor Natur und Landschaft
000000000 Flichen zum Anpflanzen von Striuchern
00000000 und Biumen
(siche TF Nr. 3.2)
7. Senstige Planzeichen
Grenzedesr&nnlichenGeltmgs- § 9 (7) BsuGB
bereiches des Bebsuungsplanes
—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§§ 1(4)u. 16 (5)
BauNVO

Fliche fiir Lrmschutzwall
(siche TF Nr. 4.1, 3.3)

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Plalzeicllenerkumg der Srtlichen Bauvorschriften §§ 56, 97, 98 NBauO
nur geneigte Décher zulissig mit
SN angegebenen Neigungswinkel

(siche OB Nr. 1)

beschlossen.
Der Aufsteliungsbeschiuss ist gemdn § 2(1) BauGB am 13.09.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Walsrode, den 2507 2003 gez. Fillbrunn

(Blh;ameiug)
Planunteriage
Klmnamdlage: Awtomatisierte Licgonschaftskarte M. 1:1000
GtmﬂkungWaluode, Fhur 4
Erlaubnisvermerk: Vervi i i ﬂreigenenich:ewublichezm
gom. § 13 (4) NVermKatG gestastet.

Die Planunteriage enmprichtdunlnhanduLiegemchMmmmdweistdie stidiebeulich bodeutsamen
Anlagen, sowie StraBen, WogeundPlitzevollstindigmeh.
(Stand vom 14.03.2000)

Sie ist hinsichtlich der Darsteliung deerenundderb.ulichenAnhgmmhchehwandﬁei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Walsrode, den [1.04.2003... gez. Requardt .
L S Dipl.-ing. Uwe Requardt
(Bffentiich besteliter Vermessungsingenieur)

Offentliche A .
Der VA der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 12.12.2002  dem EntwwfduWNr. 80
mdduBouMngmguﬁmmtmddiebﬂ'mdicheAmlegmggmﬂ § 3 (2) BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11012003 ortsiiblich bekanmtgemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr.80 und der Begrindung haben vom 21,01.2003-21.02.2003 geman

§ 3(2) BauGB &ffentlich ausgelegen,
gez. Fillbrunn

Walsrode, den  25.07 2003
LS. (Blrgermeister)

Satzungsbeschlus

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 80 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemdN § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 03072003 als Satzung nach § 10 BauGB
sowie die Begriindung beschiossen,

Walsrode, den 25.07 2003 L.S. gez. Fillbrunn

(Bilrgermeister)

Inkrafitreten

Der Beschiufl des Bebauungsplanes ist gemdN §10 (3) BauGB am 29.07.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 80 ist damit rechtskriftig geworden,

gez. Fillbrunn

------------------------------

Walsrode, den 29.07. 2003
LS. (Biirgermeister)

. Fillbrunn
Walsrode, den 09.00.2004 9ez
L.S. (Blrgermeister)
Miingel der Abwigung
lnne:halbvonsieben]ahtmmchlnknﬁtmenduBWNr. 80 sind Miingel in der Abwiigung beim
Zustandekommen des Bebsuungsplans nicht geltead gemacht worden (§ 215 BauGB).
Walsrode, den 29.09.2010. /s 1Y, Bissel
. - —m" )
Stadt Oirektor
Plaaverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 80 wurde susgearbeitet voa:

Bremen, den  17.07.2002 Plan Werk Stadt, Bremen

Stadt Walsrode

bearbeitet: ab November 2002 Amt fir Planung und Umwelt

gez Rogner
Dipl.-Ing.)

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 1 Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; § 1 (6) BauNVO

"In den WA- und WA *-Gebieten sind die in § 4 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
zulissig.

Von den nach § 4 (3) BauNVO $usnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind die Nr. 4 und Nr. §
('Gartenbaubetriebe' und "Tankstellen") nicht zulissig "

Textliche Festsetzung Nr. 2 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

"In den WA- und WA* -Gebietep ist die héchstzulissige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéiuden mit 2 festgesetzt.”

Textliche Festsetzung Nr. 3 Regelungen zum Anpflanzen von Biumen und
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 20, 25 a u. b BauGB

3.1 "In den WA- und WA*-Gebi¢ten ist je Baugrundstiick 1 Laubbaum der Pflanzenliste 1
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten "

3.2 "Auf den im Plangebiet festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Striuchern und
Biumen sind standortgerechte hejmische Gehglze der Pflanzenlisten 1 und 2 in den
angegebenen Qualititen zu bepflgnzen und dauerhaft zu erhalten."

3.4 "Festgesetzte Bepflanzungsmafinahmen (TF Nr. 3.1 bis 3.3) sind paraliel zu den
BaumaBnahmen oder spétestens ingerhalb der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens

folgenden Pflanzperiode vorzunchrpen."

Pflanzenlisten:

Pflanzenliste 1 : Béume und baumarti Geholze

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula),
Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Trauben-Eiche (Quercus petraca), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Obstbaume, alte Hochstammsorten.

Pflanzenliste 2 : Striiucher und strauchartige Gehdlze

Faulbaum (Rhamnus rangula), Feldahom (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Traubenkirsche (Prunus padus), Echter
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Quitte (Cydonia
oblonga), Hunds-Rose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Grau-Weide (Salix cinera),
Ohrchenweide (Salix aurita), Weiidorn (Crataegus monogyna), Brombeere (Rubus fruticosa),
Himbeere (Rubus idseus).

Pflanzqualitiiten, Pflanzdichten, Abstinde (Mindestangaben)

Biume (Pflanzenliste 1): HS. 3xv. 10-12

Heister (Pflanzenliste 1): 2 x verpflanzt, 100-125, 1 Stk/2,5 m?
Striiucher (Pflanzenliste 2): 2 x verpflanzt, 100-125, 1 Stk/ 1,5 m?

Textliche Festsetzung Nr. 4 Lirmschutz

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

4.2 "In dem Allgemeinen Wohngebiet WA* sind passive LirmschutzmaSnahmen
erforderlich.

Textliche Festsetzung Nr. § Externe AusgieichsmaSnahmen

§ 1a (3) Satz 2 und 3 BauGB

"Die Sicherung des externen Ausgleichs fiir Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt
durch cine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Walsrode und der unteren
Naturschutzbehérde beim Landkreis Soltau-Fallingbostel .* '

Hinweis;

Bodenfunde auch auf den Baugrundstiicken sind der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden."

Ortliche Bauvorschriften §9 4 BauGBiv. m §§ 56, 97 und 98 BauO

Ortiche Bauverschrift Nr. 1
"Die Dachueigung der Hauptdachfllichen muss zwischen 30° und 50° betragen. Die Giebel sind
mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden., Zuldssig sind Sattel-

Ausgenomsen von dieser Regelung sind die (berdactnngen von optisch untergeordneten
Dachteilen wie Erker, Dachgaupen, KrOppelwalmse und Quergiebel, saowie von Ninterglrten,
Nebengebsuden und Garagen.*

Ortliche Bauverschrift Nr. 2

"Als Dacheindeckungen der Hauptdachflachen sind Hohlpfannen in den Farben Rot, Rotbraun
und Anthrazit vorgeschrieben. Zuléssig sind auch der Hohlpfanne nachgebildete Beton-
dachsteine in den genannten Farben. Die Oberflache muss matt sein.

Als Dachsufbauten sind Schlepperker, Spitzgauben, Dachflichenfenster und Sonnenkollektoren
zuliissig. Dachaufbauten miissen regelmiBig angeordnet sein und diirfen eine Gesamtlinge von 2/3
der Traufléinge nicht @iberschreiten.

Dachaufbauten miissen von den seitlichen Begrenzungen der Dachfliche mindestens 1,5 m Abstand
halten."

Ortliche Bauvorschrift Nr. 3

"StraBenseitige Einfriedungen sind nur als lebende Hecken, Staketenziune und aus Natursteinen
zulissig.

Fiir nevanzulegende Hecken diirfen nur die Arten Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Rotbuche (Fagus sylvatica) und WeiBdom (Cratacgus spec.) verwendet
werden.

Die Hohe der straBenseitigen Einfriedungen darf auf den Baugrundstiicken nérdlich der
StraBenverkehrsfliche die Hohe von 1,20 m nicht iiberschreiten.”

Walsrode, den  25.07 2003

gez. Fillbrunn L.S.
(Birgermeister)

Obersichtsplan M. 1 : 5000
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Bebauungsplan Nr. 80 "Cordinger StraBe I1"
mit Ortlichen Bauvorschriften

Stadt Walsrode,
Amt fiir Planung und Umwelt
Mdrz 2003
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