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Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 81 "Fulde"
mit Ortlichen Bauvorschriften

Planzeichenerklirung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Sondergebiet:
SO "Wohnen mit Pferden’
B (siehe TF Nr. 1 - 3)

§ 11 BauNVO

2. Ma8 der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Voligeschosse als § 20 BauNVO
Hochstfestsetzung
0,20 Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Grundstiicksflichen
0 offenc Bauweise § 22 (2) BauNvVO
—— i — . —_ Baugrenze § 23 (3) BauNvVO
F=rm T : {iberbaubare Grundstiicksflichen § 23 BauNVO
| ! innerhalb der durch Bavgrenzen
________ umschlossenen Bereiche
4. Verkehrsflichen, §9(1)Nr.11
Ein- und Ausfahrtsbereiche BauGB
StraSenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfliche
v 7 Einfahrtsbereiche

(siche TF Nr. 5)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(siche TF Nr. 5)

5. Planungea, Nutzungsregelungen, MaSnahmen und Flichen § 9(1)Nr. 20,25a

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung und b BauGB
von Natur und Landschaft
@ Zu ethaltender Laubbaum

(siche TF Nr. 3.1)

XX XXX Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen und Strauchern
(siche TF Nr. 3.1 und Nr. 5)

(000000000 Flichen zum Anpflanzen von Strauchern
und Béiumen
(siche TF Nr. 3.3)

D G S S T Umgrenzung von Fliichen fiir MaSnahmen
B H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
: M von Boden, Natur und Landschaft
e (siche TF Nr. 4)

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

140
; 13
Textliche F estsetzjungen Planzeichenerklirung der értlichen Bauvorschriften §§ 56, 97, 98 NBauO
Plianzenlisten: . " S .
Pflanzenliste 1 : Bsume und baumartige Gehdize . nur geneigte Diicher zuliissig mit
Textliche Festsetzung Nr.1 ~ Nutzungen in den Sondergebieten Spitz-Ahom (Acer platancidcs), Berg-Abom (Aqer pscudoplatanus), Birke (Betals pendula), Bsche (Fraxinus NI angegebenen Neigungswinkel
"Wohnen mit Pferden' excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus syivatica), Trauben-Eiche (Quercus petracs), (siche OB Nr. 1)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO

"In den Sondergebieten "Wohnen mit Pferden' sind zulassig:
- Wohngebéude,

- Wohngebéude mit Nebenanlagen fiir dic Hobby-Pferdehaltung,
- sowie nicht storende Handwerksbetriebe."

Textliche Festsetzung Nr. 2 Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
"In den SO-Gebieten ist die hodhstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit 2
festgesetzt."

Textliche Festsetzung Nr. 3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Regelungen zum Anpflanzen von Biumen und
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 20, 25 a u. b BauGB

3. 1 "Die im Plangebiet festgesdtzten Flichen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und die
Erhaltung von Biumen und Siriuchern sowie zu erhaltenden Laubbfume sind dauerhaft
zu sichern und zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen der gleichen Art am ungefiihr
gleichen Standort vorzunechmen,"”

3. 2 "In den SO-Gebieten sind suBerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Striuchern und Béumen je Bawgrundstiick 2 Laubbdiume der Pflanzenliste 1 als
Hochstimme zu pflanzen und dguerhaft zu erhalten.”

3. 3 "Auf den in den SO-Gebieten festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Striuchern
und Biumen sind standortgeredhte heimische Gehdlze der Pflanzlisten 1 und 2 in den
angegebenen Qualititen und Pflanzdichten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens
30 % jeder Einzelfliche sind mit Gehélzen der Pflanzenliste 1 (als Heister oder Hochstamm) zu
bepflanzen. Von der Bepflanzung kdnnen ausnahmsweise Abschnitte fiir erforderliche
Durchgiinge zu angrenzend auBi¢rhalb des Plangebietes genutzten Flichen (z.B. Pferdehaltung)
bis zu 2 m je Baugrundstiick ausgenommen werden."

Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphylios) und Obstbume als
Hochstamme.

Pflanzenliste 2 : Strimcher und strauchartige Gehdlze

Faulbaum (Rhamnus rangula), Feldahom (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Rote Johannisbeere
(Ribes rubrum), Traubenkirsche (Prunus padus), Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Piaffenhiitchen
(Euonymus europacus), Quitte (Cydonia oblonga), Hunds-Rose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa),
Grau-Weide (Salix cinera), Ohrchenweide (Salix surita), WeiBdom (Cratacgus monogyna), Brombeere (Rubus
fruticosa), Himbeere (Rubus idacus).

Plianzqualititen, Pflanzdichten, Abstinde (Mindestangaben)

Heister (Pflanzenliste 1): 2 x verpflanzt, 100-125, 1 Stk/2,5 m?
Hochstimme (Pflanzenliste 1): 3 x verpflanzt, 10 - 12, 1 Stk/5 m*
Obstbéume (Pflanzenliste 1):  Stammumfang 8-10, 1 Stk/5 m?

2 x verpflanzt, 100-125, 1 Stk/ 1,5 m?

Textliche Festsetzung Nr. 4 Fliichen fir MaSnahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

"Auf der festgesetzten Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ist das von der siidlich angrenzenden Griinlandfliche

anfallende Oberflichenwasser in naturnah gestalteten Mulden zu sammeln und in
Spitzenzeiten gedrosselt dem Graben im StraBenraum zuzufiihrer.

Die Flichen sind durch Reduzierung der Nutzungsintensitit zu einem artenreichen Griinland
zu emwickeln."

Textliche Festsetzung Nr. 5 Ausnahmen von den festgesetzten
Ein- und Ausfahrtsbereichen
§ 31 (1) BauGB

"Von den festgesetzten Einfahrtsbereichen kénnen Ausnahmen gemiB § 31 (1) BauGB
zugelassen werden, wenn

- die Breite der Zufahrten von 4,0 m je Baugrundstiick nicht {iberschritten wird, und

- durch den Einfahrtsbereich keine groferen Eingriffe in den zu erhaltenden
Gehdlzstreifen erforderlich werden, als bei den festgesetzten Einfahrtsbereichen.”

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl
Der VA der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiufl ist gemiiB § 2 (1) Ban
Walsrode, den

dic Aufstellung des

Planunteriage
Kartengrundiage: Automatisierte Licgenschaftskarte M. 1:1000
Stadt Walsrode, Gemarkung Fulde
Erlaubnisvermerk: Vervielfiiltigungserisubnis fiir die Stadt Walsrode erteilt

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
Anlagen, sowie Straen, Wege und Pliitze volistindig nach.

(Stand vom Mai 2000)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
DieUbungbukeﬂdammbﬂdendenGrmmmdieOnﬁchkeitindnwmd&cimbgﬁch

Walsrode, den /402.2003 L.S. gez. Reguardt
Dipl.-Ing. Uwe Requardt
(Offentlich besteliter Vermessungsingenieur)
Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Walsrode hat in sciner Sitzung am 22.08.2002  dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 81

und der Begriindung zugestimmt und dic 6ffentliche Auslegung gemii8 § 3 (2) BauGB beschiossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 04.09.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans Nr. 81 und der Begrimdung haben vom 12,09.2002 bis 14.10.2002
gemdn §3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

.Y, Reichentreg
(Birgermeister)

Walsrode, den 06.04.2003 LS

Satzangsbeschinf
Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 81 nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemaN §3(2) BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2002 als Satzung nach § 10 BauGB sowie die Begrindung
beschlossen.

Walsrode, den 06.04. 2003 L.S. LY. Reichentrog

(Burgermeister)

Inkrafttreten
Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gemiB § 10 (3) BauGB am 12.042003ortsiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 81 ist damit rechtskriiftig geworden.

Walsrode, den /4. 04.2003 LS. 1.V, Reichentrog

(Birgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formverschriftea

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebsuungspians Nr. 81 ist die Verletzung von Verfabrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebsuungsplans Nr. 81 nicht geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

gez. Fillbrunn
(Blrgermeister)

Walsrode, den 4. 04:4004 L.S.

Miingel der Abwiigung
Innerhalb von sicben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 81 sind Miingel in der Abwiigung
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

gez. S.Lorenz

(Birgermeister)

Walsrode, den ..}204.2010. . L.S.

Planverfaseer
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 81 wurde ausgearbeitet von:

Bremen, den 12.07.2002 Plan Werk Stadt, Bremen

erganzt; November 2002 Stadt Walsrode

Amt fiir Planung und Umwelt

Walsrode, den 06.04.2003.......... gez Rogner

(Dipl.- Ing.

Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V. m §§ 56, 97 und 98 BauO

Ortliche Bauvorschrift Nr. 1

"Die Dachneigung der Hauptdachflichen muss zwischen 42° und 50° betragen. Die Giebel
sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind die Uberdachungen von optisch untergeordneten
Dachteilen wie Erker, Dachgauben, Kriippelwalme und Quergiebel, sowie von Wintergirten,
Nebengebauden und Garagen.”

Ortliche Bauvorschrift Nr. 2

"Als Dacheindeckungen der Hauptdachflichen sind Hohlpfannen in den Farben Rot und
Rotbraun vorgeschrieben. Zuliissig sind auch der Hohlpfanne nachgebildete Betondachsteine in
den genannter Farben. Die Oberfliche muss matt sein.

Nicht zuliissig sind Reetdicher.

Als Dachaufbauten sind Schlepperker, Spitzgauben, Dachflichenfenster und
Sonnenkollektoren zulissig. Dachaufbauten miissen regelmiiBig angeordnet sein und diirfen
eine Gesamtlinge von 2/3 der Trauflinge nicht iiberschreiten.

Dachaufbauten miissen von den seitlichen Begrenzungen der Dachfliche mindestens 1,5 m
Abstand halten."

Ortliche Bauvorschrift Nr. 3

" AuSienwiinde der Hauptgeb&ude sind ausschlieBlich in Sichtmauerwerk aus matten roten
und braunroten Ziegelmaterialien oder senkrechter Holzverkleidung mit naturfarbener
Oberflachenbeschichtung, naturbelassen (grau verwitternd) oder mit dunkelbraunem Anstrich,
sowie Fachwerk zulissig.

Bei Garagen und Nebengebéiuden sind dariiber hinaus alle Materialien bzw. Anstriche mit
einem unauffiilligen Farbton zuliissig. Lediglich auffillige (Vollton, grelle, glinzende und
reflektierende) Farbtone sind bei Garagen und Nebengebéude ausgeschlossen.”

Ortliche Bauvorschrift Nr. 4

"StraBenseitige Einfriedungen sind nur als lebende Hecken, Staketenziiune und aus
Natursteinen zuléssig.

Fiir neuanzulegende Hecken diirfen nur die Arten Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Weidom (Crataegus spec.) verwendet
werden.”

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsichen Bauordnung (NBauO) i.V. mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Walsrode den Bebauungsplan Nr. 81 "Fulde", bestehend aus der Pianzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen uowiedieO!ﬂicheanvmchriﬁendsSMmgunddieBegrﬁndmg zum Bebauungsplan
beschlossen.

Walsrode, den 08 04.2003 LS.

i.V Reichentrog
(B3 isteT)

Ubersichtsplan M. 1 : 5000

Stadt Walsrode

Bebauungsplan Nr. 81 "Fulde"
mit Ortlichen Bauvorschriften

M 1: 1000

Blattformat: 780 x 700 November 2002




