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Vorbemerkung

»Dem Bebauungspian ist eine Begriindung beizufiigen. In ibr sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen.“ Soviel regelt § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB). Damit ist die
Begriindung zwar nicht Bestandteil des als Satzung zu beschlieBenden Bebauungsplans. Es besteht aber die
zwingende Verfahrensvorschrift, dem Bebauungsplan cine Begriindung beizufiigen, Sie ist Voraussetzung fiir
die Wirksamkeit des Bebauungsplans.

Rechtsprechung und Literatur haben die Anforderungen an die Begriindung iiber die knappe Formulierung des
§ 9 Abs. 8 BauGB hinaus verdeutlicht. Daraus ergibt sich folgendes (vgl. die Ausfiihrungen von Gaentzsch in
Berliner Kommentar zum BauGB, § 9 Rn 82 - 85 und die dort angegebene Literatur):

Die Begriindung hat eine doppelte Aufgabe:

* Erstens soll sie die Rechtskontrolle des Plans ermdglichen (Rechtsschutzfunktion). Sie muss dazu die
stiidtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit des Bebauungsplans darlegen und die rechtliche
Vertretbarkeit der Abwiigung, und zwar sowohl in Bezug auf den Abwigungsvorgang also auch auf das
Ergebnis der Abwiigung dokumentieren.

e  Zweitens soll sie die Festsetzungen des Bebauungsplans verdeutlichen und Hilfe fiir ihre Auslegung sein.

Dazu sind zuniichst die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen, und
zwar nicht nur des Plans insgesamt, sondern auch seiner wesentlichen Festsetzungen, Denn die Begriindung
muss geeignet sein, die wesentlichen Aussagen, die zentralen Punkte des Bebauungsplans auch in Anbetracht der
Auswirkungen des Plans zu rechtfertigen.

Zu den wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans gehoren die Auswirkungen

» auf die Kosten der Stadt,

¢ auf die Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger MaBnahmen,

¢ auf die sozialen Verhdltisse der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen und
s vor allem auf die Umwelt.

Die vorliegende Begriindung erfiillt diese Anforderungen in 5 Abschnitten:

Im 1. Abschnitt werden die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die Erforderlichkeit des Bebauungsplans
dargestellt (§ ! Abs. 3 BauGB). AnschlieBend wird die Abgrenzung des Plangebiets erliutert
(ZweckmiBigkeit, Grundsatz der Konfliktbewiltigung).

Im II. Abschnitt werden die Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan dargestellt. Bei der Aufstetlung eines
Bebawungsplans miissen die rdumlichen, landschaftlichen, wirtschaftlichen, sozialen und historischen
Gegebenheiten als Rahmenbedingungen in  Rechnung gestellt werden. Sie  werden durch
Bestandsaufnahmen und Prognosen ermittelt. Deren Ergebnisse sind im I1. Abschnitt dokumentiert,

Im III. Abschnitt werden die Notwendigkeit und Zweckmiifiigkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans
erliutert. Die allgemeinen Ziele und Zwecke, die im 1. Abschnitt dargestellt sind, werden konkretisiert. Es
wird dargelegt, dass sich di¢ Festsetzungen als Mittel zu jhrer Verwirklichung eignen, und dass sie
erforderlich sind.

Im IV. Abschnitt werden die oben angefilhrten Auswirkungen des Bebauungsplans dargestellt, ohne die
Auswirkungen auf die Umwelt. Sie werden gesondert im Rahmen der Abwiigung behandelt,

Im V. Abschnitt wird eingehend dargestellt, dass der Bebauungsplan das Abwigungsgebot (§ 1 Ahs. 6 BauGB)
erfiilit. Zum Iuhalt dieses Abschnitts vgl. die gesonderte Vorbemerkung am Anfang des Abschnitts!
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. Allgemeines

1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind

e cinec attraktive, vielfiltige Wohnbebauung aus Einfamilienhfusern (Einzel- und
Doppelhiiuser) auf den bisher als Acker und Griinland genutzten Flichen am
Nordwestrand der Kernstadt Walsrode, die sich harmonisch an das vorhandene
Wohngebiet anfligt,

e cin Verkehrserschlieung direkt von der Oskar-Wolff-Strafie (K 120), damit dic Wohn-
qualitit in dem vorhandenen Wohngebiet nicht durch den Kfz.-Verkehr ins Plangebiet
beeintrachtigt wird,

o FuB3- und Radwegverbindungen aus dem vorhandenen und geplanten Wohngebiet in die
Landschaft und

e dic Erhaltung der groflen Laubbidume im Plangebiet.

Die Planung hat den Zweck, den mittelfristigen Wohnbedarf in der Kernstadt Walsrode zu
decken und Flichen fiir rd. 200 Einfamilienhausgrundstiicke bereitzustellen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung der Wohnhiuser und fiir die Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen
zu schaffen. Die Flichen im Plangebiet gehéren zum Auflenbercich. Die geplante bauliche
Nutzung kann daher nur durch einen Bebauungsplan erméglicht werden.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) mull so abgegrenzt
werden, dal die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans in absehbarer Zeit erreicht werden.
Deshalb werden die Flichen, die nach dem Willen ihrer Eigentiimer auf absehbare Zeit nicht
fiir eine Bebauung zur Verfiigung stehen, nicht in das Plangebiet einbezogen. Fiir die
Abgrenzung gilt aulerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung
der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das
Plangebiet abgegrenzt:

Im Siiden bildet die Oskar-Wolff-Strafle {Kreisstrale 120} die Grenze des Plangebiets. Die
Strafe wird in das Plangebiet einbezogen. Geplant ist cin direkter Anschluss der
HaupterschlieBungsstrale des Plangebiets an die K 120. Dadurch entsteht eine neue
Einmiindung, Fiir die baulichen Anderungen an der Kreisstrae kann der Bebauungsplan die
notwendige Planfeststellung ersetzen (§ 38 Niedersichsisches Straflengesetz - NStrG).

Im Westen bildet der Feldwirtschaftsweg auf dem Flurstiick 264/1 eine zweckmiiBige Grenze.
Es wird vermieden, dass Ackerschlige angeschnitten werden. Auferdem liegt an der
Siidwestecke der tiefste Punkt des Plangebiets. Es gibt dort einen Stralendurchlass, durch den
das Oberflichenwasser Richtung Fulde abfliefit. Zu dem tiefsten Punkt soll auch in Zukunft
das Oberflichenwasser geleitet werden. Deshalb miissen die Flichen, liber die das Wasser
dorthin flieBt, ins Plangebiet einbezogen werden.

Im Norden gibt es keine vorgegebene Grenze. Die Entwicklung nach Norden darf aber nicht
zu nahe an die geplante Ortsumgehung der Bundesstraie 209 heranfilhren. Den
Ausgangspunkt der Nordgrenze bildet der Feldwirtschaftsweg auf dem Flurstiick 257/2. Die
nach Norden an den Weg grenzende Weide soll erhalten bleiben. Von dem Weg wurde die
Grenze nach Osten verldngert, um eine klare Abgrenzung zur Landschaft zu schaffen.
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Im Osten bildet wiederum ein Feldwirtschaftsweg eine zweckmiilige Grenze. Die Fliiche auf
der Ostseite des Weges (Flurstiick 196/3) steht nach dem Willen der Eigentlimerin nicht fiir
eine bauliche Nutzung zur Verfiigung.

Im Siidosten begrenzt die vorhandene Bebauung an der GeibelstraBle, der Stormstrae und der
Claudiusstrafle das Plangebiet. Die Grundstilcke liegen im rdumlichen Geltungsbereich der
Bebauungspline Nr, 20 ,,An der Fulder Landstrafle® (in Kraft getreten am 07.04.1971),
Nr. 24 ,,StormstraBie* (in Kraft getreten 1972), Nr, 27 ,,Geibelstrafie® (in Kraft getreten am
30.08.1973) und Nr. 63 ,,An der Lehmkuhle®.

Unzumutbare nachteilige Auswirkingen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
und die damit angestrebten Nutzungen fiir die -angrenzenden Flichen auflerhalb des
Plangebiets nicht zu erwarten:

¢ Am Siidrand des Plangebiets siidlich der Oskar-Wolff-Strafie (K 120) liegt im Westen
Wald und im Osten das Eckernworthstadion. Der angrenzende Bereich im Plangebiet
wird als o6ffentliche Griinfliche, als Wald und als ,Fliche fiir die Landwirtschft
festgesetzt, so dass fir den Wald siidlich des Plangebiets keine Beeintriichtigungen
entsehen. Die geplante Wohnbebauung hilt soviel Abstand zu dem Sportstadion, dass der
Sportbetrieb nicht beeintrichtigt wird.

e Am West-, Nord- und Ostrand des Plangebiets liegen landwirtschaftlich genutzte Flichen
(Acker und Griinland). Die angrenzenden Flichen im Plangebiet werden zunichst als
offentliche Griinfliche zur Eingriinung des Ortsrandes und daran anschliefend als
»Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich
aus der geplanten Wohnbebauung fiir die Bewirtschaftung der angrenzenden Flichen
nicht. Durch den Pflanzstreifen ergibt sich ein ,,Puffer” zu den Wohngrundstiicken.

* Am Siidostrand liegt das vorhandene Wohngebiet. Innerhalb des Plangebiets sind im
angrenzenden Bereich ebenfalls Wohngrundstiicke geplant. Eine Beeintrichiigung ergibt
sich daher nicht.

Der Grundsatz der Konfliktbewiiltigung wird damit bei der Abgrenzung des riumlichen
Geltungsbereichs eingehalten.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus der im Aufstellungsverfahren befindlichen 42. Anderung des
Flichennutzungsplans der Stadt Walsrode entwickelt. Diese wird an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Stadt stellt zeitlich parallel zum Bebauungsplan die 42. Anderung des
Flichennutzungsplans auf. Mit ihr wird das Plangebiet als ,,Wohnbaufliche* dargestellt. Die
~ offentlichen Griinflichen und die HaupterschlieBunggstrae werden mit der 42. Anderung so
dargestellt, wie sie im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Geringfiigige Abweichungen haben sich durch die Konkretisierung der Planung ergeben. Sie
sind nicht Gegenstand der im Flichennutzungsplan in den Grundziigen dargestellten Art der
Bodennutzung (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB)
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il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage im Stadtgebiet, Geldndeverhaltnisse und Entwiisserung

Das Plangebiet liegt zwischen dem Tal der Fulde im Siidwesten und dem Tal der B6hme im
Osten. In dem Siedlungsbereich zwischen der Oskar-Wolff-Strafle (i 120) und der Bergstrafje
(I, 161) steigt das Gelinde nach Nordwesten leicht an von ca. 50 m iiNN auf 62 m iiNN. Der
Gelidndekamm zwischen Fulde und Béhme liegt elwa im Verlauf des Sieverdinger Kirchwegs.
Vgl. dazu den Verlauf der Hohenlinien in dem folgenden Kartenausschnitt!

LLage des Plangebiets und H6henverhaltnisse
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Innerhalb des Plangebiets fillt das Gelinde jeweils vom Sieverdinger Kirchweg zur

Siidwestecke (Richtung Fulde) und zur Nordostecke (Richtung Béhme). Dort schliefien sich

Gelindemulden an, in denen das Oberflichenwasser zur Fulde und zur Béhme abflieBt:

¢ Im Siidwesten fillt das Gelinde deutlich zur Ecke des Plangebiets. Dort ist der tiefste
Punkt mit einem Durchlass in der Oskar-Wolff-StraBe. Siidlich der StraBe gibt es einen
Geléndeeinschnitt, in dem das Oberflichenwassers iiber mehrere kleine Teiche zur Fulde
fliefit.

¢ Im Nordosten gibt es bis zur Bergstrafie nur leichtes Gefille. Erst dstlich der BergstraBie
fillt das Gelinde stirker. Das Oberflichenwasser flieft durch den Kreyengrund zur
Boéhme.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Dic Bodenbeschaffenheit wurden vom Priiflabor fiir Strafien, Tief- und Sportplatzbau
Anton Morbach, Walsrode, untersucht (Priifbericht Nr. 501.509 vom 17.01.2002). Das
Priiflabor hat zur Erkundung des Untergrundes im Plangebiet 21 Rammkernsondierungen
niedergebracht, davon zwei bis in cine Tiefe von 5 m, die iibrigen bis in eine Tiefe von 3 m.
Der Untergrund ist in seinem Verlauf heterogen. Unter ciner 30 — 40 cm dicken
Oberbodenschicht steht in manchen Bereichen ein Sand-/Schluffgemisch an und in anderen,
unmittelbar daneben liegenden Bereichen ein leicht- bis mittelplastischer Schiuff.

Das Priflabor hat zur Beurteilung der Slckerfamgkeit fur die angetroffenen Béden ki-Werte
ermittelt. Sie liegen zwischen 2 x 10 m/s und 7 x 10° m/s. Das Priiflabor bewertet diese
Ergebnisse folgendermaflen: ,,Aufgrund der ermittelten kp-Werte sowie der einzelnen
Untergrundschichten besteht nur eine eingeschrinkte Versickerungsfihigkeit.”“ AuBerdem
wurde festgestellt, ,,dass der Untergrund zwischen 1,40 und 1,70 m in der Regel eine weiche
Konsistenz aufzeigte”. Die Flurbezelchnung ,Bel der Lehmkuhle* fiir den Ostieil des
Plangebiets bestiitiglt das Ergebnis,

Aus den Ergebnissen der Bodenuntersuchung ldsst sich entnehmen, dass sich der Untergrund
fiir die Bebauung eignet, dass wegen der eingeschriinkten Versickerungsfihigkeit cine
Versickerung des Oberflichenwassers auf den Baugrundstiicken nicht verlangt werden kann.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel hat als untere Denkmalschutzbehdrde im Beteiligungs-
verfahren auf eine archiologische Fundverdachtsfliche hingewiesen. Er hilt eine
Voruntersuchung der Fliche im Hinblick auf Spuren von Kulturdenkmalen fiir erforderlich.
Dies wird im Zuge der Erschliefung des Plangebiets durchgefiihrt.

3. GréRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grdfie von rd. 19,23 ha.

Von den Fliachen im Plangebiet ist ein wesentlicher Teil Eigentum der Stadt Walsrode. Fiir
die iibrigen Flichen hat die GES Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft Siidheide mbH,
Walsrode, die die Stadt mit der Durchflihrung der ErschlieBungsmaBnahmen beaufiragt, von
fast allen privaten Eigentiimern notariell beurkundete Kaufangebote erhalten. Die
Kaufverhandlungen sind weitgehend abgeschlossen, Auf jeden Fall verfiigen Stadt und GES
tiber die Flidchen, die fiir die ErschlieBung des Plangebiets bendtigt werden,

4. Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

Die Fliachen im Plangebiet werden iiberwiegend als Acker genuizt. Auf dem Flurstiick 146/2
(Dreieck an der Oskar-Wolff-Strale) steht Laubwald. Das nach Osten anschlieflende
Flurstiick 147/1 ist Brachland mit einzelnen Biumen (vgl. das beigefiigte Luftbild).
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Auf dem dreieckigen Flurstiick 36/27 am Rande der Wohngrundstiicke Geibelstralle 45 und
47 gibt es einen kleines Gehdolz mit Fichtenbestand.

An den Feldwirtschaftswegen stehen einzelne markante Solitdrbdume (vgl. das Lufibild), die

das Katasteramt Fallingbostel cingemessen hat:

» Am Siidwestrand des Plangebiets steht eine grofie Eiche (Stammumfang 1,20)

¢ An dem Feldwirtschaftsweg, der von dem Weg in Verlingerung der Stormstrale nach
Norden abzweigt, stechen 4 Eichen mit einem Stammumfang von 0,5 — 1,5 m,

¢ Am Ostende des Feldwirtschaftswegs auf dem Flurstiick 259/3 (in der Mitte des
Plangebiets) steht die ,,zentrale Eiche* mit einem Stammumfang von 0,9 m.

Die Biotoptypen der Flichen im Plangebiet und die Biume sind im folgenden Plan ,,Zustand
von Natur und Landschaft“ dokumentiert. Die Gréfie der Flichen und ihre Bewertung im
Hinblick auf die Schutzgiiter ,,Boden” und ,,Arten- und Lebensgemeinschaften ergibt sich
aus der folgenden Tabelle. Die Bewertung erfolgt nach den ,Naturschutzfachlichen
Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/94), die das Niedersichsische Landesamt fiir Okologie (NLO)
herausgegeben hat (Bearbeiter: Wilhelm Breuer).

Stadt Walsrode, Behauungsplan Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg"
Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft
Bewertung Schutzgut
Kurz- "Arten- und Lebens-
Biotoptyp bez.  [Beschreibung Grofe (m?)| "Boden" |gemeinschaften”
1 Acker A Acker 9.120| Werlstufe 2 Woertstufe 3
2 Acker A Acker 38.174] Wertstufe 2 Wertstufe 3
3 Acker A Acker 54.005] Wertstufe 2 Wertstufe 3
4 Acker A Acker 19.662| Wertstufe 2 Wertstufe 3
5 Acker A Acker 43.018| Wertstufe 2 Wertstufe 3
Intensiv Griinland
Gruniand GIT trockenerer Standorte 11.867| Wertstufe 2 Wertstufe 3
nicht bewirtschaftete
Brachland UR Wiese 1.392| Woertstufe 1 Wertstufe 2
Laubforst aus
Wald WXH |einheimischen Arlen 2177 Wertstufe 1 Woertstufe 2
Fichtengehdlz WZ sonstiger Nadelforst 1.569| Wertstufe 2 Wertstufe 3
JHausgarten PH Hausgarten 201} Woertstufe 2 Woertstufe 3
Verkehrsflache |[OVS hefestigte Stralte 6.295| Wertstufe 3 Wertstufe 3
Weg OVW  |unbefestigie Wege 12.311| Wertstufe 2 Wertstufe 3
Summe 199.791
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Luftbild (Stand: Mai 1997)
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lli. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines riumlichen
Geltungsbereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in
Abschnitt I.1 dargelegt wurden. Im folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen
geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Bebauungs- und Griinordnungskonzept

Der Planbearbeiter hat in Zusammenarbeit mit Dr.-Ing. Harald Schulte vom Biiro AGSTA,
Hannover, und Dipl. Ing. Martin Diekmann vom Biiro lad+ Landschaftsarchitektur
Diekmann, Hannover, ein Bebauungs- und Griinordnungskonzept fiir dic Gestaltung,
Nutzung und Erschlieung des Plangebiets ausgearbeitet. Dieses Konzept musste eine Reihe
von Rahmenbedingungen einhalten, und es sollte bestimmte Entwurfsziele erfiillen. Das
Konzept illustriert die mégliche Nutzung des Plangebiets und bildet die Grundlage fiir die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

a) Rahmenbedingungen

Folgende Rahmenbedingungen mussten bei der Ausarbeitung des Bebauungs- und
Griinordnungskonzepts eingehalten werden:

¢ Eine Versickerung des Oberflichenwassers im Plangebiet ist nicht méglich, Das
Oberflichenwasser muss soweit wie méglich zu dem Durchlass in der Oskar-Wolff-
Strafle (K. 120) an der Siidwestecke des Plangebiets geleitet werden. Durch Riickhaltung
muss der Abfluss so gedrosselt werden, dass die derzeitige Abflussspitze nicht erhoht
wird. : '

e Vom Eckernworth-Stadion an der Oskar-Wolff-Strale muss so weit Abstand gehalten
werden, dass fiir die geplanten Wohngrundstiicke keine unzumutbaren Gerdusch-
beldstigungen entstehen, und dass keine Einschrinkungen im Betrieb des Sportstadions
erforderlich werden.

b) Entwurfsziele

Ziel des Bebauungsplans ist ein ,atfrakfives Wohngebiet®, mit dem sich die kiinftigen

Bewohnerinnen und Bewohner leicht und gern identifizieren. Dazu ist es notwendig, dass das

Wohngebiet einen unverwechselbaren Charakfer erhiilt.-Es soll nicht irgendein Wohngebiet

entstehen, sondern das Wohngebiet ,,Sieverdinger Kirchweg®. Die Planbearbeiter haben daher

versucht, die Gestaltung des Wohngebiets aus den ortlichen Gegebenheiten im Plangebiet

abzuleiten. Die wesentlichen Elemente dieser 6rilichen Gegebenheiten sind

e die Gelidndeverhiltnisse: Das Geliinde fillt vom Sieverdinger Kirchweg nach Westen und
Osten. Der tiefste Punkt in der Siidwestecke ist deutliche erkennbar.

e das Netz der Feldwirtschafiswege, dic dic Bewirtschaftung der Acker und den Abfluss
den Oberflichenwassers spicgeln,

o die 6 Eichen und Linden, die die einzigen Orienticrungspunkte in der sonst ausgeriumten
Landschaft bilden, und

e die Ankniipfungspunkte an das vorhandene Wohngebiet ,,Geibelstrae / Stormstralie®.

Am Wegenetz ist die urspriingliche Struktur des Plangebiets und des im Stidosten angrenzen-

den Wohngebiets z. T. noch ablesbar. Der folgende Ausschnitt aus der Kurhannoverschen

Landesaufnahme zeigt, dass es die wichtigsten Straflen und Wege bereits vor mehr als 200

Jahren gab:

e  Oskar-Wolff-Strafle (K 120) und Bergstrale (I, 161) fiihrten vom Stadtzentrum nach
Westen und Nordwesten.

Stadt Walsrode, Begrilndung zum Bebauungsplan Nr, 82
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Der Stralenzug Stormstrafie — Fritz-Reuter-Strale verband die beiden Stralien.

Ftwa in der Mitte zwischen Oskar-Wolff-Strafle und Bergstrale fithrte der Sieverdinger
Kirchweg in die Feldmark. Den Abschnitt von der Oskar-Wolff-Strale bis zur
Stormstralle gibt es noch als Strafle. Der folgende Abschnitt bis zur Getbelstralie wurde
aufgegeben. Der Abschnitt von der Geibelstralle durch das Plangebiet ist als Feldwirt-
schaftsweg und Wanderweg erhalten. In Zukunft soll er als Griinverbindung aus dem
Wolmgebiet in die Landschaft neu gestaltet und aufgewertet werden. Damit wird eine alte
Wegeverbindung vom Stadtzentrum nach Sieverdingen wicder aufgenommen. Mit ihr
wird der Bezug der kilnftigen Nutzung zur Vergangenheit bewahrt. Dieser Bezug wird
auch im Namen des Bebauungsplans herausgestellt.

Blatt 89: Walsrode von 1778

Das heutige Wegenetz verdeutlicht der folgende Planausschnitt. Dieses Wegenetz wird im
Bebauungsplan durch die HaupterschlieBungsstraBe und die Griinverbindungen aufgenommen
und erginzt. Damit werden die drtlichen Gegebenheiten bewaht.

AuBerdem sollen folgende Entwurfsziele erreicht werden:

Im Plangebiet sollen die fiir Walsrode typischen Wohnbediirfnisse befriedigi werden.
Deshalb sollen Wohngrundstiicke fiir Einfamilienhiinser in Form von FEinzel- und
Doppelhdusern geschaffen werden. Das Grundstiick fiir ein Einfamilienhaus als
Einzelhaus sollte in der Regel 20 m breit und ca. 30 - 40 m tief sein. Grundstiicke flir
Doppelhiuser sind schmaler, kénnen aber eine dhnliche Tiefe haben. Die Grundstiicke
sollen mit der schmalen Seite an einer 6ffentliclien Strafle Hegen. Wenn das nicht méglich
ist, sind Privatwege bis zu einer Linge von 50 m mdéglich. Uber einen Privatweg sollen
héchstens zwei Grundstlicke erschlossen werden (sog. Hinterlieger), um Konflikte bei der

Stadt Walsrode, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 82
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heutiges Wegenetz im Bereich des Plangebiets

Die fiuBlere VerkehrserschlieBung des Plangebiets fiir den Kfz,-Verkehr soll direkt von
der Oskar-Wolff-Stralle (K 120) erfolgen und nicht durch das vorhandene Wohngebiet
,Geibelsirae / Stormstralle. AuBerdem soll die Méglichkeit geschaffen werden, das
Plangebiet bei einer Fortsetzung der Bebauung nach Osten auch von der BergstraBe aus
zu erschlieffen,

Bei der inneren Verkehrserschlieung sollen StichstraBen méglichst vermieden werden.
Die GroBle der Wendeplitze, die notwendig ist, damit das Miillfahrzeug ohne
zurtickzustoflen wenden kann, erfordert sehr viel versiegelte Fliche.

Das neue Wohngebiet soll durch Griinverbindungen (,,Griinfinger*) in einzelne

Banabschnitte gegliedert werden, in denen FuB- und Radwege vom Rand des

vorhandenen Wohngebiets an der Geibelstrae in die Landschaft fiihren. Es gibt vier

Ansatzpunkte fiir die Griinverbindungen (von Siiden nach Osten): -

e .Stichweg auf dem Flurstlick 50/98 (festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 24
swotormstraBe®).

Stadt Walsrode, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82
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e FuB- und Radweg (Breite 4 m) auf dem Flurstiick 39/54 (festgesetzt im
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Geibelstrae®)
e Sieverdinger Kirchweg (Breite 6,0 m) auf dem Flurstick 39/8 (festgesetzt im
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Geibelstrafle®) und '
e Weg auf dem Flurstiick 200/12 (festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 63 ,,An der
" Lehmkuhle®). ‘ ' ‘
e Die vorhandenen Solitirbdume sollen als Teil der Griinverbindungen erhalten bleiben.

e Der Abfluss des Oberflichenwassers soll am Westrand des Plangebiets in nacheinander
angeordneten Riickhaltebecken gedrosselt werden. Dazu soll das Oberflichenwasser im
Verlauf der Griinverbindungen zum Westrand des Plangebicts abgeleitet werden.

c) Erlduterungen zur Planung

Verkehrserschliefung

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt durch eine MaupterschlieBungssiralie
(Planstrafe H, 2H, 3H), die im siidlichen Teil des Plangebiets dem vorhandenen Feldwirt-
schaftsweg folgt. Die Lage des Anschlusses an die Oskar-Wolff-Strae (K 120} hat sich
dadurch ergeben, dass weder Stadt noch Erschlieungstriger {iber das Flurstiick 60/1 verfiigen
kénnen. Um langwierige Auseinandersetzungen mit dem Figentiimer zu vermeiden, wurde
die HaupterschlieBungsstrae so gelegt, dass das Flurstiick 60/1 dafiir nicht benétigt wird.
AuBerdem sollen die vorhandenen Eichen an dem erw#hnten Feldwirtschaftsweg erhalten
bleiben. Deshalb wird der Feldwirtschafisweg im Bereich der Biume als Griinstreifen
gestaltet, an dessen Westseite die HaupterschlieBungsstraie liegt. Sie wird rechtwinkelig an
die K 120 angeschlossen.

Etwa in der Mitte des Plangebiets wird dic Sammelstrafle an der Ostseite um die ,,zentrale
Eiche* herumgefiihrt. Dadurch steht der Baum als Orientierungspunkt in der Straflenachse.

Im 6stlichen Teil des Plangebiets liegt die HaupterschlieBungsstrae (Planstrae 2H/3H) drei
Bautiefen vom Rand der vorhandenen Bebauung entfernt. Das ergibt an der Siidseite der
Strafle eine optimale imere ErschlieBung des geplanten Wohngebiets durch zwei ,,Schleifen®
(PlanstraBen 2A und 3A). Auf der Nordseite verbleiben zwei Bautiefen, von denen die hintere

durch Privatwege erschlossen wird.

Fiir die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen: wird bei der Hanpterschliefungs-
strafle (Planstrae H/2H/3H) cin Querschnitt von 12 m zugrunde gelegt. Im Bereich des
Griinstreifens mit den Eichen geniigen 10, weil die straBenbegleitenden Biume in dem
Griinstreifen stehen. Bei den Anliegerstraflen wird ein Querschnitt von 8 m zugrunde gelegt.
Bei der PlanstraBe C2, durch die nach dem Bebauungsvorschlag nur drei Grundstiicke
erschlossen werden, handelt es sich um einen Wohnweg, fiir den 5,50 m ausreichen. Fiir die
Privatwege zur FrschlieBung der Hinterlieger und fiir diec Ful}- und Radwege geniigen 3 m.
Zur Gestaltung der Stralen vgl. die folgenden Querschnittspline! Die Pline erlduterm die
festgeselzte Breite der 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche. Die endgiiltige Gestaltung der
StraBen ist Sache der Durchfiihrung des Bebauungsplans. Sie wird durch die Pline nicht
verbindlich vorgeschrieben.

Wohnbebauung

Es sollen Einfamilienhduser mit einem Vollgeschoss entstehen. Der Rahmen fiir ihre AuBere
Gestaltung soll durch eine 6rtliche Bauvorschrift festgelegt werden.

Stadt Walsrode, Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 82
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ErschliefungsstraBe ohne Versickerung
Bereich Grinstreifen
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Querschnitt ,ErschlieBungsstralle chne Versickerung”
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AnliegerstraBe ohne Muldes, ﬁil Fufweg
ohne Einengung
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Querschnitt ,,Anliégerstraﬂe ohne Mulde, mit Fuflweg'
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Grinordnung

Die Griinordnung des Plangebiets besteht

e aus den Griinverbindungen vom Rand der vorhandenen Bebauung in die freie Landschaft,

e aus den Griinstrukturen innerhalb der einzelnen Quartiere und

» aus der Eingriinung des neuen Stadtrandes, dic am Westrand so verbreitert wird, dass sie
die Anlagen fiir die Riickhaltung des Oberflichenwasser aufnechmen kann.

In den Griinverbindungen werden Fuf3- und Radwege gefiihrt, auf denen die Bewohner aus

dem Baugebiet in die freie Landschaft gelangen kénnen. Vgl. den ,,Lageplan Freifliichen-

gestaltung® auf S.21, der vom- Biiro ,Landschaftsarchitektur Diekmann® ausgearbeitet

wurde.

Die Griinverbindungen wurden wie folgt entwickelt:

* Die beiden &stlichen Griinverbindungen folgen den vorhandenen Feldwirtschafiswegen.
Das ist der Sierverdinger Kirchweg mit der zentralen Griinverbindung, in der ein
Spielplatz angelegt werden soll, und das ist der Feldwirtschaftsweg am Ostrand des
Plangebiets. Dort dient die Griinverbindung gleichzeitig der Eingrilnung des Plangebiets.
Fiir die Gestaltung der Griinverbindung am Sieverdinger Kirchweg hat das Biiro
»Landschaftsarchitektur Diekmann“ den Gestaltungsvorschlag auf S. 22 entworfen.

e Die Griinverbindung in der Mitte verbindet zundchst den FuB- und Radweg von der
Geibelstrale zum Rand des Plangebiets (Flurstiick 39/54) mit dem ,,Quartiersplatz um
die ,,zentralen Eiche®, Sie fiihrt von der Eiche weiter nach Nordwesten im Verlauf des
vorhandenen Feldwirischaftsweges auf dem Flurstiick 259/3. An der Siidseite des Weges
soll das Oberflichenwasser aus dem nach Osten anschliefenden Teil des Plangebiets zum
Rand des Plangebiets geleitet werden, wo es nach Siiden abfliefen kann, An dieser
Griinverbindung in zentraler Lage ist ein weiterer Spielplatz geplant. Vgl. den
Gestaltungsvorschlag auf S. 23!

» Die untergeordnete Griinverbindung im Siidwesten fiiirt von der PlanstraBe H zum
Westrand des Plangebiets. In dieser Griinverbindung kann ein Regenwasserkanal gefiihrt
werden. Die Griinverbindung hat flir Fulgiinger und Radfahrer eine Verbindung nach
Osten zur Geibelstralle. Sic fiihrt iiber die Planstralie C1, den FuB- und Radweg von der
Planstrafie C1 zum Stichweg (Flurstiick 50/98 auBerhalb des Plangebiets) in das
angrenzende Wohngebiet.

Die Griinstruktur innerhalb der Qnartiere besteht aus dem Griinstreifen mit den
vorhandenen Baumen auf der Ostseite der Planstrale H, aus den StraBenbidumen in der
HaupterschlieBungsstraBe und in den Anliegerstraien (vgl. dazu die Querschnittzeichnungen
auf den Seiten 17 und 18) und natiirlich aus dem Griin in der Girten der Wohngrundstiicke.

Die Eingriinung des neuen Stadtrands soll im Norden durch einen §ffentlichen Griinzug
mit Pflanzstreifen erreicht werden. Fiir die Gestaltung hat das Biiro ,,Landschaftsarchitektur
Diekmann® einen Regelquerschnitt B entworfen (vgl. S. 24 und den Lageplan auf S. 21),

Im Westen soll in der Griinfliche das Oberflichenwasser abgeleitet und zuriickgchalten
werden. Die Griinfliche wird durch einen Feldwirtschafisweg begrenzt, der erhalten bleiben
soll. Fir die Gestaltung hat das Biiro ,Landschafisarchitektur Diekmann® einen
Regelquerschnitt A entworfen (vgl. S. 25 und den Lageplan auf S, 21).

Durchfiihrung

Durch die Griinverbindungen wird das Plangebiet in 5 Bauabschnitte gegliedert, die zeitlich
nacheinander verwirklicht werden konnen. Wegen der Entwisserung muss an der tiefsten
Stelle in der Sitddwestecke des Plangebiets begonnen werden,

Stadt Walsrode, Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 82
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2. Art der baulichen Nutzung: Aligemeines Wohngebiet (WA)

Die fiir eine Wohnbebauung vorgesehenen Flichen werden als ,,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Neben Wohnhéusern sollen auch dem Gebiet dienende
Versorgungseinrichtungen allgemein zuldssig sein. Nicht stérende Gewerbebetricbe sollen
wenigstens ansnahmsweise zugelassen werden kénnen, Eine scharfe Funktionstrennung von
Wohnen' und Atbeiten, wie sie mit der Festsctzung eines ,,Réinen Wohngebiets* (WR)
verbunden wire, ist fiir eine Stadt im lindlichen Raum wie Walsrode untypisch. Sie entspricht

nicht den Zielen der Stadt.

Die Stadt méchte aber vermeiden, dass sich gréBere Gewerbebetriebe ansiedeln, die den
Charakter des Wohngebiets storen kénnen, selbst wenn sie keine unzumutbaren
Belistigungen verursachen. In Betracht kommen gréBere Betricbe des Beherbergungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVvVO
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Diese Betriebe kénnen teilweise erheblichen
K fz.-Verkehr mit sich bringen, der die Wohnqualitit spiirbar beeintrichtigt. Deshalb werden
nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie in einem ,reinen Wohngebiet®
ausnahmsweise zugelassen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen.

3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebiuden, Giberbaubare Grundstiicksflache

Ausgangspunkt fiir das MaB der baulichen Nutzung ist das Ziel, die Bodenversiegelung durch
_bauliche Anlagen zu begrenzen. Deshalb wird die Grundftichenzahl (GRZ) mit 0,25
festgesetzt und damit so weit eingeschréinkt, wic das mit der geplanten baulichen Nutzung und
dem Ziel kostensparenden Bauens vereinbar ist. Bei Grundstiicksgréfen zwischen ca. 600 m*
und 800 m? (Breite 20 m, Tiefe 30 — 40 m) ergibt sich eine zuldssige Grundflache von 150 —
200 m2. Sie lisst den kiinftigen Bauherren genug Spielraum fiir die Gestaltung thres Hauses.

Ausgangspunkt flir die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist die geplante
Wohnbebauung aus Einfamilienhiusern in Form von freistehenden Einzelhéusern oder
Doppelhiusern. Fir sie wird ein Vollgeschoss zugelassen.

Die geplante Einfamilienhausbebauung wird in offener Banweise errichtet. Es soll aber klar
geregelt werden, dass nur Einzel- und Doppelhéuser entstehen sollen. Deshalb wird die offene

Bauweise entsprechend eingeschrinkt.

Auch - Wohnhiiuser mit Geschosswohnungen sind Einzelhduser. Schon bei einem
Vollgeschoss konnen leicht Einzelhduser mit 4 Wohnungen gebaut werden. Das widerspricht
den Zielvorstellungen der Stadt. Sic méchte, dass auf den Flichen, die fiir Einzel- und
Doppelhiuser ~ vorgesehen sind, Einfamilienhiuser —mit méglicherweise einer
Einliegerwohnung entstehen. Um das zu erreichen, wird die héchstzulissige Zahl der
Wohnungen in einem Wohngebiude auf zwei begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Da eine
Doppelhaushilfte aber als ein Wohngebude zihlt, kénnten in einem Doppelhaus insgesamt
vier Wohnungen entstehen. Um das zu vermeiden, wird in einer Doppelhaushilfte nur eine

Wohnung zugelassen.

Die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen ist notwendig, um eine Bebauung
im WA zu erreichen, die den Ziclvorstellungen der Stadt entspricht. Ohne die Begrenzung
muss die Stadt dainit rechnen, dass nicht die geplanten Einfamilienhiuser als freistchendes
Einzelhaus oder als Doppelhaus gebaut werden, sondemn dass Doppelhduser mit insgesamt
4 Wohnungen, zwei in jeder Hilfte, oder Mehrfamilienhduser gebaut werden. In diesen
Hiusern ziehen junge Paare ohne Kinder aber it 2 Pkw cin. Statt den iiblicherweise zu
erwartenden 2, hochstens 3 Pkw gehdren dann zu einem Grundstiick 8 Pkw. Der Zu- und
Abgangsverkelr bringt erhebliche Belistigungen mit sich. Fiir den ruhenden Verkehr ist nicht
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genug Platz, Das muss vermieden werden. Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen hilt die
Stadt fUr ein geeignetes Mittel.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden {iberall durch Baugrenzen festgesetzi.
Baulinien sind nicht erforderlich., Mit ihnen wird in der Regel ecine stidtebauliche
Raumbildung angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.
Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass folgende Zielvorstellungen verwirklicht werden:

o Zu den Straflen soll grundsitzlich ein Abstand von 5 m fiir Vorgiirten oder als Vorplatz
verbleiben. Um eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen, wird der
Abstand in einigen Bereichen auf 3 m reduziert, hauptséchlich dort, wo eine Stralle oder
ein Weg an der Nordseite der Grundstiicke liegt.

e Von den &ffentlichen Griinflichen soll die Bebauung einen Mindestabstand von 5,0 m
einhalten, damit sie die Entwicklung der Anpflanzungen nicht beeintrachtigt.

e Von dem Griinstreifen an der Ostseite der Haupterschliefungsstrafle sollen die Héuser
moglichst grofien Abstand halten, damit eine gegenseitige Beeintrichtigung vermieden
wird, z. B. durch den Schatten oder Beschiidigung der Wurzeln. Deshalb wird dort fiir die
Hiuser eine 20 m tiefe liberbaubare Grundstiicksfiiche am Ostrand der Grundstiicke
festgesetzf. Dadurch soll erreicht werden, dass die Hauser méglichst weit von den

Biumen abgeriickt werden.

Damit die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen auch tatsdchlich von Bebauung frei
bleiben, werden auf ihnen Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen. Im Einzelfall kann es erforderlich werden,
Garagen und Nebenanlagen (z. B. Kellerersatzriume) auch auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksflichen zu errichten. Aus der Sicht der Stadt ist das vertretbar, wenn das Ortsbild
sowie der Gehélzbestand nicht beeintriichtigt werden. Deshalb wird fiir diesen Fall eine

Ausnahme zugelassen.

4. Okologisches Bauen

Die Stadt fordert das Okologische Bauen im Plangebiet. Im Rahen der ,,Lokalen Agenda 21
wurde von der Mitgliedein der Lokalen Agenda 21, Arbeitskreis Energie und Rohstoffe, ein
,Merkblatt Agenda 21“ ausgearbeitet, das die Bauherren tiber zweckmiBige Mafinahmen
informiert, Um eine besonderen Anreiz fiir solche MaBnahmen zu schaffen, wird die
Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen, modulierenden Brennwertgeréten sowie der
Wirmepumpentechnik durch die GES als ErschlieBungstréger finanziell gefordert. Uber die
Modalititen informiert das Merkblatt.

5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die ortlichen Bauvorschriften werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der
geplanten Bebauung gestellt. Es soll erreicht werden, das die Gebdude im Plangebiet eine
gestalterische Qualitit bekommen, die sie als Teil des Wohngebiets erscheinen lassen. Das
schafft Identitit fiir das Wohngebiet und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem
Wohngebiet ,,Sieverdinger Kirchweg®, Die &rtlichen Bauvorschrifien kénnen nur einen
Rahmen setzen, der Raum fiir individuelle Losungen ldsst.

Charakteristisch fiir das Erscheinungsbild eines Wohngebiets sind in erster Linie die Décher.
Bei den AuBenwinden fiihrt eine einheitliche Gestaltung schnell zu unerwiinschter
Uniformitdt. Andererseits stért eine grelle, auffillige Gestaltung ein harmonisches
Gesamtbild. Deshalb werden Regelungen fiir die Dachform und die Dachfarben sowie wie
den Farbanstrich von AuBenwiinden getroffen, um ein Mindestmal an Einordnung zu
gewihrleisten. Weiterhin werden die Héhenlage der Gebdude begrenzt und Regelungen fiir

Einfriedungen getroffen.
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a) Héhen

Die Hohenlage der Hiuser wird begrenzt, um Unzuiriglichkeiten zwischen benachbarten
Hiusern zu vermeiden. Sie entstehen z. B. wenn einer ohne Keller baut und der Nachbar ein
Sockelgeschoss mit 1,40 m tiber Geltindeoberfliche, Deshalb wird die Héhe der Oberkante
des Erdgeschossfertigfulibodens auf eine Héhe von 0,80 m iiber der Strafle begrenzt, die das
Grundstiick erschliet, gemessen von der Fahrbahnhshe der fertigen Sirale. '

b) Décher

Die Gestaltung der D#cher soll sich an den traditionellen Dachformen im lindlichen Raum
von Walsrode orientieren. Das fordert die Einbindung des neuen Wohngebicets in seine
Umgebung. Typisch flir den Raum sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher mit einer
Neigung zwischen 30 und 50 Grad. Bei einer bestimmtien Gebiudetiefe kann sich bei diesen
Dachneigungen ergeben, dass das ausgebaute Dachgeschoss ,,Vollgeschoss im Sinne von § 2
. Abs. 4 NBauQ ist. Ein zusitzliches Vollgeschoss soll durch die Ortliche Bauvorschrift aber
nicht zugelassen werden. Gebdudetiefe und Dachneigung miissen daher so aufeinander
abgestimmt werden, dass das ausgebaute Dachgeschoss kein ,,Vollgeschoss* ist.

Garagen, Nebenanlagen und Wintergérten werden von der Regelung der Dachneigung
ausgenommen. Fiir sie kénnen sich geringere Neigungen ergeben, ohne dass das
Erscheinungsbild des Hauses beeintréichtigt wird. AuBerdem werden im Interesse eines
okologischen Bauens begriinte Flachd4cher zugelassen. Sie mégen zwar nicht so ins Ortsbild
passen. Hier wird aber dem 6Gkologischen Belang ein grofieres Gewicht eingerdumt,

Damit die Dachflichen zu einem harmonischen Gesamtbild beitragen, wird als
Dachdeckungsmaterial Ziegel oder Beton in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit
vorgeschrieben. Das entspricht im wesentlichen der Farbe der fiir Walsrode typischen Ziegel-
décher.

Garagen, Nebenanlagen, Vordicher und Wintergirien werden von der Regelung des
Dachdeckungsmaterials ausgenommen. Das gleiche gilt fiir Dachflichenfenster und
Solarelemente. Aus der Sicht der Stadt ist das vertretbar, weil diese Gebidudeteile fiir das
Ortsbild nur untergeordnete Bedeutung haben. Auflerdem werden begriinte Dicher aus
Skologischen Griinden von der Regelung ausgenommen.

¢) AuBlenwinde

Die Gestaltung der Auflenwiinde bleibt grundsiitzlich den Bauherren iiberlassen, um eine
unerwiinschte Uniformitét der Wohnhiuser zu vermeiden. Ein greller und auffilliger Anstrich
der Auflenwiinde kann aber das harmonische Erscheinungsbild des Wohngebiets empfindlich
stdren. Das soll vermieden werden. Deshalb werden nur unauffillige Farbténe zugelassen und
grelle, glinzende oder reflektierende Farbitne ausgeschlossen.

d) Einfriedungen

Vorgiirten und ihre Einfriedungen nchmen entscheidenden Anteil am Gesamteindruck des
Wohngebiets. Wichtig ist, dass die Einfriedungen den Blick auf die Vorgirten und die Hiuser
nicht verstellen. Da Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m {iber der Gelindeoberfliche
ohne Genechmigung errichtet werden diirfen (vgl. Nr. 6.1 des Anhangs zu § 69 Abs. 1
NBauQ), kommt es immer wieder vor, das einzelne Eigentiimer ihr Grundstiick durch hohe
Bretterzéune einfrieden. Das widerspricht den Zielvorstellungen der Stadt. Deshalb wird die
Hoéhe der Einfriedungen an den ffentlichen Strafien auf 1,10 m begrenzt. Bezugspunkt fiir die
Hohe ist die Oberkante der Fahrbahn vor dem Grundstiick. Ausgenommen werden lediglich
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Hecken aus standortheimischen Laubgeholzen wie Rotbuche, Hainbuche, Weilldorn und
Feldahorn, weil sie das Ortsbild bereichern.

6. Offentliche Verkehrsflachen
Die Verkehrserschliefung wurde bereits oben in Abschnitt II1.1.c (S. 15) erliutert.

Die Oskar-Wolff-Strafle (K 120) bildet die duBere VerkehrserschheBung des Plangeb1ets
Von ihr zweigt die HaupterschlieBungsstraBle des Plangebiets (Planstrae H) ab. Der
Landkreis hat der ueuen Einmiindung in die Kreisstrafle grundsitzlich zugestimmt. Die
Gestaltung 1st Sache der Durchfilhrung des Bebauungsplans. Die Oskar-Wolff-Strale wurde
in das Plangebiet einbezogen, damit der Bebauungsplan gem. § 38 NStrG die notwendige
Planfeststellung fiir die neue Einmilndung ersetzt (vgl. auch oben Abschnitt 1.2, S. 5).

Die HaupterschlieBungsstrale wird etwa in der Mitte durch das gesamte Plangebiet bis zum
Ostrand gefiihrt. An der Ostseite der Stralle stehen im siidlichen Teil vier Biiume, die erhalten
werden sollen (vgl. das Luftbild auf S. 10). Sie sollen zu einer strafenbegleitenden Baumreihe
erginzt werden. Dafiir ist ein 7 m breiter Griinstreifen festgesetzt. Damit der Grlinstreifen
nicht durch Grundstiickszufahren beeintrichtigt wird, sollen die angrenzenden Grundstiicke
von Osten erschlossen werden. Der an den Griinstreifen neben der HaupterschlieBungsstralle
angrenzende Teil wird daher als ,,Bereich ohne Fin- und Ausfahrt™ festgesetzt.

Etwa in der Mitte des Plangebiets wird die HaupterschlieBungsstrafic im Bogen um die
»zentrale Eiche® herumgefiihit. Auf diese Weise erscheint der Baum fiir die von der K 120
kommenden Autofahrer als markanter Orientierungspunkt in der Strafle.

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt durch ,,Schleifen®, die von der
HaupterschlieBungsstrale abzweigen und durch die einzelnen Wohnquartiere flihren. Im
Siidosten sind die Wohnquartiere so tief, dass fiir die Schieifen zwei Querspangen notwendig
werden, um alle Grundstiicke zu erschlieflen,

Im Siidostrand des Wohngebiets wird die Verlingerung der Stormstrafie in die ErschlieBung
einbezogen. Sie wird nicht direkt mit der HaupterschlieBungsstrale verbunden, um keinen
Verkehr aus dem vorhandenen Wohngebiet ins Plangebiet zu zichen. Es werden aber zwei
Querspangen mit der Stormstralie verbunden, damit man zur Not von der Geibelstralle ins
Plangebiet fahren kann ohne langen Umweg tiber die Oskar-Wolff-Strafle.

Im Nordosten auf der Nordseite der HaupterschlieBungsstraBe reicht die Tiefe der Baufliche
nur fiir zwei Bautiefen. Die ,,Hinterlieger* werden durch Privatwege erschlossen.

Um die Durchlissigkeit des Plangebiets flir Fufigéinger und Radfahrer zu erhthen, wird das
StraBennetz durch FuB- und Radwege ergidnzt. Auf der Westseite sind von den beiden
ErschlieBungsschleifen Wege zu dem Feldwirtschaftsweg am Westrand des Plangebiets
vorgeschen. Vgl. das Bebauungs- und Griinordnungskonzept auf S. 16 und den Lageplan
Freiflichengestaltung auf S. 21! Diese Wege sollen auch Regenwasserkanile aufnehmen.
Westlich der ,,zentralen Eiche® sorgt ein Weg fiir den Anschluss an den Feldwirtschaftsweg
auBerhalb des Plangebiets und fiir die ErschlieBung von drei Grundstiicken. Im Siidosten sorgt
ein Weg fiir den Anschluss an die Geibelstralie iiber den Stichweg auf dem Flurstiick 50/98.
Die iibrigen FuB3- und Radwege liegen in den geplanten &ffentlichen Griinflichen. Sie werden
an das lokale Wegenetz angebunden.

7. Offentliche Griinflichen, Wald und Fliche fiir die Landwirtschaft

Das Griinkonzept fiir das Plangebiet wurde bereits oben in Abschnitt II1.1.c (S. 20) erldutert.
Die Flichen, die dafiir innerhalb des Plangebiets vorgesehen sind, werden als &ffentliche
Grtinflichen festgesetzt.
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a) Offentliche Griinflichen und Fliche fiir Mafnahmen ..., Kinderspielplitze

Die 6ffentlichen Griinflichen im Plangebiet bestehen aus den Griinverbindungen, die aus
dem Siedlungsbereich in die Landschaft fiilhren und aus den Pflanzstreifen am neuen
Stadtrand. In diesen Griinflichen stehen zwei von den sechs Laubbiumen, die erhalten
werden sollen (vgl. das Luftbild auf S. 10). Die iibrigen vier Laubbdume stehen auf der
Ostseite der HaupterschlieBungsstrale. Sie sollen zu einer straBenbegleitenden Baumreihe
erginzt werden. Dafiir ist auf der Ostseite der Strafie ein 7 m breiter Griinstreifen festgesetzt,
An seiner Ostseite wird ein ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt (vgl. dazu Abschnitt
111.5., S. 29) :

In der Gritnfliche am Westrand des Plangebiets sollen neben dem Feldwirtschaftsweg
Anlagen fur die Ableitung und Rilckhaltung des Oberflichenwassers geschaffen werden. Vgl.
dazu den Lageplan Freiflichengestaltung auf S. 21 und den Plan ,,Regelquerschnitt Pflanzung
A auf S5.25! Ergiinzend soll das Oberflichenwasser von der HaupterschlieBungsstrafle in den
Griinverbindungen nach Westen geleitet werden. Dies wird durch eine textliche Festsetzung
ausdriicklich zugelassen. '

Innerhalb der offentlichen Griinflichen auf der Nordseite der HaupterschlieSungsstrafie sind
zwel Kinderspielplitze geplant. Vgl. die Gestaltungsvorschlige fiir die Griinflichen auf
S. 22 und S. 23! Die Lage der Kinderspielplitze ist entsprechend festgesetzt. Der Weg von
den geplanten Wohngrundstiicken zum néchsten Kinderspielplatz darf gem. § 2 NSpPG nicht
mehr als 400m betragen. Diese Vorgabe wird mit der Standortvorgabe fiir zwei
Kinderspielplitze erfiillt.

Damit die Griinverbindungen ihre Aufgabe erfiillen kénnen, den Zugang aus dem Wohngebiet
in die freie Landschaft zu vermitteln, sollen in den Griinverbindungen Fuf3- und Radwege
angelegt werden. Dies wird durch eine textliche Festsetzung zugelassen.

Bei der Gestaltung der offentlichen Griinflichen z. B. mit geeigneten Bepflanzungen sind
zudem anteilig Ausgleichserfordernisse zu erfiillen. Deshalb werden die Griinflichen auch als
"Fliche fiir Mallinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" festgesetzt, die nach den Ausgleichserfordernissen zu bepflanzen sind. Weiter-
gehende Festsetzung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind nicht erforderlich. Anstelle von
Festsetzungen werden von der Stadt gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB vertragliche Verein-
barungen mit dem ErschlieBungstriiger gemil3 § 11 BauGB getroffen,

b) Wald, Flache fiir MaBnahmen ...

Auf der dreieckigen Flidche an der Oskar-Wolff-Strafie (K 120) gibt es ein Laubgehilz (vgl.
das Luftbild auf S. 10). Durch den weniger wertvollen Bereich dieser Gehdlzfliche wird die
HaupterschlieBungsstrafie an die K 120 angeschlossen. Der verbleibende Teil der Geholz-
fliche wird als ,,Wald* festgesetzt. :

Am Ostrand des Waldes liegt eine Brachfliche mit cinzelnen Biumen (Flurstiick 147/1). Auf
diesem Flurstiick, das der ErschlieBungstriger erwerben und auf die Stadt Walsrode
iibertragen wird, soll der Wald erweitert werden als Ausgleich fiir den Verlust, der durch die
Strafle entsteht. Deshalb wird das Flurstiick als "Fliche fiir Maflnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt, auf der
Laubgeholze anzupflanzen sind.

c) Fliche fiir die Landwirtschaft

Das Flurstiick 148 an der Oskar-Wolff-Stralle wird als Acker genutzt. Es eignet sich wegen
der Gerduschimmissionen vom Eckernworthstadion und von der angrenzenden Oskar-Wolftf-
Strafle nicht fiir eine Wohnbebauung. Der Schutzanspruch von Wohnhéusern kann auf der
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Fliche nicht eingehalten werden. Deshalb soll die landwirtschaftliche Nutzung auf dieser
Fliache erhalten bleiben. Sie bildet zusammen mit den nach Westen anschlieBenden
Laubgehélz eine gute Eingrilnung des geplanten Wohngebiets. Die Fliche wird daher als
,»Fliche fiir die Landwirtschaft“ festgesetzt.

8. Flicheniibersicht

Die Grofe der Flichen, die fiir die geplanten Nutzungen festgesetzt werden, ergibt sich aus
der folgenden Tabelle und dem Plan dazu.

Flacheniibersicht Stand: Januar 2003
Iid. Flaeche| Flaeche
Nr. JArt der Nutzung {m?) {(m?)} Antail (%)
Allgemeines Wohngebiet
Bauabschnitt 1 11.253
Bauabschnitt 2 22.809
Bauabschnitt 3 32.944
Bauabschnitt 4 27.288
Bauabschnitt 5 31.348
Summe Nettobauland 125.642 69,7%
difentliche Verkehrsfiichen
HaupterschlieBungsstraile (Planstraiie H/2H/3H) 9.908
Planstrafie A und Fu3- und Radweg nach Wasten 1.889
Planstraiie B und Fuft- und Radwege 2.999
Planstraien C1, C2, C3 und C4 und FuRk- und Radweg 5.165
Planstr. 2A u. Fuld- u. Radweg von Planstr. 2H n. Norden 2.198
Planstrafie 3A : 2.244
Sieverdinger Kirchweg 110
Summe Verkehrsflichen 24.513 13,6%
offentliche Grlnfléchen
am Westrand 11.236
am Nordrand 13.845
"Grinfinger" 3.807
Ostseite Sammaelstraiie u. Verlngerung Stormstrale 1.214
Summe &ffentliche Griinfiichen (einschl. Wege,
Regenwasserriickhaltebecken und Kindersplelpliitze) 30.102 16,7%
BRUTTOBAULAND 180.257| 100,0%
Stormstrake 1.318
Oskar-Wolff-Strale 5.774
Flache fir die Landwirtschaft 9.120
Wald 3.323
Summe Sonstige 19.535
GESAMTFLACHE DES PLANGEBIETS 199.792
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IV. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Mallnahmen - Kosten - Finanzierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans miissen die festgesetzten éffentlichen Fliichen von der
Stadt erworben werden. AuBlerdem miissen die geplanien 6ffentlichen StrafBen, die Fuf3- und
Radwege, die Entwisserungsanlagen und die &ffentlichen Griinflichen (Spielplatz,
Pflanzflichen) hergestellt werden. Die Brachfliche muss aufgeforstet werden. Die Stadt
beaufiragt die GES Grundstiicks- und Erschlieungsgesellschaft Siidheide mbH als
ErschlieBungstriger mit der Durchfiihrung dieser Mallnahmen. Sie wird die ihr gehérenden
Flidchen, auf denen Wohnhiuser geplant sind, an die GES verkaufen.

Die Kosten der Mallnahmen sollen von der GES aus den Wertsteigerungen gedeckt werden,
die durch die Umwandlung der Freiflichen (Acker, Griinland) in Wohngrundstiicke entstehen.
Nach der Kostenschitzung fiir die aufgefiihrten Maflnahmen und nach der Schitzung der zu
erwartenden Erldse ist das aus der Sicht der Stadt moéghich.®

Der Bebauungsplan soll abschnittweise unter Beriicksichtigung der Nachfrage nach Wohn-
grundstiicken verwirklicht werden. Die Reihenfolge der Bauabschnitte ergibt sich aus den
Gelindeverhiiltnissen. Es muss unten angefangen werden, damit die Entwiisserung gewiihr-
leistet ist. Die sich daraus ergebenden méglichen Bauabschnilte zeigt der folgende Plan.

Om @ 250 m

_:_:d

Stadt Walsrode

Bebauungsplan Nr. 82
"Sieverdinger Kirchweg"

mogliche Bauabschnitte {BA)

Stand: 28.08.2002
Bearbaitung: Planungsbiro Geflors

2. Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Der Teil des Plangebiets, der fiir die geplante Nutzung neu parzelliert werden muss, wird mit
einer Ausnahme Eigentum der GES. Sie kann die Flichen ohne Schwierigkeiten nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans neu aufteilen. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches ist daher im Plangebiet nicht erforderlich.
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V. Abwigungsgebot

Vorbemerkung

In diesem Abschnitt wird eingehend dargestellt, dass der Bebauungsplan das Abwigungsgebot (§ 1 Abs. 6
BauGB) erfiillt. Die rechtlichen Anforderungen an dic Abwigung hat das Bundesverwaltungsgericht in
zahlreichen Entscheidungen geklirt. Sie beziehen sich sowohl auf den Abwigungsvorgang als auch auf das
Abwiigungsergebnis. Das Abwiigen als Vorgang besteht aus zwei Stufen:

e  der Ermittlung und Zusammensteilung des Abwigungsmaterials und
s der Gewichtung des Abwigungsmaterials.

In der ersten Stufe erfolgt also die Ermitthung und Zusammenstellung des Abwiigungsmaterials. Die Stadt hat
alle dffentlichen und privaten Belange,

¢ die nicht objektiv geringwertig und schutzwiirdig sind, und

¢ die von dem Bebauungsplan mehr als geringfiigig und zumindest wahrscheinlich betroffen werden,

zu ermitteln und zusammenzustetlen.

Die wichtigsten offentlichen Belange, die bei der Abwiigung zu beriicksichtigen sind, wenn.sie von dem
Bebavungsplan mehr als geringfiigig und zumindest wahrscheinlich betroffen werden, sind in § 1 Abs. 5 Satz 2,
Ziffer 1 - 10 BauGB aufgelistet. Im vorliegenden Fall miissen beriicksichtigt werden:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhilinisse und die Sicherheit der Wohnbeviélkerung,

2. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevodlkerungsstrukturen, die
Ligentumsbildung weiter Kreise der Bevéikerung und die Bevolkerungsentwicklung,

3. die sozialen Bediirfnisse der Bevilkerung,

7. gemil § la BauGD die Belange des Umweltschutzes, des Naturschuizes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens ... sowie das Klima (,,Eingriffs-
regelung”),

8. die Belange der Landwirtschaft, des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung,
insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf diese Belange werden im folgenden dargestellt. Zuniichst werden in
Abschnitt V.A die &ffentlichen Belange ohne die Umweltbelange behandelt und anschliefend in einem
gesonderten Abschnitt V.1 die Umweltbhelange.

Die betroffenen privaten Belange werden in Abschnitt V.C dargestellt.

In der zweiten Stufe erfolgt die zusammenfassende Gewichtung des Abwiigungsmaterials (Abschnitt V.D). Ein
Teil der Gewichtung, insbesondere der verschiedenen Auswirkungen des Bebauungsplans auf ein und denselben
Belang, erfolgt schon bei der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwigungsmaterials. Bei der
zusammenfassenden Gewichtung geht es um dic Abwiigung der beteiligten Belange gegencinander und
untereinander. Hier komnmt die planerische Gestaltungsfreiheit der Stadt zur Geltung. Es ist Sache der Stadt, die
stidtebaulichen Ziele zu setzen. Mit ihnen bestimmt sie, welches Gewicht einzelnen Belangen in der konkreten
Situation zukommt. Das Ergebnis muss ein abgewogener Plan sein.
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A. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange
(ohne Umweltbelange)

1. Erschliefung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8
BauGBj) sowie die Sicherheit der Wohnbevéikerung (§ 1 Abs. S Nr. 1 BauGB) erfordern fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans

¢ cine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende Verkehrserschliefung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das
Gasversorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Errecichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

den AnschluB} an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflichenentwisserung und

eine ausreichende Loschwasserversorgung.

Dies ist gewihrleistet.

a) Verkehrserschliefung

Die Verkehrserschliefung wurde bereits in den Abschnitten IIL.1.c (S. 15) und IILS5 (S. 29)
erlautert. Durch die festgesetzten Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen des
§ 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung gewihrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Triger der Wasserversorgung ist die Stadtwerke Walsrode GmbH. Fiir die Versorgung des
Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert werden. Das ist moglich.

Die Ldschwasserversorgung fiir das Plangebiet erfordert nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW fiir das festgesetzte ,,Allgemeine Wohngebiet (WA) (weniger als drei Vollgeschosse,
GFZ bis 0,6 und Gefahr der Brandausbreitung: klein} 800 1/min {iber einen Zeitraum von zwei
Stunden. Diese Wassermenge kann aus dem Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden,
Der Landkreis Soltau-Fallingbostel ist der Auffassung, dass wegen der Zulidssigkeit von
»Grasdichern®, die als ,,weiche Bedachung® gelten, von einer mittleren Gefahr der Brandaus-
breitung auszugehen ist, und dass deswegen 1.600 /min erforderlich sind. Die Stadt teilt diese
Auffassung nicht. Bei der geplanten Bebauung #hnelt das Wohngebiet einem
»Kleinsiedlungsgebiet™, fiir das nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 auch bei mittlerer
Gefahr der Brandausbreitung 800 1/min (bzw. 48 m*h) ausreichen.

Trager der Elektrizititsversorgung und der Gasversorgung ist ebenfalls die Stadtwerke
Bohmetal GmbH. Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans muss das Leitungsnetz
erweitert werden, Das ist méglich.

Triger des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fiir die geplante
Bebauung muss das Leitungsnetz erweitert werden. Das ist méglich.

Triger der Abwasserbeseitigung ist die Stadt. Das Plangebiet wird an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das Kanalnetz wird dafiir erweitert, Das ist
mdglich. Die Kanile kdnnen iiberall innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflichen und
Griinfldchen verlegt werden. Leitungsrechte sind daher nicht erforderlich.

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Soltau-Fallingbostel, Die Verkehrsfldchen sind
so festgesetzt, dass die Miillfahrzeuge die Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten erreichen
kénnen, Das gleiche gilt fiir die Erreichbarkeit der Grundstiicke durch die Deutsche Post AG.
Von Grundstticken, die nicht direkt an 6ffentlichen Straflen liegen, miissen die Miillgefifie am
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Abfuhrtag zum Rand der néichsten Strale gebracht werden. Das ist {iberall méglich, ohne dass
dafiir gesonderte Miilltonnenstandplitze erforderlich werden.

Fiir das Einsammeln von Wertstoffen (Glas, Papier, Kleider) gibt es am Eckernworth-Stadion
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet einen Wertstoffsammelplatz.

Zur bestehenden Oberflichenentwisserung vgl. oben Abschnitt IL.1 (S.7). Da eine
Versickerung nicht moglich ist (vgl. oben Abschnitt I1.2, S. 8), soll das Oberflichenwasser in
Regenwasserkanilen zum Westrand des Plangebiets geleitet werden und dort iiber mehrere in
das Geldnde der offentlichen Griinanlagen eingepasste Regenwasserriickhaltebecken zur
Stidwestecke des Plangebiets. Dort ist der tiefste Punkt und ein Durchlass in der K 120. Der
Durchlass miindet siidlich der Strale in einen Graben, in dem das Wasser zur Fulde hin
abfliefit. Statt der Regenwasserkanile ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen auch eine
offene Wasserfilhrung in Griben mdglich. Sie vermindert die Abflussgeschwindigkeit. Zur
Gestaltung der Regenwasserriickhaltebecken vgl. den Regelquerschnitt Pflanzung A - Regen-
rlickhaltebecken auf S. 25!

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung, verbrauchernahe Versorgung

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhiusern geschaffen.
Geplant sind Einfamilienhduser als Einzel- und Doppelhiuser. Insgesamt entstehen ca. 12 ha
Nettobauland, die als WA festgesetzt sind. Nach dem Bebauungs- und Griinordnungskonzept
(siche S.16) kénnen darauf rd. 180 Wohngrundstiicke entstechen. Damit leistet der
Bebauungsplan einen wichtigen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs in der Stadt. Das ist
das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Zu den Wohnbediirfnissen im weiteren Sinne gehért auch das Interesse an einer verbraucher-
nahen Versorgung. Die Biirgerinnen und Biirger, die in das neue Wohngebiet zichen,
wiinschen sich kurze Wege zu privaten und 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen. Dieses
Interesse wird berlicksichtigt. Das Stadtzentrum mit seinem vielfiltigen Angebot liegt in
fuBlaufiger Entfernung (Wegezeit weniger als 15 Minuten) zum Plangebiet. Weitere der
Versorgung des Gebiets dienende Liden, Schank- und Speisewirtschafien sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke konnen bei Bedarf und
ausreichender Wirtschaftlichkeit geschaffen werden, In einem WA sind gem. § 4 Abs. 2
BauNVO solche Betriebe und Anlagen allgemein zulissig.

3. Soziale Bediirfnisse der Bevdilkerung

Die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender
Sffentlicher Spielflichen. Der Bedarf wird im einzelnen durch das Nieders. Gesetz iiber
Spielplitze vom 06.12.1973 (Nds. GVBL. S. 29) geregelt. Danach wird fiir die Kinder im
Alter von 6 bis 12 Jahren eine nutzbare Spielplatzfliche benétigt, deren GroBe 2 % der
zuldssigen Geschossflache (§ 20 BauNVO) im WA betrigt. Bei der GroBe des festgesetzten
WA und des dafiir festgesetzten Malles der baulichen Nutzung (GRZ, Zahl der
Vollgeschosse) errechnet sich eine zuldssige Geschossfliche von rd. 55.000 m2. Das ergibt im
Plangebiet einen Bedarf an nutzbarer Spielplatzfliche von 1.100 m?, Dieser Fliche muss rd.
die Hilfte (50 %) fiir Nebenflichen hinzugerechnet werden, so dass sich ein Flichenbedarf
von rd, 1.650 m* ergibt. Zur Deckung dieses Bedarfs sollen auf der Nordseite der
HaupterschlieBungsstrae innerhalb der Griinflachen am Sieverdinger Kirchweg und an der
,»zentralen Eiche® Kinderspielplitze angelegt werden. Vgl. dazu die Gestaltungsvorschlige
auf S.22 und S. 23. In die verfiigbaren Sffentlichen Griinflichen sind weitere multifunktional
nutzbare Flichen integrierbar.

Von allen Wohngrundstiicken im Plangebiet muss ein Kinderspielplatz auf einem Weg von
nicht mehr als 400 m erreichbar sein. Der Spielplatz an der ,,zentralen Eiche® reicht daher
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nicht aus. Der Ostrand des Plangebiets ist mehr als 400 m entfernt. Deshalb wurde der zweite
Spielplatz am Sieverdinger Kirchweg eingeplant. Durch unterschiedliche Gestaltung lisst sich
so ein vielfiltigen Angebot fiir die Kinder schaffen.

4, Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden Acker und Griinland der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen. Vgl. das Luftbild auf S. 10! Dadurch werden die Belange der Landwirtschaft
beeintriichtigt. Die Landwirtschaftskammer Hannover hat daher zunéichst Bedenken gegen die
Planung vorgetragen. Die Stadt hat diese am 10.04,2003 mit der Kammer und dem Walsroder
Ortsvertrauenslandwirt erértert und die Griinde fiir ihre Entscheidung noch einmal deutlich
gemacht, Die Kammer hat daraufhin erginzend Stellung genommen und erklirt: ,,Unsere
Bedenken (Stellungnahme vom 10.12.1002) werden somit in einem Mafle reduziert, dass die
stddtebaulichen Planungen der Stadt Walsrode von uns mitgetragen werden kénnen.* Vgl.
dazu auch die Ausfiihrungen im Erlduterungsbericht zur 42. Anderung des Flichennutzungs-
plans, Abschnitt VIL3, S, 28 f.! :

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 5 Satz2 Nr.4 BauGB). Aufgrund sciner Gréfie und Infrastrukturausstattung ist
Walsrode der zentrale Standort (Mittelzentrum) im Stadtgebiet. Durch die neuen Wohngrund-
stiicke konnen Bewohner mit gewachsenen Wohnbediirfnissen, die sonst wegziehen miissten,
im Ort gehalten werden. Neue Einwohner kommen hinzu. Das sichert die Auslastung der
vorhandenen  Infrastruktur und verbessert die ‘Tragfihigkeit des Ortes fiir
Versorgungseinrichtungen.

B. Auswirkungen des Bebauungsplans auf Umweltbelange,
Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung gewiihrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Dieser Planungsleitsatz ist fiir die
Stadt ein Optimierungsgebot (so Gaentzsch, Berl. Komm. z. BauGB, § 1 Rn. 43). Die Stadt ist
aufgefordert, die damit zusammenhingenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu férdern
und so wenig wie méglich zu beeintrichtigen.

Einzelbelange, die bei der nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung, der Sicherung einer

menschenwlirdigen Umwelt und bei Schutz und Entwicklung der natiirlichen

Lebensgrundlagen zu beriicksichtigen sind, sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 und 7 BauGB

insbesondere _

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung und

¢ gem. § 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaits,
des Wassers, der Luft und des Bodens einschiiellich seiner Rohstoffvorkommen sowie
das Klima.

1. Vermeidung oder Minderung von Emissionen und immissionen,
Umweltvorsorge

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder
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Minderung von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die
Umweltvorsorge. Folgende Aufgabenbereiche sind besonders zu beriicksichtigen:

e dic Reinhaltung der Gewiisser sowie die Riickhaltung der Niederschlige,

e diec Abfallbeseitigung, :

s die Luftreinhaltung und

o die Lirmbekimpfung.

a) Reinhaltung der Gewasser, Rilickhaltung der Niederschlige

Die Reinhaltung der Gewiisser wird grundsitzlich durch den Anschluss des Plangebicts an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation gewdhrleistet. Eine wesentliche Verunreinigung des
Oberflichenwassers ist nicht zu erwarten. Im Plangebiet gibt es zwar keine Gewisser. Das
Oberfldchenwasser aus dem Plangebiet fliefit aber iiber einen Graben siidlich der K 120 in die
Fulde. Eine zusitzliche Verunreinigung der Fulde muss vermieden werden.

- . Auf-den Wohngrundstiicken ist keine Verunreinigung zu erwarten. Es entsteht aber eine neue

Verunreinigung, wenn Oberflichenwasser von den Stralen abflieBt, dass durch Reifenabrieb
und Motordl leicht verunreinigt ist. Gleichzeitig entfillt die Verunreinigung, die bisher durch
Pflanzenschutzmittel entstanden ist, die von den landwirtschafilich genutzten Flichen
abgespiilt wurden. Insgesamt ist daher keine zusitzliche Verunreinigung zu erwarten.

Eine Verunreinigung des Grundwassers ist ebenfalls nicht zu erwarten. Das Oberflichen-
wasser wird aus Hochwasserschutzgriinden nach Riickhaltung gedrosselt abgeleitet.
AuBerdem wird das Oberflichenwasser auf den Wohngrundstiicken kaum verunreinigt.

b) Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfille erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an dic zentrale Abfall-
beseitigung des Landkreises Soltau-Fallingbostel gewihrleistet.

c) Luftreinhaltung

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Luftqualitiit entsteht durch die geplante Wohnbebauung
nicht. Ein Luftaustausch ist durch die vemetzie Griinstruktur sowie die Anbindung an das
Fuldetal groffldchig gewihrleistet.

d) Ldrmbekampfung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die Belange des
Umweltschuizes erfordern die Vermeidung von schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Larm. Das festgesetzic Wohngebiet (WA) beinhaltet schutzbediirftige Nutzungen, die vor
schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geriusche bewahrt werden miissen.

Emittierende Nutzungen mit Gewerbeliirm gibt es im Plangebiet nicht.

Verkehrslirm wird im Plangebiet haupisichlich durch die direkt an das Plangebiet
angrenzende KreisstraBe 120 (Oskar-Wolff-Strafie) verursacht. Fiir die Beurteilung der
Léarmbelastung miissen die Orientierungswerte (OW) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 und die
Immissionsgrenzwerte (IGW) gem. Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV
herangezogen werden. Ein optimaler Schallschutz ist erreicht, wenn die OW eingehalten
werden. Die IGW sollten nicht iiberschritten werden, Sie liegen um 4 dB(A) iiber den OW.
Fiir die geplante Bebauung ist eine Einhaltung der OW anzustreben.

Die OW und IGW fiir das festgesetzte ,,Allgemeine Wohngebiet” (WA) ergeben sich aus der
folgenden Tabelle:
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Baugebiet tagsiiber Nachts
(6.00 - 22.00 Uhy) (22.00 - 6.00 Uhr)
Oow IGW ow IGW
WA 55 59 45 49

Der Beurteilungspegel fiir den Verkehrslirm, der mit den OW und IGW zu vergleichen ist,
hingt im wesentlichen von der mafigebenden Verkehrsstirke M in Kfz/h auf einer Strafie ab
und von dem mafigebenden Lkw-Anteil.

Nach den Angaben des Landkreises Soltau-Fallingbostel betrug der durchschnittliche tigliche
Verkelir (DTV) auf der K 120 im Jahre 2000 am Rande des Plangebiets 1.525 Kfz/24h.
Davon gehérten 112 Kfz. zum Schwerverkehr (Kfz. mit einem zul. Gesamtgewicht von mehr
als 3,5 t einschl. Omnibusse). Das sind 7,3 %.

Auf der Grundlage des DTV aus dem Jahre 2000 hat der Planbearbeiter diec Auswirkungen der
Verkehrsldrms auf das Plangebiet nach den Vorgaben der Verkehrslirmschutzverordnung
berechnet. Er ist von ciner prognostizierten weiteren Zunahme des Kfz.-Verkehrs um 20 %
auf 1.830 Kfz./24h ausgegangen und hat einen Lkw-Anteil von 10 % am Tage und 5 % nachts
zugrunde gelegt. Wenn es keine Zidhlergebnisse gibt, ist nach der RLS-90, Tab. 3, bei
Kreisstralen mit einem Lkw-Anteil von 20 % am Tage und 10 % nachis zu rechnen. Im
vorliegenden Fall wurde ein Anteil von 7,3 % geziihlt. Mit der Annahme von 10% bzw. 5 %
ist die Berechnung auf der sicheren Seite. Auflerdem wurde eine zulissige
Hochstgeschwindigkeit von70 km/h am Rande des Plangebiets zugrunde gelegt. Auch dies
liegt auf der sicheren Seite; denn die Stadt plant ein Geschwindigkeitsbeschrinkung am
Rande des Plangebiets auf 50 km/h.

Die Larmberechnung hat ergeben, dass

¢ dic Orientierungswerte in einem Abstand von der Mittelachse des niichstgelegenen
Fahrstreifens von 35 m am Tage und 30 m nachts eingehalten werden und

e die Immissionsgrenzwerte in einem Abstand von 20 m am Tage und nachts eingehalten
werden.

Daran zeigt sich, dass im Plangebiet praktisch iiberall ein optimaler Verkehrslirmschutz

gewihrleistet ist. Lediglich in der Stidwestecke riickt die geplante Wohnbebauung so nahe an

die K 120 heran, dass nur die Immissionsgrenzwerte cingehalien werden. Der Abstand von

20 m wird aber auch dort erreicht. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Mittelachse der

nichstgelegenen Fahrbahn mehr als 5 m von der Grenze des Stralenflurstiicks entfernt liegt.

Die Stadt hilt die Uberschreitung der Orientierungswerte in einem sehr kleinen Bereich im

Interesse der Schaffung von Wohngrundstiicken fiir vertretbar. Aktive oder passive

Lérmschutzmafinahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich,

Am Siidrand des Plangebiets ist neben dem Verkehrslirm auch mit Sportantagenkirm zu
rechnen;. denn auf der Siidseite der Oskar-Wolff-Strafie liegt das Eckernworthstadion. Fiir
den Larm von Sportanlagen gilt die Sportanlagenlirmschutzverordnung (18. BImSchV). Der
notwendige Abstand eines ,,Allgemeinen Wohngebiets* von dem Sportstadion 14sst sich den
»~Hinweisen zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten Geriusche (Rd.Frl. vom
14.11.1988, Nds. MBI. 1989, S.23) entnehmen. Der RdErl. gilt zwar nicht mehr. Die
Angaben in seinem Anhang I zum Mindestabstand eines ,,Allgemeinen Wohngebiets® (WA)
von einem Fuflballplatz lassen sich aber zur Abschitzung moglicher Immissionskonflikte
weiterhin heranziehen. Sie entsprechen den Regelungen der 18. BImSchV. In Anhang T wird
der notwendige Abstand vom Rand des Fufiballplatzes zum nichsten Wohnhaus im WA mit
60 m angegeben. Dieser Abstand wird von dem dargestellten ,,Allgemeinen Wohngebiet*
eingehalten. Der Abstand betrégt 100 m. Daraus wird deutlich, dass der Sportplatzlirm im
Anderungsbereich keine unzumutbaren Beldstigungen erzeugt.
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2. Umweltschiitzende Belange in der Abwagung (§ 1a BauGB)

In § 1aBauGB ist aufgefiihrt, welche umweltschiitzenden Belange in der Abwiigung zu
berticksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 1 BauGB,

Darstellungen in umweltschutzbezogenen Plinen gem. § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB,
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs, 2 Nr. 2 BauGB,
Umweltvertriaglichkeitspriifung gem, § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

Priifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinic gem. § 1a Abs, 2 Nr. 4 BauGB.

a) Bodenschutzgebot

Gem. § la Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen,

Sparsam bedeutet, dass vor allem naturhafter Boden flir Zwecke, die mit einer Versiegelung
verbunden sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl
der Allgemeinheit unter Abwigung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander entspricht. Im vorliegenden Fall lisst sich die geplante Wohnbebauung nur auf
vorhandenen Freiflichen schaffen.

Schonend bedeutet, dass bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme noch
naturhaften Bodens nach Mdglichkeiten zu suchen ist, die Versiegelung gering zu halten, Mit
der Festsetzung der GRZ von 0,25 bleibt die Stadt rd. 40 % unter der Obergrenze der
Baunutzungsverordnung fiir ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) von0,4 (§17 Abs. 1
BauNVO).

Die GréBe der ausgewiesenen Fliche ergibt sich aus der Notwendigkeit, in ausreichendem
Umfang Flachen fiir neue Wohnhéuser zu schaffen.

b) Darstellungen in umweltschutzbezogenen Plidnen

In der Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gem. § 1a Abs, 2 Nr. BauGB auch die
Darstellungen von Landschaftsplinen und sonstigen Plidnen insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts zu berticksichtigen. Fiir das Plangebiet gibt es solche
umwelischutzbezogenen Planungen nicht.

c¢) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

In der Abwiigung sind nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarienden
Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 als Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs, 3 Satz 1 BauGB).

§ 21 BNatSchG, der das Verhiltnis der Eingriffsregelung des BNatSchG zum BauGB regelt, enthiilt jedoch fiir
die stidtebauliche Planung keine eigenstindige Eingriffsregelung, Br verweist vielmehr auf die Vorschriften des
BauGB zuriick: Sind, wie im vorliegenden Fall, auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Festsetzungen fiir Fliichen oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB umfassen auch Ersatzmalnahmen nach den Vorschriften des Niedersiichsischen
Naturschutzgesetzes (vgl. § 200a BauGDB).

Als sachinhaltliche Anforderungen an die stidtebauliche Planung ergeben sich aus § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 19 BNaischG- die ,,Vermeidung” und der ,,Ausgleich® von ,Eingriffen in Natur und Landschaft”, Beide
Gesetzesbestimmungen enthalten zo diesen Tatbestandsmerkmalen keine Erlduterungen. Es ist deshalb geboten,
auf die Bestimmungen der Naturschutzgesetze zuriickzugreifen:

§ 7 Abs. 1 Nieders. Naturschutzgesetz (NNatG) legt zuniichst fest: Eingriffe itn Sinne dieses Gesetzes sind
Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfiihigkeit des Natwrhaushalts oder
das Landschafisbild erheblich beeintriichtigen kénnen.
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Aus § 19 Abs, 1 und 2 BNatSchG ergibt sich: Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintriichtigungen durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig anszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren. Erginzend ergibt sich aus § 8 NNatG das Minimierungsgebot: ,,Eingriffe diitfen die Leistungs-
fihigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintriichtigen.

Aus § 19 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG ergibt sich: Eine Beeintriichtigung ist ansgeglichen, wenn und sobald die
beeintriichtigten ~ Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestelit sind und das Landschafisbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Aus diesen Vorschriften ergeben sich folgende Anforderungen an die Entscheidung der Gemeinde itber die

Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege:

*  Vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft miissen unterfassen werden. Ein Vorhaben -
muss so gestaltet werden, dass die Auswirkungen auf Natur und Landschaft so gering wie moglich sind.
(Vermeidungs- und Minimierungsgebot)

e  Unvermeidbare Beeintrichtigungen miissen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ausgeglichen werden (Ausgleichspflicht),

§ 1a Abs. 3 BauGB legt fest, wie der Ausgleich erfolgt Durch Festsetzungen nach §9 als Flichen oder
Mafnahmen zum Ausgleich.

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Stadt an den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelnng in der Bauleitplanung® (Informationsdienst Naturschuiz Niedersachsen
1/94), die das Niedersichsische Landesamt fiir Okologie (NLO) herausgegeben hat (Bearbeiter: Wilhelm
Breuer). Sie werden im folgenden kurz als ,,Hinweise* bezeichnet. Sie sollen nach den Vorstellungen des NLO
wlandesweit zu einer einheitlichen praxisorientierten Vorgehensweise beitragen® (Vorwort, S. 2).

Die Gemeinden arbeiten, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist, ... Griinordnungspline zur Vorbereitung oder Erginzung ihrer Bauleitplanung ... aus und fijhren
sie im Rahmen ihrer Zustindigkeit durch (§ 6 Satz 1 NNatG).

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen
Raum

Der vom Eingriff betroffene Raum ist im vorliegenden Fall das Plangebict des
Bebauungsplans. Der liberwiegende Teil der Flichen im Plangebiet, anf denen die geplante
Bebauung entstehen soll, wird als Acker oder Griinland genutzt. Diese Flichen haben nur eine
begrenzte Bedeutung fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und fiir das Landschafis- -
bild. Die Stadt hilt daher die Ausarbeitung eines gesonderten Griinordnungsplans zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht fiir erforderlich
und sieht dies mit der ausfilhrlichen Abarbeitung der Eingriffsregelung als gewiihrleistet an.
Im Rahmen eines griinordnerischen Fachbeitrags fiir die Durchfihrung des Bebauungsplans
werden die Ausgleichsmafinahmen karten- und textmiBig erliutert.

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass es im Plangebiet nur wenige Biotope und sonstige
Landschaftsbestandteile gibt, die fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild besondere Bedeutung haben. Es gibt den Wald an der Oskar-Wolff-StraBe
und die sechs Solitirbdume (vgl. das Laftbild auf S. 10). Die Biume werden erhalten. Sie
stehen in Zukunft innerhalb der offentlichen Griinflichen. Der Wald wird weitgehend
erhalten. Ein kleiner weniger wertvoller Teil wird aber fir den Anschluss der Haupt-
. erschlieungsstrale an die K 120 bendtigt.

Auf die Minimierung der Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut ,,Boden® wurde bereits in
Abschnitt V.B.2.a) ecingegangen (s. S. 40).
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Beeintréachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Ausgleichsmalnahmen

Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften”

Eine Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
~ entsteht zuniichst durch den Anschluss der HaupterschlieBungsstraie an die K 120. Filr diesen
Anschluss muss ein Teil der Laubgehdlzfliiche an der K 120 in Anspruch genommen
werden. Die Lage des Anschluss hat sich folgendermaBen ergeben: Die vier Biume an dem
vorhandenen Feldwirtschaftsweg sollen erhalten bleiben und Teil einer straBenbegleitenden
durchgehenden Baumreihe werden. Eine Verlegung der Strafle auf die Ostseite der Biume ist
nicht méglich, weil Stadt und GES nicht tiber das Flurstiick 60/1 verfiigen. Aus der Lage der
Haupterschlieungsstrafie an der Westseite der Biume wurde die Lage des Anschlusses an dic
K 120 entwickelt.

Eine Beeintrichtigung entsteht auBerdem durch die Beseitigung des Fichtengehdlzes
(Flurstiicke 36/9 und 36/27) am Rande der Grundstiicke GeibelstraBe 45 und- 47. Dieses
Gehdlz (Grofle ca. 1.500 m?) hat fiir die Leistungsfiihigkeit des Naturhaushalts eine geringere
Bedeutung als das Laubgeh6lz an der K 120. Es handelt um eine artenarme chemalige
Weihnachtsbaumkultur.

Aus der Sicht der Stadt kann fiir den Verlust der Baume fiir den StraBenanschluss (Fliche:
277 m?) und fiir den Verlust von ca. 2/3 (1.049 m?) des Fichtengehélzes Ausgleich geschaffen
werden, indem das Laubgehdlz an der K 120 nach Osten erweitert wird. Die Brachfliche
(Flurstiick 147/1, GroBe rd. 1.400 m?) eignet sich dafiir sehr gut. Dort stehen bereits einzelne
Béaume.

Ausgleichsbilanzierung "Arten- und Lebensgemeinschaften”

Stand: Januar 2003 Ausgleichsbedarf

Art der Nutzung Fldche|Art der Nutzung Fléichew Flache
{vorher) {m?){(nachher) (m?)] Anteil (%) (m?)
Laubforst 277|Stralke 277 100% 277
Fichtengehdlz 1.049|Wohngrundstick 1.049 100% 1.049
Fichtengehdlz 520]|6ffentliche Grunfl. 520 0% 0
Summe 1.846 1.846 1.326
Aufwertung
[Brachland {(Wertstufe 3] 1.392|Laubwald (Wertstufe 2)]  1.392] 100%|  1.392]

Bei der restlichen Fliche, die aus Acker, Intensivgriinland und Feldwegen besteht, handelt es
sich um naturferne Biotoptypen mit keinem bekannten Vorkommen gefihrdeter Arten, Die
hierfiir anzusetzende Wertstufe 3 ist identisch mit der zukiinftigen Wertstufe der geplanten
Siedlungsflichen und muss nicht zusiitzlich zum Schutzgut ,,Boden® (s. unten) ausgeglichen
werden.

Schutzgut ,Boden”

Beeintrachtigungen der Leistungsfiihigkeit des Naturhaushalts und des Landschafisbildes
entstehen auflerdem durch die Bodenversiegelung. Das Schutzgut ,,Boden* hat bei Acker und
Griinland  aufgrund des ,Natiirlichkeitsgrads® allgemeine Bedeutung fiir die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts (Wertstufe 2). Vgl. den Plan und die Tabelle ,,Zustand
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von Natur und Landschaft” in Abschnitt I1.4 (S. 8 ff.)! Durch die bauliche Nutzung wird der

Boden versiegelt. Er hat anschlieBend fiir das Schutzgut ,,Boden® nur noch geringe Bedeutung

(Wertstufe 3). Diese Verschlechterung bedeutet eine erhebliche Beeintriichtipung der

Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts. Sie muss ausgeglichen werden. Nach den ,,Hinweisen®

(dort S.30) sollen bei Bdden mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Kompensationsmafinahmen - im Verhiltnis 1:0,3 fiir Gebiudeflichen und versiegelte

Oberflichenbelige (z. B. Stralien) durchgefiihrt werden:

e TFiir das WA wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Bei der zulissigen Uberschreitung
dieses ‘Wertes durch Nebenanlagen, Stellplitze und ihre Zufahrten um 50 % ergibt sich
eine zuldssige Versiegelung von 0,38. Das ergibt eine versiegelte Fliche von 4,71 ha und
einen Kompensationsbedarf von rd. 1,41 ha.

¢ Bei den neuen 6ffentlichen Straflenverkehrsflidchen (24.513 m?, vgl. die Flicheniibersicht
auf S. 31) ist praktisch eine vollstindige Versiegelung geplant. Fiir sie ergibt sich daher
ein versiegelte Fliche von 2,45 ha und ein Kompensationsbedarf von rd. 0,73 ha.

Ausgleichsbedarf fiir die Bodenversiegelung
Stand: Januar 2003
festges. versiegelte Ausgleichs-

Art der Nutzung GriBe (m*)| GRZ*1,5 Fliche bedarf 30 %
Allgemeines Wohngebiet (WA)

fr Einzel- und Doppelh&user

(GRZ 0,25) 125.692 0,38 47,135 14.140

versiegeite|Fliche
% m?

neue Gffentliche Straken-
ververkehrsflichen 24.513 100,00% 24513 7.354
GESAMTSUMME 71.648 21.494

Es ergibt sich insgesamt ein Kompensationsbedarf fiir die Bodenversiegelung von
rd. 2,15 ha. Der Ausgleich soll nach den ,,Hinweisen* (dort S. 30) u.a. durch die Entwicklung
von Siedlungsgehdlzen aus standortheimischen Arten erfolgen.

Im Plangebiet wird der Ausgleich durch die Schaffung der 6ffentlichen Griinfliichen erbracht.
Sie sollen als Griinverbindungen aus dem Wohngebiet in die Landschaft und als Eingriindung -
des neuen Stadirandes gestaltet werden, Dazu werden die Flichen zunichst aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und anschlieBend als Gehélzfliiche oder als Wiese
angelegt. Das ergibt die notwendige Aufwerfung. Die o&ffentlichen Griinfliche sind
insgesamt 3,01 ha groB3 (vgl. die Flicheniibersicht auf S. 31). Davon wird ein kleiner Teil fiir
FuB- und Radwege, Spielplitze und Entwiisserungsanlagen benétigt. Die Wege konnen nicht
als Ausgleich gerechnet werden. Die Spielflichen und die Sohlflichen der
Regenwasserriickhaltebecken werden zu 50 % angerechnet, da sie so naturnah gestaltet
werden, dass sie als Ausgleich fiir die Beeintriichtigungen des Schutzguts ,,Boden* wirken.
Das Biiro ,Landschaftsarchitektur Diekmann®, Hannover, das von der GES mit der
“Gestaltung der offentlichen Griinfldchen beaufiragt worden ist, hat den folgenden ,,Uber-
sichtsplan Fliichenbilanzierung® ausgearbeitet, der die kiinftige Art der Nutzung zeigt. Aus
diesem Plan ergibt sich die anschlielende Fliichenbilanz. Sie zeigt, dass der Ausgleich fiir
das Schutzgut ,,Boderi* auf den festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen erbracht werden kann.
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Ausgleichsfldchen fiir die Bodenversiegelung (Flachenbilanz)

GroBe der dffentlichen Grole der|
Art der Nutzung Griinfldchen {m?*)| Ausgleichsflichen {(m?)
Wiese 10.830‘ 10.830
Gehdlzflachen | | 9.020
davon |Saum 5.320
FuQen ' 2.700
Beckenbtschung 1.000
Wegeflachen
davon |Wege 3.240
Platze 950
Kinderspielplitze 2.800 1.400
Regenwasserrickhaltebecken (Sohiflache) 3.260 1.630
Summe 30.100 22.880
Ausgleichsbedarf 21,494
Uberschuss / Defizit 1.386

Schutzgut ,Landschaftsbild”

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entsteht dadurch, dass der Stadtrand
in die Landschaft vorriickt. So entsteht ein neuer Stadtrand, der als Fremdkérper in der
Landschaft erscheint und das Landschaftsbild beeintrichtigt. Diese Wirkung soll durch die
Eingriinung vermieden werden. Auf den &ffentlichen Griinflichen am West- und Nordrand
des Plangebiets soll ein Pflanzstreifen angelegt werden, durch den ein harmonischer
Ubergang vom Siedlungsbereich in die Landschaft entstcht. Eine Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes wird so ausgeglichen.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfithrung der geplanten Ausgleichsmafinahmen keine
erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des
Landschafisbildes.

d) Umweltvertraglichkeitspriifung

Gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist in der Abwiigung auch diec Bewertung der ermittelien und
beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens entsprechend dem Planungsstand auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter, sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
(Umweltvertriglichkeitspriifung - UVP) zu beriicksichtigen, soweit im Bebauungsplan-
verfaliren die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet
werden soll, fiir die nach dem Gesetz tiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP besteht.

Mit dem Bebauungsplan wird der ,,Bau eines Stidtebauprojckts fiir sonstige bauliche Anlagen
... im bisherigen Auflenbereich® ermd&glicht, dessen zulissige Grundfliche mehr als 20.000 m?
betriigt, aber weniger als 100.000 m?. Fiir diesen Fall ist nach Ziffer 18.7 der Anlage 1 zum
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UVPG eine ,allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls“ gem. § 3c UVPG erforderlich; denn
die =zuliissige Grundfliche, die sich im Plangebiet ergibt, betrdgt rd.31.423 m?
(= 125.692 x 0,25).

Nach § 3c Abs. 1 UVPG ist in diesem Fall einc UVP durchzufiihren, ,,wenn das Vorhaben
nach Einschitzung der zustindigen Behorde aufgrund iiberschligiger Priifung unter
Berilcksichtigung der in der Anlage2 des UVPG aufgefiihrten Kriterien erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 UVPG zu berlicksichtigen
wiren”, Gem. § 17 UVPG wird die Vorpriifung des Einzelfalls im Aufstellungsverfahren fiir
den Bebauungsplan nach den Vorschriften des BauGB durchgeftihrt.

Die Kriterten fiir die Vorprilfung des Einzelfalls gem. Anlage 2 UVPG umfassen
1. Merkmale des Vorhabens
2. Standort des Vorhabens
3. Merkmale méglicher Auswirkungen

Zu 1: Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

1._1 Gréfite des Vorhabens

maglicherw. nicht
Beschreibung erheblich | erheblich | erheblich
Bebauungsplan, Grofie des Plangebiets: rd. 20 ha [X] [] [ ]
1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich | erheblich | erheblich
Wohngrundstiicke, Erschliefungsstrafien und &ffent- [] [X] [ 1
liche Griinflichen mit Regenwasserriickhaltebecken,
Wegen und Kinderspielplitzen
1.3 Abfallerzeugung
moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich | erheblich | erheblich
Abfille aus privaten Haushalten [1] [ ] [X]
1.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen
' mdglicherw.|  nicht
Beschreibung erheblich | erheblich | erheblich
Ziel- und Quellverkehr von Pkw [ ] [] [ X]

1.5 Unfalirisiko, insbesondere im Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

mdoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich | erheblich | erheblich
keines [] [1] [X]
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Zu 2: Standort des Vorhabens

Die dkologische Empfindlichkeit cines Gebiets, das durch ein Vorhaben méoglicherweise
beeintrichtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter Berlicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesbndere als Flache fiir Siediung und
Erholung, fir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige
wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

(Nutzungskriterien)
sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
Acker- und Griinlandflichen mit Einzelbdumen, am [1] [X] []

Rande Laubgehdlz und Fichtengehélz

2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien)

sehr bedingt nicht
Beschreibung empfindlich | empfindlich | empfindlich
intensive Landwirtschaft, punktuelle und linienhafte [ 1] [ X] [ ]
Biotopstruakturen, angrenzend Wald und LSG

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung foigender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien):

2.3.1 im Bundesanzeiger gemaf § 10a Abs. 5 Nr. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
européische Vogelschutzgebiete

sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
ketne Schutzgebiete im Bereich des Plangebiects [ ] [] [ X]

2.3.2 Naturschutzgebiete gemaf § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits in 2.3.1 erfasst

sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
keine Naturschutzgebiete betroffen [] [] [X]

2.3.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits in Nr. 2.3.1 erfasst

sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
keine Nationalparke betroffen [1] [1] [X]
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2.34 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und

26 des Bundesnaturschutzgesetzes

sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
keine Biosphirenreservate betroffen [ ] [X] []
LSG angrenzend : :
2.3.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
~ sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
keine Biotope betroffen [ ] [ 1 [X]

2.3.6  Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaf § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
keine Wasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiete (] [X] f]
und Uberschwemmungsgebiete betroffen
mdglicherweise Uberschwemmungsgebiet der
Fulde / Bohme betroffen
2.3.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind
sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
keine Gebiete betroffen [1] [ ] [X]

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevilkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2

Nr.2 und 5 des Raumordnungsgesetzes

sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
keine Gebiete betroffen [ ] [] [X]

239

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,

Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften

eingestuft worden sind

sehr bedingt nicht
Beschreibung empflindlich | empfindlich | empfindlich
méglicherweise Objekte des Denkmalschutzes [] [X] [ ]

betroffen
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Zu 3: Merkmale mdglicher Auswirkungen des Vorhabens

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der oben unter den

Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen;

Zu tragen:

insbesondere ist folgendem Rechnung

3.1 dem Ausmaf der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene

Bevdlkerung)

Beschreibuhg

mdglicherw. nicht
erheblich erheblich | erheblich

Das Vorhaben ist zwar umfangreich. Bei der geringen
Siedlungsdichte und den umfangreichen Ausgleichs-
mafinahmen sind die Beeintrichtigungen der
Schutzgiiter Wasser, Boden, Klima, Luft, Tier- und
Pflanzenwelt sowie Natur und Landschaft nicht
erheblich

[] L] [X]

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Beschreibung

mdoglicherw. nicht
erheblich erheblich | erheblich

Das Vorhaben hat keine grenziiberschreitenden
Auswirkungen

[ 1 [] [X]

3.3 der Schwere und Komplexitat der Auswirkun

en

Beschreibung

moglicherw. nicht
erheblich | erheblich | erheblich

Bei dem geplanten Einfamilienhausgebiet sind die
Auswirkungen gering und aufgrund langjihriger
Erfahrungen bekannt.

[ 1] [] [ X]

3.4 der Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

Beschreibung

wahrscheinlich |unwahrscheinlich

Die erwarteten Auswirkungen treten mit Sicherheit
ein

[X] []

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen

Beschreibung

moglicherw. nicht
erheblich erheblich | erheblich

Die Auswirkungen sind langfristig und nur mit hohem
Aufwand reversibel

[X] [] []

4. Uberschlagige Gesamteinschétzung

Das Vorhaben fithrt sehr wahrscheinlich

[] erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Es besteht eine Pflicht zur
Prifung der Umwelt-
vertraglichkeit.

yAN
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Es besteht keine Pflicht zur
Prifung der Umweit-
vertraglichkeit.

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu

[X] erheblichen nachteiligen Umweltanswirkungen.

Textliche Erliuterung der Gesamteinschiitzung

Die Auswirtkungen treten zwar mit Sicherheit ein, sind langfristig und schwer reversibel. Das
Ausmal}l der Auswirkungen ist nur zum Teil als erheblich einzustufen und durch
entsprechende Mallnahmen - ausgleichbar. Insgesamt sind keine erheblichen nachhaltigen
Auswirkungen zu erwarten. Deshalb ist ketne UVP durchzufiihren.

e) Priifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

In der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gemiB § 1a Abs. 2 Nr. 4 schliefllich auch die
Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europidtischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu beriick-
sichtigen. :

Von der Planung sind Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung und Europiische
Vogelschutzgebiete nicht betroffen (vgl. den vorigen Abschnitt V.B.2.d).

C. Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren tm wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e (as Interesse, dass Vorteile nicht geschmiilert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschiiftslage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan nicht
erheblich beeintrichtigt. Die Flichen werden fast vollstindig von der Stadt und dem
ErschlieBungstriger GES fiir die geplante bauliche Nutzung erworben. Die verbleibenden
Privateigentiimer haben mehr Interesse an der Aufwertung ihrer Grundstiicke zu Bauland als
an der Erhaltung des Bestandes.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, betrifft die Grundstiickseigentiimer im
Plangebiet nicht. Es betrifft die Eigentiimer der Wohngrundstiicke am Rande des Plangebiets,
die ihre bevorzugte Lage am Stadirand verlieren. Diese Beeintrichtigung ist unvermeidlich.
Sie entsteht bei jeder Siedlungserweiterung. Grundstiickseigentiimer am Stadtrand kénnen
nicht erwarten, dass die Stadt aufhért, zu wachsen.

Das Interesse an erhéhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch den Bebauungsplan sehr
stark gefordert. Die Ackerflichen und das Griinland werden zu Baugrundstiicken anfgewertet.
Das bedeutet fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer einen auflerordentlichen

Vermigensgewinn,

D. Abwiégung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Der Bebauungsplan schafft ca. 180 Wohnbaugrundstiicke. Er leistet damit einen wichtigen
Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevilkerung in der Stadt Walsrode. Das ist das
wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Durch die Schaffung von Spielflichen werden die sozialen Belange gefordert.
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Die Belange der Landwirtschaft werden nicht erheblich beeintriichtigt.
Die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile wird gefordert.

Ein geordnete Erschliefung des Plangebiets ist gewihrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.

Die Belange des Immissionsschutzes und die Belange der Landschaftspflege und des
Naturschutzes werden weitgehend gewahrt. Geringfiigige Abstriche beim Verkehrslirmschutz
an der K 120 werden durch die geférderten Belange ausgeglichen.

Private Belange werden kaum beecintrichtigt aber auch in erheblichem Malle gefordert.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan den gewichtigen Sffentlichen Belang der Deckung des
Wohnbedarfs der Bevdlkerung und weitere wichtige o6ffentliche Belange ohne andere
Sffentliche und private Belange erheblich zu beeintrichtigen.

Vl1.Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 82 , Sieverdinger Kirchweg® mit értlicher Bauvorschrift und diese
Begriindung dazn wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender
Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Mai 2003
gez. Geffers

Der Rat der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 03, Juli 2003 den Bebauungsplan Nr. 82
woieverdinger Kirchweg® mit ortlicher Bauvorschrift als Satzung und diese Begriindung
beschlossen.

Walsrode, den 29. 8. 2003 Der Biirgermeister
Siegel gez. F. Fillbrunn

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82
»Sieverdinger Kirchweg' mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Walsrode mit der Urschrift
wird beglaubigt.

Walsrode, den Der Biirgermeister
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