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/ Aligemeines Wohngebiet WA
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Walsrode, Flur 4 und 5. / % y / Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!
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Die Planunterlage entspricht im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Z / 51 \". _ Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen . B A ' RIS Rt 2[TWO 1§ 2 der textiichen Festsetzungen!
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom /;.{/ = M . RS R R R R LS T O
01. Aug. 2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Beim neugn43nde 3 P SRS SR R SO R SRS R SRR - 1 ] 1 bauttct Bauweise. Bauarenze : -—
Anlagen geometrisch einwandfrei. / , ) , — S : . - - , , g W T TN I, ",‘J‘,ftf ANk Maf} der N(HZUTTQ, uweise, baugrenzen
et . . e A : 3 : - Y~ - / Bei Heckenbergs Kamp : LS L L e S L SRR PR LIRS Y: 2o £ T .
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Fallingbostel, den 11. Aug. 2003 Katasteramt Fallingbostel o ge“\)“ | ? 2 2 - et P < P ‘L T T : - el :—’7 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
\‘)«: n ° WAL SESESOPIOEIPIRERE I iy L =T / o Bei der L ehmkuhle
N L e I A A <t - [4,] ’ 20 . -
Ine\zleét'rte)aét:: 9 o® 2w VA DODAE RS e\l 13 [ ML WA 1025 ! 5\ 10. A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
gez. . S AT E}(i S a4 s A | 211Wo / AR
Elbers 27 SIS SN - & - Am— \ Ve A —— + — —— Baugrenze Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
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Der Bebauungsplan Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" mit értlicher Bauvorschrift und die / ! ” o S0 4 SEEAe L (e \; RN g / / 4 ' By
Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, ” NS S~ R SO 9 ' . s /H - ofd . : % :
Beratender Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover. / 3 025 Sl RESST L OB S 4 W Offentliche _Verkehrsﬂachen besondere Zweckbestimmung
. LN EUA WA|T 0O, o\ .:1'.’{,’.9 Do oy . 1 | Zweckbestimmung: Geh- und Radweg
Hannover, im Mai 2003 / ° /IR TN A | 211wWo oL ES ) L / wal 1 lo25 SEER 0 50 m 4l vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
gez. Geffers AP LRREERERERRICIAY . " . ,;.~::'5;«(;’$ > i ' 0 R é 2/1Wo ' ; rl — StraBBenbegrenzungslinie
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 19.09.2002 2 A SRR NG y R, S AL S TR £2 24 '\75 by % 30 (— 5\ "3‘7_\ ® PlanstraBe 3A : ¥k Z.weckbe.stlmmung:
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" mit drtlicher ' cell .'57/ S / VAR : ons el Sinlls \?\ W xS 7 . g _,/ P ) Kinderspielplatz
Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 05.12.2002 durch w : .’:-.:.'.‘.’..-'5" /' e g .o s .....’.‘.'..::.'.’.'.::...’.‘ o v N\ / o ' kY / C
Veroffentlichung in der Walsroder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht. I LTERERE . 7;/ : . A B ) SR TR LS E IR 34 X1 WA|IT 025 THs N
Ty AWA| 10,25 & Sl TNl O &S . ; » 2 7} 4
x N YN s s NN O FiR / wal1lo2s| /7 . m A A 2nwo | NG G Sonstige Planzeichen
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrqde hat in seiner Sitzung am 06.02.2003 2 INNNE ,,5 / / TR g oX, — - N : ; @ zu erhaltender Einzelbaum (z.B. Eiche 1.2 = Eiche mit Stammdurchmesser in m)
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" mit érilicher o RO EONY, / . DTSN > . A ee 2N 0L 7/ // Xy Ricarda-Huch-Str.
Bauvorschrift und die Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. & Mg DO :.‘.’,{/ ' . ’ 7 G S. S ' - P\a(\S\xa — / ° / 0 U '/ ) 0
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschiossen. ke e A % o 1 5 AN s K -~ & : Rl o 7 V47 ETh] »
R R ) . 90 * o [ - [~ g Ed : - » n 4 ® o
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. . m ofeeess 7 ' WA([TI 0,25 Ayt ls e RS ‘ v ' z % » ] Flache fir die Landwirtschaft
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.02.2003 durch ) seferiiee ' ' / © 289230 :? / ' / — ! . & » ° ‘ f > m i L
Veroffentlichung in der Walsroder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht. et AYs / p ﬁ 2/1Wo G AR L% . i§: v /. : o 2 WA, P n z e o ‘%j’) " v »
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" mit ortlicher Bau- ) D /J ' : " LI WA T|O oy é A . m ' Loy E // p ] po © v o e o \wald
vorschrift und die Begriindung haben von Dienstag, den 18.02.2003 bis Y AR BN » N\ é 2/1Wo % ' s e v
einschiieBlich Dienstag, den 18.03.2003 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich “ [N o & N 'S f - / X ."I\JQ} ' . # 2 ” Z s ?
ausgelegen. {1005 S S >/ ' $ CONSS 2 q N~ ¢ W a
: ::::’27,, 7 @ X :“:'\ < N f , 2 ‘L e (L1 I | Umgrenzung von Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Satzungsbeschluss X 7:.’ X / ./ . ¢ 7 é{" ' % . Z‘ . 3‘:\,\;2,\ . % o » i 7 § » | Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
SRS 4 : :.-"":': \ez? ) S N o :.2:\ 24 N X ) » TTT Vgl. §§ 4 und 6 der textlichen Festsetzungen!
Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" ; )i Y 7 WA 1025 2, : ] o %O PR > y 3 Y
nach Prafung der Anregungen geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am . AOPPPEON 4‘/ [éi 2/1Wo ‘9'7@,, / / ‘9&% 3 \7‘2\ IR 7 ° ) - ~
ie di i “ HASRTRINIY 2 9 ; e - o x T~ .
03.07.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. 7 Tfiire il 17/\ / . 0‘9& , o /. c, % S % 2 a | ~._ Sichtfleld  Vgl. § 7 der textichen Festsetzungen!
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Walsrode, den 29.8.2003 Der Birgermeister M I S ISR SRR Y oM J 7 AWA|T1]|025 g . ' A %, a 7
0,25 A SANSIOR e 0F SRRSO ERORRL ' v % ' ' wm mm m=m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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RLVLUUH TORE ST A s fo ' K7 A ~ - — - — - — Trasse der gepl. UmgehungsstraBe
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G gung LNz .':;:I aﬁst,aBGA , (b‘o ' ,/ qo/ ¢/ Q % % Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der = @ F Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Bshmetal
I A IR i 4 : :
Der Bebauungsplan Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 des Py ! bael. .. / / / 67 ' 3 v @ s ot / WA| I (025 “ Eid ] Bekanntmachung vom 27.08.1997 (B(%BI. l, S. 2141), E}enchhgung vom [ —m \
BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode entwickelt. Der SN OSSP N v ' ® Y ansffag ! A ' l 2 a ! 16.01.1998 (BGBL. I, $ 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Ge_asetzes vom
Bebauungsplan Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" mit drtlicher Bauvorschrift bedarf : SJliiiiilne wal 1 lo.2s © \ Eihe ) ' ey % o @ 2/1Wo 5 ’,/ 29.07.'2002 (BGBI. I, S. 285_0), auf Grund der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
. . - M B 3 ' ' / y/ sachsischen Bauordnung i.d.F. der Neubekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds.
daher nicht der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 prreeloecey s ok / : 5 YA ,
des BauGB MLyl : A 2/1Wo . h e Logemamps Garten . £ 4 5 GVBI. S. 89) und auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
' S N SOOOSE SN B S /s o W / o 7 % ordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert
S :'.‘.’.’.'.:‘.’.’.ﬁ / g S / . fets * ' 74 4 v “ * durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2003 (Nds. GVBI. S. 36), hat der Rat der
Inkrafttreten ° yilriiiiaiiin > L 15 / ' . % 4 Stadt Walsrode in seiner Sitzung am 03.07.2003 diesen Bebauungsplan Nr. 82
o .. . QI'.’ [ 65 ' . / / * o
bofollee il i/ =~ # / ] oo o P 4 Z N "Sieverdinger Kirchweg" mit drtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der
Die Stadt Walsrode hat gemas § 10 Abs. 3 BauGB am 30.08.2003 in der Walsroder 2 :é 20t N Plan ' y WAl 1'10.25 ' walTlozs (NONDK . P <J 7 Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
Zeitung bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" . I s .m/fs sessel S’faae 57 s o ' : / NI r] % B Z 5 - nebenstehenden Grtlichen Bauvorschrift, als Satzung und die Begrindung
mit rtlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist. ' Rt e y [ ' A > - . @ 5/1Wo / A 2/1Wo / S © 7 @ beschlossen.
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Der Bebauungsplan Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" mit értlicher Bauvorschrift ist I NN 8 , 0 §a.» / . 20/ / ' / o S % ) ] -] Walsrode, den 29.08.2003
damit am 30.08.2003 rechtsverbindlich geworden. Wy / o S eE d éa 7Y J f 5 / é) 4 7 o gez. F. Fillbrunn
NS .o ' . - 8 7] 43
\\\ o v 00N, \ Ky ! { 5 Q 9 “ R
Walsrode, den 01.09.2003 Der BlUrgermeister \\\\\ - G ~ / Q j : 1 ] 7i ;oéu / /4 7 ] ¥ Blrgermeister R ECHTSG RU N DLAG EN
gez. F. Fillbrunn a \\\\\\ : 1': ‘.’.\. R e ' > 0 [ ngf;) / Q\¢§ / % 8 § 5 Siegel Fur den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten
S~ ONN AR R & < oale / _ I)e/ ' ® 5 3 Rechtsgrundiagen
Siegel A A SO T 2 s 17(71 / e/ . ' h 7 5, s > ) )
> p R A .3,4 { / Q?‘” / /4 7 “ 5 2 N % ? - die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
poo MO o ov 0 o T > / : - “ > , //‘ (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung
\\\ \\Q\. o« o e & :: =X . ' / ' / . ] . V/ " vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
SN /TR o ) “ “/4 % i ¥ Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
J SN S o e o ilips XY g/ 3 : o ’ </ , "] s (BGBI. |, S. 466) und
1 \\g Y& GURICIE IR ¥ PR ' /; ' / * 9 g 3 % ¢ - die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
Q<\ N SR o SV e / [ ] 7 ° “ DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften N N oo He o o /T e 00 e s % o a ' ' “ % - 2 % . PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung N K T sf’aﬁe . § » g - %
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans \\\ \{\: : : : o : : : Y . > 4 g o ;
Nr. 82 "Sieverdinger Kirchweg" mit 6rtlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht %
worden, ° seenes NG L Swos s N * ] s ; TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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\\ e o o o 0/705/"606’ 47 % ¥ * § 1
Walsrode, den 30.08. 2004 Der Burgermeister AN '\ O - < Alilgemeines Wohngebiet (WA)
N £
E n ~ n “
gez. E Fillbramn Bohmetal 0\;\\\\\ “ s 2 v 1. Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen von den Be.trieben Qes Beherbergungs-
o’»\éx/\\\ X ] gewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur kleine Betriebe des Beherbergungs- Landkreis Soltau-Fallingbostel
Siegel EZPNN % . gewerbes im Sinne von § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen g
g 2NN L]
2NN ‘ 5 . ORTLICHE BAUVORSCHRIFT werden. Stadt Walsrode
Teiche T4 (8§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung) _ _
2 > 2. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und gem. .
§1 § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) werden nicht Bestandteil des B b I N 82
J—— Hoéhenlage der Gebaude Bebauungsplans. e a uu n g S p a n r. i
TN & §2 3
- o 1. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Gebauden darf im Mittel ) . i nQ - - n -
Méngel der Abwiégung 5 : 'ﬁ nicht mehr als 0.80 m u%er der Bezugshc")he liegen hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden leve rd I n g e r I rc weg ﬁ:
e e e 87 ' ' .. . . . " R o
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 82 ° “ o L4 4 o _ _ ) Als Wohngebaude gilt bei einem Doppelhaus die sog. "Doppelhaushélfte". . . .
'Sieverdi Kirchweq" mit &rtiicher B hrift sind Manael der Abwé nicht o g B 3 : 2. Bezugshdhe ist die Achse der StraBe in dem Abschnitt, der das Grundstiick mit ortlicher Bauvorschrift ,«;
\everdinger Kirchweg™ mit ortlicher Bauvorschrift sind Mangel der Abwagung nic D ! erschlieBt. Durch die Festsetzung "2/1Wo" der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus B
geltend gemacht worden. 3 y A hochstens zwei Wohnungen zugelassen. In einer Doppelhaushilfte wird nur eine MaBstab 1 : 1.000 o
+ $ 2 §2 Wohnung zugelassen. < 1
Walsrode, den 30.08.2010 Die Dei Blrgermeisterin, (N : . Dacher
7 §3
gez. S.Lorenz Eckernworth- Stadlon l 2 1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher, Garagen und Nebenanlagen
57 Walmdacfher oder Krgpp'elwal__m dacher mit einer Dachne|gupg von 30bis 50 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
¥ Grad zulassig. Das gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten und BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen nicht zuléssi
intensiv oder extensiv begriinte Dacher. Mansarddécher sind nicht zulassig. N o Lassig.
» Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt
’ Partpiatz ° 2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den wird.
% % Farbtonen rot bis rotbraun oder anthrazit zulassig. Das gilt nicht flr Garagen, §4
/ Nebenanlagen, Vordacher und Wintergarten sowie bei Verwendung von offentliche Griinflichen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur
A A Solarelementen und Dachflachenfenstern und bei intensiv oder extensiv Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
AA e / begruintan Dachern. Die als "sffentliiche Grinflachen* und als "Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz zur
BEG LAUB'GUNG / §3 Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatt" festgesetzten Flachen
A A AuBBenwinde werden far die Schaffung von Grinverbindungen mit Anpflanzungen aus
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 82 "Sieverdinger m _ . , . o . standortheimischen Laubgehdlzen entsprechend den Ausgleichserfordernissen
Kirchweg" mit drtlicher Bauvorschrift der Stadt Walsrode mit der Urschrift wird ” Bei der Gestaltung der AuBenwande sind Anstriche nur mit einem unauffalligen festgesetzt. Auf den Flachen sind FuB- und Radwege, Feldwirtschaftswege und
beglaubigt. Fgrgton zulass;g. Auffallige (Vollton, grelle, gldnzende und reflektierende) Farbtone Anlagen fir die Oberflaichenentwéasserung (Graben und Riickhaltebecken) zuldssig.
sind ausgeschlossen.
Walsrode, d Der Biirgermeister §5
alsrode, den g . _§ 4 FuB- und Radwege
Einfriedungen
o . , 3 , ) ) Auf den FuB- und Radwegen der Planzeichnung und auf den FuB- und Radwegen
Einfriedungen an den &ffentlichen StraBen duirfen nicht hdher als 1,10 m Gber der innerhalb der "dffentliche Griinflachen” ist ein Zu- und Abgangsverkehr von
Gelandeg_berflache sein. Dies gilt nicht fir Hecken aus standortheimischen Grundstiicken zulassig, die nur iiber diese Wege zu erreichen sind.
Laubgehéizen.
§6
§5 Wald und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Ordnungswidrigkeiten Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig Die als "Wald" und als "Fléche fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfilhrt oder veranlasst, auch Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzte Flache ist mit
wenn sie geman §§ 69 und 69a NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern standortheimischen Laubgehdlzen entsprechend den Ausgleichserfordernissen zu Bearbeituna:
sie gegen die Vorschriften des §§ 1 - 4 dieser rtlichen Bauvorschrift verstoBen. bepflanzen. g y
onkordiastrafle 14A | Diplam-Volkswirt
30449 H -
2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hachstbetrag Sicit:el d =05 11) 44 52 80 | Bk Geffers
erglbt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO. Fax (05 11) 45 34 40 Bearatender Volkswirt
. . . Internet: www.geffers-planung.de | fgp kommunale und
Im Sichtfeld sind Nutzungen unzuléssig, die zu einer Sichtbehinderung in einer E-Mail: geffers@geffers-planung.de | staatiiche Planung
Hbhe von 0,80 bis 2,50 m - gemessen von der Fahrbahnoberfliche - fiihren.






