PLANUNTERLAGE
% Vorhandene Gebaude
o Flursticksgrenzen mit Messpunkt
F’_’E’)_ Flurstiicksnummer
23
PLANZEICHENLEGENDE
T T T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
] g| Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB (a.F.)
L - - J

ALLGEMEINES WOHNGEBIET, § 4 BauNvVO

[Zur Art der baulichen Nutzung siehe § 1 der textlichen Festsetzungen]

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 BauGB (a.F.):

0,25 GRZ, Grundflichenzahl, § 19 (1) BauNVO

| Zahl der Geschosse, § 20 (1) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche, § 9 (1) BauGB (a.F.)

— — . = Baugrenze, § 23 (1) BauNVO

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB (a.F.), § 22 (2) BauNVO

o offene Bauweise

g E nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflichen / Versorgungsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB (a.F.)

Ej_:. Fliche fiir Versorgungsanlagen: Elektrizitat, § 9 (1) Nr. 12 BauGB (a.F.)

Griinflachen / Pflanzflichen

Offentliche Grinflache, § 9 (1) Nr.15 BauGB (a.F.)
(Zweckbestimmung Kinderspielplatz)

Private Griinflache, § 9 (1) Nr.15 BauGB (a.F.)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr.25b BauGB (a.F.)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

_(LJ..L.L.L.L

H

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
=l

Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB (a.F.)
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung
(siehe Grinflichen)

R Nachrichtlich: Oberirdischer baulicher Altbestand (wird abgerissen)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

Beschrinkung des Beherbergungsgewerbes innerhalb der Aligemeinen
Wohngebiete:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind gemaR § 4 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

Gartenbaubetriebe gemaR § 4 (3) Nr. 4 BauNVO und Tankstellen gemaR § 4 (3) Nr. 5
BauNVO sind nicht zulassig.

§2

Begrenzung von Wohnungen in Wohngebauden in den Aligemeinen Wohngebieten:
Pro Einzelhaus und pro Doppelhaushilfte sind in den Allgemeinen Wohngebieten maximal
2 Wohnungen zulassig, § 9 (1) Nr. 6 BauGB (a. F.).

§3

GrundsticksgréBen / Grundstiickszufahrten:

Die Mindestgré3e der Baugrundstiicke betragt 600m? bei Einzelhdusern und 500m? je
Doppelhaushalfte, § 9 (1) Nr. 3 BauGB (a.F.).

Pro Grundstlick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 3 m zulassig, § 9 (1) Nr. 11
BauGB (a.F.).

§4

Passiver Schallschutz

Fir Gebaude nordlich der Planstralte gilt: Schlafraume im Erdgeschoss sowie Wohn- und
Schiafraume im Dachgeschoss sind auf der von der Schallquelle (nérdlich angrenzende
DB-Strecke) abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ kann der notwendige
passive Schallschutz durch Fenster der Schallschutzklasse 2 inklusive schallgedammter
Laftungséffnungen oder ahnlicher Vorkehrungen zur Sicherstellung des Luftaustauschs
geleistet werden.

Die AuBenbauteile der Gebaude miissen den Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich
der Schalldammung zum Schutz gegen Auenldrm (siehe Anlage 5 der Begriindung:
Gutachterliche Kurzstellungnahme mit [.Armausbreitungskarten, Biiro
Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen) geniigen.

Auf den allgemeinen Hinweis wird verwiesen.

§5
Regelungen fir den Oberflichenwasserabfluss:

¢ Anfallendes Regenwasser von Dachflachen ist flichenhaft auf den
Wohngrundstiicken zu versickern bzw. kann Gber eine Schacht- oder
Rigolenversickerung entsorgt werden, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB (a.F.).

e Anfallendes Oberflachenwasser befestigter Grundstiickszufahrten oder nicht
Uberdachter Stellplatze ist (iber die belebte Bodenzone flichenhaft auf den
Wohngrundstiicken zu versickern, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB (a.F.).

e Anfallendes Oberflichenwasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist {iber Mulden in
den Seitenrdumen zur Versickerung zu bringen, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB (a.F.).

§ 6 Naturschiitzerische und griinordnerische Festsetzungen

Zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs i.S. BNatSchG werden bei Zuordnung

gemaR § 9 (1a) BauGB (a.F.) folgende EinzelmaBnahmen als AusgleichsmafRnahmen gem.

§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB (a.F.) am Ort des Eingriffs, § 1a Abs. 3 S.1 BauGB (a.F.),

festgesetzt:

1. Samitliche versiegelte Betriebsflachen des Kalksandsteinwerks sind vollsténdig zu
entsiegeln (ca. 3800 m?).

2. Indem Aligemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache als
Hochstamm 1 Obstbaum zu pfianzen (siehe Pflanzliste: Geholzliste 3).

3. Im Bereich der 6ffentlichen und privaten Griinflache ist zusatzlich zum vorhandenen
Gehdlzbestand auf einer Flache von insgesamt mind. 350 m? eine Anpflanzung /
Randeinpflanzung mit standortheimischen Gehalzen der Pflanzenliste 1 und 2
vorzunehmen.

4. Im Bereich des Pflanzstreifens an der Sidkante des Geltungsbereichs (ca. 500 m?)
ist ein Waldsaum aus Gehélzen der Pflanzenliste 1 herzustellen. Vorhandene
standortheimische Gehdlze sind soweit moglich darin zu integrieren. Pflanzung
je 100 m?: 20 Straucher.

Samtliche Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust artengleich zu
ersetzen, § 9 (1) Nr. 25b BauGB (a.F.).

Zusatzlich sind Malnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs auf den Flurstiicken 15/7 und

15/9, Flur 1, Gemarkung Honerdingen (siehe Anlage 4 der Begriindung) durchzufiihren, die
durch vertragliche Reglungen gemafR § 11 BauGB sichergestellt werden
(Flurstiicksbezeichnungen Stand 2000).

Pflanzliste:

Gehdlzliste 1, Straucher:

Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Faulbaum (Frangula alnus),

Feldahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana), Stechpalme (llex aquifolium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia), WeiRdom (Crataegus monogyna), Kornelkirsche (Comus

mas), Ohrweide (Salix aurita), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schiehe (Prunus

spinosa), Kreuzdom (Rhamnus cathartica),

Pflanzqualitat: leichte Straucher oder Samlinge, Gro3e 60/100 bzw. 100/150, 2x verpflanzt.

Hinweis: Stechpalme und Pfaffenhiitchen sind wegen méglicher Vergiftungsgefahr nicht auf
der éffentlichen Griinfliche im Bereich des Kinderspielplatzes zu verwenden.

Geholzliste 2, Heister:

Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus
exelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spitzahom (Acer platancides), Salweide (Salix
caprea), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbime (Pyrus communisg),

Pflanzqualitat: Heister, 150-200, 2 x verpflanz.

Pflanzung je 100 m* 10 Heister und 50 Straucher (gilt nicht fiir § 6 Nr. 4).

Geholzliste 3, Obstbaume:

Apfel: Berlepsch, Roter und Griiner Boskop, Goldparméne, Finkenwerder Herbstprinz,
Gravensteiner, Klarapfel, Jakob l.ebel, Kaiser Wilheim, Ontario, Celler Dickstiel,
Himbeerapfel, Schafsnase,

Gute Graue, Gute Luise, Kostliche aus Charneux, Williams Christ, Nordhauser
Winterforellenbime

Pflaumen: Hauszwetsche, Mirabelle Nancy, Ontariopflaume, Grofte Griine Reneklode
Kirschen: Grofle Schwarze Knorpel, Schattenmorelle.

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10/12 zum Pflanzzeiipunkt.

Birmen:

§7

Pflanzzeitpunkt

Fir die Ausgleichsmalinahmen am Ort des Eingriffs, siehe § 6 der textl. Festsetzungen, gilt
zu den Punkten 2 und 3: Die AusgleichsmalRnahmen sind in der auf Fertigstellung der
ErschlieBungs- bzw. Baumanahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Fir Punkt 4 des § 6 der TF sowie fiir die AusgleichsmaRnahme aufierhalb des

Geltungsbereichs gilt: Die AusgleichsmaRnahmen sind bis zur Fertigstellung der ersten
BaumafRnahme sidlich der Planstrafie durchzufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

und Nebenanlagen, §§ 12, 14 BauNV().

§1 AuBenwidnde
Als Farben im Sinne dieser Vorschrift gelten die Farbtone, die den folgenden Farben laut
Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

Weild: RAL 1013, 1001, 1014, 1015, 9001, 9010.
Grau: RAL 7032, 7035, 9002, 9018,

Anthrazit: RAL 7016, 7021, 7024, 7026, 7043, 9023
sowie entsprechende handelsiibliche Mischungen.

§2 Décher
Zulassig sind:
1. Dachform / Dachneigung: ab einer Mindestdachneigung von 20 Grad
2. Material und Farbe: Als Dacheindeckung sind ausschliellich rote (RAL 2001 - 2004,
3000-3003, 3011, 3013, 3016) und braune (RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012,
8015) sowie anthrazitfarbene (RAL 7016, 7021, 7024, 7026, 7043, 9023) Materialien
laut Farbregister RAL 840 HR. zuléssig. Ausgenommen sind in die Dacheindeckung
integrierte Sonnenkollektoren oder natiirliche Materialien (Gras, Reet etc.).

§3 Einfriedungen von Baugrundstiicken zu 6ffentl. Verkehrsflachen (Vorgirten)
Zulassig sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen sowie Holzziune und
Feldsteinmauem. Holzzaune und Feldsteinmauern diirfen eine Hihe von 1,20 m (iber dem
Endausbauniveau der éffentlichen ErschlieBungsstrale nicht liberschreiten.

MaRgebend sind folgende Rechtsquellen :

- Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in der Fassung vom 22.04.1993, Anderung durch
das Gesetz zur Ereichterung von Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz), BGBI. |, S. 466.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 27.05.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 83, ,Ehemaliges Kalksandsteinwerk” in Honerdingen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss, § 2 Abs. 1 BauGB (a.F.), istam 16.10.2004 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Walsrode, den 19.06.2006

gez. F. Fillbrunn
Der Blrgermeister LS

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte, M 1: 1.000, Gemarkung Honerdingen, Flur 1.
Vervielfaltigungsertaubnis Az. L4-574/2000, Stand 01.12.2004.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen etc. vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

VKB Soltau-Fallingbostel

Katasteramt Fallingbostel

gez. Lichtenstein
Katasteramisleiter Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Horstmann & Partner GbR,
Albert-Schweitzer-Strale 1, 30880 Laatzen.

gez. Gerd Schneider

Laatzen, August 2005 Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 20.09.2005 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 83 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB (a.F.) beschlossen. Ort u. Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 05.10.2005 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 13.10.2005 bis 14.11.2005
gemal § 3 Abs. 2 BauGB (a.F.) 6ffentlich ausgelegen.

Walsrode, den 19.06.2006

gez. F. Fillbrunn
Der Birgemmeister LS

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 83 nach Priifung der Anregungen gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.03.2006 als Satzung (§10 BauGB a.F.) sowie

die Begrindung, beschlossen.

Walsrode, den 19.06.2006

gez. F. Fillbrunn
Der Blrgermeister LS

Der Bebauungsplan Nr. 83 wurde nach Ratsbeschluss vom 09.03.2006 gema § 10 Abs. 3 BauGB
(a.F.) durch Bekanntmachung am 28.06.2006 im amtlichen Teil der Walsroder Zeitung
rechtswirksam.

Walsrode, 28.06.2006

gez. F. Fillbrunn
Der Birgermeister LS

innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafitreten der ersten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 83 sind
e die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des genannten
Planwerks gemafR §§ 214 (1-3) BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004),
e eine gemal § 214 (2) BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhaltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplanes und
e nach § 214 (3) Satz 2 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.
Walsrode, den

@ez. S, Lorenz

Ber Blirgermeisterin LS
Die

o™
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ALLGEMEINE HINWEISE

L.

Die Immissionssituation im Geltungsbereich ist gutachterlich festgestellt: Infolge der
angrenzenden DB-Strecke Hannover-Soltau treten Schallimmissionen auf. Die zur
hinreichenden Berlicksichtigung des Belangs Schallschutz i.S. der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau”™ empfohlenen Orientierungswerte von 55/45 dB(A) fir Allgemeine
Wohngebiete werden nordlich der Flanstralie teilweise Gberschritten.

Generell gilt: In Aufenthaltsrdumen genligen Fenster der Schallschutzklasse 2 den
Anforderungen an den passiven Schalischutz im EG und DG.

Freisitze sollten auf der Siidseite der Gebaude oder in einem Abstand von mind. 15m von
der nordlichen Grundstiicksgrenze angeordnet werden.

Auf § 4 der textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

L.

Solliten Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung, z.B. Vergrabungen
(Hausmidill, Bauschutt u.s.w.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch u.s.w.) bekannt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde,
Landkreis Soltau-Fallingbostel, unverziiglich einzuschalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB, a.F.) und der §§ 56, 97, 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niederséichsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Walsrode den Bebauungsplan Nr. 83, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Walsrode, den 19.06.2006

gez. F. Fillbrunn
Der Bilrgermeister LS

Stadt Walsrode

Landkreis Soltau-Fallingbostel

Bebauungsplan Nr. 83

"Ehemaliges Kalksandsteinwerk"
in Honerdingen

mit Ortlichen Bauvorschriften
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