— Ursprungsbebauungsplan mit Kennzeichnung der

: Planzeichenerklarung Anderungen
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m StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflichen mit der besonderen
r> o Zweckbestimmung: Anlieferung und
Stellplatzflichen mit Zuwegung

_,’/// 7 . “\% ?:’} a—a—a]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Aufgrund der méglichen Nutzung innerhalb des SO-Gebietes durch

den Lebensmitteldiscounter sind im Umfeld des Geltungsbereiches

des B-Planes Nr. 89 gegeniiber der geméf DIN 18.005 "Schallschutz

im Stdadtebau" definierten Orientierungswerte erh6hte

Ldrmimmissionen méglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den

hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen AuBBenldrm

folgende bauliche SchallschutzmaBnahmen (aktiver Schallschutz)
festgesetzt:

1. Innerhalb der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissions-schutzgesetzes ,,A" ist parallel zu der
westlichen Grenze des Flurstiicks 43/20 eine 4,0 m hohe
Larmschutzwand zu errichten. Bezugsebene ist die Oberkante

2 z 7 i .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1)Nr. 1 BauGB S ) Textliche Festsetzungen
]
‘Jf/ Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 24 Hinweis: Die Anderungsgegensténde der 1. vereinfachten Anderung sind nach-
% SO “Lebensmitteldiscounter” § 11 BauNvO 3 = folgend kursiv und fett gedruckt abgebildet. Alle tibrigen Festsetzungen werden
(siehe textl. Festsetzungen § 1) 5 . . : :
W lediglich nachrichtlich zur Dokumentation des Planungszusammenhanges
c/ aufgefiihrt.
= o BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1)Nr. 2 BauGB
Ziseg:letlere- §1 Bauliche Nutzung - Sondergebiet ,,Lebensmitteldiscounter” (gem. §9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO) - nachrichtliche Darstellung
- Baugrenze § 23 BauNvO
/ 14 Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes mit der Zweckbestimmung
I . M l o ,Lebensmitteldiscounter" ist folgende Nutzung zuléssig:
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1)Nr. 11 und (6) BauGB ES) Lebensmitteldiscounter incl. Backshop mit einer Gesamtverkaufsflache von .- .
17 L max. 1.070 e, Ubersichtsplan Maf3stab 1 : 25.000
P
StraBenverkehrsflache X 3 gy LT e f‘f‘ _ e ]~ | ; } ]_l!"":l
q 4 . V//// §2 MaBnahmen zum Immissionsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i Al } '
x 3 /. //} Aktiver Schallschutz '
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GRUNFLACHEN § 9 (1)Nr. 15 und (6) BauGB der im SO-Gebiet festgesetzten Stellplatzfliche im
Ausbauzustand.
12 P private Grdnfidche 2. Alternativ ist innerhalb der Flichen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes ,,A" die Errichtung
eines Carports in abgeschlossener Bauweise - Ubergénge
,Wand-Boden" bzw. ,,Wand-Dachfldche" fugendicht - (Westseite)
zuléssig. In diesem Fall ist als maBgebliche Schirmkantenh6he
an der Vorderseite dieser Konstruktion - zur Pkw-Fahrgasse - Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformationen und Landentwicklung
eine Héhe von 3 m einzuhalten. Bezugsebene ist die Oberkante Niedersachsen (LGLN)

der im SO-Gebiet festgesetzten Stellplatzfliche im
Ausbauzustand. Wird auf einen Teil der Pkw-Stellplatze
verzichtet oder werden einige der Einstellplédtze ausschlieBlich
durch Betriebsanghérige genutzt, kann im Einzelfall auf
Nachweis von der o.g. Maximalforderung (Héhe der
Ld@rmschutzwand = 4 m) abgewichen werden.
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000

- J Grenze des raumlichen
[ 59

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §9(7)BauGB

Umgrenzung von Flédchen fiir besondere Anlagen und § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-

Immissionsschutzgesetzes
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Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung sind nur die kursiv und fett gedruckten Planzeichen. Alle Gibrigen . .
Ubersicht der Anderungsbereiche im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 89

Planzeichen werden lediglich nachrichtlich zur Dadegung des stadtebaulichen Zusammenhanges aufgefihrt. - : h A .
»Sondergebiet Lebensmitteldiscounter Obere QuintusstraBe" 3
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Hinweis:

3. Die konkrete Dimensionierung der LarmschutzmaBnahme istim

Zur besseren Lesbarkeit wurden die BemaRung sowie die Ein- und Ausfahrtsbereiche an der dstlichen Grenze Bauantragsverfahren zu priifen.

des Geltungsbereiches im Plan im Vergleich zur Urschrift redaktionell in der Darstellung erganzt, jedoch nicht
inhaltlich verandert.

1. Erweiterung der Baugrenzen

2. Verlangerung des Stellplatzbereiches nach Norden (entlang der éstlichen Plangebietsgrenze) " .
3. Verléangerung der Larmschutzwand bzw. Erweiterung der Flache fiir Malhahmen zum 4. Innerhalb der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehmngen Zum

Immissionsschutz Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ,B" ist die Errichtung einer
Larmschutz-einrichtung mit Toren bis zu einer H6he von 3 m zulassig.
(nachrichtliche Darstellung)

§ 3  Stellpldtze und Abstellanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) -
nachrichtliche Darstellung

Praambel des Bebauungsplanes Planverfasser Inkrafttreten (1)  Fahrgassen und Stellplatze sind nurin Asphalt oder Betonpflaster mit
. ) . ) ) . Fugen < 3 mm auszufiihren.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 (2)  Die Errichtung von Abstellanlagen fiir Einkaufswagen ist nur im

Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Walsrode die Bebauungsplanes Nr. 89 "Sondergebiet Lebensmitteldiscounter Obere "Sondergebiet Lebensmitteldiscounter Obere Quintusstrae" ist gemaR § 10 Abs. 3 Eingangsbereich des Marktes zulissig.

1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 QuintusstralRe" wurde ausgearbeitet vom: BauGB am 24.09.2011 in der Walsroder Zeitung bekanntgemacht worden.

"Sondergebiet Lebensmitteldiscounter Obere Quintusstral’e", bestehend aus der Der Bebauungsplan ist damit am 24.09.2011 in Kraft getreten. 1
Planungsbiiro REINOLD Bau |eltp|an ung der Stadt Walsrode

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung Hinweis zur Anderung der Marktsffnungs - und Anlieferzeite n

beschlossen. Krankenhager Stralle 12 - 31737 Rinteln - - - —— . : :
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745 Walsrode, den 26.09.2011 Es wird darauf hingewiesen, dass die im rechtsverbindlichen Landkreis Soltau - Fallingbostel

vorhabenbezogenen Bebauungsplan bisher festgesetzten Marktéffnungs-
und Anlieferzeiten bei Beriicksichtigung der nachfolgend dargestellten

Walsrode, den 01.09.2011
gez. S. Lorenz

gez. S. Lorenz Rinteln, den 10.08.2011 e (Siegel) Anderungen in den Durchfiihrungsvertrag dieser 1. vereinfachten
..................................... (Siegel) Birgermeisterin Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 iberfihrt
Blrgermeisterin gez. Reinold werden. Da der Durchfiihrungsvertrag zur 1. Anderung des
.................................... vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 Bestandteil des Vorhaben-
Planverfasser Verletzung der Vorschriften, und ErschlieBungsplanes ist, bleibt die rechtliche Verbindlichkeit der
Aufstellungsbeschluss Méangel der Abwagung gednderten Festsetzung erhalten. Auf den Durchfiihrungsvertrag zur 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 wird
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hatam 15.06.2010 die Aufstellung Offentliche Auslegung Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des hingewiesen und Bezug genommen. Der Begriindung ist als Anlage die . "
der 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 Bebauungsplanes Nr. 89 "Sondergebiet Lebensmitteldiscounter Obere entsprechende Textpassage beigefiigt, aus der die Anderungen der 1 - Ve re I n fa c h te An d e ru n g
"Sondergebiet Lebensmitteldiscounter Obere Quintusstrafie" beschlossen. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hatin seiner Sitzung am 13.04.2011 Quintusstrale" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Marktéffnungs- und Anlieferzeiten wie folgt hervorgehen:
Der Aufstellungsbeschluss istgemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB am dem Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Mangel der Abwéagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
16.04.2011 ortsuiblich bekanntgemacht worden. Bebauungsplanes Nr. 89 "Sondergebiet Legbens mitteldiscounte?Obere Begriindung nicht geltend gemacht worden. - Die Marktoffnungszeiten sind nur in der Zeit von 6.30 - 21.30 Uhr d es Vo rh a b e n b ezo g e n e n
QuintusstralRe" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung werktags zuldssig.
Walsrode, den 01.09.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen. - Die Anlieferung ist nur in der Zeit von 6.00 - 20.00 Uhr werktags Be ba uun gs p | anes N r. 89
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.04.2011 ortsiiblich Walsrode,den __._ . zulissig.

o "Sondergebiet Lebensmitteldiscounter

B --------------------------------- Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen
urgermeisterin Bebauungsplanes Nr. 89 "Sondergebiet Lebensmitteldiscounter Obere e = "
Quintusstrale" mit der Begriindung hat vom 26.04.2011 bis 27.05.2011 geméaR Blrgermeisterin 0 be re Qu | ntUSStra Be

§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Walsrode, den 01.09.2011
Gemarkung: Walsrode

Flur: 19 und 20 MaRstab: 1:1000 gez. S. Lorenz

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durchdas (Siegel)
Niederséchsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie Birgermeisterin

durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte

(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Satzungsbeschluss

Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Der Rat der Stadt Walsrode hat die 1. vereinfachte Anderung des

Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 "Sondergebiet Ab h 'ft
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Lebensmitteldiscounter Obere Quintusstrae" nach Priifung der Stellungnahmen - scnri -
Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2011 als Satzung (§ 10

durch kommunale Korperschaften, . BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens

und von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit
diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fur Dritte Walsrode, den 01.09.2011
bereitstellen... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die gez. S. Lorenz
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Pl&tze .~ (Si

vollstandig nach. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Biirgermeisterin
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Visselhdovede, den 19.08.2011

Malstab: 1 :1.000
gez. Seitz

.................................. Planungsbiiro REINOLD

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Raumplanung und Stadtebau (|fR)
31737 Rinteln - Krankenhager Stral’e 12 -

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




