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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan (B-Plan) wird mit Beschluss des Verwaltungsausschusses der
Stadt Walsrode vom 23.04.2009 aufgestellt.

Fur diese Planung sind folgende Rechtsguellen mafigebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in der zuletzt gednderten Fassung,

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in der zuletzt gednderten Fassung,

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

1 Verfahren nach § 13 a BauGB

Der § 13 a BauGB erméglicht es Stadten und Gemeinden, unter bestimmten Vorausset-
zungen die Verfahrenserleichterungen und -beschleunigungen des § 13 BauGB in An-
spruch zu nehmen.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB beschrankt sich auf ,Bebauungspldne der Innen-
entwickiung®. Diese kénnen enthalten: Flachen zur Wiedernutzbarmachung oder Nach-
verdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung.

Der gesamte Geltungsbereich des hier gegensténdiichen B-Plans zzgl. der sich sudlich
und &stlich anschlieRenden Freiflachen ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Walsrode als Aligemeines Wohngebiet, WA, dargestellt. Das Plangebiet ist von Wohnnut-
zung und gemischter Nutzung umgeben und weist eine duflere Erschiieung (Uber die
Stralie Am Dornbusch) auf, vgl. Stadtplanausschnitt in Abschnitt 3. Zwar handelt es sich
nicht um eine Nachverdichtung oder Wiedernutzbarmachung, woh! aber um eine typische
andere Mafinahme der Innenentwicklung. Die geplanten Nutzungen, siehe naher Ab-
schnitt 4, sind optimalerweise im innerstidtischen Bereich mit Anschluss an die Versor-
gungs- und sonstige Infrastruktur angesiedelt. Der AuRenbereich wird mit dieser Planung
geschont, Flachenverbrauch minimiert, vorhandene ErschlieBungsstrukturen werden ge-
nutzt. Dies entspricht den Intentionen des Gesetzgebers bei der Installation des § 13 a im
BauGB.

Die Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht begriindet. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in & 1 (8) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgebiete
(Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete) liegen nicht vor.

Letztendlich dient der Bebauungsplan in besonderem MaR der Verwirklichung von Infra-
strukturvorhaben im Sinne § 13 a (2) Nr. 3 BauGB, hier der Schaffung von Zulassigkeits-
voraussetzungen fur Wohnzwecke, wobei aktuell am Standort die zeitnahe Realisierung
sozialer Einrichtungen zwingend erforderiich und im 6ffentlichen Interesse ist.

Die Stadt Walsrode sieht die Voraussetzungen des § 13 a (1) Nr. 1 BauGB im vorliegen-
den Fall somit als gegeben an. Das bedeutet: Es kann auf die frihzeitigen Beteiligungs-
verfahren nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB verzichtet und von der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB bzw. dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Die Stadt Walsrode nimmt das Recht zum Verzicht auf die frihzeitigen Beteiligungsver-
fahren fur sich in Anspruch, da der Umfang der Planung (lediglich) Auswirkungen erwar-
ten lasst, die im Rahmen einer einmaligen Beteiligung (6ff. Auslegung) hinreichend darge-
legt und erdrtert werden kdnnen. Zudem sind etwaige sich wesentlich unterscheidende
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Ldsungen fur die Neugestaltung und Entwicklung des Gebietes, deren Diskussion die
frOhzeitigen Beteiligungsverfahren wesentlich mit begriinden wirde, nicht erkennbar.

Auf die Umweltprifung verzichtet die Stadt Walsrode, weil die vom planungsbedingten
Eingriff betroffenen Elemente des Naturhaushalts keine besonderen Wertigkeiten aufwei-
sen bzw. die schitzenswerten Bestandteile des Naturhaushalts durch diesen Plan umfas-
send geschitzt werden.

Abschlieflend sei mit Blick auf einen ggf. konstruierbaren engen sachlichen, réumlichen
oder zeitlichen Zusammenhang angefiihrt, dass selbst bei einer — zeitnah nicht zu erwar-
tenden — Realisierung weiterer Wohnnutzungen siidlich und éstlich des Geltungsbereichs
derin § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m? Grundfléache nicht
erreicht wlrde, wenn eine fur ein WA (bliche GRZ von 0,4 unterstellt wird. Die anzuset-
zende Gesamtfldche inkl. dieses B-Plans betrégt ca. 45.000 m?, so dass sich eine Grund-
flache von ca. 18.000 m? ergébe.

Einer Prifung der Kriterien nach Anlage 2 zum BauGB bedarf es daher nicht.

2 Lage und Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ein ca. 5,8 ha groRes Gebiet im &stlichen
Stadtbereich von Walsrode. Er liegt &stlich der ErschiieRungsstraie Am Dornbusch, sid-
lich und sOddstlich der Bebauung an der Quintusstrale.

! Y i:‘,‘:.....-‘ st o

Y% ‘:‘%\a 2 e St
ﬂﬂg_y._‘;}? S 3;;\_./ ¢
y 2 e

— . m 3 W
- l ey, ; '\:'s i
7] \‘Qn 13, Ittt adle neg)
e é\“'\
i

/“/)«\
4
L

$
&

B e Y

Lage des Plangebietes im Stadtgebiet {ohne Mafstab).

Das Plangebiet ist umseitig Itickig und entlang seiner Stid- und Ostkante dicht von GroR-
baumen und Gehdlzen eingefasst, siche Fotos auf Seite 6. Die Abgrenzung des Kronen-
bereichs ist aus dem folgenden Lageplan Bestand zu entnehmen. Stdlich und éstlich da-
von befinden sich landwirtschaftliche Wiesenflachen, jenseits derer wiederum neue Ein-
familienhausbebauung liegt.
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Im Westen grenzen vorrangig zweigeschossige Reihen- und Mehrfamilienhduser entlang
der Stralle Am Dornbusch an, nordwestlich liegt ein Discountmarkt, der von der Quintus-
stralle erschlossen wird. Nordlich des Plangebietes finden sich die rlickwartigen Frei- und
Gartenflachen der Wohnbebauung an der Quintusstrafle, teilweise abgegrenzt durch ei-
nen ca. 2 m breiten Entwdsserungsgraben (Gewasser dritter Ordnung). Im westlichen Teil
des Planungsgebietes quert der Graben das Grundstick und erschwert eine Nutzung /
Bebauung erheblich, so dass eine Verlegung vonnéten ist, vgl. Kartierung in Anlage 3.

Das Plangebiet selbst stellt sich als Wiese / Weide ohne weitere Gehdlzpflanzungen dar
(zuletzt: Pferdehaltung), siehe folgendes Foto 2 (Seite 6).

Im Stdwesten wird die vorhandene Wendeanlage am Ende der Erschlieungsstrafie
Dornbusch zzgl. verfugbarer Randflaichen mit einbezogen, um Flachen fir eine anforde-
rungsgerechte Wendeanlage zu sichern.

Der Geltungsbereich umfasst somit folgende Flurstlicke: 7/5, 5/3 (zum Teil), 335 (z.T.)
und 334 (z.T.), Flur 20, Gemarkung Walsrode. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Foto 1. Gehdlzstreifen an Stdkante, Blick von Foto 2: Blick vom Ostrand auf das Plangehbiet,
Osten rechts am Bildrand ist der Discounter erkenn-
bar.

3 Veranlassung und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, Wohneinrichtungen in innenstadtnaher Lage zu realisieren, die
auch sozialen Zwecken dienen kdnnen, da hierfir aktuell ein Bedarf besteht.

Architektonische Zielsetzung ist demgeman die Realisierung mehrerer freistehender zwei-
geschossiger Baukérper auf dem Planungsgrundstick, so dass die verbleibenden
Freiflachen, neben den erforderlichen Erschlieungsflachen, als Griin- und Aufenthaltsfla-
chen gestaltet werden kénnen. In Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung stellt die
verdichtete Bebauung am Dornbusch eine Orientierung dar. Hinsichtlich der Gestaltung
sollen jedoch standort-angepasste Vorgaben gemacht werden.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet, WA, ausgewiesen, da damit unabhéngig von kon-
kreten Vorhabensplanungen eine umfeldgerechte Entwicklung des Baugebietes sicher
gestelit werden kann bzw. diese Planung damit der durch den Fldchennutzungsplan der
Stadt Walsrode fUr den Stadtbereich vorgezeichneten Art der Bodennutzung entspricht.

Stadt Walsrode B-Plan Nr. 91 ,Am Dornbusch"




Der Baumbestand entlang der Rénder soll so weit wie méglich erhalten bleiben. Bei Be-
seitigung von Einzelbdumen soll der Charakter des Gehdlzbestandes sowie die 6kologi-
sche Funktion bewahrt werden.

Die dufere ErschlieBung erfolgt Ober die Stralle Am Dornbusch.

3.1 Stadtebauliche Situation

Geprift wurde anhand mehrerer Erschliefungs- und Bebauungsvorschlédge (Rahmenpla-
nung) fir das Gesamtgebiet, inkl. der sich stdlich und éstlich anschlieRenden Freifiachen,
ob die hier voriiegende B-Planung die Umsetzung weiterer Wohnbebauung auf Grundlage
eines oder mehrerer weiterer Bebauungspléne zu gegebener Zeit beeintréchtigen kénnte.
Das ist nicht der Fall.

Kurzfristig ist jedoch nicht von einer weiteren Wohnbaulandentwicklung im Umfeld des
Geiltungsbereichs und damit einer méglichen Weiterflihrung der Erschlieungsstrale aus-
zugehen, da das Neubaugebiet Sieverdinger Kirchweg noch ausreichende Reserven be-
inhaitet.

Mit Blick auf die derzeit schon unzureichende Erschlieung, sprich die insbesondere in
Hinblick auf die Millentsorgung unterdimensionierte Wendeanlage am Ende der Strale
Am Dornbusch sieht dieser Bebauungsplan daher einen anforderungsgerechten Wende-
hammer vor, siehe ndheres im Abschnitt 6.3, VerkehrserschlieBung.

4 Vorgaben libergeordneter und sonstiger Planungen

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das RROP 2000 weist der Stadt Walsrode die Funktion eines Mittelzentrums zu, das
Zentrale Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs der Bevélkerung seines Ein-
zugsbereiches bereitzustellen hat. Gleichzeitig ist die Versorgungsaufgabe von Grund-
zentren fur ihren Gemeindebereich zu erflllen.

Walsrode wird als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwickiung von
Wohnstatten” sowie mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten” definiert. Zudem erhalt die Stadt die besondere Entwicklungsauf-
gabe ,Fremdenverkehr und ,Erholung"”.

Vor diesen Hintergriinden bedarf es angesichis der beabsichtigten Festsetzungen und
Nutzungen keiner weitergehenden Ausfihrungen betreffs der Vereinbarkeit der Planung
mit der Regionalplanung, zumal der wirksame Flachennutzungsplan, siehe Folgeab-
schnitt, bereits ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt und fiir diesen die Vereinbarkeit mit
dem RROP 2000 gegeben ist,

4.2 Fidchennutzungspian

Das Plangebiet zzgl. der weitrdumigen Umgebung ist im wirksamen Flachennutzungsplan
von 1980 als Allgemeines Wohngebiet, WA, dargestellt, erganzt um die Geschossfla-
chenzahi, GFZ, von 0,5.

Lediglich beidseitig der Quintusstrale ist auf einer Tiefe von max. 50 m ein Mischgebiet,
MI, mit einer GFZ von 0,7 dargestelit.
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Somit ist dieser Bebauungsplan gemaR § 8 (2) BauGB aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Walsrode entwickelt. Zur GFZ siehe auch Abschnitt 6.1.

5 Begleitende Untersuchungen

5.1 Baugrund

Eine Baugrunduntersuchung liegt mittlerweile vor: Priiflabor Anton Morbach, Priifbericht
Nr. 509.108 vom 30.04.2009. Neben Fragen zur méglichen Griindung von Gebauden
werden in Hinblick auf die Versickerungsfahigkeit von Regenwasser vor Ort auch die Bo-
deneigenschaften und die Grundwassersténde mit untersucht.

Es ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben generell Zielsetzung der Stadt Walsrode,
anfallendes Regenwasser ortlich zu versickern, soweit die Bedingungen dies zulassen.
Der Stadt ist jedoch bekannt, dass es sich im Plangebiet um einen vergleichsweise feuch-
ten Bereich handelt. Der Gutachter bestatigte dies.

In der Zusammenfassung stellt der Gutachter fest: Anhand der vorgefundenen Baugrund-
und Grundwasserverhaitnisse ist keine Versickerung Uber Rigolen, Sickerschichte oder
dergleichen méglich. Daher wurde zur Aufnahme des Sickerwassers eine Speicherbe-
ckenbemessung Uber Kiesgrében berechnet. Somit muss die Regenwasserableitung tber
das ortliche Kanainetz erfolgen, wobei durch die vorgesehene Pufferung die vorgegebene
einzuleitende Wassermenge eingehalten werden kann.

Mit der Ldsung geht keine Veranderung des Grundwasserspiegels bei den Nachbar-
grundstiicken, insbesondere dem Geb&udebestand, einher.

Sich daraus ergebende Festsetzungen und Hinweise sind Abschnitt 7, Oberflichenent-
wdésserung, zu entnehmen.

5.2 Immissionen / Schallschutz

Aus dem Plangebiet selbst sind keine Emissionen zu erwarten, die einer weiteren Berlick-
sichtigung im Bebauungsplan bedurfen.

Einwirkend auf das Plangebiet sind zu berticksichtigen:

- Gewerbliche Immissionen infolge des nordwestlich angrenzenden Einzelhandelsmark-
tes, der nach § 34 BauGB auf Basis einer Mischgebietsvertraglichkeit genehmigt wur-

de,
- Médgliche Verkehrsimmissionen von der Quintusstrafie.

Das Einzelhandelsobjekt wurde gemé&n § 34 BauGB genehmigt. Es ist daher den Vorga-
ben analog eines Mischgebietes unterworfen, was Gréfte und Immissionen betrifft, d.h.
dem Passus ,das Wohnen nicht wesentlich stérend”, analog § 6 BauNVOQ. Das begrenzt
von vornherein zulassige Larm- und sonstige Immissionen des Vorhabens.

Im Zuge der Ermrichtung des Marktes wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, wei-
ches als nachstgelegenen Immissionsert die Bebauung nérdlich des ErschlieRungsweges
Am Dornbusch bertcksichtigt.

Die genannte Bebauung hat den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes, WA,
ebenso wie das Plangebiet. Aus der N&he der vorhandenen Bebauung ergeben sich Auf-
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lagen beziglich der rdumlichen Crientierung des Marktes auf dem Grundstiick sowie sei-
nes Betriebs,

Parkplatz und Eingangsbereich des Marktes sind in Richtung der Quintusstrale orientiert,
zum Plangebiet hin liegt somit die rickwartige Seite, siehe Foto 3, Folgeseite.

Am linken Biidrand ist die Anlieferungszone
zu erkennen, die umseitig akustisch ge-
schiossen und Uberdacht ist (Vorgaben des
Schallgutachters zur Baugenehmigung).
Die Ruckfront ist weitestgehend geschlos-
sen.

Neben der Anlieferung sind die Aggregate
zur Kihlung (Verflussiger der Kalteaggre-
gate) erkennbar. Auch fur diese ist davon
auszugehen, dass das schailtechnische
Gutachten Schallleistungspege! vorgibt, die
nicht Uberschritten werden durfen.

Foto 3; Riuckwartige Ansicht des Discounters

Die Aggregate strahlen nach oben ab, wie erkennbar. Dies entspricht dem Stand der
Technik und mindert die Gerduscheinwirkungen im Umfeld. Ohne genaue Kenntnis detail-
lierter Angaben zu den technischen Anlagen ist im Allgemeinen (bei konservativer An-
nahme) und unter Berlcksichtigung der Ublichen Nachtabsenkung der Gerdusche davon
auszugehen, dass in einem Abstand von ca. 25 m vom Marktgebdude immissionsschall-
pegel von ca. 25 bis 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Der fur ein Aligemeines Wohn-
gebiet in der Nachtzeit anzuwendende Orientierungswert gemafR DIN 18005 (Beiblatt 1)
von 40 dB{A) wirde demzufolge in der Regel in einem Abstand von ca. 15 m erreicht. Die
Baugrenze halt einen Abstand von ca. 15 m in Richtung des Marktes ein (6 m bis zur Gel-
tungsbereichsgrenze, zzgl. 9 m Entfernung jenseits davon).

Die Tagwerte sind im Allgemeinen unauffallig. Der fir ein Allgemeines Wohngebiet zu be-
riicksichtigende Orientierungswert von 55 dB(A) wird in der Regel schon im unmittelbaren
Umfeld der Aggregate, sprich in max. 10 m Abstand, erreicht.

Hinsichtlich der Ladezone gilt, dass die vorhandene Bebauung (stdlich des Marktes) na-
her liegt als die geplante Bebauung, so dass hier keine Uberschreitung der zu beriicksich-
tigenden Orientierungswerte zu erwarten ist, zumal Nachtanlieferung (zwischen 22.00 und
6.00 Uhr) ausgeschlossen ist.

Die Parkplatznutzung hat fur den Geltungsbereich dieses B-Plans keine Bedeutung, da
dieser durch das Gebdude abgeschirmt wird. Vollstandigkeitshalber sei jedoch angefihrt,
dass der Parkplatz durch Schranken abgeriegelt ist, so dass eine néchtliche Nutzung (au-
Rerhalb der Offnungszeiten) nicht maglich ist. Zudem ist es wartenden Anlieferungsfahr-
zeugen untersagt, nachts ihre Kuhlaggregate laufen zu lassen.

Insgesamt lassen die Rahmenbedingungen ohne weiteres, d.h. ohne weitere gutachterli-
che Betrachtung, den Schluss zu, dass eine Einhaltung der maftgebenden Immissions-
werte eines Allgemeinen Wohngebietes flr die heranriickende Planung gewdhrleistet ist.

Von der Quintusstraide (= B 209) liegt das Plangebiet ca. 80 m entfernt, abgeschirmt
durch die gemischte, von vergleichsweise eng aneinander grenzenden Haupt- und Ne-
bengebduden geprégte, Bebauung entlang der Quintusstralie sowie den o.g. Einzelhan-
delsmarkt. Eine mit den geplanten Nutzungen moéglicherweise in Konflikt tretende ver-
kehrsbedingte Immissionsbelastung im Plangebiet ist daher nicht zu erwarten.
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6 Festsetzungen

6.1 Art und WMaB der baulichen Nutzung, Bauweise und
{iberbaubare Grundstiicksfliche

Es wird ein Aligemeines Wohngebiet, WA, festgesetzt. Das entspricht den Vorgaben des
Flachennutzungsplans. Es wird folgender, auf den Standort zugeschnittener Katalog zu-
lassiger Nutzungen nach § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 (5, 6, 9) BauNVO vorgese-
hen:

Zuldssig sind;

- Wohngebéude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubebetriebe,

- Tankstellen.

Zielsetzung ist es grundsatzlich, gemanl der bereits im Fldchennutzungsplan zum Aus-
druck gebrachten Entwicklungsgrundzige Wohnnutzungen am Standort und in der Um-
gebung zu entwickeln. Aufgrund der besonderen Lagegunst am Ende einer Stichstralte,
mehrseitig umgeben von ortsbildpragenden Gehdlzsaumen, damit ruhig und abgeschirmt,
aber noch mit Innenstadt-Bezug, kénnen und sollen auler Wohnnutzungen auch und ins-
besondere soziale (Wohn-)Einrichtungen am Standort realisiert werden, soweit sie im
Rahmen eines WA zuldssig sind.

Mit der Zuldssigkeit weiterer, das Wohnen erganzender Nutzungen soll eine Nutzungsmi-
schung ermoglicht werden, die auch langfristig, angesichts sich mdglicherweise &ndern-
der Nutzungsvorstellungen, eine standortangepasste Bebauung sichert. Die allgemein zu-
lassigen Nutzungen sind angesichts der umgebenden Bebauungsformen (Am Dornbusch)
und der umgebenden Nutzungen (Einzelhandel, Mischnutzungen entlang der Quintus-
stralle) standortvertraglich.

Fur Gewerbebetriebe ist dies einzelfallabhdngig zu prifen, z.B. in Hinblick auf das Ver-
kehrsaufkommen, daher sind diese nur ausnahmsweise zulassig. Fur Beherbergungsbe-
triebe gilt sinngemanl das Gleiche, wobei die Stadt Walsrode kleine Beherbergungsbetrie-
be im Sinne der Regelung des § 3 (3) Nr. 1 BauNVO (analog Reiner Wohngebiete, WR)
als standortvertraglich ansieht’. Zudem sieht die Stadt die Beherbergung im Kontext mit
einem sozialen Zweck als zuldssig an, z.B. die Unterbringung von Menschen mit beson-
deren Wohn- oder Betreuungsbeduifnissen.

' Eine generell gultige Begrenzung auf eine Anzahl von Betten oder Gésten kann nicht vorgenommen werden.
Jedoch bezieht sich die Rechtsprechung gelegentlich auf die durchschnittliche Grée von Pensionen als An-
haltspunkt. Danach kann, sofern die verkehrliche Lage keine Strung der Wohnruhe besorgen l&asst, die Un-
terbringuny von ca. 20 Gasten noch als mit dem Begriff kiein" vereinbar angesehen werden.
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Laden sind nicht zuldssig, da die verkehriiche Erschiiefung den Anforderungen nicht ge-
nagt. Sowoh! der benachbarte Markt als auch weitere Mischgebietsnutzungen grenzen
hingegen direkt an die Quintusstrafe und sind fulllaufig aus dem Plangebiet erreichbar.
Weiter dstlich befinden sich zudem der Versorgung dienende Sondergebiete. Insgesamt
ist daher kein Erfordernis fur Laden im Geltungsbereich erkennbar.

Far (6ffentliche) Verwaltungen werden innenstadt-néhere Standorte bevorzugt. Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind aufgrund ihres nicht WA-konformen Erscheinungsbil-
des, des Fldchenbedarfs und des Verkehrsaufkommens nicht gewiinscht.

Mit den festgesetzten Zuldssigkeiten bieibt der Bebauungsplan hinter dem zuriick, was
gemal § 34 BauGB im bebauten Umfeld des Geitungsbereichs ohne weiteres méglich
wére,

Als Maft der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl, GRZ, gemafl § 19 BauNVO
von 0,35 festgesetzt. Dies ist ein wohngebietstypischer Wert, der in etwa dem Grad der
Versiegelung der Grundstticke Am Dornbusch entspricht. Bei der Grundstlicksgréfie von
ca. 5.500 m* wird somit eine Gberbaute Grundflache von ca. 1.925 m? erméglicht. Auf § 19
(4) BauNVO wird hingewiesen,

Es wird Zweigeschossigkeit bei offener Bauweise festgesetzt. Dabei ist es jedoch eindeu-
tiges Planungsziel der Stadt Walsrode, die Zweigeschossigkeit auf den Geltungsbereich
zu beschrénken, fir den dieses vergleichsweise hohe Mafl der baulichen Nutzung mit
Blick auf die Bebauung Am Dornbusch stadtebaulich vertraglich erscheint. Der Bereich
setzt gleichsam ,nahtlos" die vorwiegend zweigeschossige Bebauung Am Dornbusch fort.
Von den im Vergleich zu den in den letzten Jahren entwickelten WA-Baugebieten der
Stadt Walsrode (Sieverdinger Kirchweg, Meirehmer Berg, etc.) stirker Uberbauten
Grundstlicken sowoh! an der Quintusstrae als auch am Graesbecker Weg kann eben-
falls eine Pragung fur die zu Uberbauende Fidche abgeleitet werden.

Das Plangebiet ist durch die Gehélzstrukturen rdumlich und gestalterisch eindeutig von
den umgebenden Freibereichen abgeschirmt. Aufgrund seiner Lagebedingungen bietet
das Plangebiet die Mdglichkeit, stadtebaulich vertriglich auf einer klar begrenzten Flache
zweigeschossige Bebauung anzubieten, nachdem die Stadt Walsrode zuletzt ganz Ober-
wiegend in ihren Bebauungsplanen nur eingeschossige Einfamilienhausbebauung zuge-
lassen hat.

Das Plangebiet ist somit als Standort nicht mit den stdlich und 6stlich angrenzenden Frei-
fidichen vergleichbar, fir die kinftig wiederum vor allem von eingeschossiger Einfamilien-
hausbebauung auszugehen ist.

Auf die Festsetzung einer Geschossfldchenzah! wird verzichtet. Der Ausbau des Dachge-
schosses auf Basis des § 2 (4) NBauQ ist zuldssig. Das bedeutet, dass sich eine Ge-
schossflachenzahl von ca. 1,0 einstellen kénnte. Der Fldchennutzungspian (FNP) gibt ei-
ne GFZ von 0,5 vor, allerdings fir den gesamten, Gber 20 ha groflen WA-Bereich zwi-
schen Quintusstrafte, Graesbecker Weg und Vorbricker Ring. Insofern wird die fur diesen
Geltungsbereich auf ca. 0,5 ha vorgesehene Uberschreitung noch als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickeit angesehen. Fur die Gbrigen Flachen ist von einer eingeschossi-
gen Einfamilienhausbebauung auszugehen, so dass die FNP-Vorgabe im Mittel sicher er-
reicht bzw. unterschritten wird.

Die Héhenentwicklung wird Gber die Festsetzung einer max. zuldssigen Gebdudehdhe
von 62,50 m UNN zusitzlich reguliert. Dabei orientiert sich die zuldssige H&he an der Be-
bauung am Dornbusch, die ca. 10,50 m Uber Grund hoch ist (inki. vergleichsweise steiler
Dacher). Die hier in § 2 der texilichen Festsetzungen vorgesehene Begrenzung einer
Bauhthe tber Grund von ca. 14,50 m geht aber darUber hinaus und begrindet sich unter
anderem in der r(ickwaértigen, vergleichsweise abgeschirmten Lage des Plangebietes so-
wie der umgebenden Gehdlzkulisse, die etwaige Landschaftsbildauswirkungen wirksam
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abmildert, siehe oben. Zu berucksichtigen ist zudem das bewegte Geldnderelief sowie der
nasse Baugrund, der Abgrabungen unwirtschaftlich erscheinen ldsst. Letztendlich méchte
die Stadt Walsrode dem Umnstand Rechnung tragen, dass soziale Einrichtungen, deren
Realisierung aufgrund der Standorteignung innerhalb des festgesetzten WA denkbar ist,
vgl. Abschnitt 3, Ziel der Planung, in der Regel auf Grund von behindertengerechten
Grundrissen mehr Flachenbedarf benétigen.

Die Festsetzung der max. zuldssigen Gebdudeoberkante ist erforderlich, damit keine fur
das hier vorhandene Stadtbild und seine weitere Entwicklung unvertretbar hohen Baukdr-
per auf Grund von Staffelgeschossen entstehen kénnen.

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird grokziigig dimensioniert. Es werden mind. 5 m
Abstand zu den Grundstlicksgrenzen eingehalten, wobei sich in der Realitat bei Umset-
zung von Zweigeschossigkeit héhere Abstdnde ergeben werden. Zur festgesetzten Fla-
che zur Baumerhaltung entlang der Stid- und Ostkante werden mit der Baugrenze weitere
5 m Abstand eingehalten, um die Wurzelbereiche zu schonen. Zusétzlich gewéhrleistet
die textliche Festsetzung § 3 die Schonung der Geholzbesténde. Im Norden und Westen
berticksichtigen die Fldchen nach § 9 (1) 25 b BauGB bereits weitestgehend die Kronen-
ausdehnung. Hier hait die Baugrenze noch jeweils 3 m zusétzlichen Abstand ein.

Die értlichen Bauvorschriften, siehe auch Abschnitt 10, ergdnzen den Rahmen der Zulés-
sigkeiten um gestalterische Vorgaben, so dass insgesamt eine Einflgung der geplanten
Bebauung in die Umgebung sicher gestellt ist.

6.2 Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung umfassen zum einen Vorgaben zum Erhalt der orts-
bildpragenden Baume und zum anderen Vorgaben zur Bepflanzung und Durchgriinung
des Gebiets.

Die Erhaltung der groRkronigen Baume wird aufgrund der groRen Bedeutung fir ein in-
nerstadtisches Gebiet fiachig festgesetzt. Es werden jedoch Ausnahmen vorgesehen, auf
die folgend eingegangen wird. Die Bdume sind der Kartierung in Anlage 3 zu entnehmen.

Zielsetzung der Planung ist es, vor allem die grine Kulisse entlang der Stid- und Ostseite
des Planungsgrundstiicks zu erhalten, nicht nur in Hinblick auf das Ortsbild, sondern auch
unter Berlcksichtigung der Skologischen Bedeutung des Gehdlzbestandes. Hierzu ist es
jedoch nicht erforderlich, jeden einzeinen Baum zu erhalten: in Hinblick auf das Heranri-
cken der geplanten Bebauung an den Gehdlzbestand ist es geboten, im Rahmen der
Bauantragstellung fur die konkreten Bauvorhaben a) eine Uberpriifung der Bestinde in
Hinblick auf Windwurf- und Windbruchgefahren vorzunehmen sowie b) ggf. die Mdglich-
keit einer Auslichtung des Bestandes zu prifen, um die ausreichende Belichtung der an-
grenzenden Bebauung zu sichern (dies gilt vor aflem fur die Sudseite).

Waiahrend sich ersteres aus der Gefahrenabwehr ergibt, bedarf es fir letzteres gezielter
Vorgaben / Anforderungen: Der Geholzbestand ist gekennzeichnet durch hoch gewach-
sene dickstammige Einzelbdume, vornehmlich Stieleichen, sowie durch weniger prignan-
te Hainbuchen, die sich als durchgewachsene Hecke, teils mehrstdmmig, schon knapp
tiber dem Erdboden verzweigen. Vor allem Letztere sind fur die Verdichtung und Ver-
schattung verantwortlich und sollten daher diejenigen Baume sein, die im Zuge einer Aus-
lichtung gekirzt oder beseitigt werden, zumal sich diese — verdrangt durch die Eichen —
nach Norden, hin zur geplanten Bebauung, neigen.
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Die Baume im Norden und Westen werden ebenfalls als zu erhaltend festgesetzt, soweit
sie im Geltungsbereich liegen, da sie das Ortsbild wirksam prédgen und zur Integration der
geplanten Bebauung in die Umgebung beitragen.

Der Gehdlzsaum des Geltungsbereichs ist als potentielles Brut- und Nahrungshabitat flir
Flederm&use einzustufen. Flr die Beseitigung von Baumen ist es daher Voraussetzung,
diese auf artenrechtlich geschitzte Héhlenbriter abzusuchen, u.a. Flederméuse. Die Be-
seitigung von Baumen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, auch hin-
sichtlich des Zeitpunkts der Fallung. Dabei gilt: Vor allem die Eichen (héheren Alters) sind
potentielle Brutstandorte der Flederméause, die Hainbuchen eher fur geschitzte Vogelar-
ten (Hohlenbriter).

Dementsprechend werden die Eichen vollumfanglich geschutzt, abgesehen von derjeni-
gen in dstlicher Verlangerung der Wendeanlage Am Dornbusch, deren Wurzelbereiche
durch die GrundstiickserschlieRung wohl unvermeidbar beeintrachtigt werden. inwieweit
ein Erhalt auf dieser Basis méglich ist, hangt von der Bauausfiihrung der Zuwegung ab.
Der Bebauungsplan verzichtet daher auf eine Festsetzung zum Erhalt dieser Eiche, wie
auch der anderen B&ume dort, die der kiinftigen Zufahrt zwingend weichen miissen.

Diese Baume werden auf Vorkommen besonders geschitzter Arten hin in geeigneter
Weise Uberprift, um nachweislich eine erhebliche Stérung und / oder Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhest&tten, die eine Population oder Entwicklung beeintrachtigt,
gem. der Artenschutzbestimmungen des § 42 BNatSchG auszuschliefen. Das Ergebnis
der Uberprifung findet sich in Anlage 5.

Fur den Fall einer Beseitigung von Baumen werden Anpflanzungen vorgesehen, siehe
Abschnitt 9.

Das Verfahren trifft zudem Regelungen betreffs ausnahmsweise zulassiger Aufschittun-
gen in den Wurzelbereichen der Baume. Hierzu hat ein Fachgutachter, Biro Herbstreit-
Landschaftsarchitekten, Stellung genommen. Bezug genommen wurde dabei auf die DIN
18920. Die Anforderungen des Fachgutachters sind in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen worden und konkretisieren die dort schon vorhandene Regelung. Auf die be-
sondere Empfindlichkeit der Eichen wird hier ausdriicklich hingewiesen.

6.3 VerkehrserschlieBung

Die (auikere) verkehrliche ErschlieBung des Planungsgrundsticks erfolgt Gber die Stralle
Am Dornbusch. Die Richtlinien fur die Aniage von Stadtstrallen, RASt 06, sehen in Tabel-
le 13 fur Anliegerfahrbahnen / Fahrgassen im Trennungsprinzip (also mit gesonderten
Gehwegen) eine Fahrbahnbreite von 4,75 m vor, womit der Begegnungsfall Lieferfahr-
zeug / Pkw gewdéhrieistet ist.

Dies entspricht der Fahrbahnbreite Am Dornbusch. Der gesamte Straf’enraum Am Dorn-
busch, inki. Gehweg, ist ca. 7 m, abschnittsweise bis zu 8 m breit. Dies genugt den an ei-
ne WohngebietserschlieBung zu stellenden Anforderungen vollumféanglich, auch bei
abschnittsweisem Léngsparken, wie vor Ort gegeben.

Beim Plangebiet handelt es sich derzeit um einen Grundstlckseigentimer, der der Er-
schlieungstrager ist. Auf eine interne 6ffentliche Erschfieung wird daher verzichtet, da
diese mit den kinftigen ErschlieRungsvorstellungen auf dem Grundstiick kollidieren kénn-

ten.
Am Ostende der Erschliefungsstrafie Dornbusch wird eine Wendeanlage festgesetzt, die

mit einem Durchmesser von 21 m den Anforderungen der Millentsorgung entspricht. Der
aktuell vorhandene Wendehammer mit einem Durchmesser von ca. 12 m genugt nicht
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den Anforderungen, zumal er regeimafig als Parkflache genutzt wird. Das hat zur Folge,
dass die Millabfuhr ruckwarts in die Stralke Am Dornbusch fahren muss, immerhin auf ei-
ner Ldnge von ca. 120 m. Zur Zeit nimmt der Mullentsorger im gesamten Landkreis die
Straflen auf, in die Molifahrzeuge rickwiérts einfahren mussen. Hierzu gehért auch die
Strae ,Am Dornbusch®. Da Ruckwartsfahren kann nicht in jedem Fall gefahrios durchge-
fuhrt werden, da das Mallfahrzeug nur mit einer Person besetzt ist und daher nicht einge-
wiesen werden kann. Nach der einschldgigen Rechtssprechung ist es zumutbar, dass die
Burger ihre Multbehéalter 150 m bis zu einem von Mullfahrzeugen gefahrios anzufahren-
den Haltepunkt bringen.

Dementsprechend wird seitens des Entsorgungstrdgers erwogen, die Behalter an die
HauptverkehrsstralRe bringen zu lassen, da laut § 16 der Unfallverhiitungsvorschriften fir
die Mullbeseitigung ein Rickwartsfahren grundsétzlich unzuléssig ist. Zwar gibt es dafiir
Ausnahmen fUr altere Strallen, die damit einhergehenden Anforderungen an Sicherheits-
absténde, freie Sicht und die Vermeidung von Aufenthalt im Gefahrenbereich kénnen je-
doch kaum geleistet werden, siehe oben.

Auch unter Bezug auf die Regelungen der Abfallentsorgungssatzung (AES) im Besonde-
ren, hier § 17 (,Die zugelassenen Abfallbehalter ... sind ... so bereit zu stellen, dass ...
auf offentlichen ... Straflen ... das Laden und der Abtransport ohne Schwierigkeiten und
Zeitverlust mdglich sind ... Die Aufstellung muss verkehrssicher erfolgen, so dass Fahr-
zeuge und Fulgdnger nicht wesentlich behindert und nicht gefahrdet werden") ist die
Stadt Walsrode nicht gewillt, diesen Zustand planerisch zu manifestieren.

Daher und weil entlang der Stralle Am Dornbusch mit ihrer verdichteten, mehrgeschossi-
gen Bebauung in nicht unerheblichem MafRe Mull anfalit, wird eine Wendeanlage festge-
setzt, um kinftig eine gefahrlose Befahrung der Strale durch das Mdllifahrzeug zu ermég-
lichen, eine hinreichend komfortable Mullentsorgung zu sichern und damit (berhaupt erst
die dufiere Erschlielung fir das Plangebiet zu gewahrleisten.

Von groller Bedeutung ist dabei, dass die Wendeanlage nicht nur der Mullentsorgung
dient, sondern auch der Gefahrenabwehr, sprich die ErschlieRung der Stralle auch flr
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erheblich verbessert.

Flr das Planungsgrundstuck selbst sind intern erforderlichenfalls weitere Regelungen zur
tnternen Gebietserschliebung im Zuge einer Baugenehmigung Ober Baulasten zzgl. pri-
vatrechtlicher Vereinbarungen abzusichern.

6.4 Wasserflache / Graben

Die Verlegung des Grabens wird ausschliellich textlich gesichert. Ein Erfordernis fUr eine
rdumliche Festlegung der kinftigen Lage ist nicht erkennbar. Da es sich um einen Eigen-
timer und ErschlieBungstrager handelt, obliegt es diesem, eine mit den Nutzungsinteres-
sen konforme Lage des Grabens zu sichern. Die Anschlusspunkte sind vorgegeben. Die
Hohenlage lasst eine Verlegung quer durch das Grundstick (ggf. unter Beriicksichtigung
gestalterischer Aspekte) ebenso zu, wie eine Verlegung entlang der Nord- bzw. Westkan-
te des Grundstlcks. Die Umlegung des Gewdssers ist nach § 119 Nds. Wassergesetz
(NWG) genehmigungspfiichtig.

Die textliche Festsetzung § 4 formuliert entsprechende Vorgaben an die Ausfuhrung des
Grabens. Eine Uberbauung ist dabei grundsétzlich nicht vorgesehen. Ausnahmsweise
sind Uberbauungen zuléssig, wenn sie fir die ErschlieBung des Grundstiicks oder einzel-
ner Geb&ude erforderlich sind (Briicken, Stege). Dem Grundstiickseigentiimer obliegt die
Unterhaltungspflicht des Grabens. Mit moglicher Bebauung ist ein Mindestabstand von
3 m einzuhalten, nicht zuletzt, um (einseitig) die Unterhaitung zu sichern.
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7 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird von den Stadtwerken Béhmetai GmbH si-
chergestellt. Es erfolgt ein Anschiuss an die vorhandenen Leitungen in der Stralle Am
Dornbusch,

Da die StraRe Am Dombusch eine Stichstralle ist, sind ggf. Mallnahmen zur Ertlichtigung
der Leitungskapazitdten nétig. Dies kann von den Stadtwerken erst bei Kenntnis des
Wasserbedarfs abschliellend entschieden werden. Auf diesen Umstand wird hiermit aus-
dricklich hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Ldschwasserbedarf fir den Geltungsbereich des B-Planes betragt, 1600 | / min. Uber
2 Stunden. Diese Léschwassermenge muss von jedem Objekt in einem Radius von 300
m bereit stehen wobei eine Léschwasserentnahmestelie nach héchstens 100 m erreicht
werden muss.

Im Zuge der Strale Am Dornbusch liegt eine Trinkwasserleitung. Hier ist die Entnahme
von 800 | / min aus dem Unterfiurhydrant Nr. 293 am Wendeplatz méglich. Am Graesbe-
cker Weg, in den die Stralle Am Dornbusch einmindet, kénnen 1600 | / min enthommen
werden. Ebenso in der Quintusstralle bis auf Héhe Hilperdinger Weg, weiter stadtaus-
warts 800 i/ min (Angaben Stadtwerke Béhmetal).

Damit kann der Ldschwasserversorgung flr das Plangebiet vollumfanglich nachgekom-
men werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das Baugebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation in der ErschlieBungsstrale Am
Dornbusch angeschlossen.

Oberflaichenwasserentsorgung

Anfallendes Regenwasser ist gemanl gesetzlicher Vorgaben Grtlich zu versickern, soweit
die Bodeneigenschaften und die &rtlichen Grundwasserverhéltnisse dies zulassen. Zur
Ermittlung der &rtlichen Verhaltnisse wurde ein Baugrundgutachten beauftragt, siehe auch
Abschnitt 6.1. Dieses ist Aniage 4 der Begriindung. Bei einer Uberpriifung der Ortlichkeit
an einem von starken Regenféllen geprdgten Marztag (23.03.2009) bildeten sich an ver-
schiedenen Stellen oberfldchliche Wasserstellen auf dem Planungsgrundstlick, so dass
davon auszugehen ist, dass eine Versickerung tber den anstehenden Oberboden schwie-
rig wird. Die Entsorgung von Oberflichenwasser uber eine Schacht- oder Rigolenversi-
ckerung ist ausweislich der gutachterlichen Untersuchungsergebnisse nicht maglich. Da-
her ist die Anbindung des Grundstiicks an das Regenwasserleitungssystem im Zuge der
Stralle Am Dornbusch vorzusehen. Per textlicher Festsetzung, § 5, wird der Anschluss
des Plangebietes an das Regenwasserkanalsystem zugelassen.

Die Dimensionierung des Kanalsystems ldsst einen zusétzlichen Anschluss des Plange-
bietes grundsétziich zu, vorausgesetzt, die Einleitungsmenge wird auf max. 5 I/s*ha ge-
puffert. Hierzu sind Rickhalteanlagen auf dem Grundstiick nétig. Diese sind unter Be-
rlicksichtigung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 117, Mérz 2001, sowie ergdnzend DIN
1986, Teil 100 zu dimensionieren.

Neben offenen Riickhaltungen in Form eines Beckens sind auch unterirdische MaRnah-
men mdglich, z.B. in Form eines Staukanals. Der hydraulische Nachweis hinsichtlich der
Mafinahmen zur Rlckhaltung erfolgt im Einzelnen im Bauantrags- bzw. Entwésserungs-
verfahren,
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Die Sohle des Regenwasserkanals in der Stralle Am Dornbusch liegt bei 46,24 m, mithin
ca. 1,70 m unter Oberkante der Strafe. Da das Plangebiet im Mittel noch 1 m héher liegt,
lassen diese Hohenverhéltnisse den Anschluss z.B. eines Staukanals an die Regenwas-
serleitung zu.

Eine Versickerung ist, wenn uberhaupt, nur kleinfidchig / bereichsweise méglich und dann
mit technischen Mitteln zu unterstitzen. Allgemein geiten dazu folgende Anforderungen,
auf die auch im Plan mittels afigemeinen Hinweises IV aufmerksam gemacht wird.

Anfallendes Oberflaichenwasser von Verkehrsflachen (z.B. Stellplatzen} darf nur tber die
belebte Oberbodenzone, flachenhaft oder in Muiden, zur Versickerung gebracht werden.
Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mind. 20 cm dicken Oberbodenschicht anzu-

decken, :

Grundlage der Bemessung ist das ATV-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Bei der Ermittlung
des nutzbaren Speichervolumens von Versickerungsmulden sind die vom Deutschen
Wetterdienst ermittelten Regenspenden mit der Haufigkeit n = 0,2 anzusetzen. Eventuell
notwendige Notuberl&ufe sind so anzulegen, dass sie erst bei Uberschreitung des nach A
138 ermitteiten Speichervolumens erreicht werden. Die Einleitung von Oberflichenwasser
(ber Mulden in den Untergrund ist unter Beachtung der vorgenannten Bedingungen er-
laubnisfrei.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung des Gebietes wird Uber die Stadtwerke Bdhmetal sicher-
gestellt. Sinngemaf gelten angesichts der Stichstrallenlage die obigen AusfUhrungen zur
Trinkwasserversorgung.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaft Heidekreis als kommunale Anstalt
des Landkreises sichergestelit. Die Planung sichert eine anforderungsgerechte &ffentliche
Wendeanlage. Damit giit: Die Mullentsorgung ist gesichert.

Sollte im Zuge der weiteren Planungen eine Grundstiicksaufteilung durch den Erschlie-
Rungstrager erfolgen, ist ggf. eine Befahrung des Grundstiicks auf Basis anforderungsge-
rechter Wegeflhrungen sicher zustellen, um eine komfortablere Mullbereitsteliung zu ge-
wahrleisten. Entsprechende Regelungen missen Gegenstand des Baugenehmigungsver-
fahrens sein.

Zusammenfassung

insgesamt kann die Ver- und Entsorgung des Plangebietes Uber den Ausbau der vorhan-
denen Infrastruktur gesichert werden. Au fwendiger kénnte sich unter Umstdnden die
Oberflachenwasserableitung gestalien, da eine drtliche Versickerung kaum méglich sein
wird und daher vor Einleitung in den Regenwasserkanal Vorkehrungen zur Pufferung /
Rickhaltung auf dem Grundstiick vorzusehen sind.
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8 Stadtebauliche Werte

Alilgemeines Wohngebiet, WA - 5360 m*| 100%
davon Versiegelung, max., geman GRZ inkl. § 19 (4) BauNVO | 2.810m?| 52,5%
davon Anpflanzgebote gemafR TF (interne Durchgriinung), ca. 540 m?} 10,0 %
davon Flachen fir Baumerhalt 820m?| 153 %
davon Wasserflachen* (verlegter Bachlauf), ca. 200m?| 37%
Restfléche Grundstiick 990 m*; 18,5%

Verkehrsfldche, &ffentlich 420 m?

Summe Plangehiet, ca. 5780 m?

* nicht zeichnerisch festgesetzt,

9 Griinordnung / Umweltschutz

Geman § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gilt fur diesen Bebauungsplan, der unter den Anwen-
dungsbereich des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 des § 13 a BauGB falit, dass Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz
5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfoigt oder zuldssig anzusehen sind.

Demzufolge sieht die Planung keine besonderen Kompensationsmafinahmen infolge der
zuldssigen Bodenversiegefung vor. Dies wird auch nicht als erforderlich angesehen.

Die B&éden im Plangebiet sind Braunerde-Podsol, ebenso die umgebenden Freifidchen,
siehe Kartenserver’ des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie. Schutzwirdi-
ge, seltene Béden finden sich nicht am Standort, so dass auch diesbezlglich kein beson-
derer Kompensationsbedarf gegeben wire.

Jedoch sieht die Planung etwaige Beeintrachtigungen des Grofbaumbestands im Rah-
men des § 3 der textlichen Festsetzungen nicht ais durch die Regularien des beschleunig-
ten Verfahrens gedeckt an und sieht daher dafiir Anpfianzungen vor. Zudem berlicksichti-
gen die Vorgaben, die an die Fallung von Bdumen geknlpft werden, die Belange des Ar-
tenschutzes gemaf § 42 BNatSchG in besonderer Weise, zum Einen, indem Eichen als
potentielle Fledermausquartiere grundsatzlich als zu erhaltend festgesetzt werden, zum
Anderen indem eine Kontrolle auf Nisthéhlen fir jedweden Baum als Voraussetzung fur
eine Fallung festgesetzt wird,

Um den besonderen Schutzanspruch der Eichen geltend zu machen, sind diese im Ver-
héltnis 1 : 3 zu ersetzen, im ubrigen gilt 1 : 2.

% http://memas01.Ibeg.de/lucidamap/index.asp? THEMEGROUP=BODEN
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Die Festsetzungen gewahrleisten den Er-
halt der ortshildprdgenden Gehdlzsdume
entlang der Sid- und Ostkante des Plan-
gebietes.

FOr den Zufahrisbereich ist es nicht még-
lich, den Erhalt der dortigen Bdume festzu-
setzen, da diese die Erreichbarkeit des
Grundstlicks blockieren, siehe nebenste-
hendes Foto. Flr die abgdngigen Baume,
voraussichtlich inkl. der rechts erkennbaren
grofen Eiche, sind Neuanpflanzungen not-
wendig.

Foto 4: Blick auf das Plangebiet aus Richtung ErschlieRungsstrale Am Dornbusch

Es wird festgesetzt, dass die Pflanzungen im Geltungsbereich durchzufiihren sind. Dies
schrankt die Grundsticksnutzung ein und ist daher gleichzeitig als Aufforderung zu ver-
stehen, die Beeintrdchtigungen des Baumbestandes auf das notwendige MaR zu be-
schréanken.

Ergénzend zu den Anpflanzungen fir abgangige Baume werden im Sinne des Orts- und
Landschaftshildes Pflanzvorgaben zur gebietsinternen Durchgriinung gemacht. Um eine
gestalterische und auch 6kologische Wirkung zu erzielen, wird eine zusammenhangende
Mindestflache bzw. Pflanzstreifenbreite vorgegeben. Die Durchsetzung dieser Mafltnah-
men obliegt der Bauaufsicht, Landkreis Soltau-Fallingbostel. .

Jahreszeitlich bedingt konnte erst nunmehr zur Endfassung eine tragfahige fachgutachter-
liche Beurteilung des Piangebietes, vornehmiich in Bezug auf spezifische artenschutz-
rechtliche Belange erfolgen.

Am 8. Juli wurde eine QOrtsbegehung durch einen Biologen vorgenommen, dessen Kurz-
stellungnahme als Anlage 2 dieser Begriindung angeflgt ist. Zusammenfassend ist fest-
zustellen: Das Grlnland ist zwar als teilweise ruderalisiert einzustufen, jedoch fanden sich
keine gemanl § 42 BNatSchG geschlitzte Tierarten. Es liegen lediglich Entwicklungshabi-
tate fir zwei geméan BNatSchG geschitzte Tagfalterarten (Kleines Wiesenvégelchen und
Gemeiner Blduling) vor, ohne dass diese konkret angetroffen wurden. Fir Wiesenvégel
stellt das Grinland kein geeignetes Bruthiotop dar, da die Fliche wegen des Gehdlzbe-
standes zu kleinrdumig und in vielen Bereichen aufgrund der vorhandenen Vegetation zu
dicht ist. Der Graben im Geltungshereich lag zum Zeitpunkt der Begehung vollstandig tro-
cken. Wasser- oder Ufervegetation fehlen véllig. Mit artenschutzrechtlich relevanten
Vorkommen ist dort nicht zu rechnen. Der umgebende Baumbestand stellt fir eine Reihe
von britenden Vogelarten einen geeigneten Biotoptyp dar. Allerdings ist der Bereich
durch die angrenzenden Siedlungsflichen bereits Stérungen unterworfen (u.a. wurden
freilaufende Katzen angetroffen). Empfindliche Arten sind daher nach gutachterlicher
Einschéatzung nicht zu erwarten. Baumhdhlen von Flederméusen wurden nicht festgestelit,
wobei einschrankend zu sagen ist, dass im belaubten Zustand vom Boden aus eine
systematische Kontrolle nicht méglich war. Diese soll daher im Vorfeld der

ﬁﬁ%g;ﬁgﬁtgggr@rﬁﬁ%ﬁgg‘steht ein kleiner Stali mit einer Grundflache von ca. 4 x 3 m,
Der Stall stelit einen weiteren, potenziellen Quartierplatz dar. Zwar konnte bei einer Uber-
prifung im Rahmen der Begehung keine Besiedlung festgestellt werden, allerdings sollte
vor Abriss eine griindliche inspektion stattfinden, um eventueile Verluste von Fledermé&u-
sen zu vermeiden. Da der Stail vor allem als Sommerquartier infrage kommt, ist im Zwei-
felsfall ein Abriss im Winter von Mitte Oktober bis Ende Februar sinnvoll, um das Risiko
von Stérungen oder Beseitigungen im Sinne § 42 BNatSchG auszuschlieRen.
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Die Erkenntnisse des Fachgutachters geben soweit keinen Anlass, die grinordnerischen
und sonstigen Festsetzungen zu andern. Bezliglich der zu faillenden Bdume im Zufahrts-
bereich fand eine Zusatziiberprifung zur Klarung artenschutzrechtiicher Belange statt,
siehe Anlage 5.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des § 13 a BauGB kann mit den Festsetzungen ein
den 6rtlichen Anforderungen von Natur und Landschaft entsprechender Umgang mit den
planungsbedingten Auswirkungen sicher gestellt werden. Die Belange des Umweltschut-
zes im Sinne § 1 (6) BauGB sind - gemessen am Ziel der Innentwicklung nach § 13 a
BauGB und der damit verbundenen Schonung des Auenbereichs, des sparsamen Um-
gangs von Grund und Boden und der effizienten Nutzung vorhandener ErschiieRungs-
und Versorgungsstrukturen - als hinreichend beriicksichtigt anzusehen.

Der aligemeine Hinweis | macht darauf aufmerksam, dass ein Versto gegen die Pflanz-
gebote eine Ordnungswidrigkeit darstellt, die mit einer Geldbue bestraft werden kann.
Die genannte Geldbufe ist ein Maximalbetrag und richtet sich konkret nach dem Umfang
der Ordnungswidrigkeit, sprich den Auswirkungen eines Vorhabens auf die geschitzten
Gehblze. Insofern bezieht sich die Héhe der GeldbuRe auf das ordnungswidrige Vergehen
als Ganzes, nicht etwa auf den einzelnen Baum.

10  Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Das Umfeld des Planungsgrundstiicks ist recht heterogen, gepragt vornehmlich von der
zweigeschossigen Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung Am Dornbusch, der Riicksei-
te des Discount-Marktes, den riickwartigen Garten- und Freibereichen der Grundstiicke
an der Quintusstralte sowie den Griinflichen im dstiichen und westlichen Umfeld.

Daraus lassen sich nicht unmittelbar Gestaltungsvorgaben oder ~anreize fur das Plange-
biet ableiten. Der Bestand Am Dornbusch gibt eine Orientierung hinsichtlich méglicher
Geschossigkeit, der diese Planung foigt. Das geplante Maf} der baulichen Nutzung, vgl.
Abschnitt 6.1, berticksichtigt diese Lagebedingungen.

Vor diesem Hintergrund beschrénken sich die oértlichen Bauvorschriften auf ein Mindest-
maf an Vorgaben, um eine Lenkung in Richtung einer stadtebaulich am Standort vertrag-
lichen Baugestaltung zu erwirken. Dies betrifft neben einer zurickhaltenden Farb- und
Materialwah! vor allem die Dachformen, fir die eine Mindestneigung vorgeschrieben wird,
um eine Einpassung in das Stadtbild zu erzielen. Klarstellend wurde zur Endfassung er-
ganzt, dass diese Regelung nicht fiir untergeordnete Bauteile im Sinne § 7b NBauQ gilt.

Um im Sinne zeitgemd&Rer Bau- und Gestaltungsformen, z.B. fir etwaiger soziale Einrich-
tungen, einen gewissen Gestaltungsrahmen zu ermdglichen, werden flir einen unterge-
ordneten Fassadenanteil Ausnahmeregelungen zugelassen. So kénnen z.B. gestalteri-
sche Akzente durch Verblendungen (aus Aluminiumprofilen 0.4.) gesetzt werden. Wichtig
ist: Sowoht hierfr, wie auch insbesondere fur Dacheindeckungen, werden (hoch-) glén-
Zende bzw. reflektierende Materialien untersagt, da diese das Stadtbild erfahrungsgeman
erheblich stéren.
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11 Abwigung und Beschiussfassung

Zusammenfassung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit:

Die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, vornehmiich von Anliegern der
Erschliefungsstrafte ,Am Dornbusch" zielten vor allem auf den Belang der dufleren Er-
schlieRung des Plangebietes. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind jedoch

zurlickzuweisen: :

Weder drangt sich eine alternative Erschliefung von der Quintusstrae auf, noch ist er-
kennbar, dass die Stralle Am Dornbusch der kunftigen bestimmungsgeméiRen Grund-
stdcksnutzung nicht gewachsen ist, noch stehen Aspekte der Wertminderung von Anlie-
gergrundstiicken der Planung entgegen. Die festgesetzte Wendeanlage ist bauplanungs-
rechtlich unverzichtbar. Etwaige Kostenaspekte in Hinblick auf einen Straftenausbau sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Unabhéngig davon wird die Stadt Walsrode mit
dem Erschlieungstrager vertragliche Regelungen vornehmen, um Schéden infolge von
Bauverkehr verursacherbezogen zu beheben.

Weitere vorgetragene Belange, wie z.B. in Bezug auf geschltzte Tierarten oder den Gra-
ben und damit vermeintlich einhergehende Gefahren wurden gutachterlich betrachtet und
zum Teil nochmals vertieft. Es liegt dazu ein Fledermausgutachten vor, siehe Anlage 5.
Hierin wird eine ékoiogische Baulberwachung vorgeschlagen. Die Skologische Begleit-
mafnahme beinhaltet die 6kologische Bauiiberwachung wahrend der Vorbereitung und
Durchfihrung der Fallarbeiten des 0. g. Baumbestandes, der nicht gemaR § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt ist. Die Maltnahmen erfolgen nach
dem Laubabfali. Hierzu ist ein fachkompetenter Fledermausexperte hinzuzuziehen, unter
dessen Anleitung dann auch eine eventuelle Umsiedlung von Quartieren bzw. Neuanla-
gen an geeigneter Stelle innerhalb des Plangebietes vorzunehmen sind. Das Vorgehen
wird in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert. Der ailgemeine Hinweis V weist im Be-
bauungsplan hierauf hin.

Zusammenfassung der Stellungnahmen der Behtrden und Triger éffentlicher Belange:

Auf Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde nahm ein Biologe eine &rtliche Be-
standsaufnahme der Biotope sowie des faunistischen Lebensraumpotentials auf, vgi. An-
lage 2 zu dieser Begrindung. Daraus ergab sich im Grundsatz eine Bestatigung der be-
reits zur Entwurfsfassung enthaltenen Festsetzungen zum Baumschutz. Konkretisiert
wurden die Festsetzungen zum Erhalt der Bdume in Bezug auf die West- und Nordkante
des Geltungsbereichs, wo der Bestand nunmehr gesichert wurde, und in Bezug auf zulas-
sige Aufschittungen in den Wurzelbereichen, wo nunmehr eine konkretere, landschaits-
okologisch abgesicherte Vorgehensweise festgesetzt wurde. Zudem wurde, Bezug neh-
mend auf die Stellungnahme des NABU, der Belang Artenschutz insb. durch Uberpriifung
des Vorkommens streng geschiitzter Fledermauspopulationen, vgl. § 42 BNatSchG,
nochmails vertieft.

Zur Endfassung wird eine aktuelle, von einem &ff. bestellten Vermesser erstelite und da-
mit anforderungsgerechte Planunterlage verwendet.

Zudem wurde in den &rtlichen Bauvorschriften klargestellt, dass die Regelung zur Min-
destdachneigung nicht fOr untergecrdnete Bauteile gilt.
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Diese Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Am Dornbusch® mit drtlichen Bauvor-
schriften mit Anlagen wurde vom Rat der Stadt Walsrode in seiner Sitzung am 29.09.2009

beschlossen.
Walsrode, den 27.10.2009

(LS)

gez. Lorenz
Die Burgermeisterin
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Bebauungsplan Nr. 91 "Am Dornbusch” / Beurteilung der faunistischen Bedeutung

1 Methoden

Das flir eine Bebauung vorgesehene Gebiet in Walsrode (StraRe ,Am Dornbusch”) wurde
am 06. Juli 2009 in Augenschein genommen. Dabei wurden die flir die Fauna relevanten
Habitatstrukturen erfasst. Zudem erfolgte eine Einschatzung zur potenziellen Bedeutung
vor allem flir Végel und Flederméuse.

2 Ergebnisse

Die flr die Bebauung vorgesehene Grlinlandflache wurde in der Vergangenheit beweidet,
wurde aber zumindest in diesem Jahr wohl nicht mehr als Weide genutzt, so dass das
Griinland als teilweise ruderalisiert zu bezeichnen ist. An einigen Stellen kommen bereits
junge Gehdlze auf (Birke, Hainbuche, Weide), die teilweise eine Hohe bis ca. 2-3 m
erreichen. Dennoch ist das Griinland stellenweise — in den weniger dichten bzw. verfilzten
Besténden — als méfig artenreich zu beurteilen. Das Griinland ist u.a. fiir eine Reihe von
Insekten geeignet, wobei gefahrdete Arten eher weniger zu erwarten sind. Allerdings
kénnten als zwar nicht gefdhrdete, aber dennoch gem#R BNatSchG besonders
geschltzte Arten die beiden Tagfalterarten Kieines Wiesenvogelchen (Coenonympha
pamphilus} und Gemeiner Bl&uling (Polyommatus icarus) potenziell vorkommen, da ihre
Entwicklungshabitate vorhanden sind (Vorkommen von verschieden Gr&sern bzw. von
Schmetterlingsblitlern als Raupennahrungspflanzen).

Das Griinland wird im nordlichen Abschnitt in Ost-West-Richtung von einem Graben
durchzogen. Dieser Graben war bei der Begehung vollstandig trocken. Er fUhrt offenbar
nur sehr kurzzeitig Wasser, denn eine Wasser- bzw. Ufervegetation fehit vollstandig. Es
ist nicht mit artenschutzrechtlich relevanten Artvorkommen zu rechnen.

Im Nordteil des Grinlands steht ein kieiner Stall mit einer Grundflache von ca. 4 x 3 m.
Der Stall weist innen in ca. 2 m Hoéhe eine Zwischendecke auf, darliber befindet sich ein
Kriechboden mit ca. 0,5 m Hoéhe. Unterhalb der Dachplatten (Wellplatten aus
Faserzement) befindet sich eine Holzverkleidung.

Das Griinland wird umgeben von einem Gehdizsaum. Auf der Siidseite handelt es sich
-um einen meist zweireihigen Baumbestand, Innen wachsen Hainbuchen mit einem
BrusthShendurchmesser (BHD) von ca. 30-40, aulien dltere Eichen (BHD ca. 50-60 cm).
Als Geblsche kommen aullerdem Holunder und WeiRdorn vor. Ostlich des beptanten
Bereichs stocken vor allem alte Eichen mit einem BrusthShendurchmesser bis knapp 70
cm. Die Baumkronen ragen auf der Slidseite maximal 10 m in das Grundstiick hinein
{durchschnittlich 7-8 m). Auf der Ostseite sind es maximal 10,5 m.

Auf der Nordseite ist der Baumbestand heterogener. Neben Hainbuche, Birke, Linde,
Kastanie und einer Trauerweide steht hier eine alte Weide (BHD ca. 65 cm), die allerdings
schon halb auf der Seite liegt und aulerdem einen Baumpilz aufweist. An der Westseite
stocken neben Hainbuchen und zwei kleineren Weiden im Bereich der Zufahrt auch zwei

altere Eichen (BHD ca. 65 cm).

2.1 Vdogel

Das Grlnland stellt fur Wiesenvégel keinen geeigneten Brutbiotop dar. Dazu ist die
Fldche zu kieinrdumig; aulerdem ist die Vegetation in vielen Bereichen zu dicht.
Allerdings kann das Grinland in gewissem MaR als Nahrungshabitat fur im Umfeid

britende Vogelarten dienen.
Der Baumbestand stellt dagegen fur eine Reihe von in Geblschen und Baumen

brutenden Vogelarten einen geeigneten Brutbiotop dar, Allerdings ist der Bereich durch
die angrenzenden Siedlungsfiachen Stérungen ausgesetzt, so dass in dieser Hinsicht
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empfindliche Arten nicht zu erwarten sind. Es sei auch auf zwei freilaufende Katzen
hingewiesen, die bei der Begehung angetroffen wurden und die fur briitende Végel eine

Gefahr darstellen.

Neben allgemein héufigen, auch in Siedlungsrandbereichen zu erwartenden Arten wie
z.B. Amsel, Buchfink, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Ménchgrasmiicke und Zilpzalp kénnte
der Baumbestand auch eine Bedeutung flir den regional verbreiteten, wenn auch nicht
héaufigen Granspecht (RL Niedersachsen: gefshrdet) besitzen. Der weitgehende Erhalt
des Baumbestandes ist deshalb auch aus avifaunistischer Sicht ratsam.

Im Innern des Stalls wurden ein nicht mehr besetztes Zaunkénignest sowie ein altes
Napfnest méglicherweise von einer Bachstelze gefunden.

2.2 Fledermiuse

Es wurden keine Baumhéhlen festgestellt. Allerdings ist eine Begutachtung vom Boden
aus bei Bdumen dieser GroRe und wéhrend der Belaubung nicht systematisch méglich.
Es ist durchaus mdglich, dass der Geholzbestand Héhlen aufweist, die bei der Begehung
nicht sichtbar waren. Deshalb muss vor jedem Eingriff in den Gehélzbestand, bei dem
Béume geféllt oder starke Aste entnommen werden, eine genaue Uberprifung auf Héhlen
und damit mégliche Quartierplatze stattfinden.

Der oben beschriebene Stall stellt einen weiteren, potenziellen Quartierplatz dar. Zwar
konnte bei einer kurzen Uberprifung im Rahmen der Begehung keine Besiedlung
festgestellt werden, allerdings sollte vor Abriss eine griindliche Inspektion stattfinden, um
eventuelle Verluste von Flederméusen zu vermeiden. Da der Stall vor allem als
Sommerquartier infrage kommt, ist im Zweifelsfall ein Abriss im Winter von Mitte Oktober
bis Ende Februar sinnvoll, um das Risiko von Verlusten zu minimieren.

Das Gebiet ist als Jagdgebiet fur Fledermiuse sehr gut geeignet. Bestimmende
Habitatfaktoren daflir sind einerseits das extensiv genutzte bzw. inzwischen brach
gefallene Grlnland, andererseits der alte Baumbestand rings um das Grundstiick. Beide
Biotope bieten Insekten glnstige Entwicklungsbedingungen und stellen damit ein
potenzielles Nahrungshabitat fur Fledermé&use dar.

Bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung sind allerdings Nahrungshabitate weniger
streng zu bewerten als Quartiere. So filhrt ein Verlust von Nahrungshabitaten in der Regel
nicht zur Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden.' Hier ist zudem in
Rechnung zu stellen, dass der Baumbestand weitgehend erhalten bleibt und dass im
Umfeld des Gebietes weitere Nahrungshabitate zur Verfligung stehen, so dass ein Verlust
von lokalen Fledermauspopulationen nicht zu beflirchten ist.

! EUROPAISCHE KOMMISSION (2007): 8. 44 (RNr. 62): ,Other parts of the habitat, e.g. feeding areas,
are not covered unless they coincide with breeding sites or resting places”.

Abia GbR Neustadt 3




Bebauungsplan Nr. 81 "Am Dornbusch” / Beurteilung der faunistischen Bedeutung

3 Quellen
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geadndert durch Art. 3 G v. 22.12.2008 | 2986.

EUROPAISCHE KOMMISSION (2007): Guidance documént on the strict protection of animal
species of Community interest under the ‘Habitats’ Directive 92/43/EEC vom
26.02.2007. Download: http://www.eu.int.

KRUGER, T. & B. OLTMANNS (2007); Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen
gefdhrdeten Brutvogel — 7. Fassung, Stand 2007. — Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 27(3); 131 - 175.
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ANLAGE 4

Lebenshilfe Walsrode Diese Ausfertigung hat gem, § 3 (2)
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tiber ‘%} 1 “’,; \iel Stadt Walsrode 8ffentlich
Niemeyer ’/' . < iusgelegen.
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Im Bereich der kiinftigen Gebéude bzw. Parkpldtze wurden entspr. dem Kostenangebot
fiinf Rammkernsondlerungen (S) bis zu einer Tiefe von 6,00 m hiedergebracht (siehe
Lageskizze, Anlage 1 und grafische Darstellungen der Bohrprofile, Anlagen 2 bis 4),

Das Geldnde war zum Zeitpunkt des Ortstermins nicht befahrbar, Sowohl der Oberboden
als auch der Baugrund waren sehr stark aufgeweicht und entspr. wassergeséttigt. Das
Grundwasser stand bis OK — Gelahde an.

1.1 Schichtenverlauf

Unterhalb eiher 30 — 40 cm dicken Oberbodenschicht wurde ein wassergeséttigtes Sand-/
Schiufigemisch von weicher- bis breiiger Konsistenz festgestellt. Diese Sand-/
Schiuffschicht ist von einem leicht- bis mittelplastischem Schiuff von halbfester Konsistenz
(S 1 und 2) und einem schwach schiuffigen Mittel-/Grobsand (S 3 bis 5) unterlagert.

2. Laboruntersuchungen

Von den gezogenen drei Proben des Sand-/Schluffgemisches wurde jewells die
Kornzusammensetzung bestimmt.

3. Laborergebnisse

3.1 Bestimmung der Kornzusammensetzung (Anlage 5)

Nach DIN 18 196 handelt es sich bet dem Untergrund (40 — 240/250/390 cm) um die

Bodengiuppe SU", "Sand-/Schiuffgemische" (Grobschiuffanteil, d = < 0,063 mm,
15 bis 40 M-%). Der vorhandene Schiuffanteil liegt zwischen 20 und 27 M-%.

3.2 Allgemeine Hinweise zur Ermittlung des aufnehmbaren Sobldrucks

i
und Grindungsbeurteilung nach DIN 1054 in einfachen Féilen

= Da der Baugrund an aflen MefBstellen durch den hohen-Wasserstand aufgeweicht
war, muss der Wasserspiegel fir eine Griundung abgesenkt werden.

v |m Bereich der Fundamente muss eine Baugrundverbesserung durchgefiihrt

werden.
Pastanscheift: Telefon: (05161) © 80 10 Bonkverbijindungen. 2
Anton Morbach Telelax; (05461) 98 01 20 Volksbauk Liinebuiger Commerzbank AG
Pappebwey < PrueBlabor-Morbach-Walsrode @t-online.de  Meide oG (BLZ 250 400 66}
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(n sinfachen Fillen diirfen entspr. der DIN 10 54 als Ersatz flir die Nachwelse fiir den
Grenzzustand GZ 1B / GZ 2 der einwirkende charakteristische Sohldruck und der
aufnehmbare. Sohldruck  einander  gegenibergestelit werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt sind: '

a.) dle Geldndeoberflache und die Schichigrenze vertaufen anndhernd waagerecht,

b:) der Baugrund weist bls in einer Tiefe unter der Griindungssohte, die der
sweifachen Fundamentbreite entspr. mihd. aber bis 2,00 m Tiefe, eine
ausreichende Festigkeit auf,

Bei bindigen Béden Ist die Ziff, 7.7.3.1 (4) zu beachten. Hier wird eine ausreichende
Festigkeit und zumindest halbfeste Konsistenz gefordert,

c.) das Fundament wird nicht regelmaBig oder (iberwiegend dynamisch beansprucht.
In bindigen Schichten entsteht kein nennenswerter Porenwasseriberdruck..

Das Problem zur Ermittiung des aufnehmbaren Sohidrucks besteht in der weichen
Konsistenz, die durch den hohen Wasserspiegel hervorgeruten wird. Um die geforderte
Festigkeit auch bis zu 2,00 im unter der Griindungssohle zu erzielen, sind folgende

MaBnahmen vorzunehmen:

A. Einbringen von Fangdrénagen auf der Nord- und Ostseite des Grundstiick,

Hierbei sind mindestens nachfolgende Hohen einzuhalten:
81 NN = 48,00 m
82 NN = 49,00 m
853 NN = 48,40 m
S4 NN = 48,00 im

Als Fohrleftung ist eln Teilsickerrohr mit einem Durchmesser von 100/120 mm
auf die angegebeno Héhe zu verlegen und mit einem Gefalle von 0,3 Y% zum
vorhandenien Schacht am Wendehammer zu fithren, Zur Herstellung der
Leitungsgraben sind automatische: Kabelfrésen, die gleichzeitig ausfrasen,
Leitungen verlegen und parallel dazu auch verfiillen, einzusetzen. Dieses
Gerdt ist wegen des hohen Wasserstandes zwingend  erforderlich. Als
Verfilimaterial  soflte-  sin  schiufffreier Kies der Komung 0/82 mm,
Feinsandantseil, d s 0,2 mm < 10 M-%, Kieskornanteil d = > 2,0 mm > 50 M-% zum
Einsatz kommen.

Postanschrift: Telefon: (05161} 980 10 Bankverbindungen. 3
Anton Morbach Telefux: (05161) 98 01 20 Volksbank Litneburger Commerzbank AG

Pappelweg 4 praeflaboi-Morbach-Walsrode@i-online.de  Heide eG {BLZ 250 400 66}
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Bei dieser Tiefe ist mit einer Reichweite der vorgesehenen Wasserabsenlng
von ca. 28,00 m nach Sichardt zu rechnen. Erfahrungsgeman sind bei dem
vorhandenen Baugrund 25 m anzunehmen.

B. Fur die Gritndung ist die vorgesehene Wasserhaltung nicht zwingend, jedoch
von. Vorteil. Nach dem Anlegen der Fangdréinage und der Abtrocknung des
oberen Meters des Baugrundes ist der Baugrund im Bereich der Fundamentsohle
aufzunehmen und durch einen tragféhigen Sand {Betonrecycling ete.) pall
orsetzen. Hierbel wird es aus bautechnischen Grlinden erforderlich sein,.
Breiten von mind. 1,50 — 2,00 m anzusetzen. Vor dem Verflillen sind die Sohle
und Sohlwande mit einem Viies von ca. 200 g/m? auszukleiden, um gihe

Trennung zum schiuffigen Baugrund sicherzustellen.

3.3 Aufnehmbarer Sohidruck o,y fiir Streifenfundamente mit Hilfe von
Tabellenwerten nach DIN 10 54

Unter den gegebenen Umstinden kann nach DIN 10 54, Tab A 4 von einer steifen- bis
halbfesten Konsistenz aysgegangen werden. Bei einer Einbindetiefe-von 90 cm und einer
Breite von mind. 60 em ist ein aufnehmbarer Sohldruck vori 200 kN/m? anzunehmen. Bei
dieser Anwendung ist zu berlicksichtigen, dass es bei mittig belasteten Fundamenten zu
Setzungen in GréBenordnungen von 2 - 4 cm fuhren kann,

3.4. Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers nach DWA-A 117
April 2006 (Anlagen 7 bis 13)

Um anfallendes Niaderschlagswasser zurlick zu halten, ist die bereits beschriebene
Absenkung mittels der vorgesehenen Fangdrénagen erforderlich. Die auf der Seite 3
angegebenen Tiefen werden durch die bautechnisch erforderliche Mindestbreite von 30
am und elner Gesamtlénge von 220 m (Anlage 7) ergénzt. Hieraus ergibt sich bei dem
vorgesehenen/vorgegebenen Varitlimaterial ein Parenvelumen von 19,8 m?, Fir die
Speiclierbeckenbemessung ist ein Gesamtvolumen von 12,5 m? erfordetlich. Durch die
Vorgabe der etforderlichen Drénage, die in einer Gesamtlinge von 220 m und einet’
Breite von mind. 0,3 m zu erstellen ist, ergibt sich mit dem vorgegebenen Kiessand ein
Gesamtvolumen von 19,8 mé.

in diesem Fall kann der Zufluss von Sickerwasser nach Dupuit von 0,0008 ifs Zufluss in
die Dranage mittel- bis langfristig vernachl@ssigt werden.

Postanschrifi: Tetefon: (05160) 9 8010 Bankvorbindungeit. 4
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Der vorgesehene Drangraben ist bis zur Bebauungsgrenze in der Form durchzufihren,
Danach ist das Wasser von der Bebauungs-/Grundstlioksgrenze — zum
Entwasserungsschacht nach dem Wendehammer mit einem geschlossenen Rohr
& 80 mm sukzessive dem Offentlichen Netz zuzufilhren,

Aus Sicherungsgriinden solite bei der Ubergabe an das Reduzierstick mit einem
wasserundurchlassigen Boden (lelcht-/mittelplastischer Ton, Schiuff ete.) eine Dichtung

erstellt werden,

Sollten noch Fragen offen sein, stehen wir lhnen jederzeit gem zur Verfligung.

PRUFLABOR FUR STRASSEN-, TIEF- UND SPORTPLATZBAU

Die hier dargestellten Untersuchungsergebnisse beruhen auf punktuelien Aufschilissen. Daher
sind Abweichungen von den hier beschrighenen Verhdltnissen in den nicht untersuchten

Abschnitten nicht auszuschliefen.

Postawschrill: ‘Felefon: (051613 9 80 10 Baukverbindungen. 5
Anton Motbach Teléfax: (05161398 01 20 Volksbank Lilneburger  Commerzbank AG
Pappelweg 4 Proeflabor-Morbiach- Walsrode @t-onlineds  Holde €G {BLZ 250 400 66}

(BLZ 258 9163G) Kontfo Nr. 2922011

29664 Walsrode
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Bel Durchfllissen durch geschlossene Fohte oder offene Gerinne:

Q=A,, B-+20 Ny

Durchmesser der Leitung d= 0,05m

Querschnitt derleitung Aaus = 0,00196 M2 = 19,6 cm?
berlidsichtigt Verluste H= 0,75
Erdbeschleunigung g= 9,81 m/s?

Wassersiiuie (Wasserspiegeldiffetenz) hy= 0,5m

Durchflussje Leitung Q= 0,006 m3s =4,6(/s
Anzahi der Leitingen n = 1
CGesamtabfluss Qyes = =51/s
Postansclirif: Telefon: (03161) 980 10 Bankverbindungen,

Aunton Morbach Telefax: (05161) 98 01 20 Volksbank Litncbeurger Commerzhank AG
Pappelweg 4 Pricflabor-Morbach-Walsrado @t-onlinede  Heide ¢G {BLZ 250 400 663
29664 Walsrode {BLZ 258 916 36) Konto Nr. 29 22011

onto ~ Nr.: 2 536 401




Ermittiung von Starkniederschiagshdhen gemaB KOSTRA-Atlas 1997
und Arbeitsblati DWA-A 138, April 2005

Standort des Bauvorhabens:

Walsrode, Am Dornbusch

X Koordinaté nach KQOSTRA: 32

y- Koordinate nach KOSTRA: 30

Gawichtung der oberen und unteren Grenzwerte: n=0:
» interpolierter Wert : n=0.5

n=..

n= i

regionale Niederschlage von Januar bis Dezember In mim

min max
- c w18), BN(I51)= 10 105
ﬁg k hy(15;100) = 26 28
ga © u@0). hN@EO )= 15 16
“ e hy(60;100)= 46 50
- uso). KNGO = 15 16
s ] g2
=5 ¥ ha(B0:100) = 46 50
g%’ S u720) hN(20;t)= 28 30
0 hn(720;100)= 70 80
5 u@24h). hN(4h:1)= 30 35
£ - hn(24h;100) = 80 100
&“_a’_,_. o u(48h). hN(@8h:1)= 40 50
2 = 3 hn(48M;100) = 90 110
£ u(72h), hN(72h;1)= 40 50
= hAn(72h;100) = 100 120

Priifnummer:

5098.108

unterer Grenzwetrt

oberer Grenzwert

qewdhit:
10,3
27
16,5
48

15,5
48
20
75

32,5
90
45
100
45
110

Walsrade, Am Dornbusch (50%.108) Anlage 'K 1




Niederschlagsbemessung fir den Bergich 1 (§ min bis 60 min):

(1) = hN(_15;I1nogJO)O ~u(15) _ s 857 wiony= (80 ;:i?:JQ)() -u(80) _ o
By = In uh(q'Ggo) : :: 11J5(15 ) . 0,298 Ay = Inu(15)~B, 15 = 1519
By= W,,isé)o):}ﬂ :‘:3(15) = 0478 A= Inw(15)-B, In15=  .0,004

mit u(D)=exp{ A, +B,-InD) hy(D; T) =u{D)+w(D)-InT

hy(D;T) 166 66

w(D) = exp(A, +B, InD) Fog = 5 folgt;
Regen- Parameter- Niederschlagahthen filr verschiedens Eintrittswahrscheinlichkaiten
dauer ausgleich (Jahrlichkelten in 1/a)
n=1M1a n=1/5a n= 110 a n =100 a
D u({D) w(D) ha(D,T) Py ha{D,T) LW ha(D,T) 1oy (DT} tog
5 7,39 2,15 7.4 2486,2 10,8 36106 12,3 411,3 17,3 5764
10 9,08 3,00 2,1 1514 13,9 231,7 16,0 2664 22,89 3813
15 10,25 3,64 10,3 113,9 16,1 178,98 188 2069 27,0 3000
20 11,17 4,17 11,2 93,1 17,9 149,0 208 1732 304 25372
25 11,94 4,64 11,9 79,8 19,4 1294 22,6 150,9 33,3 2221
30 12,60 5,07 12,6 70,0 20,8 15,3 243 1348 350 1696
35 13,20 545 13,2 62.8 220 1048 258 1226 38,3 1824
40 13,73 5,81 13,7 57,2 23,1 96,2 27,1 113,0 405 1888
45 14,23 6,18 14,2 52,7 24,1 89,3 28,4 1051 425 1576
50 14,68 5,47 14,7 48,9 251 836 206 986 445 1482
55 15,10 8,77 16,1 45,8 26,0 788 30,7 93,0 46,3 1402
60 145,50 7,08 15,5 431 26,9 74,6 31,8 882 48,0  133,3
min mm l/(s*ha} mm /(s*ha) mm l/(s*ha) mm  1/(s*ha)

Walsrada, Am Dornbusch {(509.108) Anlage 'K 2




Niederschiagshemiessung flir den Bereich I (1 h bis 12 h):

hy(720;100) - u(720%), _

_ h,(80100) — u(60) _
(60} = —N = 7.1 w(720)= ;
w(a0) In 100 (720) n 100 10,0
B,= MU(720) - Inu(60) 4 Ay = Iu(B0) ~B, -INB0= 1.7
In720 — 60O
In w(720) - Inw(60) ;
B, = b - = 0,1 Ay= INw(60)--B,, - InBO= 1,4
! In 720 - 1h 60 N (€08
mit @) =exp( Ay+By D) h(D;T) = u(D) + w(d)-In'T
hy(D;T) 166 66 |
w(D)=exp(A, +B, InD) Fog = n [)) foigt:
Regen- Parameter- Niederschiagshibhen fiir verschiedene Eintrittswahrscheinlichkeiten
dauer ausgleich {Jahidichkelten in 1/a)
n=11a n=15a n=1M0a n=1100 a
D u(D) w(D} hu(D,TY g hu(D.T) P hn(D, T} g hy(D,T)  Fog
60 156,60 7.08 16,5 43,1 260 746 31,86 882 48,0 1333
90 17,17 7,47 17,2 31,8 292 54,1 34,4 636 51,6 955
120 18,46 7,78 186 2586 31,0 43,0 364 50,5 54,3 75,4
180 20,45 8,23 204 189 33,7 312 394 365 58,3 54,0
240 21,98 8,67 22,00 153 358 248 41,7 29,0 61,4 427
360 24,35 8,07 244 11,3 38,9 18,0 45,2 20,9 66,1 30,6
540 26,97 0,60 27,00 83 42,4 13,1 49,1 151 7.2 220
720 29,00 9,99 28,0 6,7 451 10,4 52,0 12,0 75,0 17,4
min mm  [{{s*ha) mm i{s*ha) mm K(s*ha) mm  l(s*ha)

Walsrade, Am Dombusch (509.108) Anlage 'K 3




Niederschlagshemessung filr den Berelch Il (24.h, 48 h, 72 h):

mt  w (D)= DnlBA00 ) u®) oy p 0Ty < uD) 4 wD) InT

In 100
Regen- Parameter- NiederschlagshBhen fiir verschisdene Eintrittswahrscheinlichkeiten
dauer ausgleich (Jihrlichkelten in 1/a)
n=1/1a n=14/5a n=1/M0a n=1M00a
D u(D) ‘w(D) (DT rog hn(D,T) g (D, T). tya hy(D,T) Fod
1440 32,50 12,49 32,6 3,8 52,6 6,1 61,3 7.1 80,0 104
2880 45,00 11,94 45.0 28 64,2 3,7 725 4,2 100,0 58
4320 45,00 14,11 450 17 87,7 28 775 3,0 110,0 4,2
min mm l{s*ha)} mm ¥(s*ha) mm H{s*ha) mm  l{s*ha)

Walsrode, Am Dornbusch (509,108} Anlage 'K 4'




Speicherbeckenbemessung nach DWA-A 117, April 2006

Parameter:

zZu-entwéssernde Tellflichen m
Gebzude 1: x=10m y=2628m 1 262,77 m?
Gebsude 2 x=10m y=5097m 1 509,67 m?
Steliplatze; x=10m y=2000m 0,7 140,00 m?
Zufahrt; Xx=10m y=4688m 0,7 328,18 m*
Flache V: X=00m y=00m 0 0,00 m?
zu entwassernde Gesamifléche {"halto"y

Ay = 0,1241 ha
Maximaler Abfluss in die Vorfiut 2,018
Abminderungsfaktor gem. DWA-A 117, Anhang B fa=
Zuschlagsfaktor gem4as DWA-A 117 fz = 1,2
Speicherkoeffizient des Fllimaterials 8= 03
Dimensiohsfak’tor zur Umrechnung von ifs in m¥min 0,06
malkgebende Regenspende (nach KOSTRA) Tom = 83,61/ (s*ha)
Daugr des mafigebenden Bemessungsregens = 50,0 min

Mindéstspaicharvolumen der Rilckhalteanlages:

Spezifisches Speichervolumen, bezogen auf Ay in [m¥ha) Veu = (rm, ~ q_Dm;u).- D-f,-f, 006

Nettoeinstauvolumen des Speichergrabens VeVgy*Ays 3,7 m?

] Gesatﬁtvo[um_eri der Regenriickbalteanlage Viruita = 12,5 m®

Walsrode, Am Dornbusch (509,108) Anlage 'SP 1'




Ubersicht tiber die Anlagendimensionen fiir dle einzelnenr Bemessungsregenkombinationen

Regenrlickhalteanlage

Eintrittswahrscheinlichkeit:  n=1/5ba
V D rD(l])
] {miin] [t/ (s*ha)]
16;1 m* 5 min 361,6
20,4 m*® 10 min 231,7
2337 15 min 178.,9
26,5 m? 20 min 149,0
_ 27,1 m? 26 min 129,4
S 28,3 m° 30 min 116,3
g 29,2 m? 35 min 104,6
@ 29,8 m? 40 min 96,2
301 m? 45 min 89,3
30,2 m® 50 min 83,6
36,0 m?® 85 min 78,8
296 m° 60 min 746
29,6 m® 60 min 746
20,1 m? 80 min 54,1
= 4,6 m? 120 min 43,0
2 180 min 32
5 240 min 24,8
m 360 min 18,0
540 min 13,1
720 min 10,4
5 1440 min. 8,1
% = 2880 min 3,7
12} 4320 min 2.6

50 rmin MaBgebende Zeit bis Emveichen des maximalen Einstauvolumens
50 min Zeit fir die iterationsschritte

Walsrade, Am Lornbusch {509.108) Anlage 'SP 2'
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Zufluss von Sickerwasser in lange, schmale Baugruben nach Dupuit

ki = 1,04E-04 m/s
k;{q) = 9,76E“05 m/S'
kr(&) = 1,33E"04 l’n/S

k= 1,72E-04 m/s

H= Tm
= 0,Tm
L= 150m

R =3000-(H ~h)-Jk

qw—%(ff’—ho’)-L

(Grundbau-Taschenbuch)

Durchliissigkeitsbeiwert oberflachennah an S 2 nhach Seefheim
Durchléssigkeitsheiwert oberfiichennah an $-4 nach Seelhelm
Durchidssigkeltsbeiwert oberflichennah-an § 5 nach Seeffiefm

mittlerer Durchléssigkeitsbeiwert des Baugrundes nach Seefheim
Sohltiefe Draingraben unter GOK

Einstauhdhe im Draingraben

Gesamtlande des Drainagesystems

=28,5m Relchweite der Wasserabsehkung nach Sichardt

=0,0006 I/s- Zufiuss in die Drainage (hach.Dupuit)




l.ebenshilfe Walsrode

Ober

Niemeyer

Planungsgruppe GmbH

Kirchplatz &

29664 Walsrode
8.06.09
mo/gh

BV: Walsrode, Am Dornbusch

hier: Ergéanzung zum Prilfbericht Nr.: 509.108 vom 30.04.09

Sehr-geehrte Damen und Herren,
hiermit {ibersenden wir thnen folgende Ergdnzung;

4. Zusammenfassung

Entspr. dem Enfwurf B — Plan Nr, 91, wird festgestelit, dass das:anfallende Regenwasser
drilich zu vetsickern ist, soweit es die Bodeneigenschaften und dig 6&rtlichen
Grundwasserverhélinisse zulassen. Anfallendes Oberflachenwasser von Verkehrsflichen
darf nur iber belebte Oberbodenzonen in Mulden etc. zur Versickerung gebracht werden.,

Anhand der vorgefundenen Baugrund- und Grundwasserverhiltnisse ist keine
Versickerung liber Rigolen, Sickerschdchte oder dergl. moglich. Daher wurde zur
Aufnahme des Sickerwassers eine Speicherbeckenbemessung iiber Kiesgrében von
unsereim Labor herechnet. Somit muss entspr. dem B —~ Plan Nr. 91, § 5 die
Regenwasserableitung Uber das &rtliche Kanalnetz erfolgen, wobel durch die
vorgesehene Pufferung die vorgegebene einzuleitende Wassermenge eingehalten wird.

Mit der von unserem Labor vorgeschlagenen LOsung geht keine Verénderung des
Grundwasserspiegels bei den Nachbargrundstiicken, insbesondere bei den Gebduden,

elnher.
Mit freundlichen GriiBen

PRUFLABOR FUR STRASSEN-, TIEF- UND SPORTPLATZBAU

N

rbach

Postanschrifi: Telefon: (05161) 980 10 Bankverbindungén.

Antan Morbach Telefax: (05161398 01 20 Volksbak Litncburger Commerzbank AG
Pappelweg 4 Prueflabor-Morbach-Walsrode @t-online.de  Heide eG {BLZ 250 400 6o}
(BLZ 258916 36) Kanto Nr. 2922 011

20664 Walsrade
Kauto — Nr.: 2 536 401




ANLAGE 5

Entwurf:
- telefonisch abgestimmt mit dem Entwurfsverfasser

- schriftliche Zustimmung der UNB, LK liegt vor

Erstbegehung B- Plan Nr. 91 ,,Am Dornbusch*

Dipl. ing. Andreas Hahn
Rittergut Feuerschltzenbostel
29303 Bergen

Anlass
Im Zuge der Umsetzung des B- Planes Nr. 91 ,Am Dornbusch" Walsrode Ist vorldufig die

Féllung von 5 - 11 Bdumen im Zuwegungsbereich vorgesehen, die ggf. als potentieller
Quartierstandort von gehtlzbewohnenden Flederm#usen dienen kénnen. ‘

Von besonderer rechtlicher, als auch tatséchlicher Relevanz ist die Existenz von
Fledermausquartieren. Die Funktion von Quartleren kann jahreszeitich bedingt
unterschiedlichen Ansprichen, wie Winterquartier, Balz- und Fortpflanzungs- oder

Zwischenquartier beinhaiten.

Der Verlust von Sommerquartieren, insbesondere im Quartierverbund einer
Wochenstubenkolonie gehért zu den stérksten Gefahrdungsfakioren fir Geb&ude oder
Béume bewohnenden Flederméusen (SIMON et al. 2004). Oft ist mit der Quartierzerstsrung
an Gebduden oder B#umen eine Tétung verbunden, besonders dann, wenn dies aus
Unkenntnis (Quartierverschluss), gezieit bei der Failung von Gehdlzen oder zur Behebung
von Beeintréchtigungen durch Flederméause (Kot, Urin) geschieht. Nach § 10 Abs. 2 Nr. 10
BNatSchG z#hlen alle heimischen Flederméuse, da sie im Anhang IV der FFH-Richtlinie
verzeichnet sind, zu den besonders geschiltzten und streng geschitzten Arten. Fir diese
besteht nach § 42 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG ein Zugrifisverbot und gem. § 42 Abs. 1 Nr. 3 ein
zusétzliche Storungsverbot. Dies betrifft vor allem Wohn- und Zufiuchtstétten, priméar also die

Sommer- u, Winterquartiere aber auch Tageseinsténde.

Die Rechtsauffassung® fOhrt dazu, dass nunmehr fir Planungen, bei denen die Zerstdrung
oder Beeintrdchtigung der Nist-, Wohn-, Brut- und Lebensstétten besonders und streng
geschitzter Tiere zu erwarten sind, Befreiungen von den Verboten des § 42 Abs. 1
BNatSchG ertellt werden mssen, damit das Vorhaben zuléssig ist. Alternativ wére im
Rahmen des Planverfahrens zu gewshrleisten, dass durch MaRnahmen zur Bewahrung der

Funktionalitét der Lebensstétte ein Forthestand der Population gesichert wird.

Um das Quartierpotential einschétzen zu kénnen, fand eine Erstbegehung zur fachlichen
Beurteilung des zur Rodung vorgesehenen Baumbestandes statt.

Methode
im Rahmen einer einmaligen Begehung am 3. August 2009 wurde der Gehdlzbastand im

vorgesehenen Zufahrtsbereich auf die Eighung als Fiedermausquartierstétte in Augenschein
gehommen.,

Wahrend der Erfassung wurden alle relevanten Gehblzgruppen und B&ume im belaubten
Zustand mit einem lichtstarken Ferngias (Zeiss Dialyt 8x56 B) auf H&hlen, Spalten und
Astléchern kontrolliert.

1 vgl. Louis: Artenschulz in der Fachplanung, NuR 2004 S, 559; VGH Kassel NuR 2004 393 u, 357; EuGH NuR 2004, 5961597,




Erschwerend wirkte sich hierbel der dichte Laubschluss des zumeist jungeren Unterwuchses
aus.

Eine direkte n&chtliche Arterfassung fand vorerst nicht statt. Eingeschrénkte Aussagen zum
Artpotential kdnnen aufgrund der Gebietsstruktur und des Arteninventars der umliegenden

Ré&ume getétigt werden.

Beurteilung
Heimische Flederméuse schaffen sich nicht aktlv eigene Quartiere, sle sind vollsténdig auf

vorhandene Unterschlupfméglichkeiten angewiesen. Grundsatzlich geht man von zwei
Quartiertypen aus, die von Flederm#iusen besiedelt werden, dem ,Hbhlentyp" und dem
+Spaltentyp”. Bei ersterem haben die Flederméuse einen mehr oder weniger ,volumindsen*
Raum zur Verflgung, in dem sle frel hdngen und gréfere Cluster bilden kbénnen. Beim
zweiten Typ ist oftmals ein enger Kontakt des Tieres zur Quartierwand sowohl am Ricken
als auch am Bauch gegeben, d.h., dass die Spalten bis zu 1-2cm schmal sein kdnnen.

In Baumbesténden sind vor allem Spechthsdhlen, aber auch F4ulnishdhlen und Aufrisshbhlen
von Bedeutung. Spaltenquartiere befinden sich oft an der BaumauBenwand hinter
abblétternder Rinde und hinter Astabbrlichen, in Baumquartieren besteht potentiell auch die
Méglichkeit, dass sie ab elner stabilen Mikroklimatik als Winterquartier von einigen Arten

genutzt werden,

Beurteilung Sommerquartier
Die Gehélizentnahme betrifft 5 - 10 jlingere Hainbuchen und eine Eiche mittleren Alters. Die

Hainbuchen wlesen z.T. Astlécher und Spalten auf, die aber zumeist auch aufgrund des
geringen Alters relativ kieinvolumig waren. Diese Bereiche kénnten ggf. von Fledermé&usen
temporér als Quartier genutzt werden. Eine gréRere Ansammiung wie z.B. Wochenstuben

erscheinen unwahrscheinlich.

Bei der Eiche mittleren Alters konnte aufgrund des dichten Laubschiusses nur der
Stammbereich abgesucht werden Oft finden sich jedoch auch Spechthéhlen und
Astabbriiche im Kronenbereich, Derzeit kénnen deshalb (iber eine Quartiereignung nur

eingeschrankt Aussagen getroffen werden,

Beurtellung Winterquartisr
Die Stdrung und Zerstérung von Winterquartieren betrifft wie auch die Beeintrachtigung von

Sommerquartieren sowohl gebéude- als auch baumbewohnende Fiedermausarten.

Zu den in B&umen Uberwinternden Fledermausarten gehért u.a. der Abendsegler. Die zur
Uberwinterung aufgesuchten Baumhohlen unterscheiden sich nicht grundsétziich von den
Sommerquartieren. Da die Tiere zu sehr groften Winterkolonien tendieren, sind sie meist
besonders gerdumig. Die Quartierbfume milssen aus Griinden der Frostfreiheit ein
gewlssen Mindestumfang haben. Das Fassungsvermégen der Hbhlen kann zwischen 3,5
und 53 Litern liegen. SchutzmaBnahmen konzentrieren sich hierbei auf den Erhalt lterer
héhienreicher Baumbesténde und Einzelbdume,

Aufgrund des geringen Stammumfanges ist potentiell nur an der mittel alten Elche mit
Uberwinternden Baumfledermé&usen zu rechnen.

MaBnahmen zum Erhalt der Fledermauspopulation

Fledermausquartiere werden von einigen Arten temporér und im Verbund mit anderen
Quartieren genutzt, Dies macht ein Auffinden von Quartieren schwierig, zumal zum
Erfassungszeitraum ein GroRteil der Wochenstubenquartiere sich in Auflésung befinden und
die Paarungsquartiere noch nicht vollstéindig bezogen sind. Bei mehreren Arten werden die
Quartiere auch Uber die gesamte Wochenstubenzeit hinweg gewechselt, alle paar Tage wird
ein neues bezogen. Die Wochenstubenkolonien nutzen also einen Quartierverbund aus
mehreren, dicht beieinander liegenden Quartieren (SiMON ef al. 2004), Ohne ausreichende




Zahl von Sommerquartieren kénnen Fledermause ihr natlirliches Quartierwechselverhalten
hicht entfalten, ein Erldschen von Populationen Im betreffenden Gebiet kann die Folge sein.

Die jingeren Halnbuchen bieten fur spaltenbewohnende Baumflederméuse eingeschrénkt
Quartlerpotential. Genauere Angaben zur tatséchlichen Nutzung wtrden mehrere nachtliche

Begehungen erfordern,

Bei einer Gehslzentnahme aufierhalb der Vegetationsperiode wére bei den betreffenden
Badumen geringen Alters nicht mit Winterquartieren zu rechnen.

Aufgrund des Spaltenpotentials fir Sommerquartiere sind mindestens drei Fledermaus-
sommerquartierkdsten an die verblelbenden B&ume in slidlicher Randlage anzubringen.

Wéhrend der Faliarbelten soli im Rahmen  der &kologischen Baullberwachung eine
fledermauskundliche Person zugegen sein. Vor Beginn der Fallarbelten sind die Gehdlze auf
etwalge Quartiere zu UOberpriifen und quartlernehmende Flederméause gof. umzusiedeln.
Hierflr ist wéhrend der gesamten Féllzeit durch die Ausflihrenden ein Winterquartierskasten
der Firma Schegler bereit zu halten. Dieser ist nach Beendigung der Mafinahme im Gebiet

aufzuhéingen.

Bel der Gehsizentnahme sind erst die jingeren Hainbuchen zu félien. So kann auch bei der
Eiche der gesamte Stammbereich auf Hohlen abgesucht werden. Ggf. muss dann bei
vorhandenen Héhlen der Bereich abschnittsweise enthommen werden.

Die bkologische Bauliberwachung sowie  die Durchflihrung eventueller
UmsiedlungsmaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises

abzustimmen.
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