PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

—o— Flurstlicksgrenzen mit Messpunkt
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2o Flurstiicksnummer
L’J‘ Abrissgebaude im Plangebiet
{ o ) Planbedingter abgangiger Baumbestand im Plangebiet

W Bdschung

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, § 9 (7) BauGB i.V.m. § 12 BauGB

Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

@ Sonstige Sondergebiete, siehe § 2 der textl. Festsetzungen,
§ 11 BauNVO

Malf der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,45 Grundflachenzahl, GRZ, § 19 (1) BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse, siehe § 3 der textl. Festsetzungen
§ 20 (1) BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundsttickflache, § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
siehe § 9 der textl. Festsetzungen

&'k Rad- und FuBweg

Granflachen, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses, § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen, hier: Ochsenmoorgraben,
siehe § 5 der textl. Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, siehe § 10 der textl.
Festsetzungen, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

‘ Erhaltung: Baume, siehe § 8 der textl. Festsetzungen
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze,
in Zuordnung zu den Teilgebieten SO1 und SO2,
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze, siehe § 4 der textl. Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
—r——r—1 Siehe § 4 der textl. Festsetzungen, § 9 (1) Nr. 21 BauGB

I_II_II_L
I_ll_ll_r

e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

—=—s=—=—=  Abhgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP),
siehe § 1 der textl. Festsetzungen

% Erhaltung: Baume, aulRerhalb des Geltungsbereichs: Nachrichtliche
Ubernahme

lll. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die Untere Bodenschutzbehorde,
Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kénnten z.B. Vergrabungen (Hausmdull, Bauschutt usw.) oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

IV. Uberschwemmungsgebiet

Die im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs gelegene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung liegt im formlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Fulde, siehe nachrichtliche Ubernehme. In diesem Bereich sind Aufschiittungen,
bauliche MalRnahmen oder sonstige Mallnahmen, die den Hochwasserabfluss beeintrachtigen oder das

Uberschwemmungsgebiet  reduzieren, insbesondere Geléandeerhdhungen im Zuge von eventuellen geplanten
Ausbau-/SanierungsmalRnahmen des Weges, unzulassig. Ausnahmen bedurfen der Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde,
Landkreis Heidekreis.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Raumliche und sachliche Abgrenzung nach § 12 BauGB

Ergénzend zu den Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP), der als
gesonderter Plan Bestandteil der Satzung ist, wurden gemall § 12 (4) BauGB
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen: Die o6ffentlichen Grinflachen im
westlichen Teil des Geltungsbereichs, der ErschlieBung dienende o&ffentliche
Verkehrsflachen, teils mit Zweckbestimmung, sowie der Bachlauf des
Ochsenmoorgrabens. Die Abgrenzung des VEP innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Textliche Festsetzungen innerhalb des VEP:

§ 2 Art der baulichen Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Landschaftsschutzgebiet ,Béhmetal“ und Uberschwemmungsgebiet der Fulde im Bereich des Plangebietes
M 1:2.500

Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Bohmetal®

.." Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes der Fulde

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt. Das Sonstige
Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fir den
Gemeinbedarf und besondere Wohnzwecke und wird in die Teilbaugebiete SO 1 und SO
2 aufgeteilt. Im Einzelnen zulassig sind:

Teilbaugebiet SO 1:

- Kindergarten / Kindertagesstatte / Kinderkrippe mit max. 48 Platzen zur besonderen
Forderung von Kindern (Frihférderung / Sprachheilung etc.).

- Nebenanlagen und Nebenflachen sowie weitere der Hauptnutzung zu- und
untergeordnete Anlagen und Einrichtungen.

Teilbaugebiet SO 2:

- Seniorenwohnanlage mit max. 24 Platzen

- Nebenanlagen und Nebenflachen sowie weitere der Hauptnutzung zu- und
untergeordnete Anlagen und Einrichtungen.

§ 3 MalR der baulichen Nutzung

Der Ausbau des Dachgeschosses auf Grundlage von § 2 (4) NBauO ist unzulassig.

§ 4 Innergebietliche Erschliefung

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der ErschlieRung der
Teilbaugebiete SO 1 und SO 2 und ist hinsichtlich der Kurvenradien, Fahrbahnbreiten
und der Befestigung anforderungsgerecht fur die Feuerwehr auszubauen.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist im Osten des Plangebietes Uber die
festgesetzte Flache fur Stellplatze an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

§ 5 Regenwasserableitung

Auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser ist gedrosselt dem
Ochsenmoorgraben zuzuleiten. Daflir sind auf dem Grundstiick bauliche Vorrichtungen
zu treffen, die eine Pufferung der einzuleitenden Wassermenge auf max. 5 | / s*ha
sicherstellen. Konkrete Berechnungen / Nachweise auf Grundlage der geplanten
Versiegelung sind im Zuge des Bauantragsverfahrens vorzulegen. Die Planungen zur
Niederschlagswasserableitung sind mit dem  Landkreis Heidekreis  vor
Malnahmenbeginn abzustimmen.

§ 6 Ersatzpflanzungen

Fur die planbedingt abgangigen zwei grof3en Laubbaume sind zwei Neuanpflanzungen
im nicht baumbestandenen Bodschungsbereich im ndrdlichen Teil von SO 1 sowie zwei
Neuanpflanzungen innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache, entweder in den
unbefestigten Randbereichen oder mit mind. 10 m? groRen unbefestigten
Pflanzscheiben, durchzufiihren. Es sind jeweils Hainbuchen (Carpinus betulus),
StU 14/16 cm, zu verwenden.

§ 7 Vorbeugende Mallnahme zum Artenschutz

An den als zu erhaltend festgesetzten GrolRbaumen sind an geeigneter Stelle funf
Fledermauskasten anzubringen und Uber einen Zeitraum von funf Jahren zu erhalten.

Textliche Festsetzungen innerhalb und auf3erhalb des VEP

§ 8 Baumschutz

Der gemall § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten.
Abgrabungen, Aufschuttungen, Bodenverdichtungen und Ablagerungen aller Art sind im
Kronen-Traufen-Bereich um den Stamm unzulassig.

Ausnahmsweise darf der zu schitzende Radius bis auf minimal 2,50 m um den Stamm
reduziert werden, wenn eine Nutzung des Grundstucks unzumutbar erschwert oder
ausgeschlossen wird. Im Einzelnen gelten dafur folgende Vorgaben:

- Der unmittelbare Stammbereich in einer Baumscheibe von 2,50 m Radius muss von
jedweden Beeintrachtigungen frei bleiben. Gelandeveranderungen > 5 cm sind
unzulassig.

- Bodenbelage im Wurzelbereich sind ab einem Abstand von 2,50 m Radius zulassig,
wenn diese Uber Gelandeniveau liegen und versiegelte Belage dabei nicht mehr als
30% des Wurzelbereichs und offene Belage nicht mehr als 50% des
Wurzelbereichs abdecken.

- Wenn Wurzeln bei Abgrabungen im Kronen- und Traufbereich gefahrdet sind, sind
diese vor Beginn der Erdaushubarbeiten in Handarbeit frei zu legen und
fachgerecht zu durchtrennen. Die durchtrennten Wurzeln sind umgehend mit
nahrstoffreichen und humosen Material anzudecken. Wenn dies nicht sofort mdglich
ist, sind die freigelegten Wurzeln vor Austrocknung und Frost durch Folienbahnen
provisorisch abzudecken.

- Sind Wourzelreduzierungen unumganglich, ist eine Kronenauslichtung bzw.
-einklrzung zwingend erforderlich.

- Bei allen Arbeiten im Wurzel- und Kronenbereich des vorhandenen Baumbestandes
sind fachkompetente Mitarbeiter eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes
hinzuzuziehen.

Daruber hinaus gelten fur die Bauzeit folgende Vorgaben:

- Der Baumstamm ist aus Holzbrettern lickenlos zu verschalen. Dabei sind zwischen
Brettern und Stamm geeignete Polsterelemente anzubringen.

- Im Kronenbereich sind druckverteilende Matten (z.B. Baggermatratzen) auf einer
ca. 20 cm dicken Kiesschicht zu verlegen. Alternativ zu den Baggermatratzen kann
unter der Kiesschicht ein druckverteilendes Vlies ausgelegt werden.

- Verunreinigungen des Bodens mit Ol, Chemikalien oder Zementwasser sind
unzulassig.

Baumfallungen dirfen nur in der Zeit zwischen Ende Oktober bis Ende Februar
durchgefuhrt werden.

Fir Pflanzungen im Plangebiet sind standortheimische Geholze (vgl. exemplarisch
Pflanzliste als Anhang zur Begriindung) zu verwenden.
Textliche Festsetzungen aulerhalb des VEP

§ 9 Wendeanlage

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache am Ostrand des Plangebietes ist eine
Wendemdglichkeit zu  schaffen, deren bauliche Ausgestaltung sich am
Abfallentsorgungsfahrzeug (Wenderadius mind. 10,50 m) bemisst.

§ 10 Sukzessionsflache

Die festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sukzession ist in
naturlichem Zustand zu belassen und von baulichen Anlagen freizuhalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 sowie 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Walsrode
am 18.12.2012 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101 ,Sondergebiet -
Kindertagestatte und Seniorenwohneinrichtung - Am Waldbad“ bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung und die Begrindung
beschlossen.

Walsrode, den 17.01.2013
gez. S. Lorenz L.S.
Die Burgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 19.07.2012 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 ,Sondergebiet -
Kindertagestatte und Seniorenwohneinrichtung - Am Waldbad® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal® § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB am
22.08.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Walsrode, den 17.01.2013
gez. S. Lorenz L.S.
Die Burgermeisterin

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2012
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachen
Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
01.08.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den 14.01.2013

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden
- Katasteramt Fallingbostel -

Siegel
gez. Arno Wittkugel VmAR
Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 101 ,Sondergebiet -
Kindertagestatte und Seniorenwohneinrichtung - Am Waldbad“ der Stadt Walsrode wurde
ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GbR, Albert-Schweitzer-Stralte 1, 30 880 Laatzen.
Laatzen, 10.01.2013 gez. Gerd Schneider
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen mafRgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | 2011,
Nr. 39, S. 1509).

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 16.08.2012 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 101 ,Sondergebiet - Kindertagestatte
und Seniorenwohneinrichtung - Am Waldbad“ und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 22.08.2012 ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 101 ,Sondergebiet -
Kindertagestatte und Seniorenwohneinrichtung - Am Waldbad® und der Begriindung haben
vom 30.08.2012 bis 01.10.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Walsrode, den 17.01.2013
gez. S. Lorenz L.S.
Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss
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SUKZESSION

SIS
)

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Bindungen fur Bepflanzungen, Baumerhalt

Auf § 213 (1) Nr. 3 BauGB wird hingewiesen. Danach handelt ordnungswidrig, wer einer
in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbulfde bis 10.000 € geahndet werden.

Il. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Maoglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. In der Umgebung westlich der Planungsflache sind
vorgeschichtliche Grabhuligel und Siedlungsspuren bekannt.

Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®, § 13
,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde“ wird daher besonders hingewiesen. Erdarbeiten im
Plangebiet sind von einem Sachverstandigen fur Archaologie zu begleiten.
Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch Baumal3nahmen unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Landkreis
Heidekreis, anzuzeigen.
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Der Rat der Stadt Walsrode hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101
~sondergebiet - Kindertagestatte und Seniorenwohneinrichtung - Am Waldbad® nach Prifung
der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am
18.12.2012 als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 17.01.2013
gez. S. Lorenz L. S.
Die Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 101 ,Sondergebiet -
Kindertagestatte und Seniorenwohneinrichtung - Am Waldbad* der Stadt Walsrode ist gemafn
§ 10 Abs. 3 BauGB am 19.01.2013 ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 19.01.2013 in Kraft getreten.

Walsrode, den 21.01.2013
gez. S. Lorenz L. S.
Die Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 101
~sondergebiet - Kindertagestatte und Seniorenwohneinrichtung - Am Waldbad*® sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemafR § 214 Abs. 1 BauGB,
- eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den . .2014
Die Burgermeisterin
(Lorenz)

Stadt Walsrode

Landkreis Heidekreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101

yoondergebiet
- Kindertagesstatte und Seniorenwohneinrichtung -
Am Waldbad“

der Stadt Walsrode

Ubersichtsplan M. 1:10 000

ABSCHRIFT

Verfahren nach § 13 a BauGB

Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

Stand: 04.10.2012




