Stadt Walsrode &)

Bebauungsplan Nr. 105
~Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen"

mit értlicher Bauvorschrift
Ortschaft Nordkampen

Begriindung mit Umweltbericht
Anlagen

Planfassung gemaB Satzungsbeschluss
vom 29. April 2014

- BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT -



Stadt Walsrode

Bebauungsplan Nr. 105
,Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen*

mit ortlicher Bauvorschrift
Ortschaft Nordkampen

Begrindung mit Umweltbericht

Planfassung gemal} Satzungsbeschluss
vom 29. April 2014

\ /802 i

P

Kartengrundlage: Topografische Karte TK25, Maf3stab M 1 : 25.000; Blatt 3122 Hauslingen © 2002
Herausgeber: Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen a
LGLN

Planverfasser im Auftrag der Stadt Walsrode:

Loésungen fur Planungsfragen

KoérnerstraBe 10 A - 30159 Hannover
Telefon 0511:524809-10 - Fax -13
E-Mail info@plan-boettner.de

Dipl.-Ing. Georg Bottner




Stadt Walsrode (Ortschaft Nordkampen)
Bebauungsplan Nr. 105 ,, Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen*
Begrindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 29.04.2014)

Inhaltsverzeichnis

1 Teil A: Stadtebauliche Begriundung 4
1.1 Grundlagen und Rahmenbedingungen .........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn. Seite 4
1.1.1 AUfstellunNgsbhesChIUSS ... e e aas 4
1.1.2 Anlass und Planerfordernis .........coouiie o 4
1.1.3 Raumlicher GeltungsbereiCh .........ooiii e 5
1.1.4 PlanungsVOrgaben . ... ..ot e 7
1.2 PlanungsKONZEept ... 8
1.2.1 Ziele und Zwecke der PIanUNQ .....coueiiei et e e e e e e e aaaeaanes 8
1.2.2 Stadtebauliches KONZEPT ..ot eeaneens 9
1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes — Teilgeltungsbereich A ................. 11
1.3.1 BauliChe NULZUNQG ..t e ettt et e e e e e e aaneenas 11
1.3.2 VerkehrsersChliEBUNG ... et eaes 13
1.3.3 OberflachenNenNtWASSEIUNG .. ...ttt e e e eanees 15
1.3.4 Grunflachen, Wald und sonstige Flachen fur naturschutzbezogene MaBnahmen ... 15
1.3.5 IMMISSIONSSCRULZ ...\ e e eeas 16
1.4 Festsetzungen des Bebauungsplanes — Teilgeltungsbereich B ................. 17
1.5 Auswirkungen der PlanUNg ..o 17
1.5.1 Stadtebauliche Struktur und Ortsbild ..........oiiiiiiiiii e 17
1.5.2 INfrastruKturVerSOrQUNG .......cuieei ittt et ettt et et e e e aeaes 17
1.5.3 Ver- UNd ENESOIQUNG . ..uucnut ettt ettt ettt et ettt ee e e e 18
1.5.4 Bergabaurechtliche Belange ............cooiiiiiiiiiiii e 18
1.5.5 Belange der Denkmalpflege ... ... 19
1.5.6 Flachenubersicht, Bodenordnung und KOSTEN ........cciiiiiiiiiiiiiii i eaaeaaes 19

2  Teil B: Umweltbericht 20
2.1 Vorhabenbezogene und umweltrechtliche Grundlagen ........................... 20
2.1.1 Ziele und Inhalte des Bauleitplanes ..........c.ooiiiiiiiiii e 20
2.1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes ....................... 21
2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter .............cccooviiean... 21
2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ........... oo 22
2.2.2 ADbIotisChe SChULZGULEN ..o e ee 23
2.2.3 Schutzguter Landschaft und KUultur ....... ... e 23
2.2.4 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit ............coooiiiiiiiiiiiii e 24
2.3  Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung ..., 24
2.3.1 Grundsatze der naturschutzrechtlichen Eingriffsregel ..., 24
2.3.2 BeStandsheWerTUNG .....coniiii ittt et e aaas 25
2.3.3 Vermeidung /7 MiNIMIEIUNG . ....eeei et e ettt e e e e anneeas 26
b2 T A e ) 11 = T F= 1Y/ = 27
2.3.5 Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen ....... ..o 27




Stadt Walsrode (Ortschaft Nordkampen)
Bebauungsplan Nr. 105 ,, Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen*
Begrindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 29.04.2014)

Fortsetzung Inhaltsverzeichnis

2.4 Immissionsschutzrechtliche Beurteilung ...........ooviiiiiiiiiiiiiiic i 31
2.4.1 Grundsatze und Schutzanspriche .........cooiiiiiiiii i 31
2.4.2 HauptgerausChQUEIIEN ........o et aaas 32
2.4.3 Folgerungen flr den Bebauungsplan ...........ccooiiiiiiiiiii e 33
2.5 ZUSAMMENTASSUING .. etiiii ettt et 34
2.5.1 Entwicklung des Plangebietes .........ooiiiiiiiii i e 34
2.5.2 Zusatzliche ANgaben ... s 35
3 Teil C: Verfahren und Abwé&gung 36
3.1 Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung ...............ocoeeeene.... 36
3.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ........cccoevvinininiiiininannn.. 36
3.1.2 Beteiligung der Behdrden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB .......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanns 36
3.2 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden ..............ccoooeeunan.. 37
3.2.1 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB .........ccceeuviniiniinennannnsn. 37
3.2.2 Beteiligung der Behdrden gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB .......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeanes 38
3.3 Erneute Auslegung und Behordenbeteiligung .........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinan. 38
3.2.1 Erneute Offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB ........ccccevvveninenennnnnn.. 38
3.2.2 Erneute Beteiligung der Behdrden gemal § 4a Abs. 3 BauGB .........ccoceevviinnnn.. 38
Verfahrensvermerke 39

Anlagen zur Begrindung

Bestandsplan — Topographie und Kataster (Stand 29.08.2013)
Verf.: Blro Seitz (Dipl.-Ing. Manfred Seitz, 6ff. best. Vermessungsingenieur), Visselhévede

Landschaftspflegerischer Begleitplan
Verf.: Arge Landschaftsdkologie ALAND (Dipl.-Ing. Georg Grobmeyer), Hannover 2013

Schalltechnisches Gutachten (Teil 1 und 2)
Verf.: Bonk-Maire-Hoppmann, Beratende Ingenieure (Dr. Gerke Hoppmann), Garbsen 2013

Bodenmechanische Untersuchung
Verf.: Priflabor Morbach (Dipl.-Ing. Frank Morbach), Walsrode 2013




Stadt Walsrode (Ortschaft Nordkampen)
Bebauungsplan Nr. 105 ,, Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen*
Begrindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 29.04.2014)

1 Teil A: Stadtebauliche Begrindung

1.1 Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 21.03.2013 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 105 ,Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen® mit
ortlicher Bauvorschrift gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach MaRRgabe der
folgenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Gesetzesgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) geméalR Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, Seite 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, Seite 1509)*

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.
1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, Seite 466)*

* Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, Seite 46)

Der vorliegenden Bebauungsplan wird nach den allgemeinen Vorschriften des Baugesetzbuches
(88 1 bis 4 BauGB) und nach den Regelungen zur verbindlichen Bauleitplanung (88 8 bis 10
BauGB) aufgestellt. Ihm ist die vorliegende Begrindung gemafl 8 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.
Diese umfasst neben dem stadtebaurechtlichen Teil einen Umweltbericht gemall § 2a BauGB,
in dem das Ergebnis der gemaR 8 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrende Umweltprifung als geson-
derten Teil der Begriindung dargelegt wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im Parallelverfahren gemafl § 8 Abs. 3 BauGB zur
55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Walsrode eingeleitet. Mit dem bereits vor-
liegenden Auslegungsbeschluss fur den Planentwurf der Flachennutzungsplananderung wurden
die Verfahren aber zeitlich entkoppelt.

1.1.2 Anlass und Planerfordernis

Seitens der ortlichen Vereine und einer aktiven Dorfgememeinschaft wird angestrebt, die dorfli-
chen Gemeinschaftseinrichtungen in der Ortschaft Nordkampen neu zu ordnen und raumlich zu
bindeln (siehe Kapitel 1.2.1).

Das Erfordernis fur die Bauleitplanung ergibt sich daraus, dass das geplante Vorhaben auf-
grund des Umfanges der Gesamtmallnhahme an dem in Aussicht genommenen Standort im
Rahmen von Einzelgenehmigungen nicht umgesetzt werden kann. Insbesondere stehen einer
Genehmigung als sonstiges Vorhaben im Auflenbereich geméaR § 35 Abs. 2 BauGB die wirksa-
men Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Walsrode entgegen und die Erschlie-
Rung ist nicht gesichert. Deswegen wird neben der Anderung des Flachennutzungsplanes die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich, der ,,die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fur die stadtebauliche Ordnung“ enthalt (vgl. § 8 Abs. 1 BauGB).

1 Auf Beschluss der stadtischen Gremien wird das Planverfahren in Anwendung des §§ 233 BauGB ff
auch nach der aktuellen Novellierung des Baugesetzbuches durch das Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) auf der Grundlage der alten Fassung des BauGB durchgefuhrt.




Stadt Walsrode (Ortschaft Nordkampen)
Bebauungsplan Nr. 105 ,, Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen*
Begrindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 29.04.2014)

1.1.3 R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zwei Teilflachen. Der ca. 1,2 ha
grolRe Teilgeltungsbereich A (im Text Plangebiet/-bereich genannt) liegt im Norden der Ortslage
von Nordkampen, und zwar unmittelbar 6stlich der Hofstelle Nordkampen Nr. 10. Er wird be-
grenzt von einer Ortlichen ErschlieBungsstralle im Norden, jenseits derer sich landwirtschaftli-
che Nutzflachen anschlieRen, und erstreckt sich bis an den oberen Rand der Hangkante zur
Bachniederung des Thransgrabens im Siden, die den Ortschaft als grinlandbestimmter Land-
schaftsraum durchzieht.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK, M 1 : 5.000 © 2009
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Grundbuchrechtlich handelt es sich um die neu vermessenen Flurstiicke 123/14 und 123/15%,

beide in der Flur 6 der Gemarkung Nordkampen (vormals Teil des Flurstiickes 123/6).

Das Plangebiet umfasst eine von Nord nach Sud zur Bachniederung abfallende Flache, an deren
Sudrand sich eine gehdlzbestandene Gelandekante befindet. Der Uberwiegende Teil des Plange-
bietes prasentiert sich als extensiv beweidetes Griinland, wobei in dessen westlichem Abschnitt
bis Anfang 2013 ein Wald aus Uber 50-jahrigen Eichen und Buchen stand. Mittlerweile wurden ca.
40 der Baume gerodet und das Areal prasentiert sich als Brache.

Im Westen befinden sich Schitzenhaus und Schiel3stand des ortlichen Schitzenvereines. Diese
Einrichtungen sind uUber eine befestigte Zufahrt von Norden und einen Pkw-Stellplatz erschlos-

1 Die Kartengrundlage wurde auf Basis der Sonderung vom 10.04.2014 aktualisiert und wird in dieser
Fassung ohne Auswirkungen auf die Inhalte des Bebauungsplanes in die Planzeichnung Gbernommen.
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sen. Von dem U-férmigen Plangebiet eingeschlossen ist das Flurstiick 123/5 mit einem Wohn-
haus im Nordosten und mit weitgehend verwilderten Freiflachen. Diese Flache wird nicht Teil
des Geltungsbereiches, da hier aus planungsrechtlicher Sicht kein Regelungsbedarf besteht. Viel-
mehr handelt es sich hier um ein Grundstick im AuBenbereich, das auch durch die vorliegende
Planung nicht in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaR 8 34 BauGB einbezogen wird.

Vereinshaus des ortlichen Schitzenvereines Schafweide mit Blick zur Bachniederung

Der Teilgeltungsbereich B liegt ca. 200 m 0dstlich der Ortslage Nordkampen an einem landwirt-
schaftlichen Weg, der von der Kreisstrale K 124 in die Niederung des Thransgrabens fuhrt. Es
handelt sich um eine ca. 0,7 ha groRe, langgestreckte Teilflache des Flurstiick 72/2 in der Flur 5,
Gemarkung Nordkampen, das im Westen von einem Nadelholzbestand bestanden ist und das im
Ostlichen Abschnitt als Griinland genutzt wird.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK, M 1 : 5.000 © 2009
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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1.1.4 Planungsvorgaben
Ziele der Raumordnung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2008) werden die Ziele und Grund-
satze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes beschrieben. Danach sind in landlichen
Regionen vorrangig solche MaRnahmen durchzufihren, die den Kommunen eine eigenstandige
Entwicklung ermdglichen und die die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die
Wirtschaft nutzen. Unter anderem sollen die Auswirkungen des demografischen Wandels fir die
Dorfer abgeschwacht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt so-
wie die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Heidekreis (vormals Landkreis Soltau- Falling-
bostel, RROP 2000) weist der Stadt Walsrode die Funktion eines Mittelzentrums und der Ort-
schaft Nordkampen die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu. Beide Teile des Plangebie-
tes befinden sich in einem Teilraum, der aufgrund besonderer landwirtschaftlicher Funktionen
als Vorsorgebiet fur Landwirtschaft dargestellt ist.

Sonstige regionalplanerische Funktionszuweisungen werden nicht formuliert. Auch mit der der-
zeit vorbereiteten Fortschreibung des RROP fur den Heidekreis sind keine fur das Plangebiet re-
levanten Anderungen der Zielvorgaben zu erwarten. Vor diesem Hintergrund ist die vorliegende
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Stand der Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode in seiner Fassung aus dem Jahr 1980
ist das fur die geplanten Dorfgemeinschaftsanlagen in Aussicht genommene Areal (Teilgel-
tungsbereich A) als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Bauplanungsrechtlich handelt es
sich um eine Flache im AuRenbereich gemal} 8 35 BauGB, da sie weder im Bereich eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles gemall § 34 BauGB liegt noch im Geltungsbereich der
rechtsverbindlichen Innenbereichssatzung fur die Ortschaft Nordkampen erfasst ist.

Neben den Flachen fur die Land-
wirtschaft an der Peripherie der
Ortslage und in der zentralen
Bachniederung sind die bebauten
Grundstiicke in Nordkampen Uber-
wiegend als Dorfgebiet (MD) mit
Geschossflachenzahl GFZ=0,4 dar-
gestellt.

Ausschnitt aus dem rechts-wirksamen
Flachennutzungsplan

der Stadt Walsrode von 1980
(MaRRstab M : 5.000 i.0.)

Auch der Teilgeltungsbereich B ist wie seine Umgebung in der Bachniederung als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.
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Dorferneuerungsplanung

In den Jahren 2008/09 war eine Dorferneuerungsplanung fur die Ortschaft Nordkampen durch-
gefuhrt worden. In dem Planungsprozess und im Alltagsleben der Nordkamper nehmen dorfge-
meinschaftliche Aspekte unter dem Leitmotiv ,,Gemeinsames Leben im Dorf“ groRen Raum ein.
Dies ist auch im Dorferneuerungsplan mit diesbezlglichen Zielsetzungen und MaRnahmenvor-
schlagen dokumentiert:

»Angesichts des ausgepragten Wir-Geflihls, das die Birgerinnen und Birger Nordkampens arti-
kulieren, wird die Sicherung und Neuordnung der dorfgemeinschaftlichen Aktivitaten als zen-
trale Aufgabe der Dorferneuerung angesehen. Dabei wird der Realisierung einer 'groRen LO-
sung', in der die verschiedenen Einrichtungen raumlich gebiindelt werden, der Vorrang vor der

«l

Erhaltung und Erneuerung der bestehenden Infrastrukturen eingeraumt.

1.2 Planungskonzept
1.2.1 Ziele und Zwecke der Planung

Wie mit dem Zitat aus dem Dorferneuerungsplan angedeutet, ist die Sicherung und Fortent-
wicklung der dorflichen Gemeinschaftseinrichtungen die zentrale Entwicklungsaufgabe in der
Ortschaft Nordkampen. Mit der vorliegenden Planung werden die Ziele der Dorferneuerung auf-
gegriffen und konkretisiert. Nach Prifung diverser Standortvarianten, die im Rahmen der 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes ausfihrlich erlautert wurde, sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben geschaffen werden.

Der Bedarf fur die geplante Neuordnung der Dorfgemeinschaftsanlagen in der Ortschaft mit ih-
ren knapp 500 Einwohnern ergibt sich aus den derzeitigen Gegebenheiten und aktuellen Pla-
nung der 6rtlichen Vereine und der Bewohner Nordkampens:

* Die Einrichtungen des ortlichen Schitzenvereines, der ca. 240 Mitglieder hat und der mit
seiner Jugendarbeit und dem alljahrlichen Schitzenfest das Dorfgemeinschaftsleben mafR-
geblich mitgestaltet, sollen bedarfsgerecht erneuert werden. Insbesondere ist der Kleinkali-
berschieRstand den zeitgemalen Sicherheitsstandards anzupassen und das Vereinshaus mit
Luftgewehrstand, Auswertungsraum und sonstigen Nebenrdumen soll baulich saniert wer-
den (Dacheindeckung, Toilettenanlagen etc.).

* Das alte Geratehaus der ortlichen Feuerwehr, die Gber ca. 25 aktive Mitglieder und eine Al-
tersabteilung verfiigt, gentgt hinsichtlich GroRe, Zustand und Ausstattung nicht den ein-
schlagigen Anforderungen. Eine Erweiterung und Ertiichtigung am vorhandenen Standort im
Sitden der Ortslage ist angesichts der dortigen Grundstiicksverhéltnisse nicht realisierbar.
Vor diesem Hintergrund soll im Plangebiet ein neues Feuerwehrhaus errichtet werden, das
die Erfordernisse der Ortswehr erfullt.

* Dariber hinaus fehlen der Feuerwehr und dem Schitzenverein, aber auch dem Ddrpsver-
ein, der sich mit seinen ca. 40 Mitgliedern um Geschichte und Brauchtum des Ortes kiim-
mert, geeignete Raumlichkeiten fir die Durchfihrung der traditionellen Dorffeste und fur
weitere dorfgemeinschaftliche Aktivitdten. Auch sonstige nicht-vereinsgebundene Gruppie-
rungen sind derzeit vielfach auf die Nutzung privater RA&ume angewiesen oder mussen auf
die Infrastruktur anderer Orte zuriickgreifen (z.B. Theatergruppe).

1 Dorferneuerungsplan Nordkampen, Seite 56; Walsode 2010
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* Mit dem Bau eines neuen Dorfgemeinschaftshauses soll insbesondere Ersatz fir den Saal
der Dorfgastsstatte ,,Ronners Hus* geschaffen werden, die vor einigen Jahren aufgegeben
wurde. Vor diesem Hintergrund soll das geplante Dorfgemeinschaftshaus im angemessenem
ortlichen Rahmen auch fur private Feiern nutzbar sein.

* Im Zusammenhang mit der Erneuerung bzw. Neubau der o.g. Dorfgemeinschaftsein-
richtungen sind die Freianlagen des Gesamtvorhabens neu zu gestalten, namentlich sind die
ErschlieBungsflachen, die Versickerungsanlagen sowie die Flachen fur Begrinung und Be-
pflanzung anzulegen.

Im Sinne einer multifunktionalen und kostensparenden Loésung sollen sowohl einen Teil der
baulichen Anlagen als auch grof3e Teile der Freiflachen gemeinschaftlich genutzt werden.

Vor dem Hintergrund der skizzierten Ausgangssituation ist es das Ziel des vorliegenden Bebau-
ungsplanes, im Plangebiet A geeignete Flachen und MalRnahmen, die die Realisierung der o.g.
Vorhaben ermdglichen und die die staddtebauliche Ordnung sichern, festzusetzen (vgl. § 8
Abs. 1 BauGB). Hierfur sind neben den Regelungen zur baulichen Nutzung naturschutzfachliche
Aspekte (Eingriffsregelung gemaf 88 ff 13 BNatSchG), immissionsschutzrechtliche und weitere
bodenrechtlich relevante Belange zu berlcksichtigen. Aufgrund der waldrechtlichen Anforde-
rungen wird mit der Einbeziehung des Teilgeltungsbereich B die Voraussetzung fur eine erfor-
derliche Ersatzaufforstung auf einer externen Flache geschaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 "Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen" wurde
im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Walsrode eingeleitet. Die diesbezuglich mittlerweile beschlossene Planfassung zur of-
fentlichen Auslegung beinhaltet die Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf, Grinflachen
und Wald sowie Flachen fir naturschutzbezogene MalRnahmen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes im Teilgeltungsbereich A werden gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den geanderten
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die Einbeziehung des Teilgeltungsberei-
ches B ist zur Sicherung der waldrechtlich erforderlichen Kompensation (siehe Kapitel 2.3.5)
dringend geboten und entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung. Insoweit
kann wird dieser Planteil als vorzeitiger Bebauungsplan gemal3 § 8 Abs. 4 BauGB behandelt.
Bei der derzeitigen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird der Teilgeltungsbereich B
entsprechend als Flache fur Wald dargestellt.

1.2.2 Stadtebauliches Konzept (Teil A)

Grundlage fur die kinftige Entwicklung des Plangebietes im Teilgeltungsbereich A ist ein stadte-
bauliches Konzept fur die Arrondierung und Erweiterung der Dorfgemeinschaftsanlagen. Im
Rahmen der Vorhabenplanung wurde dazu ein Lageplan erarbeitet, der die wesentlichen Fla-
chendispositionen und Entwicklungsansatze im Plangebiet beinhaltet. Das auf der folgenden
Seite abgebildete Konzept tUbernimmt die vorhandenen Einrichtungen des ortlichen Schitzen-
vereines — Schief3stand und Schitzenhaus — am Westrand des Plangebietes und stellt die denk-
bare Anordnung von Gebauden sowie die Lage und GroRe von Freiflachen dar und dient als
Grundlage fur die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Die geplanten Gebaude und Einrichtungen der Dorfgemeinschaftsanlage schliel3en sich im ostli-
chen Anschluss an die Bestandsgebaude an und werden mit einem Uberdachten Verbindungs-
gang angeschlossen. Die Gesamtanlage umfasst einen gemeinschaftlich nutzbaren Gebaude-
trakt mit den erforderlichen Nebenraumen (Sanitar, Technik, Kiche etc.) und einen groRRen
Baukorper, in dem sowohl das Feuerwehrhaus mit den zugehoérigen Einrichtungen (Fahrzeug-
halle, Umkleide etc.) als auch das Dorfgemeinschaftshaus mit einem groRen Saal fiur Feiern
und Veranstaltungen untergebracht sind. Uber den Eingang von Norden und ein Foyer zwischen
den beiden Hauptbaukérpern sind samtliche Funktionsbereiche gut erreichbar.

Stadtebauliches Konzept (M 1 : 500 im Original)

Durch die auch architektonisch betonte Gliederung der Baukodrper entsteht eine Gesamtanlage,
die sich mit ihrer Erscheinung gut in den dorflichen Kontext einfligt. Fur die nach aul3en wahr-
nehmbaren Dachflachen und Fassaden sind regionaltypische Gestaltungselemente (z.B. Sattel-
dacher) und Materialien (z.B. rote Tonziegel und Backsteine) vorgesehen.

Die ErschlieBung der Dorfgemeinschaftseinrichtungen erfolgt von Norden: Der alte Weg zum
Schitzenhaus im Nordwesten des Plangebietes wird genutzt und ausgebaut als allgemeine Zu-
fahrt zu den Gebauden und Stellplatzen. Die vorhandenen Stellplatze des Schitzenhauses wer-
den ersetzt durch eine Reihe von Einstellplatzen entlang des Schiel3standes. Die fir die Einsatz-
krafte der Feuerwehr erforderlichen Stellplatze befinden sich gegeniuber des Feuerwehrhauses.
Ein Teil der Stellplatze fur das Dorfgemeinschaftshaus wird entlang der noérdlichen Zufahrt an-
gelegt. Unter besonderer Berucksichtigung der Belange der Feuerwehr wird eine vom sonstigen
Fahrgeschehen getrennte Ausfahrt fir das Einsatzfahrzeug nach Osten angelegt. Diese fuhrt
als Schotterweg durch den geplanten Wald (siehe unten) und schliel3t an die offentliche Stral3e
nordlich des Plangebietes an.
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Hinsichtlich der Freiflachengestaltung ist vorgesehen, die Flachen 6stlich des Saales fir dorfge-
meinschaftliche Nutzungen herzurichten. Unmittelbar am Gebaude kann zu entsprechenden
Anléssen ein Festzelt aufgestellt werden. Auch das weitere Areal wird als offene Griunflache ge-
staltet: Hier kénnen ein Grillplatz, eine Spielwiese oder andere dorfgemeinschaftlich nutzbare
Freiflachen angelegt werden. Am sudlichen Rand dieser Grunflachen, noch oberhalb der Hang-
kante, befindet sich eine naturnah zu gestaltende Mulde fur die Versickerung des im Plangebiet
anfallenden Regenwassers.

Die Entwicklung der verbleibenden Flachen orientiert sich insbesondere daran, das Gelande mit
Blick auf die Belange von Natur und Landschaft herzurichten. Vorhandene Gehdlzbestande, ins-
besondere an der Hangkante im Siden, sollen erhalten werden. Entlang der Grundstiickszu-
fahrten im Nordwesten und Nordosten ist die Anpflanzung von Geholzstreifen vorgesehen. Vor
allem aber soll der sudéstliche Teil des Plangebietes unter Einbeziehung der Hangkante als
Wald aufgeforstet werden. Auf diese Weise wird die durch die Rodung der Gehélzbestande zer-
storte Vernetzung der Biotopstrukturen wieder hergestellt. Insgesamt kann das Plangebiet am
Rande der Bachniederung auf diese Weise naturraumtypisch gestaltet und kdénnen die geplan-
ten Dorfgemeinschaftsanlagen landschaftlich eingebunden werden.

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes — Teilgeltungsbereich A
1.3.1 Flache fur den Gemeinbedarf
Art der baulichen Nutzung

Der westliche Teil des Plangebietes wird in einer Gro3e von 4.975 gm gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Durch textliche Festsetzung wird geregelt,
dass hier Gemeinschaftseinrichtungen zur Versorgung der ortlichen Bevdlkerung Nordkampens
untergebracht werden sollen. Diese Festsetzung dient dazu, GrofRe und Nutzungsumfang der
Einrichtungen zu begrenzen und weiter gehende Folgewirkungen zu vermeiden (z.B. uberortli-
cher Verkehr).

Durch zeichnerische Festsetzung werden die zulassigen Einrichtungen und Anlagen naher be-
stimmt: Namentlich werden im Sinne der oben genannten Zielsetzungen Schiel3anlage, Feuer-
wehr und Dorfgemeinschaftshaus angefihrt. Im Zuge der Vorhabenplanung sind hier neben
den allgemeinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Anforderungen spezielle Erfordernisse
aus Bau und Betrieb der geplanten Einrichtungen zu beachten. Namentlich anzufiihren sind be-
zuglich des Schitzenhauses und der SchielRanlage die einschlagigen Sicherheitsbestimmungen
(z.B. SchieRstandrichtlinien des Deutschen Schiutzenbundes e.V.). Fur die Feuerwehr sind ins-
besondere die Anforderungen der DIN 14 092 ,Feuerwehrhauser“ und die einschlagigen Unfall-
verhlUtungsvorschriften zu beachten. Bei der Planung des Dorfgemeinschaftshauses ergeben
sich bei entsprechender Grof3e des Saales (mehr als 200 Sitzplatze) zusatzliche Anforderungen
aus den Bestimmungen der Versammlungsstéttenverordnung.

In der Gemeinbedarfsflache sind daneben nach den Regelung der Baunnutzungsverordnung
Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO zuléassig. Auf-
grund der vergleichsweise groRziigigen Festsetzung der Gemeinbedarfsflache kénnen zum
einen die fur die Dorfgemeinschaftseinrichtungen erforderlichen ErschlieBungsanlagen herge-
stellt werden. Dies gilt namentlich fur den Nachweis der gemafi 8 47 NBauO notwendigen Stell-
platze, ggf. auch nach MaRgabe der Versammlungsstattenverordnung (siehe Kapitel 1.3.2).
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Zum anderen kann ein Teil der nicht Uberbaubaren Grundstiickflache auch als Flache fur dorfli-
che Freiflachennutzungen im Zusammenhang mit den Dorfgemeinschaftseinrichtungen herge-
richtet werden, z.B. Grillplatz, Spielflache, Aufstellflache fur Festzelt etc. Etwaige bauliche An-
lagen (z.B. Schutzhutte) sind als Nebenanlagen gemaR 8§ 14 BauNVO zulassig.

Mafl der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt mit Festsetzungen gemaR § 16
Abs. 3 BauNVO, und zwar zur GroRRe der Grundflache, zur Geschossigkeit und zur Héhe der
baulichen Anlagen. Auf die Festsetzung von Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ)
wird verzichtet. Im Einzelnen trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

* Die maximal zulassige GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen in der Gemeinbedarfsfla-
che wird unter Berlcksichtigung des vorhandenen und geplanten Gebaudebestandes auf
1.200 gm begrenzt.

* Mit Blick auf die ErschlieBungserfordernisse fur die Dorfgemeinschaftsanlagen wird geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Stellplatze, Ga-
ragen und ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
zugelassen. Durch erganzende Vorschrift zur Oberflachenbefestigung von Stellplatzen (siehe
Kapitel 1.3.2) wird die maximal zulassige Vollversiegelung auf ca. 2.750 gm begrenzt®.

* Fur die Dorfgemeinschaftsanlagen ist eine eingeschossige Bebauung vorgesehen, die sich
gut in den landschaftlich gepragten Standort einfligt. Diese wird durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald auf | gesichert. Daneben wird das Hochstmalfd fur die
Firsthbhe unter Berucksichtigung der tatsachlich eingemessenen Gelandehthen auf 50,0 m
Uber N.N. begrenzt (siehe hierzu das Hohenaufmalk in der Anlage).

Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die Bebauung in der Gemeinbe-
darfsflache hinsichtlich Versiegelungsgrad und Hohenentwicklung vertraglich in den Bestand
der landschaftlich gepragten Umgebung einfiigt. Dies gilt namentlich auch mit Blick auf den
Umgebungsschutzes der Baudenkmale auf der benachbarten Hofstelle (siehe Kapitel 1.5.5).

Baugrenzen, Bauweise

Der Bebauungsplan setzt eine abweichende Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
Abs. 4 BauNVO fest. Die neuen Gemeinbedarfseinrichtungen sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Um die angestrebte bauliche Verbindung vorhandener und neuer Gebaude zu ermdgli-
chen, werden abweichend von der offenen Bauweise auch Geb&audelangen von mehr als 50 m zu-
gelassen. Da das alte Schitzenhaus als Grenzbebauung zum westlich anschlieRenden Grundstiick
errichtet wurde und hierfiir eine Baulast vorliegt, wird ausnahmsweise auch die Unterschreitung
der nach NBauO erforderlichen Grenzabstande erlaubt, soweit es sich um bestehende bauliche
Anlagen handelt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die fur die geplante
Neubebauung ein flexibel nutzbares Baufeld schaffen. Dieses ist in seiner Ost-West-Ausdeh-
nung auf ca. 60 m begrenzt und umfasst im Nordwesten auch den vorhandenen Schiel3stand.

1 Neben der hier genannten Vollversiegelung werden im Umweltbericht weitere teilversiegelte Flachen,
namlich die Stellplatze in der Gemeinbedarfsflache und die Fahrwege im Wald bzw. in der Griunflache
bertcksichtigt, so dass insgesamt ca. 4.000 gm Versiegelung genannt werden (siehe Kapitel 2.1.1).
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Damit wird dafir Sorge getragen, dass das in Kapitel 1.2.2 dargestellte Bebauungskonzept um-
setzbar ist. Im Ubrigen werden geméaR Grenzabstandsregelung der NBauO in der Regel mindes-
tens 3,0 m Abstand eingehalten. Einzig im Stdwesten des Plangebietes wird die Baugrenze auf
die Lange des vorhandenen Schiitzenhauses ohne Grenzabstand festgesetzt (siehe oben).

Ortliche Bauvorschriften

In den Bebauungsplan werden geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 84 Abs. 3 NBauO o6rtliche
Bauvorschriften aufgenommen, die ergdnzend zu den textlichen Festsetzungen besondere An-
forderungen an die Gestaltung der Gebaude stellen. Diese bauordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen sollen dazu beitragen, die Bebauung im Plangebiet in den doérflichen Zusammenhang ein-
zufigen. Im Einzelnen beinhalten die ortlichen Bauvorschriften folgende Regelungen, die aus
den baugestalterischen Hinweisen des Dorferneuerungsplanes abgeleitet wurden:

¢ FUr Hauptdachflachen werden symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Pultdacher mit ei-
ner Neigung von mind. 20° sowie Grundacher mit flacherer oder ohne Neigung zugelassen.

e FUr die Eindeckung nicht begriinter Dachflachen sind nicht glasierte und nicht engobierte
Dachsteinen aus Ton oder Beton im Farbton ,rot-braun*“ zugelassen. Ausnahmen von diesen
Regelungen werden zugelassen fir untergeordnete Bauteile, Wintergarten und Solaranlagen,
wobei fir letztere auch Angaben zu Grof3e und Anordnung festgelegt werden.

* FuUr AuRenwandflachen sollen ebenfalls regionaltypische Materialien und ortsvertragliche
Farben zum Einsatz kommen, namentlich rotbraunes Ziegelmauerwerk, heller Putz — beides
auch bei Fachwerkfassaden — sowie Holzerschalungen/-verkleidungen mit transparentem
Schutzanstrich oder mit Farbanstrich in den Ténen ,,grau-blau“ oder ,griin“.

* Die Fenster sind als stehende Formate sowie als quadratische oder liegende Elemente zulas-
sig. Um die Mafstablichkeit der Wandoffnungen zu sichern, werden FormatgréRen sowie
vertikale und horizontale Gliederungselemente vorgeschrieben. Auch die Farbgebung von
Fenstern und Turen wird festgelegt. Der Einbau von Glasbausteinen ist nicht zulassig.

* Die genannten Farbténe werden in Anlehnung an das RAL-Farbregister definiert.

Die Gestaltvorschriften, die mit dem Hinweis auf die gemal NBauO zu ahndenden Ordnungs-
widrigkeiten fiur den Teilgeltungsbereich A des Bebauungsplanes Nr. 105 erlassen und mit des-
sen Inkrafttreten wirksam werden, orientieren sich an der regionalen Bautradition und ortlichen
Gegebenheiten. Sie setzen einen gestalterischen Rahmen fir die Erneuerung vorhandener und
die Errichtung neuer Baukodrper, engen aber den Spielraum von Bauherren und Architekten
nicht unnétig ein.

1.3.2 Verkehrserschliel3ung

Die Ortschaft Nordkampen ist tUber die Kreisstraen K 124 und K 155 an den uUberértlichen Ver-
kehr angeschlossen. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tber eine drtliche ErschlieBungsstralle
im Norden der Ortslage. Die Belange des uberdértlichen Verkehrs sind nicht unmittelbar berihrt.

Da es sich bei dem Plangebiet insgesamt um ein stadtisches Grundstiick handelt, auf dem das
vorhandene Schiutzenhaus gesichert und die geplanten Dorfgemeinschaftsanlagen errichtet
werden sollen, ist die Festsetzung von Verkehrsflachen nicht erforderlich. Vielmehr handelt es
sich bei den geplanten ErschlieRungsanlagen um private Zufahrten und Stellplatze.
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Zufahrten

Die interne ErschlieBung erfolgt Uber die Hauptzufahrt im Nordwesten des Plangebietes inner-
halb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache. Die Anlage der Wege und sonstigen Erschlie-
Bungsanlagen ist so zu konzipieren, dass die Belange der Feuerwehr nach den Anforderungen
der DIN 14 092 berucksichtigt werden. Namentlich ist im Zuge der Ausbauplanung fur eine ein-
deutige Trennung zwischen dem allgemeinen ErschlieBungsverkehr und der Feuerwehrausfahrt
Sorge zu tragen. Daher erfolgt letztere Uber einen gesondert anzulegenden Weg, der der Unter-
haltung und Bewirtschaftung der Waldflachen dient und der im Nordosten des Plangebietes an die
offentliche StralRe angebunden wird. Dieser Weg wird im Bereich der Flache fur Wald und der
noérdlich angrenzenden Griinflache als mit Fahrrechten zugunsten der Feuerwehr zu belastende
Flache gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Er ist hier ebenso wie innerhalb der Gemein-
bedarfsflache durch bauliche und gestalterische MaRnahmen freizuhalten von sonstigen Nutzun-
gen und eindeutig als ,,Feuerwehrzufahrt“ zu kennzeichnen.

Dariiber hinaus sind beim Ausbau der Verkehrsflachen — entsprechend der Anregung des Heide-
kreises zum Vorentwurf des Bebauungsplanes — die Anforderungen der DIN 14 090 zu bertcksich-
tigen (Achslasten, Kurvenradien etc.). Im Bereich der anschlieBenden 6ffentlichen Stral3e ist auch
der Begegnungsverkehr des Feuerwehreinsatzfahrzeuges mit anderen Fahrzeugen mdglich,
wenn die Fahrbahnseitenraume im Bedarfsfall mitgenutzt werden. Alle weiteren Einzelheiten
werden im Zuge der Ausbauplanung mit der Feuerwehrunfallkasse abgestimmt.

Stellplatze

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemein-
bedarf. Im Einzelnen ist — wie das in Kapitel 1.2.2 dargestellte stadtebauliche Konzept zeigt — Fol-
gendes vorgesehen:

* Die vorhandenen, dem Schitzenhaus zugehdrigen Stellplatze kbnnen am Schie3stand ersetzt
werden, auch wenn hierfir kein rechtliches Erfordernis besteht, da sie nicht in der wirksamen
Baugenehmigung festgeschriebenen sind.

* Die gemal} 8 47 NBauO und Stellplatzverordnung notwendigen Stellplatze fur das Dorfgemein-
schaftshaus lassen sich nordlich des SchieRstandes sowie norddstlich des geplanten Feuer-
wehrhauses realisieren. Der entsprechende Nachweis, ggf. auch unter Berlcksichtigung der
Versammlungsstattenverordnung, ist im Zuge des Baugenehmigungsantrages zu fihren. Ein
Teil dieser Stellplatze wird im Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB als Flache fir Ne-
benanlagen festgesetzt, um hier die aus naturschutzfachlichen und immissionsschutzrechtli-
chen Grinden angestrebte Befestigung mit wasserdurchlassigen Oberflachen vorschreiben zu
kdénnen (siehe Kapitel 2.3.3 und 2.4.2).

e SchlieBlich kénnen die laut DIN 14 092 erforderlichen Pkw-Stellplatze fir die Einsatzkrafte der
Feuerwehr ebenfalls in den festgesetzten Gemeinbedarfsflache angelegt werden. Nahere Ein-
zelheiten hierzu, ggf. die Reduzierung der laut DIN erforderlichen Stellplatzanzahl, sind im
Zuge der Vorhabenplanung mit der Feuerwehrunfallkasse abzustimmen. Daneben sind ausrei-
chend groRBe und funktional befestigte Aufstellflachen fir das Einsatzfahrzeug der Feuerwehr
vorzuhalten.

Insgesamt ist sichergestellt, dass die Stellplatze und ihre Zufahrten im Plangebiet funktions- und
bedarfsgerecht angelegt werden kénnen.
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Die Erreichbarkeit der geplanten Dorfgemeinschaftseinrichtungen ist auch fiir den nicht-motori-
sierten Verkehr gut. Neben der Zuwegung Uber die Erschlieungsstrale steht gewohnheitsmafig
ein weiterer Fullweg Uber private Nachbargrundstiicke zur Verfligung. Zudem wird im Dorfer-
neuerungsplanes eine fuBlaufige Verbindung zu dem weiter Ostlich gelegenen Badeteich angeregt.

1.3.3 Oberflachenentwasserung

Neben anderen Aspekten der Ver- und Entsorgung, deren Berlcksichtigung sich nicht in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes niederschlagt (siehe Kapitel 1.5.3), kommt der Regelung
der Oberflachentwasserung besondere Bedeutung zu. Das auf bebauten und befestigten Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern, soweit dies die Bodenver-
haltnisse zulassen. Als Grundlage der Bauleitplanung und der Vorhabenplanung wurde eine
Baugrunduntersuchung erstellt'. Darin wurde neben der Tragfahigkeit der Boden im Plangebiet
auch ihre Versickerungsfahigkeit nachgewiesen und es wurde ein Konzept zur Oberflachenent-
wasserung dargestellt, das die Anlage einer Versickerungsmulde mit Rigole vorsieht. Die Pla-
nungen des Fachingenieurs fulRen auf den einschlagigen Berechnungsgrundlagen, z.B. Arbeits-
blatt A 138 des DVWK.

Im Bebauungsplan werden geeignete Flachen und MalRnahmen zur Umsetzung dieser Vorgaben
festgesetzt. Dabei handelt es sich um folgende Regelungen:

* Zeichnerische Festsetzung einer Flache zur Regelung des Wasserabflusses gemal § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde®.

* Textliche Bindung, dass das von Uberdachten und bebauten Flachen im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser zu sammeln, der o0.g. Flache zuzuleiten und dort tber die beleb-
te Bodenzone zu versickern ist.

Die Flache flur das Versickerungsbecken ist mit ca. 450 gm so dimensioniert, dass die von dem
Fachingenieur vorgeschlagene Lésung — Mulde mit darunter eingebauter Rigole — realisiert
werden kann. Die entwésserungstechnischen Details sind im Zuge des Bauantragverfahrens
unter Beachtung der Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes nachzuweisen.

Um die naturnahe Gestaltung der Versickerungsanlage sicherzustellen, werden daruber hinaus
die Anlage flacher Béschungsneigungen und die dauerhafte Begriinung festgesetzt.

1.3.4 Grunflachen, Wald und sonstige Flachen
fur naturschutzbezogene MaRnahmen

Der Bebauungsplan enthélt auch im Teilgeltungsbereich A eine Reihe von Festsetzungen von
naturschutzbezogenen Flachen und MalRnahmen, die im Umweltbericht auf der Grundlage ein-
schlagiger fachlicher Untersuchungen und Stellungnahmen ausfihrlich begriindet werden (sie-
he Kapitel 2.3). Im Folgenden werden diese Festsetzung hier zunachst nur im Hinblick auf ihre
bodenrechtliche Bedeutung erlautert.

1 Verf.: Priflabor Morbach (Dipl.-Ing. Frank Morbach), Walsrode 2013
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Im Einzelnen trifft der Bebauungsplan folgende flachenhafte Festsetzungen:

* Im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes werden zwei Teilbereiche gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB als offentliche Grunflachen ,,Gehdlzstreifen* (ca. 400 gm) bzw. ,,Grunstreifen*
(ca. 700 gm) festgesetzt. Dabei handelt es sich um Flachen, die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB zumindest zum Teil fur die Anpflanzungen vorgesehen sind. Die dstliche der beiden
Grunflachen ist zudem zum Teil Gberlagert von der mit dem Fahrrecht fur die Feuerwehr zu
belastenden Flache (siehe 1.3.2). Eine weitere Grunflache im Siuden des Plangebietes dient
zugleich fur die Regenwasserversickerung (ca. 450 gm, siehe Kapitel 1.3.3).

* Der sudostliche Teil des Plangebietes wird gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Wald und
zugleich Uberlagernd gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Diese Flache umfasst ein
ca. 60 x 60 m groRRes Areal und einen 10 m breiten Streifen im Siuden, der die raumliche
und funktionale Vernetzung mit den vorhandenen Gehdlzbestanden sudwestlich des Plange-
bietes herstellt. Die mit dem Landkreis Heidekreis als Wald- und Naturschutzbehdrde abge-
stimmten Anpflanzungen auf dieser insgesamt ca. 0,45 ha grofRen Flache sind nach der
forstlichen Standortkartierung durchzufuhren.

Diese MaRBnahmen dienen unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten der Vermeidung und
dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Zudem wird mit der Auf-
forstung ein Teil der waldrechtlich erforderlichen Kompensation erreicht (siehe Kapitel 2.3.5).

1.3.5 Immissionsschutz

Grundsatzlich hat die Bauleitplanung gemafR 8 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB neben anderen um-
weltrelevanten Belangen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu be-
ricksichtigen. Im vorliegenden Fall sind insbesondere negative Auswirkungen des geplanten
Vorhabens, namentlich des sogenannten Primérlarms aus dem Betrieb der Dorfgemeinschafts-
einrichtungen sowie der Sekundargerdusche durch die verkehrlichen ErschlieBung, auf die
schutzwirdigen Nutzungen im Umfeld zu betrachten. Dabei handelt es sich um eine landwirt-
schaftlich genutzte Hofstelle (Nordkampen Nr. 10) westlich und ein Wohnhaus im AuRenbereich
(Nr. 86) ostlich des Plangebietes sowie die gesamte Ortslage sudlich der Bachniederung.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden auf der Grundlage eines Schallgutachtens im
Umweltbericht ausfuhrlich behandelt (siehe Kapitel 2.4). Als Fazit ist festzustellen, dass eine
uneingeschrankte Nutzung der geplanten Einrichtungen insbesondere wahrend der Nachtzeiten
nicht zulassig ist. Vor diesem Hintergrund setzt der Bebauungsplan zur Begrenzung der Ge-
rauschimmissionen aus dem Betrieb des Dorfgemeinschaftshauses einen maximal zulassigen
Summenpegel aller Gber die Auenbauteile der Veranstaltungsstéatte wie z.B. Dachflache, Fens-
ter, Tiren und Wande abgestrahlten Gerdusche fest (Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Die Einhaltung dieses Summenpe-
gels ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Nach den Berechnungen des Gutachters sind aus dem ErschlieBungsverkehr aufgrund der Fla-
chendispostion keine Uberschreitungen der einschlagigen Larmwerte an den kritischen Immis-
sionsorten zu erwarten. Die geplante Anordnung der Stellplatze und ihrer Zufahrten halt aus-
reichende Abstande zu den schutzwirdigen Nutzungen auch in der ungiinstigsten Nachtstunde
ein. Vor diesem Hintergrund ist die Festsetzung schalltechnischer Anlagen zur Larmabschir-
mung nicht erforderlich.
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1.4 Festsetzungen des Bebauungsplanes — Teilgeltungsbereich B

Die vorgenannten Festsetzungen beziehen sich auf das Plangebiet im Teilgeltungsbereich A, wo
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplanten Dorfgemeinschaftseinrichtung und
ihre ErschlieBung geschaffen werden. Da innerhalb dieses Planbereiches nicht die vollstandige
naturschutz- und waldrechtliche Kompensation leistbar ist, wird der Teilgeltungsbereich B als
zusatzliche Flache in die Planung einbezogen (zweigeteilter Bebauungsplan). In diesem zweiten
ca. 7.000 gm groBen Planbereich werden weitere Flachen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als
Wald und zugleich tUberlagernd gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, um die erforderli-
chen Flachen fur notwendigen Waldersatz zu sichern. Die textlichen Festsetzungen zur Auffors-
tung und zum Waldumbau werden im Umweltbericht ausfuhrlich erlautert (siehe Kapitel 2.3.5).

1.5 Auswirkungen der Planung
1.5.1 Stadtebauliche Struktur und Ortsbild

Die Entwicklung der geplanten Bauflachen fuhrt die hergebrachte Struktur des Ortes Nordkam-
pens fort. Der historische Ortskern erstreckt sich entlang der Kreisstrae im Suden. Nordlich
der offenen Bachniederung des Thransgrabens und am Westrand des Ortes schlielen sich
neuere Siedlungsbereiche an. Mit den an die Hofstelle Nr. 10 angrenzenden Dorfgemein-
schaftsanlagen wird ein bestehender Siedlungsansatz weiterentwickelt. Auch wenn die geplan-
ten Baulichkeiten vergleichsweise weit nach Stden an die Hangkante heran ragen, lasst sich
der ortspragende Niederungsbereich freigehalten. Seine naturraumliche Ausstattung wird durch
geeignete landschaftspflegerische Mallhahmen im Plangebiet erhalten und erganzt.

Hinsichtlich der Ortsgestaltung wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den er-
ganzend aufgenommenen baugestalterischen Bestimmungen daflr Sorge getragen, dass sich
die Gebaude in den Kontext der orts- und regionaltypischen Bebauung einfiigen. Namentlich
durch die Begrenzung der H6henentwicklung und durch die Festsetzung geneigter, rot-brauner
Dachflachen werden erhebliche Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

1.5.2 Infrastrukturversorgung

Die Bauleitplanung ermdglicht die Erhaltung und Erneuerung vorhandener und die Ansiedlung
neuer Dorfgemeinschaftseinrichtungen. Namentlich kdnnen die Anlagen des ortlichen Schit-
zenvereines bedarfsgerecht erneuert und das alte, nicht mehr zeitgeméfRe Haus der ortlichen
Feuerwehr kann durch einen Neubau ersetzt werden. Weiter besteht die Moéglichkeit, in dem
geplanten Dorfgemeinschaftshaus Raume fir die Durchfihrung der traditionellen Dorffeste, fir
dorfgemeinschaftliche Aktivitaten (z.B. Theatergruppe) sowie fur private Feiern zu schaffen.

Insgesamt lasst sich auf der Grundlage dieser Planung die im Rahmen der Dorferneuerung for-
mulierte Zielsetzung, die verschiedenen dorflichen Gemeinschaftseinrichtungen neu zu ordnen
und zu bindeln, realisieren. Die vorliegende Planung setzt damit das im Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen 2008 formulierte Ziel, die dérfliche Infrastruktur zu sichern und
weiterzuentwickeln, fur die Ortschaft Nordkampen um. Sie stellt im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB auf die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung sowie die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung ab. Auf diese Weise wird dazu beigetragen, die Lebensqualitat im
landlichen Raum zu sichern und den Ort auch unter den Bedingungen des demografischen
Wandels mit bedarfsgerechter Infrastruktur auszustatten.
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1.5.3 Ver- und Entsorgung

Die technische Versorgung erfolgt Uber die Netze des Wasserversorgungsverbandes Fallingbos-
tel (Wasser), der Avacon AG (Strom) sowie der Deutschen Telekom AG. Die Gasversorgung
kann aus dem bestehenden Erdgasnetz bezogen werden (Stadtwerke Bohmetal). Dariuber hin-
aus besteht eine Anschlussmdglichkeit an das Leitungsnetz der Fernwarmeversorgung einer
Biogasanlage, womit — auch im Sinne des Baugesetzbuches (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB) — ein Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet wird.

Die Schmutzwasserbeseitigung wird Uber den Anschluss des Planbereiches an die zentrale Ka-
nalisation der KommunalService Bohmetal AGR sichergestellt. Die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen liegen ausreichend dimensioniert in der ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Erschlie-
Bungsstrale. Bei der Vorhabenplanung ist jedoch zu beachten, dass Funktionsfahigkeit, Dimen-
sionierung und Anfahrbarkeit des im Sudwesten des Schiitzenhauses gelegenen Pumpwerkes
nach den Vorgaben der Abwasserbeseitigungssatzung der Kommunal Service Bohmetal ge-
wahrleistet werden.

Fur die Oberflachenentwésserung wird auf Kapitel 1.3.3 verwiesen, wo das ingenieurtechnisch
begrindete Konzept und die zu seiner Umsetzung erforderlichen Festsetzungen und MafRnah-
men erlautert werden.

Trager der offentlichen Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Heidekreis (A6R). Zur Abfuhr
des Hausmulls aus dem Betrieb der Dorfgemeinschaftseinrichtungen kdnnen die Abfallbehalter
oder ggf. der Sperrmull zu den Abfuhrtagen an der ndrdlich des Planbebietes tangierenden
StralRe aufgestellt werden. Die Befahrbarkeit des Grundstiickes fur dreiachsige Miullfahrzeuge
ist nicht erforderlich.

Die Stadt Walsrode hat den Grundschutz fir die Léschwasserversorgung zu gewéhrleisten. Die
erforderliche Loschwassermenge laut Arbeitsblatt W 405 des DVGW betragt mindestens 1.600
I/min. Diese Wassermenge kann nach Angabe des Wasserversorgungsverbandes Landkreis Fal-
lingbostel Gber vorhandene Hydranten in etwa zur Halfte aus dem Trinkwassernetz entnommen
werden. Nach Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr stehen der nahe gelegene und uber
vorhandene Zufahrten erreichbare Badeteich sowie eine Zisterne an der Strae durch die
Bachniederung als zusatzliche Wasserentnahmestellen zur Verfiigung. Diese Vorgaben werden
ebenso wie die einschlagigen Belange des Vorbeugenden Brandschutzes (z.B. Feuerwehrzufahr-
ten) nach Bedarf in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren bericksichtigt und gesichert.

Zur Abstimmung der erforderlichen ErschlieBungsbaumanahmen ist deren geplanter Beginn
und Ablauf so friih wie mdglich, rechtzeitig vor Baubeginn, den Leitungstragern anzuzeigen. Die
einschlagigen Hinweise der Versorgungstrager sind bei der Ausbauplanung zu berucksichtigen.

1.5.4 Bergbaurechtliche Belange

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH weist in ihrer Stellungnahme zu den Vorentwiir-
fen der Bauleitplédne darauf hin, dass das Planvorhaben im Bereich des Erlaubnisfeldes Ahrens-
heide der Mobil Erdgas-Erdél GmbH liegt. Bei der vorliegenden Konzession handelt es sich um
eine offentlich-rechtlich verliehene Bergbauberechtigung zur Aufsuchung von Erdél, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen. In dem Erlaubnisfeld sind ggf. konzessionserhaltende MalRnah-
men wie Seismik und Explorationsbohrungen durchzufuihren.
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Die bergbaurechtliche Erlaubnis berechtigt jedoch nicht zur Durchfihrung konkreter Maflinah-
men (z.B. Abteufung einer Bohrung). Dazu bedarf es eines gesonderten Zulassungsverfahrens
durch das Landeamt fiur Bergbau, Energie und Geologie, in dem auch entgegenstehende 6f-
fentliche Belange geprift werden, in diesem Fall die kommunale Bauleitplanung der Stadt
Walsrode. Insoweit ist gemafl Mitteilung der ExxonMobil GmbH vom 24.06.2013 ausdricklich
festzustellen, dass die Lage des Plangebietes in dem Erlaubnisfeld Ahrensheide der Planung
und der Realisierung der geplanten Vorhaben nicht entgegen steht. Gleichwohl wird der Hin-
weis auf die bergbaurechtliche Konzession in den Bebauungsplan aufgenommen, um klarzustel-
len, dass moglicherweise mit Erkundungsaktivitaten im Umfeld des Plangebietes zu rechnen ist.

1.5.5 Belange der Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind in beiden Planbereichen nicht vorhanden. Auf der benachbarten
Hofstelle Nr. 10 (Teilgeltungsbereich A) befinden sich jedoch einige Baudenkmale gemaR § 3
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Im Einzelnen handelt es sich um Zeugnisse der
bauerlichen Kultur (Wohnwirtschaftsgebaude, Treppenspeicher etc.). Der Umgebungsschutz
dieser Einzeldenkmale, die auch als Gruppendenkmal geschitzt sind, wird durch einen Abstand
von ca. 50 m gewahrt, den die geplanten Hochbauten der Dorfgemeinschaftsanlage zu der Hof-
stelle einhalten. Zudem wird dem Schutzstatus dieser Denkmale durch eine Reihe von Regelun-
gen des Bebauungsplanes Genlige getan. Namentlich wird nur ein Vollgeschoss zugelassen und
die H6he baulicher Anlagen wird in Anlehnung an das Gelande begrenzt (siehe Kapitel 1.3.1).
Weiter werden ortlichen Bauvorschriften zur regionaltypischen Gestaltung erlassen (ebenfalls
Kapitel 1.3.1) sowie Festsetzungen fir Anpflanzungen im Nordwesten des Plangebietes getrof-
fen, die die geplanten Stellplatze zur benachbarten Hofstelle abschirmen (siehe Kapitel 1.3.4).

Daneben wird vorsorglich ein Hinweis bezlglich archaologischer Bodenfunde, mit denen mdogli-
cherweise im Plangebiet zu rechnen ist, in den Bebauungsplan aufgenommen. Der voraus-
sichtliche Beginn von Erdarbeiten sowie etwaige ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde sind ge-
manR 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Landesamt fiir
Denkmalpflege (Referat Arch&ologie, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover) sowie dem Landkreis
Heidekreis (Untere Denkmalbehérde, Postfach 1263, 29676 Bad Fallingbostel) angezeigt werden.

1.5.6 Flachenubersicht, Bodenordnung und Kosten

Fur die vorliegende Planung — Teilgeltungsbereich A — ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Flache fur den Gemeinbedarf 4.975 gm
davon Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache 742 gm

Offentliche Griuinflache 1.557 gm
davon ,Flache fur Anpflanzungen* 667 gm
davon ,Versickerungsmulde* 448 gm
davon Flache mit Fahrrecht Feuerwehr 327 gm

Flache fur Wald 4.662 gm
davon Flache mit Fahrrecht Feuerwehr 291 gm

GroRe des raumlichen Geltungsbereiches: 11.194 gm
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Es ist vorgesehen, dass die Stadt Walsrode die Grundflachen im Plangebiet von dem Vor-
eigentimer Ubernimmt und die fur die Nutzung durch Schitzenverein und Dorfgemein-
schaft erforderlichen Flachen und Einrichtungen Uber langfristige Nutzungsvertrage ver-
pachtet. Trager der Dorfgemeinschaftsanlagen werden die drtlichen Vereine. Soweit erfor-
derlich werden die fur den Naturschutz- und ggf. Waldausgleich erforderlichen Flachen au-
Rerhalb des Plangebietes vertraglich gesichert.

Die Kosten fur die Umsetzung der Planung (nhach ersten vorlaufigen Schatzungen ca.
800.000 Euro ohne Sanierung Schiutzenhaus) werden nach einer Zusage der LAG durch For-
dermittel der Vogelparkregion (Leader), durch Mittel der Stadt Walsrode und durch Eigenleis-
tungen und Spenden der Dorfgemeinschaft abgedeckt werden.

2 Teil B: Umweltbericht

2.1 Vorhabenbezogene und umweltrechtliche Grundlagen
2.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die grundséatzlichen Zielsetzungen der Bauleitplanung sind in der Begriindung zur 55. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie in dem stadtebaulichen Teil der vorliegenden Begrindung
dargelegt (siehe Kapitel 1.2.1) dargelegt. Mit der bereits im Planentwurf beschlossenen Fla-
chennutzungsplananderung und mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, beide
eingeleitet im Parallelverfahren, jetzt aber zeitlich entkoppelt, siehe Kapitel 1.1.1) sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuordnung und Bindelung der Dorfgemein-
schaftseinrichtungen in Nordkampen geschaffen werden.

Der Bebauungsplan bezieht sich mit dem Teilgeltungsbereich A auf ein ca. 1,2 ha grofRes Areal
im Norden der Ortslage von Nordkampen. Es handelt sich um eine von Nord nach Sid zur
Bachniederung abfallende Flache, an deren Stdrand sich eine deutliche Gelandekante mit einer
lickigen Baumreihe befindet. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes prasentiert sich als ex-
tensiv beweidetes Griunland, wobei in dessen westlichem Abschnitt bis Anfang 2013 ein Wald
aus Uber 50-jahrigen Eichen und Buchen stand. Mittlerweile wurden ca. 40 der Baume gerodet
und das Areal prasentiert sich als Brache. Am westlichen Rand des Planbereiches liegen Schit-
zenhaus und SchielR3stand des oértlichen Schitzenvereines samt Zufahrt und Pkw-Stellplatz.

Mit dem Bebauungsplan werden gemafR der Aufstellung in Kapitel 1.5.6 Flachen fur den Ge-
meinbedarf, namlich fur Schielanlage, Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus (in der Summe
4.975 gm), sowie Grunflachen (1.557 gm) und Flachen fir Wald (4.662 gm) festgesetzt. Der
Uberwiegende Teil der Grunflachen und des Waldes ist Uberlagernd als Flache fur naturschutzbe-
zogene Malinahmen ausgewiesen. Aufgrund der differenzierten Festsetzungen zur baulichen und
sonstigen Nutzung des Plangebietes ist mit einer Oberflachenversiegelung von maximal rd.
4.000 gm zu rechnen, davon ca. 1.350 gm in Form wasserdurchléssiger Befestigungen.

Die nachfolgende Erfassung und Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft bezieht
sich ebenso wie die immissionsschutzrechtliche Betrachtung auf dieser Flachen, wéahrend der
Teilgeltungsbereich B mit 8.194 gm — als Ersatzflache fir die Waldkompensation in die Planung
einbezogen (siehe Kapitel 2.3.5) - nicht als Eingriffsflache beurteilt wird.
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2.1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes
Fachgesetze

Das Baugesetzbuch regelt die planungsrechtlichen Anforderungen an die Bericksichtigung der
Umweltbelange bei der Aufstellung von Bauleitplanen. Aus der diesbezlglichen Auflistung des
8 1 Abs. 6 BauGB sind insbesondere zu nennen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(Nr. 1) und die Belange des Umweltschutzes, einschliellich Naturschutz und Landschaftspflege
(Nr. 7). Weiter ist der Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den gemaR § la Abs. 2 BauGB zu beachten. Schliel3lich schreibt 8 1a Abs. 3 BauGB die Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren vor.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und in dem zugehdrigen Nds. Ausfuihrungsgesetz
werden die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege formuliert sowie die Vor-
gaben fir die Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung, Kompensation) und den Artenschutz
festgelegt. Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wasser-
gesetzen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten. Im vorliegenden Fall ist auch
das Nds. Gesetz Uber Wald und die Landschaftsordung (NWaldLG) zu beachten. Fir die Beurtei-
lung von schéadlichen Umwelteinwirkungen maRgeblich ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) mit den einschldgigen immissionsschutzrechtlichen Verordnungen und Normen.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan des Heidekreises (LRP Entwurf 2011) sind eine Reihe thematischer
Karten mit Aussagen zu den naturschutzfachlichen Schutzgutern sowie ein Zielkonzept fur die
Entwicklung von Natur und Landschaft zusammengestellt. Aus dem Planwerk kénnen grund-
satzliche Bewertungen und Zielsetzungen abgeleitet werden, aufgrund des groRen Mal3stabs al-
lerdings nicht in parzellenscharfer Detaillierung.

Als weitere fachplanerische Grundlage lasst die Stadt Walsrode einen Landschaftsplan erstellen.

Nach dem derzeitigen Stand der Bearbeitung liegen keine gebietsrelevanten Aussagen vor.

Naturschutzrechliche Schutzgebiete oder -objekte nach den 88 20 ff des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) sind von der Planung nicht berthrt. Da auch das FFH-Gebiet Nr. 276
»,Lehrde und Esch“ mehr als drei Kilometer vom Plangebiet entfernt ist, ist die Durchfihrung ei-
ner FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaR § 34 ff BNatSchG nicht erforderlich. Auch Uber-
schwemmungsgebiete oder sonstige Schutzgebiete nach Wasserrecht werden nicht tangiert.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Schutzglter gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB be-
schrieben und gebietsbezogen angesprochen. Dabei wird im Wesentlichen auf drei Fachgutach-
ten zurickgegriffen, die zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 veranlasst wurden und
die der Begrindung als Anlage beigefligt sind. Dabei handelt es sich zunédchst um den land-
schaftspflegerischen Begleitplan, der die naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung und die Er-
mittlung des waldrechtlich erforderlichen Kompensationsbedarfes umfasst'. Dieser liegt den fol-
genden Ausfihrungen zu dem Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie zu den abioti-
schen Schutzguter zugrunde.

1 verf.: Arbeitsgemeinschaft Landschaftsokologie (Dipl.-Ing. Georg Grobmeyer); Hannover 2012
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2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Naturschutzfachliche Bewertung

In dem landschaftsplanerischen Gutachten wurden die im Plangebiet vorkommenden Biotopty-
pen nach dem Kartierschliissel des Niederséchsischen Landesamtes fur Okologie® erfasst. Es
handelt sich bei dem grof3flachigen, beweideten Areal im Stdosten des Plangebietes um Grin-
landflachen (Biotoptyp GMA). Im Siden dieser Flache befinden einige bauliche Rudimente, an
der nordlichen Grenze einige Stieleichen und Pappeln (HBA). Der zu Beginn des Jahres 2013
gerodete Baumbestand im westlichen Bereich — bestehend aus tUber 50-jéhrigen Eichen und Bu-
chen — préasentiert sich als Brache, wird aber in der Kartierung nachtraglich als Buchen- bzw. Ei-
chenmischwald (WM/WQ) erfasst. Insgesamt handelt es sich unter Einbeziehung des nur noch
lickig erhaltenen Bestandes am Rande zur Bachniederung um ein Areal von ca. 4.000 gm.

Im Westen des Plangebietes liegen Schitzenhaus und Schiestand mit den zugehdrigen Er-
schlielBungsflachen (Biotoptypen: OVS/OVP sowie OFS/ONZ). Diese werden gesaumt von Fla-
chen mit Scherrasen (GRR) und Staudensdumen (UHN), wobei auf der Flache nérdlich des
SchieRstandes weitere grof3kronige Einzelbdume (Uberwiegend Stieleichen; HBE) stehen. Die
naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen und des Gesamtbestandes im Plangebiet wird
im Rahmen der Eingriffsbeurteilung dargestellt (siehe Kapitel 2.3.2).

Bedeutung fur den Artenschutz

Im Naturschutzrecht ist fur die Vorhabenplanung in Bezug auf nach § 15 zulassige Eingriffe in
Natur und Landschaft eine Sonderregelung in § 44 Abs. 5 BNatSchG vorgesehen, die den An-
wendungsbereich auf die européisch geschitzten Arten eingrenzt.

Hinsichtlich der Fauna wurde in dem landschaftsplanerischen Gutachten eine Potenzialbetrach-
tung fur die artenschutzrechtlich relevanten Tierarten Vogel und Fledermause durchgefiuhrt.
Auch nach der Rodung des o.g. Waldbestandes sind Brutvogel und Hohlenbriter sowie wegen
der Nahe zu den Griunlandflachen auch Wiesenvégel zu erwarten. So wurden beispielsweise di-
verse Nisthohlen auch an den noch vorhandenen Bdumen im Siden des Plangebietes erfasst.
Auch fur Fledermause stellt das Plangebiet mit den alten Gehdlzstrukturen und den angrenzen-
den Flachen (Wald, Griunland, Badeteich) zumindest potenziell Quartier- und Jagdhabitat dar.

Bewertung nach NWaldLG

Der gerodete Bereich, einschliellich des angrenzenden Gehdélzbestandes an der Hangkante, ist
als Wald im Sinne des Nds. Gesetzes Uber Wald und die Landschaftsordung (NWaldLG) zu bewer-
ten. Damit liegt de facto eine Waldumwandlung auf einer Flache von rd. 4.000 gm vor.

Nach den einschlagigen forstfachlichen Bewertungskriterien werden die Waldfunktionen nach der
Einschatzung des Nds. Forstamtes Seelhorn wie folgt bewertet:

* Nutzfunktion: Faktor 1 (Restbestockung)
* Schutzfunktion: Faktor 3 (hohe Bedeutung fur Fauna)
e Erholungsfunktion: Faktor 2 (Ortsbild und Nahe zu den Wohngebieten)

Insgesamt ergibt sich aufgrund dieser Einschatzung auch nachtraglich fir die Beseitigung des
Waldes bzw. fur den Verlust der Waldfunktionen ein Kompensationsfaktor von 1 : 2.

1 Drachenfels, O.v.: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen; Hannover 2011
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2.2.2 Abiotische Schutzguter

Schutzgut Boden

Im Plangebiet finden sich Uberwiegend Podsol-Braunerde-Boéden. Der sidliche Bereich wird
durch Gley-Podsol-Béden gepragt. Hier gibt es mit einem kleinen Vorkommen von ,,Heidepodsol
unter Wald“ einen Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (LRP Heidekreis). Im Ubrigen
handelt es sich um einen teilweise landwirtschaftlich Gberpragten Boden, der sich durch keine
hohe Bodenfruchtbarkeit auszeichnet (allgemeine Bedeutung). Die bebauten und versiegelten
Flachen im Westen des Plangebietes sind fir das Schutzgut Boden ohne Bedeutung. Andere
schutzwiirdige Boden sind nicht vorhanden.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst gibt es keine Oberflachengewésser. Ca. 50 m sudlich des Plangebietes ver-
lauft der in Richtung Westen abflieBende Thransgraben (Gewasser 11.0rdnung) durch die Nie-
derung. Dieser zahlt zu den FlieBgewassern mit gutem 6kologischem Zustand (LRP Heidekreis)
und besitzt damit eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung. Aufgrund des Abstandes zum
Plangebiet sind keine planbedingten Beeintrachtigungen des Gewassers (z.B. Stérung des Ufer-
randstreifens oder Sedimenteintrag) zu erwarten.

Das Grundwasser steht auf den oberhalb der Bachniederung gelegenen Flachen des Plangebie-
tes vergleichsweise tief an (> 5,0 m laut Bodengutachten). Aufgrund der mittleren Grundwas-
serneubildungsrate hat das Gebiet keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser. Dem
Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung wird aufgrund der hohen Einstufung im Norden
des Plangebiets besondere und im Suden keine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Luft und Klima

Die Klimasituation im gesamten Heidekreis ist aufgrund geringer Belastungen durch Bebauung
und Verkehr sowie wegen des hohen Waldanteiles als giinstig einzustufen. Auch im Planungs-
gebiet gibt es keine nennenswerten bioklimatischen und lufthygienischen Beeintrachtigungen.
Vielmehr handelt es sich um ein positives Siedlungsrand- bzw. Freiflachenklima.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine besondere Auspragung der Wechselwirkungen zwischen den biotischen und abiotischen
Schutzgitern mit Relevanz fur die vorliegende Planung ist nicht zu ersehen.

2.2.3 Schutzglter Landschaft und Kultur
Schutzgut Landschaftsbild

Nordkampen liegt in der naturrdumlichen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatten am stdwestli-
chen Rand der Sudheide. Im Norden grenzen die Lehrdeniederung als Teilraum der Achim-Verde-
ner Geest und im Sitden die Einheit der Sidkampener Moore im Bereich der Allerniederung an.
Insgesamt umfasst der Landschaftsraum im Umfeld des Plangebietes ein weites, flachwelliges
Grundmoranenplateau, das durch ein kleinteiliges Mosaik von Laubwaldern und Nadelforsten,
Ackern und Grunland, im Siiden auch von Mooren und feuchten Wiesen gepragt ist*.

1 Vgl.: Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 73 Celle 1960 (Verf.: Sofie Meisel)
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Kleinrdumig ist das Plangebiet gepragt durch naturraumtypische Flachen und Nutzungen, nament-
lich die Grinlandflachen und den landschaftspragenden — allerdings zum Teil bereits beseitigten —
Wald- und Geholzbestand. Aufgrund dieser Strukturen und der Lage an der Bachniederung ist das
Landschaftsbild von hoher Bedeutung (vgl. auch LRP Heidekreis), auch wenn Schitzenhaus und
SchieBstand als Vorbelastungen wahrzunehmen sind. Im weiteren Umfeld handelt es sich um Be-
reiche mit geringer bis mittlerer Landschaftsbildbedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Schutzobjekte dieser Art sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Auf der benachbarten Hof-
stelle Nr. 10 befinden sich jedoch einige Baudenkmale gemaR 8 3 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes, deren Umgebungsschutz durch Festsetzungen des Bebauungsplanes, beispielsweise zu
Hoéhe und Geschossigkeit baulicher Anlagen gewahrt wird (siehe Kapitel 1.5.5).

2.2.4 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Unter diesem Gesichtspunkt sind insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéaltnisse gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in die Planung einzustellen. Dabei kénnen die
auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen vernachlassigt werden, da die geplante Nut-
zung — dorfgemeinschaftliche Einrichtungen, kein Wohnen — nur einen geringen Schutzan-
spruch entfaltet. Sonstige Immissionen aus der Landbewirtschaftung im Umfeld des Plangebie-
tes sind als ortsuibliche Vorbelastung anzusehen.

Demgegenuber sind die méglichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens, namentlich des Er-
schlieBungsverkehrs und des Betriebes der geplanten Dorfgemeinschaftseinrichtungen, auf die
Nachbarschaft néaher zu betrachten. Dabei ist vor allem der durch einschldgige immissionsschutz-
rechtliche Regelungen begriindete Schutzanspruch der vorhandenen Bebauung in der Nahumge-
bung des Plangebietes zu bericksichtigen (siehe hierzu Kapitel 2.4).

2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung
2.3.1 Grundsatze der naturschutzrechtlichen Eingriffsregel

Gemall 8§ 1la Abs. 3 BauGB sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ab-
schlieRend in der Bauleitplanung zu bertlicksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind de-
finitionsgemar Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den Wert der
Landschaft fur die naturnahe Erholung erheblich beeintrachtigen kénnen (8 14 Abs. 1 BNat
SchG). Grundséatzlich sind Eingriffe in Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatz-
malRnahmen, moglicherweise auch ,an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes* (vgl. § 1la
Abs. 3 BauGB) zu kompensieren oder - soweit dies nicht mdglich ist — durch einen Ersatz in
Geld zu auszugleichen.
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2.3.2 Bestandsbewertung

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt in der landschaftsplanerischen Untersuchung auf der Grund-
lage der Arbeitshilfe des Niedersichsischen Stadtetages®. In diesem Verfahren werden die vom
Eingriff betroffenen Biotoptypen erfasst und deren GroRRe ermittelt. Jedem Biotoptyp wird
ein naturschutzfachlicher Wertfaktor zugeordnet.

Danach handelt es sich bei den bebauten und erschlossenen Flachen um Biotoptypen ohne
oder mit sehr geringer Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Wertfaktor O
und 1). Die Grunlandflachen und Saumbiotope werden aufgrund der Beweidung bzw. sonstiger
Beeintrachtigungen mit Wertfaktor 2 bis 2,5 (geringe bis mittlere Bedeutung) eingestuft. Dem-
gegeniber weisen die Geholzbestande und Einzelbdume hohe Bedeutung auf (Wertstufe 4). Da
die Beseitigung des nachtraglich als Eichen-und Buchenmischwald kartierten Bestandes im
Rahmen einer Kompensation nach Waldrecht ausgeglichen wird (siehe Kapitel 2.3.5), wird die-
se Flache in Abstimmung mit der Naturschutz- und Waldbehodrde des Heidekreises nur mit dem
Wertfaktor 1 in die naturschutzfachliche Bilanzierung eingestellt®.

Durch die Multiplikation von FlachengréfRe und Wertfaktor wird der Gesamtwert der Ein-
griffsflache bestimmt. Nach der aus dem Begleitplan enthommenen Bewertung betragt

der Gesamtflachenwert des Plangebietes im Bestand 20.715 Punkte.

Listen-Nr. Biotoptyp Grolle Wert- Flachen- Besonderer Schutzbedarf
(m?) faktor wert
28.2 BRR Rubus-/Lianengestriipp 49 2* 98
1222 BZN Ziergebiisch aus (berwiegend nicht heimischen Gehélzarten 23 2 46
9.1.3 GMAwW- Beweid mage :nesoehlss Griinland kalk 4473 2,5° 111825
1214 GRR Artenreicher Schemasen 124 1 124
2133 HBA Allee/Baumreine 237 3 711
13.4 OFS Befestigte Freifliche von Sport- und Freizeitanlagen 187 (1] 0
134 ONZ iger dffentli Gebaude i 309 0 0
13.4 OsM Klginer Mill- und Schuttplatz 19 0 0
134 OVPv Versiegelter Parkplatz 144 0 0
134 OVSwy Versiegelie Stralle 759 0 V]
9.51 WMw/WQw | Buchen-(Eichenwald 4018 1 4018 Schutzgut Landschaft,
(4%) (16072) | L ag. Gehdlzb d
11.22 UHN Nitrophiler Staudensaum 852 2* 1704
Summe Plangebiet (ohne Einzelbaume) 17.883,5
21341 HBE Einzelbaum < 5 m Kronendurchm. (9 St.) 86 2 172
2134 HBE Einzelbaum 5 — 10 m Kronendurchm. (7 St.) 309 3 927
2131 HBE Einzelbaum = 10 m Kronendurchm. (5 St.) 433 4 1732

1 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung, 8. ergénzte Auflage; Hannover 2008

2 Die einschlagigen Bewertungsgrundlagen weisen diesem Biotoptyp die Wertstufe 5 oder bei funktiona-
len Beeintrachtigungen wie hier durch Beweidung und Vorbelastung aufgrund der Nahe zum Schiel3-
stand zumindest die Wertstufe 4 zu. Dies ist in der tabellarischen Zusammenstellung des
landschaftspflegerischen Begleitplanes mit den Werten in Klammern dokumentiert.
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2.3.3 Vermeidung / Minimierung

Aus den in Kapitel 1.2.1 genannten Grinden wird der stadtebaulichen Planung im vorliegenden
Fall der Vorrang vor naturschutzfachlichen Erwagungen eingeraumt. Die Arrondierung und Er-
weiterung der Sport- und Freizeiteinrichtungen ist von besonderer Bedeutung fur das Gemein-
schaftsleben der Ortschaft Nordkampen. Andere Standorte kommen fur das Vorhaben nicht in
Frage. Insoweit sind die aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht grundsatzlich zu vermeiden.

Gleichwohl werden im Rahmen der Planung und bei der Realisierung der geplanten Bauvorha-
ben eine Reihe von Mallhahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen umgesetzt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan trifft hierzu im Teilbereich A folgende verbindliche Festsetzungen:

- Die maximale Grundflaiche baulicher Anlagen und deren Uberschreitung durch Erschlie-
Bungsanlagen werden begrenzt (siehe Kapitel 1.3.1). Durch die MaRgaben zur Oberflachen-
befestigung der Stellplatze wird die zulassigen Versiegelung weiter reduziert (siehe Kapitel
1.3.2). Der Teil der Plangebietes am Sudrand des Plangebietes, wo sich laut Kartierung des
LRP der schutzwirdige Heidepodsol befindet, wird von Bebauung freigehalten.

e Zum Schutz der nach der Rodung des Waldes noch vorhandenen Einzelbaume, die zum Teil
von besonderer Bedeutung als Nistplatz geschitzter Tierarten sind, wird eine Erhaltungsbin-
dung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in die Festsetzungen aufgenommen. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang am gleichen
Standort durch einen Laubbaum I. Ordnung zu ersetzen (Stammumfang mind. 12/14 cm).

* Mit der Festsetzungen der Flache zur Regelung des Wasserabflusses ,Versickerungsmulde*
und der zugehoérigen Malgabe, dass das von Uberdachten und befestigten Flachen im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser zu sammeln, dieser Flache zuzuleiten und dort tber
die belebte Bodenzone zu versickern ist, werden erhebliche Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes vermieden (siehe Kapitel 1.3.3).

« Mit der Ortlichen Bauvorschrift werden baugestalterische Vorgaben formuliert, die dafir
Sorge tragen, dass sich die Erneuerung bestehender und die Errichtung neuer Gebaude in
den Kontext der doérflichen Umgebung einfiigt (siehe Kapitel 1.3.1). So wird die Eigenart des
Orts- und Landschaftsbildes gewahrt.

MaflRnahmen bei Planrealisierung

Auch ohne ausdrickliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zahlreiche Vorgaben zum
Schutz von Natur und Landschaft bei der Umsetzung der Planung zu bertcksichtigen.

*  Namentlich sind die einschlagigen Bestimmungen zum Bodenschutz (DIN 18 300 und 18
915) sowie zum Schutz von Baumen (DIN 18920) anzufuhren.

* Besondere Beachtung gilt den artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG. In
diesem Sinne wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, nach dem etwaige
Baumféllarbeiten im Plangebiet nur au3erhalb der Brut- und Setzzeiten zuldssig sind. Sie sind
dartber hinaus durch ein qualifiziertes Fachbiiro 6kologisch zu begleiten, um ggf. artenschutz-
rechtliche Schutz- oder AusgleichsmaRBnahmen einleiten zu kénnen.
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2.3.4 Konfliktanalyse

Um alle relevanten Auswirkungen des Planvorhabens zu bericksichtigen bzw. nachvollziehbar
darzustellen, werden in dem naturschutzfachlichen Beitrag die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen schutzgutbezogen verbal dargestellt und hinsichtlich ihrer Beein-
trachtigungsintensitat bewertet. Danach ist unter Berucksichtigung der o.g. MalRnahmen zur
Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen absehbar, dass fur die Schutzgiter Wasser und
Klima/Luft keine erheblichen Beeintrachtigung aufgrund der Planung zu erwarten sind.

Demgegenuber sind auch unter Berlcksichtigung der o.g. Vermeidungsmaflnahmen die folgen-
den Vorhaben als erhebliche Beeintrachtigungen zu bewerten:

e Schutzgut Pflanzen und Tiere: Zerstérung von (Teil-)Lebensrdumen durch die Rodung von
Wald sowie die Uberbauung / Versiegelung wertvoller Biotoptypen

* Schutzgut Wald i.S.d. NWaldLG: Beseitigung bzw. Verlust der Waldfunktionen eines land-
schaftspragenden Bestandes von Eichen-/Buchenmischwald auf einer Flache von 4.018 gm

* Schutzgut Boden: Verlust oder eine erhebliche Stérung der Funktionen von Boden mit allge-
meiner Bedeutung, namentlich durch Bebauung und Vollversiegelung auf einer Flache von
ca. 2.740 gm sowie durch partielle Befestigung auf 1.360 gm

e Schutzgut Landschaftsbild: Beseitigung naturraumtypischer Wald- und Gehdlzbestande.

Vor diesem Hintergrund ist das Planvorhaben als Eingriff nach 8 14 Abs. 1 BNatSchG zu wer-
ten, da es zu einer Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen fuhrt, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrachtigen kann. Wie oben dargestellt (siehe
Kapitel 2.3.3) ist der Eingriff nach Abwégung mit den allgemeinen stadtebaulichen Zielen der
Planung jedoch nicht vermeidbar.

Daneben ist mit Blick auf den Artenschutz festzustellen, dass Quartiere und Jagdhabitate von
Brut- und Hoéhlenvidgeln sowie von Fledermausen zum Teil bereits mit der Rodung des Waldes
zerstort wurden. Die genannten Tierarten verfigen aber aufgrund der vorhandenen Bio-
topstrukturen in der Umgebung des Plangebietes Uber ausreichend Ausweichflachen, so dass
die vorhandenen Populationen nicht in ihrem Bestand gefahrdet sind.

2.3.5 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Nicht vermeidbare oder nicht zu minimierende erhebliche Beeintrachtigungen sind geméaR § 15
Abs. 2 BNatSchG durch AusgleichsmalRhahmen zu kompensieren. Hierfir kommen Ausgleichs-
mafnahmen im Plangebiet sowie auf externen Flachen (,,an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs“, vgl. 8 1a Abs. 3 BauGB) in Betracht .

Ausgleich im Plangebiet (Teilgeltungsbereich A)

Neben den o.g. VermeidungsmaRBnahmen sind im Plangebiet weitere naturschutzbezogene
MalRnahmen vorgesehen, die dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft dienen und die zum Teil — wie weiter unten dargelegt wird — auch zur waldrechtlich er-
forderlichen Kompensation herangezogen werden kdnnen. Sie werden gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.
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Dabei handelt es sich um die beiden folgenden MalBnahmen:

* In den gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind Anpflanzungen aus
standortheimischen Baumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese
Anpflanzungen auf der Flache im Nordwesten des Plangebietes (413 gm) schlieRen an den
Geholzbestand auf der benachbarten Hofstelle an und dienen insbesondere der Abschir-
mung des hier zum Teil auch denkmalgeschitzten Gebaudebestandes (siehe Kapitel 1.5.5).
Die Anpflanzung auf der Griunflache im Nordosten (254 gm) wird als wegebegleitende
Baum-/Strauchhecke an der Feuerwehrausfahrt angelegt.

In beiden Fallen ist je angefangene 100 gm Pflanzflache mindestens ein Laubbaum Il. Ord-
nung anzupflanzen. Im Ubrigen sind die Gehdlze in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen einer Art im
Abstand von hdchstens 1,5 m anzupflanzen. Die Abstande nach niedersachsischem Nachbar-
rechtsgesetz sind einzuhalten. Fir die Anpflanzungen sind nach den Empfehlungen des lan-
despflegerischen Begleitplanes folgende Laubbaume Il. Ordnung (Heister/Halbheister) und
Straucher (Pflanzqualitdt 30 — 50 cm) zu verwenden: Eberesche (Sorbus aucuparia), Ein-
griffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre), Gewo6hnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina),
Kornelkirsche (Cornus mas), Kreuzdorn (Rhamnus carthatica), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus
communis), Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata).

* Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Wald festgesetzte Flache ist auf mindestens 4.000 gm
entsprechend der forstlichen Standortkartierung mit standortheimischen Gehdlzen aufzufors-
ten. Nach Abstimmung mit der Naturschutz- und Waldbehérde sind dabei mindestens drei ver-
schiedenen Baumarten 1. und Il. Ordnung (Heister/Halbheister) sowie mindestens acht
Straucharten in der Pflanzqualitét 30 — 50 cm zu verwenden. Die Mallnahme ist bezlglich
weiterer Details, z.B. Pflanzdichte, Unterhaltung etc., mit den zustandigen Forstbehdrden ab-
zustimmen. Bei der Realisierung ist zu beachten, dass der als mit Fahrrechten zugunsten der
Feuerwehr festgesetzte Weg freigehalten wird (291 gm, siehe Kapitel 1.3.2).

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die festgesetzten Anpflanzungen in der Anwuchsphase einzu-
frieden. Wahrend ie Baum-/Strauchreihen fur mindestens fiunf Jahre einzuzaunen sind, ist die Auf-
forstungsflache fir einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren mit einen mindestens 1,80 m hohen

Schutzzaun einzufrieden.

Die o.g. MaBnahmen dienen der Kompensation der Eingriffe in die Biotopstrukturen, sie glei-
chen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auf den zu bepflanzenden Grundflachen
aus und sie tragen zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei (Mehrfachkompensation). Sie
werden als AusgleichsmaBhahmen geméafR § la Abs. 3 BauGB festgesetzt und den im Teilgel-
tungsbereich A zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet. Die MaRnahmen
sind spatestens in der auf die Erteilung der Baugenehmigung fur das erste Neubauvorhaben
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und dauerhaft zu unterhalten. Bei der flachenhaften
Anlage von Wald handelt es sich dariber hinaus um eine Ersatzanpflanzung im Sinne des
NWaldLG, die der waldrechtlich erforderlichen Kompensation fur den beseitigten Waldbestand
innerhalb des Teilgeltungsbereiches A dient.
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Zwischenbilanz

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Aufforstung kann aus waldrechtlicher Sicht nur ein Teil
des Ersatzbedarfes gemafl? 8 9 NWaldLG realisiert werden. Wéhrend dieser bei einem Kompen-
sationsfaktor von 1 : 2 mit ca. 0,8 ha zu beziffern ist, umfasst die im Plangebiet realisierbare
Ersatzaufforstung nur eine Flache von ca. 4.000 gm.

Demgegenuber wird der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich durch die oben beschrie-
benen MalRnahmen nach der in der landschaftsplanerische Begleitplanung vorgelegten Bilanzie-
rung in vollem Umfang erreicht. In der Summe wird der Gesamtflachenwert fir die Planung in

der nachstehenden Tabelle mit 24.240 Punkten angegeben.

Listen-Nr." Biotoptyp Grofle (m?)  Wertfaktor*  Flachenwert
Planung Plangebiet
Gemeinbedarf 4.975 m® davon
agliche Versiegelung / Uberb (inkl. Erschliefiungsflachen) 2740 0 0
Stellplatze (wasserdurchldssig) 742 1 742
Unversiegelte Flache (u.a. GRA, ER) 1493 1 1493
Fahrwege aufl. der G fsfliche
‘Wassergebundene Fahrwege 618 1 618
Griin- Pflanzflichen
12.1.2 GRA Artenarmer Scherrasen 115 1 115
2.16.1 HPG Standortgerechte Geholzpflanzung (Gehblzstreifen) 667 3 2001
2.16.1 HPG Standortg hte Gehdlzpflanzung (Aufforstung) 4371 3 13113
4.18.6 SXS Regenriickhaltefliche 448 2 896
2134 HBE Ei <5m Kronendruch (15t) 1] 2 18
2131 HBE Ein 5-10m Ki d (3 8t) 132 3 396
HBE | >10m Kror (14 St 1212 4 4848

Summe Einzelbaume

Gesamtflachenwert Planung/Kompensation (ohne externe l_\usglelchsﬂichen}

Externe Kompensation (Teilgeltungsbereich B)

Aufgrund dieser Einschéatzung ist eine naturschutzfachlich begriindete Kompensation ,,an ande-
rer Stelle als am Ort des Eingriffes” (8 1a Abs. 3 BauGB) nicht erforderlich. Um aber den aus
waldrechtlicher Sicht begriindeten Kompensationsbedarf vollstandig zu decken, wird eine wei-
tere Flache aufllerhalb des Plangebietes in die Planung einbezogen. Die vorgesehene Flache,
eine ca. 7.000 gm grofe Teilflache des Flurstiickes 72/2 in der Flur 5 der Gemarkung Nordkam-
pen, liegt ca. 200 m entfernt vom nordwestlichen Ortsrand Nordkampens (siehe Kapitel 1.1.3).
Sie befindet sich in privatem Eigentum und wird fur die geplanten Mallhahmen zur Verfiigung
gestellt.

Die in Aussicht genommene Kompensationsflache liegt wie das Plangebiet (Teilbereich A) in der
naturraumlichen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatten am stdwestlichen Rand der Sudheide.
Sie wird zurzeit im westlichen Bereich als Wald (ca. 3.000 gm) und im Osten (ca. 4.000 gm) als
Grinland genutzt. Aus Ostlicher Richtung kommend fihrt ein Entwéasserungsgraben langs mittig
durch das langgestreckte Grundstiick und miundet weiter westlich in den Thransgraben. Eine Rau-
mung des selten Wasser fiuhrenden Grabens findet seit langerer Zeit nicht mehr statt, da auch
keine Raumpflicht besteht.
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In dem Griinland ist trotz extensiver Nutzung keine besondere Artenvielfalt festzustellen. Hier be-
findet sich auch eine kinstlich angelegte Teichflache mit teilweise randlichem Gehdlzbewuchs.
Der vorhandene Waldbereich ist aufgrund des reinen Fichtenbestandes ohne Strauch- und
Krautschicht als Waldmonokultur einzustufen. Randlicher Borkenkéaferbefall sowie Rotfaule im
liegenden Stammbholz bestéatigen eine standortfremde Bestockung mit den jetzt ca. 60 Jahre al-
ten Fichten. Beide Teilflachen sind im Landschaftsrahmenplan des Heidekreises als ein Bereich
mit ,,.Biotoptypen geringer Bedeutung" dargestellt und weisen naturschutzfachlich — abgesehen
von der Teichflache mit Randbewuchs — keine auffalligen Wertigkeiten auf.

Am Nordrand der Flache verlauft ein unbefestigte Feldweg, der lediglich die umliegenden land-
und forstwirtschaftlichen Flachen erschlielt. Dabei handelt es sich, unmittelbar angrenzend im
Norden und Westen — um Laubwaldbereiche mit &lterem Erlen-und Eichenbestand sowie zwei
groRe Ackerflachen im Norden und Suden. Im Westen reicht der Geltungsbereich bis an die
Trasse einer 20 KV-Freileitung, im Osten bis an einen befestigten Uberortlichen Verbindungs-
weg, der aus der Ortschaft Nordkampen kommend die freie Landschaft erschlie3t und tGber das
Wegeverbindungsnetz bis in benachbarte Gemarkungen fihrt.

Nach Abstimmung mit der Naturschutz- und Waldbehodrde des Landkreises Heidekreis sind hier
landschaftspflegerische MalBnahmen als Ersatz fur den beseitigten und nicht innerhalb des Teil-
geltungsbereiches A kompensierbaren Waldbestand vorgesehen. Dazu wird der gesamte Teil-
geltungsbereich B als Flache fur Wald gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB und zugleich tUber-
lagernd als Flache fur naturschutzbezogene MaRnahme geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt und es werden textliche MaRgaben fur die Entwicklung der beiden Teilflachen formuliert:

* In dem bisherigen Grinland — festgesetzt als Teilflache ,\Wald-1* — ist auf einer Flache von ins-
gesamt mindestens 3.500 gm eine Aufforstung nach den Vorgaben einer forstlichen Stand-
ortkartierung mit standortheimischen Gehdlzen anzulegen.

* Der vorhandene Nadelforst in der westlichen Teilflache (festgesetzt als ,Wald-2") ist zu entfer-
nen und auf einer Flache von mindestens 2.000 gm durch eine Aufforstung — wie oben darge-
stellt — zu ersetzen.

Die Aufforstungen sind beiderseits des vorhandenen Grabens durchzufiihren. Dabei sind mindes-
tens drei verschiedenen Baumarten I. und Il. Ordnung (Heister/Halbheister) sowie mindestens
acht Straucharten in der Pflanzqualitat 30 — 50 cm zu verwenden. Die ebenfalls festgesetzte Ein-
friedung mit einem ausreichend hohen Wildschutzzaun (mindestens 1,80 m) Uber einen lange-
ren Zeitraum als uUblich (mindestens 20 Jahre) ist wegen des Drucks durch einen hohen Damm-
wildbestand dringend erforderlich. Zudem empfiehlt es sich, entlang der Sudseite des mittigen
Grabens eine Riuckegasse freizuhalten, die im Bereich des Teiches erweitert werden kénnte, um
hier eine grolRere Flache als Waldlichtung offen zu halten.

Die Mallnhahme mit Angaben zur Bodenvorbereitung, zur Artenauswahl, zu den Pflanzqualitaten
und zu erforderlichen Abstanden sind mit der Forstberatung abzustimmen und unter forstfachli-
cher Anleitung durchzufiihren. Sie sind — wie die im Plangebiet festgesetzten naturschutzbezoge-
nen Mal3gaben — spatestens in der auf die Erteilung der Baugenehmigung fir das erste Neubau-
vorhaben folgenden Pflanzperiode durchzufihren und dauerhaft als Wald zu unterhalten. Die
Durchfuihrung der forstrechtlich erforderlichen Kompensationsmaf3hahmen auf der Ersatzflache
sowie deren dauerhafte Erhaltung werden erganzend durch einen Vertrag zwischen dem Fla-
cheneigentiimer und der Stadt Walsrode gesichert.
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Zusammenfassung

Aufgrund der Planung sind auch sowohl erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft — Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes — als auch waldrechtlich relevate Beseiti-
gungen oder Umwandlungen von Waldbestdnden und -funktionen zu erwarten. Da dem Plan-
vorhaben wegen seiner besonderer Bedeutung fur das Dorfgemeinschaftsleben in der Ortschaft
Nordkampen in der stadtebaulichen Abwagung der Vorrang vor den Belangen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege eingeraumt wird und da kein anderer Standort fur diese Nut-
zung besser geeignet ist, sind die Eingriffe grundsatzlich nicht vermeidbar.

Mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichskonzept kdnnen die zu erwartenden Beein-
trachtigungen des Naturraumes vollstdndig kompensiert werden. Dies gilt zum einen im Hin-
blick auf den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich, der mit den beschriebenen MaR3-
nahmen im Plangebiet (Teilgeltungsbereich A) realisiert werden kann. Die waldrechtlich erfor-
derliche Kompensation im Verhéltnis 1 : 2 wird durch die Einbeziehung einer externen Ersatz-
flache umgesetzt (Teilgebiet B). Fir diese wie fur Teile des Plangebietes wird die Wiederauffors-
tung von Wald festgesetzt. Die AusgleichsmalRhahmen sind zeitnah durchzufihren sowie dauer-
haft und verbindlich zu sichern.

2.4 Immissionsschutzrechtliche Betrachtung
2.4.1 Grundséatze und Schutzanspruche

Grundsatzlich hat die Bauleitplanung gemaR 8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB neben anderen um-
weltrelevanten Belangen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu be-
ricksichtigen. Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sind gemaR § 50 des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) so durchzufiuihren, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und auf die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Im vorliegenden Fall stehen dabei weniger die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen im
Vordergrund, da mit der Planung keine besonders schutzwiirdigen Nutzungen begriindet wer-
den und da aus dem Umfeld des Plangebietes auch keine konflikttrachtigen verkehrlichen, ge-
werblichen oder landwirtschaftlichen Immissionen zu erwarten sind. Dies gilt auch fur die be-
nachbarte Hofstelle Nordkampen Nr. 10, wo keine fir das Planvorhaben relevante Tierhaltung
betrieben wird. Im Ubrigen handelt es sich um ortsiibliche Vorbelastungen, die im landlichen
Umfeld hinzunehmen sind.

Demgegeniber werden in dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens, namentlich des Freizeitlarms und der verkehrsbedingten Immissio-
nen, auf die schutzwirdigen Nutzungen im Umfeld betrachtet. Wahrend in Teil 1 der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchungen zunéchst eine Vorabschétzung zum Parkplatzlarm vor-
genommen wird, ermittelt und beurteilt Teil 2 des Gutachtens die aufgrund der Planung zu er-
wartende Immissionssituation detailliert.

Als mafRgebliche Immissionsorte fur die schalltechnische Beurteilung werden die o.g. Hofstelle
westlich und ein Wohnhaus im AulRenbereich (Nr. 86) 6stlich des Plangebietes sowie die gesam-
te Ortslage sudlich der Bachniederung betrachtet. In allen Fallen ist von dem Schutzanspruch
eines Dorfgebietes (MD) auszugehen.
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Fur die Beurteilung der schalltechnischen Situation sind die DIN 18 005 ,Schallschutz im Stad-
tebau“ und die TA-Ld&rm malfgeblich, nach denen zusammenfassend die Orientierungs- bzw.
Immissionswerte von

60 dB(A) tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr) und
45 dB(A) nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)

gelten. Im Detail sind bei der schalltechnischen Betrachtung weitere im Gutachten differenziert
benannte Beurteilungsgrundlagen zu beachten (z.B. Maximalpegel, seltene Ereignisse etc.).

2.4.2 Hauptgerauschquellen

Bei der Nutzung von Dorfgemeinschaftsanlagen ist typischerweise zu unterscheiden zwischen
sogenannten Primargeréduschen (Schallabstrahlung der Veranstaltungsstatte) und Sekundéarge-
rduschen, die im Wesentlichen durch die mit der verkehrlichen ErschlieBung der Anlage verbun-
denen Gerauschemissionen bestimmt werden. Im Einzelnen werden in dem Gutachten die fol-
genden Hauptgerduschquellen bericksichtigt und mit einschlagigen Belastungswerten in die
Berechnungen eingestellt:

* Dorfgemeinschaftshaus
Hier wird der Beurteilung zugrunde gelegt, dass bei der Durchfiihrung von Veranstaltungen
elektroakustisch verstarkte Musik mit vergleichsweise hohen Schallpegeln eingespielt wird.
Die zu erwartende Schallabstrahlung wird unter Beriicksichtigung der baulichen Beschaffen-
heit von Dachflachen und Wanden, Fenstern und Turen sowie diverser Nutzungsszenarien
(z.B. Raucherzone) ermittelt.

* Feuerwehrstandort
Diesbeziiglich ist zwischen praktischen Ubungseinsatzen und Notfalleinséatzen zu unterschei-
den. Wahrend die erstgenannte Nutzung wéhrend der Tagzeit keine Probleme aufwirft, wird
far Einsatzfahrten wahrend der Nachtzeit beriicksichtigt, dass diese erwartungsgemafl nur
selten erforderlich werden und dass auf den Einsatz des Signalhorns verzichtet werden
kann.

* Parkplatze und Zufahrt
Wahrend die Nutzung der Stellplatze wahrend der Tagzeit grundsatzlich unkritisch ist, muss
der Schallbeurteilung nachts die ungunstigte Nachtstunde zugrunde gelegt werden. Dabei
werden Lage und Anzahl (insgesamt 54 Stellplatze) sowie Beschaffenheit der Stellplatze
(zum Teil wassergebundener Decke,siehe Kapitel 1.3.2) ebenso berlcksichtigt wie eine An-
zahl von Fahrzeugbewegungen auf der zentralen Zufahrt im Nordwesten des Plangebietes,
die sich aus der hierfur einschlagigen Parkplatzlarmstudie ergibt.

* Sonstige Einrichtungen
Schlie3lich werden auch Ansatze fir Freiflachennutzungen im Bereich 6stlich der geplanten
Gebaude einbezogen. Neben der allgemeinen Gerauschentwicklung wird dabei als ,worst
case” die Nutzung eines Festzeltes Musikdarbietung betrachtet.

Die genannten Hauptgerdauschquellen werden mit den nach den einschlagigen immissions-
schutzrechtlichen Regelwerken zu ermittelnden Beurteilungspegeln und — soweit erforderlich —
auch auch mit den sogenannten Maximalpegel fur kurzzeitige Gerauschspitzen (z.B. Turenklap-
pen im Bereich der Stellplatze) in die Berechnungen eingestellt.
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2.4.3 Folgerungen fur den Bebauungsplan

Die Ergebnisse fur die nach den oben genannten Kriterien durchgefiihrten schalltechnischen
Berechnungen zeigen, ,,dass in allen betrachteten Fallen die am Tage zu beachtenden Orientie-
rungswerte/Immissionsrichtwerte um mehr als 10 dB(A) unterschritten werden. Auch die je-
weils zugehdrigen Richtwerte fur 'kurzzeitige Geréuschspitzen' werden in allen betrachteten
Immissionsorten sicher eingehalten.” Dies gilt ausdrucklich fur die Regelfallnutzung der geplan-
ten Einrichtungen wie auch unter Beachtung eines moglichen Notfall-Einsatzes der Feuerwehr
in den am starksten betroffenen Aufpunkten (Wohnhaus Nr. 86) auch in der unginstigsten
Nachtstunde. Vor diesem Hintergrund kann auf die Festsetzung von LA&rmminderungsmafnah-
men in Form von Larmschutzwéanden oder —wéllen verzichtet werden. Diese wird auch nicht er-
forderlich durch die etwaige Mehrbelastung der offentliche StraRe, die der Gutachter ebenfalls
untersucht hat.

Der Gutachter weist darauf hin, dass diese Beurteilung voraussetzt, dass von der im Bebau-
ungsentwurf skizzierten Anzahl und Anordnung der Stellplatze sowie der Lage der Zufahrt nicht
nennenswert abgewichen wird. Weiter lasst sich die Frage, ob und in welchem Umfang die o.g.
Anforderungen an die AuRenbauteile des geplanten Dorfgemeinschaftshauses in der konkreten
baulichen Ausfihrung dieses Geb&audes umgesetzt werden und ob der der Berechnung zugrun-
deliegende genannte Beurteilungspegel auch beim Einsatz elektroakustischer Anlagen tatsach-
lich eingehalten wird, vorab nicht abschlieRend beantworten. Aus diesem Grunde wird — der
Empfehlung des Gutachters folgend — eine textliche Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB getroffen, die als Vorkehrung gegen schéadliche Umwelteinwirkungen einen Schallleis-
tungs-Beurteilungspegel definiert, der maximal von der Veranstaltungsstatte ausgehen darf.
Dieser Emissionspegel versteht sich als Summenpegel aller Uber die AuRenbauteile der Veran-
staltungsstatte wie z.B. Dachflache, Fenster, Turen, Wande und Luftungséffnungen abgestrahl-
ten Gerdusche. Die Beurteilungspegel der einzelnen Bauteile sind auf der Grundlage der
TA Larm unter Beachtung der Informationshaltigkeit von Musikgerduschen mit einem Pegelzu-
schlag KI = 6 dB(A) gemal Anlage A.2.5.2 der TA Larm zu ermitteln.

Diese Festsetzung betrifft die Gerauschemissionen der im Regelfall auftretenden Anlagenge-
rdusche, die anhand der einschlagigen Regelwerke (TA Larm, Freizeitlarmrichtlinie) zu beurtei-
len sind. Der Landkreis Heidekreis weist in seiner Stellungnahme zum Planentwurf ausdrucklich
darauf hin, dass entsprechende LarmminderungsmalRnahmen im Baugenehmigungsverfahren
zu regeln sind. Ihre Beachtung ist durch eine qualifizierte Betriebsbeschreibung nachzuweisen,
wobei hier offen bleiben kann, auf welche Weise der Summenpegel eingehalten wird. Neben
der Verwendung von Aullenbauteilen mit entsprechenden Schallddmmmaflen kommen der Ein-
bau einer schallddmpfenden Luftungsanlage und/oder eines Pegelbegrenzer fur Musikanlagen
in Betracht.

Alternativ kann die Nutzung der geplanten Einrichtungen auf den Umfang sogenannten seltener
Ereignisse i.S.d. der einschlagigen Regelwerke begrenzt werden, wonach an maximal an 10 Ta-
gen pro Jahr (TA Larm) bzw. max. 18 Tagen (Freizeitlarmrichtlinie) Uberschreitungen der Im-
missionswerte zulassig sind. Dies gilt namentlich auch fur die im Gutachten betrachteten Son-
dernutzungen (z.B. Festzelt). Dabei ist zu bericksichtigen, dass sich die 0.g. Angaben auf die
Summe aller Veranstaltungen, d.h. hier sind neben den Feiern im Dorfgemeinschaftshaus auch
auf Dorffeste und samtliche Aktivitaten im Freibereich beziehen (z.B. Nutzung des Grillplatzes).
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Auf Anregung der Immissionsschutzbehérde des Landkreises Heidekreis wurden nachtraglich
mogliche Auswirkungen durch bestehende Vorbelastungen geprift. Nach Aussage des Larm-
gutachters sind weder aus dem Betrieb des Schitzenhauses im Plangebiet noch von den Wind-
kraftanlagen im Bereich Thransheide relevanten Immissionsbeitrage zur Beurteilung der aktu-
ellen Planung zu erwarten. Da der SchielRbetrieb ausschlielich wahrend der Tagzeit stattfindet,
sind seine Immissionen unkritisch. Die Windkraftanlagen befinden sich ca. 1,5 km Entfernung
norddstlich des Plangebietes. Aus den Gutachten zur Antragstellung fir den Windpark Thrans-
heide ist ersichtlich, dass fur den 6stlichen Ortsrand Nordkampens in ca. 1,1 km Entfernung
zum Windpark die entsprechenden Richtwerte eingehalten werden. Demzufolge trifft dieses
erst recht fur das weiter westlich gelegene Plangebiet zu.

2.5 Zusammenfassung
2.5.1 Entwicklung des Plangebietes

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiur die Neuordnung der Dorfgemein-
schaftsanlagen in Nordkampen geschaffen. Diesem Ziel folgend werden im Plangebiet (Teilgel-
tungsbereich A) vor allem Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt, und zwar fir SchiefRan-
lage, Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus in der GréRe von insgesamt 0,5 ha. Hier kdnnen die
genannten Einrichtung und die fur ihre ErschlieBung erforderlichen Anlagen (z.B. Stellplatze) ent-
stehen. Daneben sind Grunflachen, Flachen fur Wald und — in Uberlagernder Darstellung — Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemafd § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 18b und 20 BauGB vorgesehen (in der Summe ca. 0,6 ha).

Bei Durchfihrung der Planung, die der Umsetzung der aus der Dorferneuerung begriindeten
zentralen Entwicklungsaufgabe in Nordkampen dient, sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erwarten (Eingriffe i.S.d. BNatSchG). Namentlich werden (Teil-)Lebens-
raume von Pflanzen und Tieren durch die Rodung von Wald sowie die Uberbauung/Versiegelung
wertvoller Biotoptypen zerstort. Bei der Rodung eines landschaftspragenden Bestandes von Ei-
chen-/Buchenmischwald auf einer Flache von ca. 0,4 ha handelt es sich zudem um die Beseiti-
gung von Wald i.S.d. NWaldLG. Fiur das Schutzgut Boden ist mit dem Verlust oder mit erhebli-
chen Stérungen der Funktionen von Boden mit allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von ca.
0,4 ha zu rechnen. Das Landschaftsbild wird insbesondere durch die Beseitigung naturraumtypi-
scher Wald- und Gehdlzbestéande beeintrachtigt.

Die genannten Eingriffe sind jedoch unvermeidbar, da die Arrondierung und Erweiterung der Spor-
t- und Freizeiteinrichtungen von besonderer Bedeutung fir das Gemeinschaftsleben der Ortschaft
Nordkampen ist und andere Standorte fiir das Vorhaben nicht in Frage kommen. Zur Minimierung
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Bebauungsplan eine Reihe von
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen festgesetzt (z.B. Begrenzung der Versiegelung, Re-
genwasserversickerung u.a.). Weitere Vermeidungsmaflnahmen sind bei der Realisierung des Vor-
habens zu bericksichtigen (z.B. Baum- und Bodenschutz nach DIN).

Auf der Grundlage einer qualifizierten landschaftsplanerischen Begleitplanung werden daneben
mit der Festsetzung von Flachen und Malinahmen fiur die naturschutzbezogene Entwicklung die
Voraussetzungen fur die Durchfuhrung von AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet geschaffen (An-
pflanzung von Gehoélzbestanden, Aufforstung). Damit gelingt der Ausgleich im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, nicht aber die waldrechtlich erforderliche Kompensation.
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Um die erforderliche Ersatzaufforstung um vollen Umfang realisieren zu kénnen, wird ein Teilgel-
tungsbereich B in die Planung einbezogen. Fir diese ca. 0,7 ha groRe Flache, die innerhalb des
betroffenen Naturraumes in ca. 1 km Entfernung zum Plangebiet liegt, werden weitere land-
schaftspflegerische MaBnahmen (Aufforstung, Waldumbau) vorgeschrieben. Samtliche Kompensa-
tionsmalRnahmen sind zeitnah durchzufiihren. Der Waldersatz wird erganzend durch einen Vertrag
zwischen dem Flacheneigentiimer und der Stadt Walsrode gesichert.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz, insbesondere auf schalltechnisch relevante Auswirkun-
gen des Vorhabens, wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes dafiir Sorge getragen,
dass die einschlagigen Larmwerte auch in der ungilinstigsten Nachtstunde und an den néchst-
gelegenen Immissionsorten eingehalten werden kdnnen. Hierzu dient die gutachterlich vorge-
schlagene Festsetzung von Lage und Beschaffenheit der ErschlieBungsanlagen sowie die Be-
grenzung des Schallleistungspegels, der maximal von der Veranstaltungsstatte ausgehen darf.
Die Bericksichtigung dieser Vorgaben ist im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend nachzu-
weisen. Weitere MalBnahmen der Larmminderung und -abschirmung (z.B. Larmschutzwand)
sind nicht erforderlich.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe es bei dem Betrieb des bereits vorhandenen Schut-
zenhauses/Schiel3standes und der extensiven Nutzung der Flachen im Plangebiet. Die wertvol-
len Geholz- und Waldbestande wurden allerdings im Rahmen der Flachenbewirtschaftung be-
reits gerodet, so dass der hohe naturschutzfachliche Wert nicht mehr gegeben ist. Eine Kom-
pensation der Waldbeseitigung musste auf anderem Wege sichergestellt werden. Umgekehrt
kdnnte die Neuordnung der Freizeit- und Sportanlagen in Nordkampen nicht durchgefihrt wer-
den, was angesichts ihrer sozio-kulturellen Bedeutung negative Auswirkungen auf das Dorfle-
ben hatte. Anderweitige Méglichkeiten zur Nutzung der Flachen im Plangebiet, insbesondere die
Entwicklung von Bauland, kommen aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Erwagun-
gen nicht in Betracht. Nur die Planung 6ffentlicher Nutzungen mit der genannten Bedeutung fur
die Dorfgemeinschaft rechtfertigt die Inanspruchnahme der Freiflachen im Plangebiet.

2.5.2 Zusatzliche Angaben
Bewertungsgrundlagen und -verfahren

Far die Umweltprifung konnte auf vorhandene Plane und aktuelle Gutachten zurickgegriffen
werden. Der Ermittlung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft liegen der
Landschaftsrahmenplan des Heidekreises (LRP Entwurf 2011) und ein landschaftspflegerischen
Begleitplan zum Bebauungsplan zugrunde, der die Eingriffsbeurteilung nach den einschlagigen
naturschutzfachlichen Vorgaben ebenso umfasst wie die Ermittlung des waldrechtlich erforderli-
chen Kompensationsbedarfes (siehe Anlage zur Begriindung). Die immissionsschutzrechtliche
Beurteilung der Planung erfolgt unter Beriicksichtigung der gesetzlichen und fachlichen Grund-
lagen und Regelwerke. Sie ist in dem ebenfalls der Begriindung beigefiigten Gutachten aus-
fahrlich dokumentiert. Die Zusammenstellung der Umweltbelange erfolgt auf der Grundlage der
gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuches und der fachplanerischen Vorgaben in verbal-ar-
gumentativer Form.
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Umweltiiberwachung

Die Gemeinden sind zur Umweltiberwachung (Monitoring) verpflichtet. Die umweltbezogenen
Bewertungen und Vorgaben aus den Fachgutachten werden im Bebauungsplan konkretisiert
und verbindlich festgesetzt. Sie sind im Zuge kunftiger Baugenehmigungen und bei der Umset-
zung von MaflRnahmen zu beachten und entsprechend zu Uberwachen. Dies gilt sowohl fur die
Durchfuhrung der naturschutzfachlich begrindeten AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet als
auch fur die Berucksichtigung der festgesetzten MaRnahmen zum Schallschutz.

Es wird davon ausgegangen, dass unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen auf-
grund der vorliegenden Planung nicht eintreten oder dass diesen von der Stadt Walsrode in Ab-
stimmung mit den zustandigen staatlichen und kommunalen Stellen durch geeignete MalRnah-
men entgegengewirkt werden kann.

3 Teil C: Verfahren und Abwagung

3.1 Fruhzeitige Beteiligungsverfahren
3.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde auf Beschluss des
Verwaltungsausschusses der Stadt Walsrode vom 21.03.2013 und nach Bekanntmachung am
20.04.2013 in der Zeit vom 29.04. bis 13.05.2013 in Form einer Auslegung im Rathaus Walsro-
de durchgefihrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme von der Flacheneigentii-
merin des vom Plangebiet eingeschlossen Grundstlickes vorgetragen. Die Einschétzung, dass
das auf dem Grundstiick gelegene Wohnhaus aufgrund der vorliegenden Planung Teil des In-
nenbereiches gemaR § 34 BauGB wird, wird zuriickgewiesen und die Anregung, das Grund-
stlick als Teil eines festzusetzenden Dorfgebietes in die Planung einzubeziehen, wird verworfen.
Vielmehr soll mit der vorliegenden Planung ausschlief3lich die Arrondierung und Erweiterung der
Dorfgemeinschaftseinrichtungen in Nordkampen vorbereitet werden. Die Entwicklung weiterer
Bauflachen ist an dieser Stelle nicht beabsichtigt, zumal derzeit in der Ortschaft Nordkampen
kein Bedarf fur Wohnbauflachen oder weitere Dorfgebiete (MD) mit land- und forstwirtschaftli-
chen Betrieben besteht.

3.1.2 Beteiligung der Behdrden gemanR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.04.2013
und Fristsetzung bis zum 24.05.2013 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und
auch zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung gebeten.

Inhaltlich relevante Angaben wurden von verschiedenen Fachbehérden des Heidekreises und
vom Nds. Forstamt Seelhorn vorgetragen. Die Einlassungen der Naturschutzbehdrde und des
Forstamtes beziehen sich im Wesentlichen auf die Umweltprifung und die Bewertung der Pla-
nung im Hinblick auf die Beseitigung vom Wald i.S.d. NWaldLG. Mit der im Umweltbericht zum
Bebauungsplan dargestellten Erfassung und Bewertung der relevanten Schutzguter (siehe Ka-
pitel 2.2) und der Abarbeitung der Eingriffsregelung (siehe Kapitel 2.3) wird diesen Belangen
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Genlige geleistet. Auf der Grundlage eines landschaftspflegerischen Begleitplanes wird der
durch das Planvorhaben verursachte Eingriff ermittelt (u.a. Beseitigung von Wald auf einer Fla-
che von 0,4 ha) und es werden die erforderlichen Flachen und MaBnahmen zur Kompensation
festgesetzt. In der Summe kodnnen die erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft — sowie unter Einbeziehung eines zusatzlichen Planbereiches — auch die waldrechtlich re-
levanten Eingriffe ausgeglichen werden.

Auch dem Hinweis auf die ausstehende Behandlung der immissionsschutzrechtlichen Belange
wird gefolgt. Auf der Grundlage eines qualifizierten schalltechnischen Gutachtens werden die
erforderlichen Festsetzungen zum Schutz der Nachbarschaft getroffen (siehe Kapitel 2.4). Be-
zuglich der verbindlichen Umsetzung ist hierzu auf die nachfolgende Genehmigungsverfahren

ZUu verweisen.

Die Anregung aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes wird berucksichtigt. Im Bereich der
offentlichen StralBen ist ein Begegnungsverkehr des Feuerwehreinsatzfahrzeuges mit anderen
Fahrzeugen aufgrund der groRRen Parzellenbreite des fraglichen StraBenabschnittes im Norden
des Plangebietes moglich (siehe Kapitel 1.3.2). Die Loschwasserversorgung (1. 600 | pro Minu-
te Uber zwei Stunden) wird zur Halfte durch das Trinkwassernetz des Wasserversorgungsver-
bandes gedeckt und dariber hinaus durch den Badeteich &stlich des Plangebietes sowie eine
Zisterne in der Bachniederung sichergestellt (siehe Kapitel 1.5.3).

Einige Dienststellen und Verbande, namentlich der Dachverband Aller-B6hme zur Gewésserun-
terhaltung, die Stadtwerke Bohmetal zur Gas- und Trinkwasserversorgung und Wasserversor-
gungsverband Landkreis Fallingbostel zur Léschwasserversorgung, haben fachliche Hinweise
zur Korrektur oder Ergéanzung der Begrindung vorgetragen. Diese Aussagen werden ebenso in
die Begrindung aufgenommen (siehe Kapitel 1.5.3) wie der Hinweis der ExxonMobil Production
Deutschland GmbH auf die Bergbauberechtigung der Mobil Erdgas-Erdél GmbH im Erlaubnisfeld
Ahrensheide. Hierbei handelt es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Diese Konzession steht aber
laut ausdrtcklicher Erklarung des ExxonMobil der geplanten Bebauung nicht entgegen (siehe
Kapitel 1.5.4).

Schlie3lich haben weitere Behdrden und Trager offentlicher Belange in ihren Schreiben keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen oder sich gar nicht zur Planung gedul3ert, so dass da-
von ausgegangen wird, dass die jeweils zu vertretenden Belange nicht berthrt werden.

3.2 Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
3.2.1 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde auf Beschluss des Verwaltungsaus-
schusses der Stadt Walsrode vom 24.10.2013 und nach Bekanntmachung am 31.10.2013 in
der Zeit vom 11.11.2013 bis 11.12.2013 in Form einer Auslegung im Rathaus Walsrode durch-
gefuhrt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Stellungnahmen von privater Sei-
te vorgetragen.
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3.2.2 Beteiligung der Behdrden gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 31.10.2013 und mit Fristsetzung bis zum 11.12.2013 wurden die betroffe-
nen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung benachrichtigt und
ihnen wurde der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zur Stellungnahme gemal § 4
Abs. 2 BauGB zugestellt.

Bei den abgegebenen Stellungnahmen handelt es sich fast ausschlieRlich um Hinweise, die be-
reits zum Vorentwurf vorgetragen wurden und die schon im Planentwurf bericksichtigt sind.
Lediglich seitens des Landkreises Heidekreis wurden einige erganzende Hinweise gegeben, die
als redaktionelle Erganzungen/Klarstellungen in die Begrindung aufgenommen werden, zum
Beispiel zum Immissionsschutz (siehe Kapitel 2.4.3). Die Berucksichtigung dieser Hinweise be-
rihrt jedoch nicht Belange Dritter und fihrt gegentiber dem ausgelegten Planentwurf nicht zu
materiell-rechtlich relevanten Anderungen.

Davon unbenommen wurde aber beschlossen, eine ergdnzende Festsetzung zum Mal} der bau-
lichen Nutzung in den Bebauungsplan aufzunehmen, da im Plangebiet ausdricklich ein I-ge-
schossiger Gebaudekomplex entstehen soll, der sich vertraglich in das Orts- und Landschafts-
bild einfigt und der den Belangen des Denkmalschutzes bzgl. der benachbarten Hofstelle Rech-
nung tragt. Aufgrund dieser Anderung ist der gednderte Planentwurf gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
erneut auszulegen und es ist eine erneute Behoérdenbeteiligung durchzufihren.

3.3 Erneute Auslegung und Behdrdenbeteiligung
3.3.1 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Aufgrund der o.g. Anderungen wurde die erneute Auslegung des geénderten Planentwurfes ge-
maflk 8 4a Abs. 3 BauGB auf Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Walsrode vom
13.02.2014 und nach Bekanntmachung am 15.02.2014 in der Zeit vom 24.02.2014 bis
10.03.2014 in Form einer Auslegung im Rathaus Walsrode durchgefiihrt. Im Rahmen dieses

Verfahrensschrittes wurden keine Stellungnahmen von privater Seite vorgetragen.

3.3.2 Erneute Beteiligung der Behdrden gemaf § 4a Abs. 3 BauGB

Mit Schreiben vom 17.02.2014 und mit Fristsetzung bis zum 10.03.2014 wurden die betroffe-
nen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der erneuten Auslegung benach-
richtigt und ihnen wurde der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung zur
Stellungnahme geméaR § 4a Abs. 3 BauGB zugestellt.

Mit den abgegebenen Stellungnahmen wurde keine Bedenken gegen die Plananderung geau-
RBert. Zu den nicht gednderten Teilen wurden einige Hinweise, die auf Anregung zum Vorent-
wurf bereits im Planentwurf bericksichtigt waren, erneut vorgetragen (Stadtwerke Bohmetal
und Wasserverband Landkreis Fallingbostel). Die Hinweise der Nds. Landesforsten, Forstamt
Sellhorn, und der Jagerschaft Fallingbostel e.V. beziiglich der Umsetzung der waldrechtliche be-
grindeten Ausgleichsmallnahmen sind ebenfalls bereits im Planentwurf bertcksichtigt. Erneute
Anderungen oder Erganzungen der Festsetzungen und der Begriindung sind nicht erforderlich.
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Verfahrensvermerk

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 21.03.2013 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 105 ,Dorfgemeinschaftsanlage Nordkampen* mit
ortlicher Bauvorschrift in der Ortschaft Nordkampen gefasst.

Die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes hat auf Beschluss des Verwaltungsaus-
schusses der Stadt Walsrode vom 24.10.2013 zusammen mit dem Entwurf des Bebauungspla-
nes gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2013 bis einschlief3lich 11.12.2013 6ffent-
lich ausgelegen.

Die Begriindung zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes hat auf Beschluss des Verwal-
tungsausschusses der Stadt Walsrode vom 13.02.2014 zusammen mit dem gednderten Ent-
wurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 24.02.2014 bis einschlielich 10.03.2014 gemal
8 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegen.

Der Rat der Stadt Walsrode hat die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,,.Dorfgemein-
schaftsanlage Nordkampen* mit ortlicher Bauvorschrift in der Ortschaft Nordkampen in seiner
Sitzung am 29.04.2014 zusammen mit dem Bebauungsplan beschlossen.

Stadt Walsrode

Walsrode, den 19.06.2014 (L.s.) gez. A. Reutzel

Die BuUrgermeisterin
i.V. A. Reutzel — Erster Stadtrat

Die Begrindung zum Entwurf des o0.g. Bauleitplanes wurde im Auftrag der Stadt Walsrode ge-
maR § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet.

plan:b (Georg Bottner)

Hannover, den 08.05.2014 gez. Georg Bottner

Der Planverfasser
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Anlagen zur Begrundung

Bestandsplan — Topographie und Kataster (Stand 29.08.2013)
Verf.: Blro Seitz (Dipl.-Ing. Manfred Seitz, 6ff. best. Vermessungsingenieur), Visselhévede

Landschaftspflegerischer Begleitplan
Verf.: Arge Landschaftsdkologie ALAND (Dipl.-Ing. Georg Grobmeyer), Hannover 2013

Schalltechnisches Gutachten (Teil 1 und 2)
Verf.: Bonk-Maire-Hoppmann, Beratende Ingenieure (Dr. Gerke Hoppmann), Garbsen 2013

Bodenmechanische Untersuchung
Verf.: Priflabor Morbach (Dipl.-Ing. Frank Morbach), Walsrode 2013
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