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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER
a) Als Dachform fiir die Hauptdachflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 25° und 50° zulassig.

b) Als Dacheindeckung der Hauptdachflachen sind Dachziegel und -pfannen in den Farben rot
(angelehnt an RAL 3000 - 3005, 3009, 3013), braun (angelehnt an RAL 8003, 8004, 8007,
8008, 8012, 8015, 8016, 8024) oder anthrazit (angelehnt an RAL 7016, 7021, 7024) vorge-
schrieben.

Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente, parallel zur Dachfla-
che montiert, zulassig.

Unzulassig sind glasierte oder reflektierende Eindeckungen.

¢) Ausgenommen von den unter a) und b) aufgefiuihrten Bauvorschriften sind Eingangstiber-
dachungen, MaRnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie, Dacher von Wintergarten oder gla-
sernen Fassadenvorbauten/-elementen, von Garagen und Uberdachten Stellplatzen bzw. Car-
ports im Sinne des § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

2. TRAUFHOHE

Die Traufhohe darf ein Mall von 4 m oberhalb der Oberkante des Erdgeschossfulibodens
nicht Uberschreiten. Die Traufhdhe ist definiert als Hohenabstand zwischen dem Schnittpunkt
der aufgehenden Auflenwand eines Gebaudes mit der Dachflache (oberer Endpunkt) und dem
FuRpunkt (Oberkante Erdgeschossfu’boden).

3. AUSSENWANDE
a) AuRenwande mussen mit Verblendmauerwerk, mit Putz, als Fachwerk mit Ausfachung aus
Verblendmauerwerk oder mit Holz hergestellt werden.

b) Fir die Aullenwande sind folgende Farben zulassig:

- Verblendmauerwerk: rot, braun, weil}, beige, grau,

- Putz: weil}, beige, grau,

- Holz: naturbelassen oder mit weilkem, beigem, grauem oder braunem Anstrich.

Die Farben sind angelehnt an folgende RAL-Farben zu wahlen:

- rot: RAL 2001 - 2004, 3000 - 3003, 3011, 3013, 3016,

- braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015,

- weild / beige: RAL 1000 - 1002, 1013 - 1015, 9001, 9010, 9016, 9018,
- grau: RAL 7012, 7015, 7024, 7032, 7035, 9002.

¢) Ausgenommen von den unter a) und b) aufgeflhrten Bauvorschriften sind Wintergarten
oder glaserne Fassadenvorbauten/-elemente, Garagen und Uberdachte Stellplatze bzw. Car-
ports im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

d) Reflektierende Farben und Materialien sind mit Ausnahme von Wintergarten aus Glas oder
glasernen Fassadenvorbauten/-elementen nicht zulassig.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen 1 dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdénnen gemalt § 80
Abs. 5 NBauO mit Geldbufien bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeine Wohngebiete

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (s. textliche Festsetzung Nr. 2)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 Grundflachenzahl, Hochstmalf}

| Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 24.11.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Helmser Kirchweg“ mit 6rtlichen Bauvorschriften
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.12.2016 orts(iblich bekannt
gemacht worden.
Walsrode, den 03.05.2017

L.S. Gez. Spdring

(Sporing)
Birgermeisterin

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersadchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 €§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung
Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand 10.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheeltel, den 03.04.2017 L.S.

Gez. Mittelstadt
(Off. best. Verm.-Ing.)

5. Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 117 "Helmser Kirchweg" mit
ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 28.03.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlos-
sen.

Walsrode, den 03.05.2017

L.S. Gez. Sporing
(Sporing)
Blrgermeisterin

6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 117 "Helmser Kirchweg" mit ortlichen
Bauvorschriften ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 06.05.2017 in der Walsroder Zeitung
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 117 "Helmser Kirchweg" mit értlichen Bauvorschriften ist damit am
06.05.2017 in Kraft getreten.
Walsrode, den 09.05.2017

L.S. Gez. Spdoring

(Sporing)
Birgermeisterin

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Helmser Kirchweg“ mit ortlichen Bauvor-
schriften wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Stralie 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 31.03.2017
Gez. M. Diercks

(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 24.11.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Helmser Kirchweg“ mit 6rtlichen Bauvorschriften
und der Begriindung zugestimmt und seine oOffentliche Auslegung gemal § 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 03.12.2016 ortsuiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Helmser Kirchweg“ mit ortlichen Bauvorschrif-
ten und der Begriindung haben vom 12.12.2016 bis zum 19.01.2017 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Walsrode, den 03.05.2017
L.S. Gez. Sporing

(Sporing)
Birgermeisterin

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 117 "Helmser Kirch-
weg" mit drtlichen Bauvorschriften sind
— eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,
— eine gemaR § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
— gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den

(Spéring)
Birgermeisterin

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Walsrode den
Bebauungsplan Nr. 117 "Helmser Kirchweg" mit értlichen Bauvorschrif-
ten, bestehend aus der Planzeichnung, den obenstehenden textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 09.05.2017

Gez. Spdring
(Sporing)
L.S. Birgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzun-
gen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nicht zulassig.

1.2 Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis Nr. 5
BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und
je Doppelhaushalfte beschrankt.

3. GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Entlang der festgesetzten Strallenverkehrsflachen sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze bzw. Carports (gem. § 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) -
mit Ausnahme von Zufahrten und Zugangen - nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Anlagen fur die Regenwasserruckhaltung bzw. -beseitigung sind in den nicht Gberbau-
baren Grundstucksflachen allgemein zulassig.

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind entlang der nérdlichen Strallenver-
kehrsflache in einem Abstand von maximal 10 m untereinander standortgerechte, ein-
heimische Laubbaume zu pflanzen. Die Einzelbaume sind in der Qualitat Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig in der folgenden Pflanzperiode
zu ersetzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name Deutscher Name
Betula pendula Sandbirke
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fagus sylvatica Rotbuche

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Abschluss der ErschlieBungsmallinahmen im Plangebiet. Als Anwuchshilfe ist je-
der Hochstamm mittels mind. zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren. Die
Anwuchshilfe ist nach dem Anwachsen der Baume wieder zu entfernen.

HINWEISE

1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 BAUGESETZBUCH

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

1.2 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1.3 PLANZEICHENVERORDNUNG
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

2. BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, ist die Rodung von Baumen
und Strauchern aufRerhalb der Brut- und Setzzeit sowie gemal § 39 BNatSchG im Zeit-
raum vom 01.10. bis 28.02. des jeweiligen Jahres durchzufihren. Die Baufeldfreima-
chung ist ebenfalls aulerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufihren. Die Brut- und
Setzzeit beinhaltet gemald § 33 Abs. 1 Nr. 1 a NWaldLG den Zeitraum vom 01.04. bis
15.07. des jeweiligen Jahres.

3. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.
Scherben von Tongefalen, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bodenverfarbun-
gen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hinge-
wiesen, dass diese Funde nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig sind. AuRerdem wird auf § 6 ,Erhaltungspflicht® und § 13
,Erdarbeiten” des NDSchG besonders hingewiesen. Die Meldung hat unverzuglich bei
der Unteren Denkmalschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, zu erfolgen.

4. BODENSCHUTZ

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung
ist die Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverzuglich einzuschalten.
Dies kénnten z.B. Vergrabungen (Hausmdll, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

UBERSICHTSPLAN M 1:5.000

Il

Meirenmer Berg

STADT WALSRODE

Landkreis Heidekreis

BEBAUUNGSPLAN NR. 117
,Helmser Kirchweg*

(Mit ortlichen Bauvorschriften)

Abschrift MaRstab 1:500

Stand: 17.02.2017




