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l. Allgemeines

1. Einleitung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 112 ,,Am Nordsunder ist der weiterhin
bestehende Bedarf an Wohngrundstiicke in Walsrode. Mit dem 4. Bauabschnitt des Baugebiets
»Sieverdinger Kirchweg*“ wird die derzeit einzige zur Verfligung stehende gréRere, zusammen-
hangende Wohnbauflache umgesetzt. Innerhalb der Kernstadt gibt es kaum noch Baullicken
bzw. gréRere zusammenhangende Flachen, die fur eine Wohnbebauung zur Verfugung stehen.
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" Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2015 € LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Stadt Walsrode, Bebauungsplan Nr. 112 "Am Nordsunder"
== == mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstlicken soll nun die landwirtschaftlich genutzte Flache
in einer GroRe von ca. 3,3 ha zwischen der Bebauung auf der Nordseite der Stral3e ,,Nordsun-
derberg“ und dem ver.di Bildungs- und Tagungszentrum Walsrode entwickelt werden.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist es, ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) zu entwickeln, in dem
vorwiegend Wohnhdauser mit max. 2 Wohneinheiten als Einzel- oder Doppelhduser auf den bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen der Wohnbebauung auf der Nordseite der
Stral3e ,,Nordsunderberg* und dem ,,ver.di Bildungs- und Tagungszentrum Walsrode* errichtet

werden kdnnen.
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Zweck der geplanten Bebauung ist die Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken in Wals-
rode.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
neuen Baugrundstiicken und den zugehdrigen Erschliefungsanlagen zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
auflerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen der Wohnbebau-
ung mit nérdlich angrenzenden Gartenparzellen auf der Nordseite der Stral3e ,,Nordsunder-
berg” und dem ,,ver.di Bildungs- und Tagungszentrum Walsrode“ einbezogen, auf denen
die geplanten Wohngrundstiicke entstehen sollen.

In das Plangebiet werden auf’erdem die Cordinger Stral3e und die Sunderstral’e einbezogen,
Uber die die auf3ere Erschlielung des Plangebiets erfolgt.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind nicht zu er-
warten:

Im Westen liegen auf der Westseite der Cordinger StraRe kleinteilige, landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Aufgrund des Abstandes durch die StralRe sind nachteilige Auswirkungen
in Form von Nutzungseinschrankungen fir die landwirtschaftliche Nutzung nicht zu erwar-
ten.

Im Norden grenzen im westlichen Teil ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet. Aufgrund des Abstandes durch die vorhandene Wegeparzelle, die im Bebau-
ungsplan erhalten wird, sind auch hier keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Bei
dem Baumbestand (Nadelgehdlze) auf dem Flurstiick 289/4 handelt es sich aufgrund der
geringen Breite der Flache (rd. 20 m) nicht um ,,Wald“ im Sinne des Niederséachsischen
Landeswaldgesetzes (NWaldLG) (vgl. Mdller, Wolfdietrich, Waldrecht und Umweltrecht
in Niedersachsen, 2. iberarb. Auflage, Sept. 2003, Rd.-Nr. 45.2.1.4.4.3). Nutzungskon-
flikte entstehen daher nicht.

Im Norden grenzt im westlichen Teil das ,,ver.di Bildungs- und Tagungszentrum Walsrode* an
das Plangebiet. Der Parkplatz des Zentrums ist die einzige emissionstrachtige Nutzung auf
dem Gelénde. Er liegt rd. 65 m vom Nordrand des Plangebiets entfernt. Immissionskon-
flikte ergeben sich daher nicht.

Im Osten schliefen Wohngrundstticke auf der Ostseite der Sunderstral3e an. Immissionskon-
flikte sind aufgrund der ahnlichen Nutzung nicht zu erwarten.

Im Siden schlieBen die Wohngrundstticke auf der Nordseite der Stral3e ,,Nordsunderberg®” an
das Plangebiet. Sie liegen mit den sidlichen Flursticken im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Nordsunderberg” und sind darin als ,,Reines Wohngebiet*
(WR) festgesetzt. Auch wenn die als WR festgesetzten Flachen einen hoheren Schutzan-
spruch als die geplante Nutzung haben, sind Immissionskonflikte aufgrund der dhnlichen
Nutzung nicht zu erwarten. Zwischen dem Plangebiet und den als WR festgesetzten Fl&-
chen liegen als ,,Gérten* genutzte Flurstticke, die in die stidlich angrenzenden Wohngrund-
stiicken einbezogen wurden, planungsrechtlich aber als ,,Aufienbereich“ (§ 35 BauGB)
einzustufen sind (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 6). Die Stadt hat die Uberplanung der
Gartengrundstiicke im Rahmen der Alternativenprifung zur ErschlieBung des Baugebiets
erwogen. Eine Uberplanung wire sinnvoll gewesen, wenn die Gartengrundstiicke aus dem
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Plangebiet heraus hétten erschlossen werden kdnnen. Diese Alternative wurde aufgrund der
Erdgastransportleitung, die am Siidrand des Plangebiets liegt und nicht tberbaut werden
darf, verworfen. Eine mogliche Hinterliegerbebauung auf den Gartengrundstiicken muss
voraussichtlich von Siiden ber die vorhandenen Wohngrundstlicke erschlossen werden.
Dieses kann uiber eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und die Neuaufstellung eines
Bebauungsplans fir die ,,Gartengrundstticke* erreicht werden, was jedoch sehr komplex zu
betrachten ist und damit eigenstdndige Untersuchungen erfordert. Die Stadt wird zu gege-
bener Zeit ein Planverfahren durchfiihren, um eine Nachverdichtung im Bereich der Gar-
tengrundstticke zu ermaglichen.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Bedarf an Wohngrundstiicken

Wie bereits oben ausgefihrt, ist das letzte Baugebiet, das die Stadt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 104 ,,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* entwickelt hat, inzwischen
fast vollstandig vermarktet. Die Aussagen hinsichtlich des Bedarfs an Wohngrundstiicken in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 104 ,,Sieverdinger Kirchweg, 4. Bauabschnitt* sind
bereits jetzt, zwei Jahre nach dem Inkrafttreten, komplett iberholt. Es hat sich inzwischen ein
deutlich hoherer Bedarf ergeben, als im damaligen Aufstellungsverfahren prognostiziert wurde.
Die Aussage, der Bebauungsplan wurde den Bedarf der néchsten 5 Jahre abdecken, ist nicht
mehr haltbar. Von den 21 Parzellen fur freistehende Einfamilienh&user sind (Stand Nov. 2017,
laut ErschlieBungstrager) bereits fur 15 Parzellen die Vertrage abgeschlossen und 5 Parzellen
sind reserviert. Von den Parzellen im Innenring (geplant z.Zt. 9) ist flr eine der Vertrag abge-
schlossen, der Rest ist reserviert.

Auch innerhalb der Kernstadt gibt es kaum noch Bauliicken bzw. groRere zusammenhé&ngende
Flachen, die fur eine Wohnbebauung zur Verfligung stehen. Daher wird die Schaffung neuer
Wohngrundstucke erforderlich.

Der Bedarf an neuen Wohngrundstticken und die Standortentscheidung fur die Flachen im Plan-
gebiet werden im Ubrigen durch in der Begriindung zur 62. Anderung des Flachennutzungs-
plans ausfihrlich belegt.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

&
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)

Ausschnitt aus dem Flachennutiu-ﬁgspléh der Stadt Walsrode in der Fassung vor der 62. Anderung
ohne Malf3stab, genordet
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Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als ,,Flache fiir die Landwirt-
schaft* dargestellt (vgl. den vorstehenden Planausschnitt).

Die Stadt hat daher im Parallelverfahren die 62. Anderung des Flachennutzungsplans durchge-
fihrt. Damit werden die Flachen im Plangebiet als ,,Wohnbauflache* dargestellt. Aus dieser
Darstellung wird der Bebauungsplan entwickelt.

6. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode in der Fassung ent-
wickelt, die er durch die 62. Anderung erhalt. Durch die Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist auch der aus der 62. Anderung
entwickelte Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung angepasst. Ziele, die eine Uber die
Anderung des Flachennutzungsplans hinausgehende Anpassung erfordern, bestehen nicht.

Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung werden ebenfalls in diesem Ver-
fahren im Rahmen der Abwégung bertcksichtigt. In diesem Zusammenhang erfolgen auch die
Alternativenpriifung mit der Standortentscheidung sowie die Begriindung des Bedarfs an neuen
Wohnbaufl&chen.

7. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplédne benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Kernstadt.
Geplant sind rd. 27 Baugrundstticke. Das ist mit der Funktion der Kernstadt als Mittelzentrum
und der Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten problemlos ver-
einbar. Die direkt angrenzenden Gemeinden, auch (ber die Kreisgrenze hinaus sind raumord-
nerisch als Grundzentren eingestuft. Das Gebiet der néchstgelegenen Nachbargemeinde
Bomlitz liegt rd. 700 m entfernt. Zum néchstgelegenen Ortsteil Borg sind es rd. 2 km, bis
Bomlitz rd. 5 km. Aufgrund des Abstandes und der geplanten Nutzung ergeben sich keine un-
mittelbaren Auswirkungen auf ihr Gemeindegebiet. Die Grenzen zu den anderen Nachbarge-
meinden liegen erheblich weiter entfernt. Fur sie gilt dasselbe wie fir Bomlitz. Auf Grund der
verhaltnismaRig kleinen ausgewiesenen Bauflache ist auch nicht erkennbar, dass die im Umfeld
befindlichen Mittelzentren, wie z. B. Soltau, Rothenburg in Ihrer Funktion als Wohnstandort
beeintréchtigt werden. Das Abstimmungsgebot wird daher nicht verletzt. Das wurde durch die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden bestatigt.
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. GrolRRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) hat eine GrofRe von ca. 3,3
ha. Er liegt in der Gemarkung Walsrode, Flur 3.

Von den Grundstiicken im Plangebiet gehdren nur die StraRenparzellen der Cordinger Stral3e
und der SunderstraRe sowie die Wegeflurstiicke 329/3 und 328/1 der Stadt Walsrode. Die Ubri-
gen Flurstucke sind Privateigentum. Die Stadt plant mit der Grundstticks- und ErschlieBungs-
gesellschaft Stidheide mbH, Walsrode (im Folgenden ,,GES*) einen stadtebaulichen Vertrag
tber die Erschliefung und Vermarktung der Grundstiicke im Plangebiet zu schlielen. Die GES
wird dazu die Grundstiicke im Plangebiet erwerben.

Die Flachen im Plangebiet liegen am Nordrand der Ortslage von Walsrode. Das Gelande hat
Gefélle in oOstlicher Richtung. Der Hohenunterschied betragt rd. 10 m. Die héchste Stelle am
Westrand liegt auf einer Hohe von rd. 57 m UNN, die tiefste Stelle am Ostrand auf rd. 47 m
UNN (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).

e
=

~ e o ¢
1 5 * ~ A A P11/, . G ©
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2015 €A, = Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (rote Linie) und den Hohenverhaltnissen

Das Plangebiet und seine Umgebung gehort zum Entwésserungsgebiet der Béhme, die rd.
400 m o6stlich des Plangebiets verlauft. VVorfluter im Plangebiet gibt es nicht. Derzeit versickert
das Oberflachenwasser auf den teils sandigen, teils schluffigen Béden. Dabei muss es auch in
Zukunft bleiben.
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Das Plangebiet kann im Freigefélle an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen
werden. Ein Kanal liegt in der Sunderstralle. Dieser muss gegebenenfalls ausgebaut und ent-
sprechend verlangert werden.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Das Plangebiet wird als Acker und Grunland genutzt. Bei dem Acker handelt es sich nach der
Bodenart um lehmigen Sand (IS), mittlerer Zustandsstufe (3 bis 4). Nach der Entstehungsart
sind es Diluvialbdden (D), d. h. Ablagerungen eiszeitlichen Ursprungs. Die derzeit als Grin-
land genutzte Flache wird teils als lehmigen Sand (IS), teils als Sand (S) eingestuft. Zur Er-
tragsfahigkeit vgl. unten Abschnitt V.4. Belange der Landwirtschaft (S. 24)!

Zur Erkundung der Bau- und Untergrundverhaltnisse wurde durch das Priflabor Morbach,
Walsrode, eine bodenmechanische Untersuchungen durchgefiihrt (vgl. die als Anlage beigeftig-
ten Prifberichte 16.021 vom 24.02.2016 und 16.250 vom 25.08.2016). Die Tragféhigkeit fur
die geplanten BaumalRnahmen ist danach grundsétzlich gegeben. Auch eine Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet ist unter Einschrankungen moglich.,

Der Prifbericht vom 24.02.2016 mit sechs uber das Plangebiet verteilten Bodenproben kommt

zu folgenden Ergebnissen (vgl. die Ubersichtskarte auf Seite 12):

e Der Oberboden steht in Schichtdicken von bis zu 30 cm an.

e Dieser wird er von unterschiedlich ausgeprégten, bindigen Sand-/ Schluffgemischen unter-
lagert.

e Die Anteile Grobschluff und feiner md < 0,063 mm in der Schicht direkt unterhalb des
Oberbodens im éstlichen hangabwartigen Bereich reichen von 6 M.-% (F1 / nicht frostemp-
findliche Bdden) bis hin zu 40 M.-% im westlichen hangaufwértigen Bereich (F3 / sehr
frostempfindliche Boden).

e Die Tragfahigkeitswerte auf dem oberflachennahen Untergrund unterhalb des Oberboden-
horizontes weisen gerade im 0Ostlichen, nicht frostempfindlichen Bereich die groten Ein-
schrankungen auf. Die vergleichsweise hohen Tragfahigkeitswerte im westlichen Bereich
sind auf die gunstigen Zustandsformen zurtickzufthren, die gem. den Atterberg‘schen Ver-
suchen mit mindestens halbfest einzustufen sind.

e Falls die Baumafinahme in einer niederschlagsreichen Jahreszeit durchgefihrt wird ist da-
mit zu rechnen, dass die Teilflachen mit hohem Schluffanteil ihre glinstigen Konsistenzen
einbuflen und die hohen Tragféhigkeitswerte verlieren.

e Die entnommenen Oberbodenproben aus beiden Grunflachen sind lediglich in ihrem Anteil
an gesamtorganischen Kohlenstoff (TOC) als Z 1 einzustufen, was auf die naturlich vor-
kommende organische Masse im Oberboden zurtickzufuhren ist. Alle weiteren Parameter
der LAGA-Analyse sind als Z 0 sowohl im Feststoff als auch im Eluat einzustufen.

e Im Anschluss an die Probennahme stellten sich in den Bohrléchern Ruhewasserspiegel von
231 cm unter GOK am westlichen Bohrpunkt bis hin zu 109 cm unter GOK im Bereich von
B 3 ein. Lediglich am Bohrpunkt B 1 am 6stlichsten Ende des Bohrfeldes wurde bis zum
Auftreffen auf den absoluten Widerstand in einer Tiefe von 326 cm unter GOK kein ge-
schlossener Wasserspiegel vorgefunden.

e Ginstige Bedingungen fir eine Muldenversickerung sind somit nur in Teilbereichen im
ostlichen Baufeld (B 1 und B 2 im oberflachennahen Bereich) vorgefunden worden.

Die Bodenuntersuchung wurde durch weitere 6 Bohrungen ergénzt. Der Prufbericht vom

25.08.2016 ergénzt die oben aufgefiihrten Ergebnisse wie folgt:

e Der Oberboden steht in unterschiedlichen Schichtdicken an und ist, bedingt durch Aufful-
lungen, vor allem im nordéstlichen Bereich relativ dick. Unterlagert wird er von unter-
schiedlich ausgepragten, bindigen Sand-/ Schluffgemischen und lagenweise nicht bindigen,
schwach schluffigen, enggestuften Sanden. Diese stehen an einzelnen Stellen in Tiefen ab
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ca. 200 cm unter GOK an. Sie erreichen jedoch nur an zwei Stellen (B7 und B12) die End-
tiefe von 300 cm unter GOK. An den tbrigen Stellen sind die gut versickerungsfahigen
Schichten relativ diinn und weisen Schichtstarken zwischen 4 und 45 cm auf.

Die Eindringwiderstdnde waren relativ hoch, so dass von einer mindestens mittleren Lage-
rungsdichte im Untergrund auszugehen ist.

Hinsichtlich der Versickerungseigenschaften wurden nur an B7 und B12 giinstige Materia-
lien in Tiefen ab ca. 200 cm unter OK vorgefunden.

Die weiteren Sand-/ Schluffgemische in Tiefen zwischen 50 und 150 cm unter OK sind
vorwiegend teildurchlassig.

Ein Ruhewasserspiegel stellte sich im tiefsten Geldndebereich an B7 in einer Tiefe von 181
cm unter GOK ein.

Eine Versickerung flr Niederschlagswasser ist in den hier vorgefundenen Teilbereichen
eingeschrankt moglich.

N
i3
8

A M 04 2 46
Ingenieurbliro |
Voltmann + Knooparst |

‘91 N youLginid

8poisieM 9962 ‘¢ Bampddeq

9102°80' L1

0 50m
0 — e —
o |
32 ‘ IJTP‘LMM
l F | W |
%‘ | @6 J"'k“"l %?-‘;f | l‘ ' .9’ I I | | | : |
l Ll e ey @
4 o l’ Nortisunderberg @, | | | |
g4 281 = : == 281 ! =
§ A i =
5 1 | & d 1 #
g | a2 ] How) © 2 | ' ] ]
3 | @ | T’J‘r—“r I |e® ¢ | O | F e
| |
280
17 2 2,'95" 280 20 281 281 5
& 281 281 2
g 1

UoBGIOW NeqIal] pun -usyeis ‘uabejuepodsial ny Jogeynid

Ubersichtskarte mit der Lage der Bohrpunkte

T m

S o

b o5

33

T O

[

323

==

@® @

’ D E e
277 s

L] @ L_}j e 4 * 1
B B

3 c c
w ®»

7

s

280 280 Stadt Walsrode S5

10 11 277 R g £

zga 4 277 gsplan "Nor g3

a 2;7 - Parzellierungskonzept B - 5 ;

Mafstab ca. 1: 1.000 c’}w] S

Stand: 07.01.2016 o=

< <

S o

Quelle: Auszug aus den der i fer und N NN
©2015 @ ] L far Geoi ion und L Ni (LGLN) onode
=X=}

oo N

-

oo

Nach den Informationen, die die Stadt besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten). Auch im Ergebnis der Be-
teiligungsverfahren sind keine Hinweise hierzu eingegangen.

Dies wurde durch die Erkundung der Baugrund- und Untergrundverhaltnisse bestatigt.

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Bebaute Flachen gibt es im Plangebiet nicht. Die Freiflache wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt und zwar als Acker und Grinland. Am Nordrand und in der Mitte des Plangebiets gibt
es einen Wirtschaftsweg. Entlang des Weges stehen vereinzelt Baume. Vgl. dazu das folgende
Luftbild!
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2015 €, g n Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand Mai 2012
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Als Planungsgrundlage wurde ein stadtebauliches Konzept fur die Gestaltung, Nutzung und
ErschlieBung des Plangebiets entwickelt. Dieses Konzept musste eine Reihe von Rahmenbe-
dingungen einhalten und sollte bestimmte Entwurfskriterien erfiillen. Das Ergebnis ist der fol-
gende Bebauungsvorschlag. Er illustriert die mogliche Nutzung des Plangebiets und erldutert
die Festsetzungen.

Folgende Rahmenbedingungen mussen eingehalten werden:
e Die Cordinger Stral3e und die Sunderstral3e bilden die duRere ErschlieBung des Plangebiets.
e Das Oberflachenwasser muss auf den Grundstticken versickert werden.

e Zur Versickerung des Oberflachenwassers der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Sicker-
flache an der tiefsten Stelle im Stidosten des Plangebiets erforderlich.

e Die Gashochdruckleitung der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH am Siidrand
des Plangebiets darf nicht Uberbaut werden. Der Schutzstreifen von beiderseits 3 m ist zu
bericksichtigen. Die Vorgaben der Gasunie hinsichtlich der Gashochdruckleitung die bei
der Durchfiihrung der Planung zu beachten sind, ergeben sich aus der nachrichtlichen Uber-
nahme der Leitung in die Planzeichnung, den Hinweisen auf der Planzeichnung dazu und
den Ausfuhrungen in Abschnitt I11.9, Seite 20 der Begriindung.

Folgende Entwurfskriterien sollten erfullt werden:

e Das neue Wohngebiet erweitert die vorhandene Bebauung stidlich und 6stlich des Plange-
biets. Es soll vorwiegend dem Wohnen dienen, aber auch sonstige nicht stérende Nutzungen
ermoglichen, die mit der vorrangigen Zweckbestimmung ,,Wohnen* vereinbar sind.

e Es soll eine groRziigige, lockere Bebauung entstehen, die die Versickerung des Oberfla-
chenwassers durch geeignete (ggfs. technische / konstruktive) Manahmen auf den Grund-
stiicken ermdglicht

e Im gesamten Plangebiet soll eine eingeschossige Bebauung entstehen, die die bereits vor-
handene Bebauung sudlich des Plangebiets harmonisch ergénzt. Die Wohnhauser sollen als
Einzel- oder Doppelh&duser ausgefiihrt werden, die vielfaltige Wohnbedurfnisse erftllen.
Der Grundstuickszuschnitt soll méglichst nach Stiden ausgerichtet sein, um eine optimale
Grundstlicksnutzung und eine Ausrichtung der Hauptdachflachen nach Siden zu ermdgli-
chen.

e Die ErschlieBung soll so angelegt werden, dass sie zumindest teilweise den Verkehr, der
derzeit von der Cordinger StraRe Uber die Stralle ,,Nordsunderberg® in Richtung Stadtzent-
rum verlauft, aufnehmen kann und damit zur Entlastung der Stral3e ,,Nordsunderberg* bei-
tragen kann. Gleichzeit soll die StralRenfuhrung die Maoglichkeiten der Geschwindig-
keitsreduzierung vorgeben, um einen verkehrsberuhigten Ausbau zu unterstutzen.

Unter Beachtung dieser VVorgaben wurde der Bebauungsvorschlag fur das Plangebiet erarbeitet:

Geplant ist eine Querverbindung von Cordinger StraRe zur Sunderstralie etwa in der Mitte des
Plangebiets, die die teilweise Entlastungsfunktion erfullen kann. Um den langen, geraden
StralRenablauf zu gliedern, sind zwei ,,Platze* vorgesehen, in dessen Anschluss die StralRe
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nach Norden bzw. nach Stden verschwenkt wird. Das tragt zur Senkung der Verkehrsge-
schwindigkeit bei und steigert die Aufenthaltsqualitat des StralRenraums.

Um die Versickerung des Oberflachenwassers der StraRe iber Mulden im StralRenseitenraum
zu ermoglichen, wird eine Stral3enbreite von 10 m erforderlich. Zusatzlich wird am Ostrand
des Plangebiets eine Sickerflache vorgesehen, die bei Starkregenereignissen die Oberfla-
chenentwasserung gewaéhrleistet. Die Sickerflache dient nur der Entwasserung des Stral3en-
raums und nicht der Oberflachenentwésserung der privaten Grundstiicke.

Um abseits der StralRen eine Durchlassigkeit fir FuBganger und Radfahrer zu erreichen, wird
der vorhandenen Wirtschaftsweg in seinem Verlauf erhalten. Die Beibehaltung des Wirt-
schaftsweges ermdglicht auBerdem die Erhaltung und Sicherung des Baumbestandes in
dessen Verlauf. Das tragt zur Durchgriinung des neuen Wohngebiets und zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bei.

Die Lage der Stral3e in der Mitte des Plangebiets ermdglicht jeweils eine Bautiefe auf der Nord-
und Sudseite. Alle Grundstiicke im Plangebiet konnen daher direkt von der Straf3e erschlos-
sen werden und auch von der Millabfuhr angefahren werden.

Aufgrund der Lage der ErschlieBungsstralle entstehen Grundstiicke, deren Langsausrichtung
nach Stiden zeigt. Das ermoglicht die Anordnung der Freiflachennutzung auf der Stidseite
der Grundstlicke. Die Wohnhé&user lassen sich mit ihren Hauptdachflachen so nach Siiden
ausrichten, dass auf den Ddchern Photovoltaikanlagen mit optimaler Leistung installiert
werden konnen.

Durch das Zusammenspiel von relativ groRen Grundstiicken und einem niedrigem Mal} der
baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass auf den Baugrundstiicken grundséatzlich eine
Versickerung des Oberflachenwassers moglich ist. Insbesondere im westlichen Teil des
Plangebiets werden aufgrund der Bodenverhaltnisse voraussichtlich zusatzliche MalRnah-
men erforderlich, die die Versickerung unterstutzten

Die Gashochdruckleitung beeintrachtigt bei dem geplanten Grundstiickszuschnitt die Nutzung
der Grundstlcke auf der Siidseite der Strale so wenig wie mdglich. Sie verlauft an der
Schmalseite der Grundstiicke und nimmt damit je Grundstiick nur eine vergleichsweise
kleine Flache ein (zu den Nutzungseinschrdnkungen vgl. unten Abschnitt 11.8, Seite 20).

2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstiicken zur Deckung des Wohnbe-
darfs in Walsrode. Wohnqualitat und der Schutz des Wohnens stehen im VVordergrund. Daneben
sollen auch die fur ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen, nicht stérende Hand-
werksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke all-
gemein zuldssig sein. AuBerdem sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes in kleinem
Rahmen wenigstens ausnahmsweise zuldssig sein. Diesen Zielvorstellungen entspricht der Bau-
gebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO am besten. Eine scharfe
Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohngebiet* (WR) gem. 8 3
BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht geplant.

Damit wird gleichzeitig die Lage zwischen dem nérdlich angrenzenden ,,ver.di Bildungs- und
Tagungszentrum Walsrode* und dem sudlich angrenzenden, im Bebauungsplan Nr.5
»,Nordsunderberg“ festgesetzten, ,,Reinen Wohngebiet“ beriicksichtigt. Die Flachen, auf denen
die Baugrundstticke entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) fest-
gesetzt.
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Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen Nutzung werden nur die Anlagen flr sportliche
Zwecke nicht zugelassen. Damit sollen die durch diese Anlagen hdufig verursachten Stérungen
vermieden werden.

Die Stadt mdchte aulRerdem vermeiden, dass sich groliere Gewerbebetriebe ansiedeln, die den
Charakter des Wohngebiets storen konnen, selbst wenn sie keine unzumutbaren Bel&stigungen
verursachen. In Betracht kommen groRRere Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Diese Betriebe kdnnen
teilweise erheblichen Kfz.-Verkehr mit sich bringen, der die Wohnqualitét splrbar beeintrach-
tigt. Deshalb werden nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie in einem ,reinen
Wohngebiet*“ ausnahmsweise zugelassen. Die brigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen werden nicht zugelassen.

3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstucksfla-
chen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fiir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafur geniigt es, die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (8 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlicke zweckméfig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrankung der GRZ wer-
den die Freiflachen auf den Baugrundstiicken gesichert, die flr die Durchgriinung des Plange-
biets wichtig sind.

Um die fur die Versickerung notwendigen Freiflachen auf den Baugrundstiicken zu sichern,
hélt die Stadt die Festsetzung einer Mindestgrundstticksgrolie fiir erforderlich. Die wird bei
einem Einzelhaus mit mindestens 750 m? festgesetzt. Abweichend davon wird flr ein Grund-
stuick, das mit einer sogenannten ,,Doppelhaushélfte* bebaut ist, eine Mindestgrélie von 450 m?2
zugelassen. Durch das Zusammenspiel relativ groBer Grundstiicke mit einem niedrigen Maf
der baulichen Nutzung wird die Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstu-
cken gewadhrleistet.

Aulerdem wird durch die Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten die mogliche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
Das dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes.

Geplant sind eingeschossige freistehende Einzel- und Doppelhduser (vgl. den Bebauungsvor-
schlag). Fir sie werden eine GRZ von 0,25 und ein Vollgeschoss zugelassen. Zusammen mit
Stellpléatzen, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen kénnen bei einer GRZ von 0,25 insgesamt
37,5 % des Grundstiicks bebaut werden (0,25 + 50 % gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).
Dadurch werden ausreichende Freiflachen gesichert. Sie sind, wie oben ausgefuhrt, fir die
Wohnqualitat und fir die Versickerung des Oberflachenwassers besonders wichtig.

Die geplanten Hauser sollen, wie oben ausgefihrt, als Einzel- und Doppelh&user errichtet wer-
den. Dafiir wird die ,,offene Bauweise* mit der Einschrankung ,,nur Einzel- und Doppelhduser
zuléssig™ festgesetzt.

Bei der festgesetzten GRZ konnten bei grofReren Grundstiicken Mehrfamilienhduser mit meh-
reren kleinen Miet- oder Eigentumswohnungen entstehen. Das soll vermieden werden. Um das
Ziel von Einfamilienh&usern zu erreichen, wird die Zahl der Wohnungen in einem Wohnge-
baude auf zwei begrenzt (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Das erlaubt ein typisches Einfamilienhaus
mit einer Einliegerwohnung. Damit ist flr Einzelhduser in offener Bauweise eine klare Rege-
lung getroffen. Bei Doppelhdusern wird durch textliche Festsetzung klargestellt, dass die

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit drtlicher Bauvorschrift



-18 -

sogenannte ,,Doppelhaushalfte* als Wohngebdaude gilt. In einer Doppelhaushélfte werden eben-
falls zwei Wohnungen zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsatzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stadtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt,

dass zu der StrafRe auf der Nord- und Sudseite der Grundstiicke ein Abstand von 5 m fiir Vor-
garten oder als Vorplatz verbleibt,

dass die Gashochdruckleitung am Sudrand des Plangebiets von Bebauung frei bleibt und
dass zu den Grundstiicken am Nordrand ein Abstand von mindestens 5 m gewahrt wird.

Damit die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflache
auch tatsachlich von Bebauung frei bleiben, werden auf ihnen Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen. Damit soll
erreicht werden, dass die VVorgartenbereiche, die das Erscheinungsbild des Baugebiets wesent-
lich pragen, von Bebauung frei bleiben. Durch die Freihaltung des VVorgartenbereichs wird au-
Rerdem der Platz vor den Garagen fur einen Stellplatz von 5 m Tiefe gesichert.

4. Versickerung

Durch textliche Festsetzung werden 6kologische Anforderungen im Plangebiet geregelt. Das
auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle versickert wer-
den. Damit werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der Abfluss des
Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungsrate erhalten.
Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert wird, wird
eine entsprechende Regelung getroffen. Bei den bestehenden Bodenverhaltnissen ist dies mog-
lich (vgl. oben Abschnitt 11.2, S. 11).

Die ermittelten kf-Werte entsprechen den VVorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser und liegen in einer
Spanne zwischen 10 und 10 m/s, so dass eine Versickerung auf den Baugrundstiicken mdg-
lich ist. Der erforderliche Grundwasserflurabstand von mehr als einem Meter ist ebenfalls ge-
geben.

5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Die Gebédude im Plangebiet sollen die vorhandene Wohnbebauung
auf den angrenzenden Flachen im Norden von Walsrode harmonisch erweitern, die von einge-
schossigen Einfamilienhdusern gepragt ist. Um dies sicherzustellen, werden die wesentlichen
Gestaltungsmerkmale der vorhandenen Bebauung aufgegriffen und Regelungen zu folgenden
Bereichen getroffen:

e zur Hohenlage der Gebaude,

e zur Dachneigung und zu Dachaufbauten,

e zu den Materialien und Farbtonen von D&chern und AulRenwénden sowie

e zu den Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

a) Hohenlage

Fur das neue Baugebiet wird eine Regelung zur Hohenentwicklung aufgenommen, die sicher-
stellt, dass sich die geplante Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild einfligt. Aufgrund des
relativ starken Gefalles im Plangebiet wird zunachst als Bezugshdhe die mittlere Hohe des
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Straenabschnitts, der das Grundstlick erschlie3t, zugrunde gelegt. Darauf aufbauend wird die
Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens mit max. 0,6 m ber der Bezugshohe festgelegt.
Um sicherzustellen, dass die geplante Bebauung auch optisch das Erscheinungsbild einer ein-
geschossigen Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss einhélt, wird die maximal zuldssige
Traufhéhe auf 4 m und die maximal zuldssige Firsthohe auf 10 m iber Erdgeschossfertigfuf3-
boden begrenzt.

b) Dacher

Um ein Mindestmal? an Einordnung in die Dachlandschaft in der Umgebung zu erreichen, wer-
den nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25 bis 50 Grad zugelassen.

Dachaufbauten sollen sich im Sinne einer ansprechenden Gestaltung Abstande sowohl vom
Hauptfirst als auch von den seitlichen Dachrandern einhalten.

c) Materialien, Farben

Die zuldssigen Materialien und Farben stellen eine Bandbreite der in Walsrode tblichen Bau-
stoffe dar. Die List ist recht weit gefasst und will insofern nur stadtebaulich-gestalterisch nicht
zumutbare ,,Auswiichse” verhindern, ansonsten aber den Bauherren hinreichend Gestaltungs-
freiheit zubilligen.

Im Sinne allgemeiner energiepolitischer Zielsetzungen werden daher auch Sonnenkollektoren
und PV-Elemente auf den Dachern ausdriicklich zugelassen. Fir Sonnenkollektoren (zur
Warmwasserbereitung) und Photovoltaik-Elemente (zur Stromerzeugung) stellt ein Neigungs-
winkel von 25 bis 30 Grad das Optimum dar, was durch die festgesetzte Mindestneigung WA
beriicksichtigt wird.

d) Einfriedungen

Zielsetzung ist ein durchgéangig offenes Erscheinungsbild der zum StraBenraum orientierten
Grundstucksfreiflachen. Dabei werden die zu verwendenden Materialien auf einige géangige,
ortsubliche Produkte beschrankt, um ein harmonisches Erscheinungsbild zu erreichen. Fir
pflanzliche Einfriedungen aus standortheimischen Laubgehdlzen bedarf es der Vorgabe bei der
Hohenbegrenzung nicht.

6. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die Verkehrserschliefung wurde bereits oben in Abschnitt 111.1 (S. 14) erldutert. Die dul3ere
VerkehrserschlieSung erfolgt von Westen tiber die Cordinger Strale und von Osten (ber die
Sunderstralie.

Fur die ErschlieBung der Flachen im Plangebiet wird eine Querverbindung zwischen den beiden
StraRen etwa in der Mitte des Plangebiets festgesetzt. Zur Gliederung des Stralenverlaufs wer-
den drei Abschnitte gebildet, die durch zwei ,,Platze* voneinander getrennt werden. Bei der
vorgesehenen Strallenbreite von 10 m ist die Anlage von Sickermulden problemlos maglich.

Die geplante ErschlieSungsstrale wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

7. Offentliche Griinflachen , Griunzug“, Anpflanzungen, Erhaltungsbindung

Der vorhandene Wirtschaftsweg soll als Griinzug erhalten bleiben und weiterhin als Fuf3- und
Radwegverbindung sowie als Feldwirtschaftsweg fir die ErschlieBung der landwirtschaftlichen
Flachen nordlich des Plangebiets genutzt werden kdnnen. Er wird als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Grlinzug* festgesetzt.

Zur besseren Durchgriinung der geplanten Bebauung und zur Kompensation von Einzelbédu-
men, die im Zuge der Durchfiihrung der mdglicherweise geféllt werden (vgl. die Ausfiuhrungen
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im Umweltbericht und die Biotoptypenkartierung auf Seite 31) wird eine textliche Festsetzung
getroffen, die eine Mindestbepflanzung der geplanten Baugrundstiicke mit mindestens einem
standortheimischen Laubbaum oder einem hochstdmmigen Obstbaum vorschreibt. Dadurch
werden im Plangebiet nach der im Bebauungsvorschlag vorgesehen Anzahl der Baugrundst-
cke mindestens 27 Laub- oder Obstbdume gepflanzt. Die vorgeschlagenen Arten und Sorten
bieten eine relativ grolRe Bandbreite hinsichtlich Wuchsform und Grolie.

Der vorhandene Baumbestand im Bereich des Feldwirtschaftswegs wird mit Ausnahme der
Pappeln am Nordrand des Plangebiets zur Vermeidung von Beeintrédchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

8. Flache fur die Wasserwirtschaft, Sickerflache

Auf der Grundlage der Bodenuntersuchung (vgl. Anlage 1) sowie der Voruntersuchungen des
Ingenieurbiros Woltmann + Knoop, Ahnsbeck, sind Flachen fir die Versickerung des Oberfla-
chenwassers der geplanten Erschliellungsstrae bei Starkregenereignissen an der tiefsten Stelle
im Plangebiet an der Sunderstral3e vorgesehen. Ein Anschluss privater Flachen ist grundsatzlich
ausgeschlossen.

Die Flachen werden hierfir als Flache fir die Wasserwirtschaft mit entsprechender Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

9. Gashochdruckleitung

Am Sidrand des Plangebiets verlauft die Erdgastransportleitung ETL 0070.000 Abzweig
Fallingbostel. Der Trassenverlauf und der Schutzstreifen von beiderseits 3 m sind nachrichtlich
in die Planzeichnung tibernommen.

Innerhalb des Schutzstreifens bestehen ein grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger
leitungsgefahrdender MalRnahmen. Dazu z&hlen auch das Anpflanzen von Badumen und Strdu-
chern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. Im Einzelnen sind folgende Anforderun-
gen zu beachten:

1. Der Schutzstreifen ist als Bauverbotszone in einer Breite von 6 m auszuweisen. ES muss
gewahrleistet sein, dass der Schutzstreifen der Erdgastransportleitung aus Sicherheitsgrin-
den zur Vornahme von Uberwachungs- | UnterhaltsmaRnahmen und Durchfiihrung von In-
standsetzungsarbeiten jederzeit uneingeschrénkt zugéanglich ist, z. B. mit Baufahrzeugen.

2. Mauern, Gatter, Z&une und dergleichen sind moglichst auf3erhalb des Schutzstreifens zu
errichten. Sollte dies nicht mdglich sein, ist eine Abstimmung mit Gasunie notwendig. Ge-
plante Fundamente sind hinsichtlich ihrer Standsicherheit so zu planen bzw. zu errichten,
dass ein uneingeschréanktes Freilegen der Gasunie-Anlage auch ohne Verbau jederzeit mog-
lich ist.

Die Zugénglichkeit des Leitungsschutzstreifens muss jederzeit sichergestellt sein.

Im Fall der Errichtung einer Zaunanlage muss Gasunie die Zufahrt zur Erdgastransportlei-
tung auf dem Betriebsgelénde jederzeit mdglich sein. Es ist deshalb ein Schlusselkasten im
Torbereich zu montieren, der mit der Gasunie-SchlieBung zu 6ffnen ist. In dem Schlussel-
kasten ist ein Schlussel mit der TorschlieBung zu hinterlegen, so dass Gasunie-Mitarbeiter
im Not- und Gefahrenfall jederzeit Zutritt zur Leitungstrasse haben.

5. Material, Gerat und Erdaushub sind aufRerhalb des Schutzstreifens zu lagern. Bauwagen und
dergleichen sind auBerhalb des Schutzstreifens aufzustellen. Auch in der Bauphase missen
erforderliche Schutzmalinahmen vorgesehen werden. Eine Befahrung mit schwerem Gerét
ist unzulassig, es sei denn es erfolgt ein Schutz der Leitung durch Baggermatratzen 0.4.
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Die Standsicherheit etwaiger Fundamente/ Schachte/ Gebdude missen ein uneingeschrank-
tes Freilegen der Gasunie- Leitungen ermdglichen.

Es besteht im Schutzstreifen ein grundséatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger lei-
tungsgefahrdender MalRnahmen, u.a. auch das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
das Setzen tiefwurzelnder Pflanzen betreffend. Aullerhalb stehende Bdume sollten daran
gehindert werden, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben.

Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen sind auBerhalb des Schutzstreifens durchzufuhren.
Das vorhandene Gelandeniveau im Schutzstreifen darf nicht verdandert werden.

Jeder Bauantrag / jede Baumalinahme, in einem Sicherheitsstreifen von je 25 m beiderseits
der Leitungsachse ist zur Priifung und Genehmigung einzureichen.

Aus Sicherheitsgrinden sind sémtliche BaumaRnahmen im Schutzstreifen in Anwesenheit
eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufuhren. Der Leitungsbetreiber méchte daher rechtzeitig,
mind. 5 Tage vor Baubeginn, informiert werden und zwar bereits bei Arbeiten im N&he-
rungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgasleitung: Gasunie Deutschland Technical Services
GmbH, Leitungsbetrieb Steimbke, Am Koppelberg 40, 31634 Steimbke, Tel.: 0 5026 / 81-
0.

Die Kosten flr eventuelle Schutzmalinahmen / Gutachten sind vom Verursacher zu tragen.

Gasunie ist von allen Kosten, die in Folge der BaumaRnahme entstehen kdnnten (z.B. in
Gestalt nachtraglich erforderlicher Sicherungsmalinahmen an unseren Anlagen oder im
Vergleich zum urspriinglichen Zustand erhohter Aufwendungen bei Reparatur-, Unterhal-
tungs- und Wartungsarbeiten) freizuhalten

Die Hinweise sind im Rahmen der Durchfuhrung der Planung zu beachten.

10.Flachentbersicht

Bebauungsplan Nr. 112 "Am Nordsunder”
Flaeche
Art der Nutzung (m2)| Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 24.499 78,7%
offentliche StralRenverkehrsflache neu 3.800 12,2%
offentliche Sickerflache 988 3,2%
offentliche Griinflache 1.827 5,9%
Bruttobauland 31.114| 100,0%
offentliche StralBenverkehrsflache Bestand 2.196
Gesamtflache des Plangebiets 33.310
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IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MalBRnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Stadt geht davon aus, dass die GES uber die Flachen im Plangebiet verfiigen kann (vgl.
oben Abschnitt I1.1., S. 10). Zur Durchfihrung des Bebauungsplans wird die GES auf der
Grundlage des stadtebaulichen Vertrags mit der Stadt das Gelande parzellieren, die geplanten
Stral’en und Wege herstellen und die 6ffentlichen Grunflachen anlegen. Diese werden der Stadt
dann kostenfrei tbergeben.

Die Kosten der MalRnahmen sollen aus den Erlésen gedeckt werden, die beim Verkauf der ge-
planten Baugrundstlicke an Bauinteressenten entstehen.

2. Bodenordnende und sonstige Malinahmen

Die Flachen kénnen von der GES ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser Fassung
des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwassern (8 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (8 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans

eine den Anforderungen des § 5 NBauO gentgende VerkehrserschlieBung und die Beachtung
der Belange des Verkehrs,

den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasversor-
gungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwdsserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlielBung, Belange des Verkehrs

Die Verkehrserschlieung wurde bereits in den Abschnitten 111.1. (S. 14) und II1.5. (S 18) er-
lautert. Durch die festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO
geniigende VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Tréager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Bohmetal GmbH. Fir die Versorgung des
Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Wasserversorgung sichergestellt. Nach Aus-
sage des Landkreises ist auf der Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W 405 eine Loschwas-
sermenge von 1.600 I/min fur eine Ldschzeit von 2 Stunden bereitzustellen. Dieser Bedarf kann
aus dem Trinkwassernetz gedeckt werden, Bei gleichzeitiger Wasserentnahme konnen aus bis
zu drei Hydranten in einem Umkreis von 150 m etwa 2.400 I/min zur Verfugung gestellt wer-
den.
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Tréger der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung sind ebenfalls die Stadtwerke Boh-
metal GmbH. Zur Elektrizitatsversorgung ist eine Erweiterung des Leitungsnetzes geplant.
Hierfur wird eine Transformatorenstation erforderlich. Es ist geplant, diese in der 6ffentlichen
Grunflache auf der Siidseite der ErschlieRungsstralie vorzusehen. Eine Versorgung mit Erdgas
ist ebenfalls durch Erweiterung des Netzes mdglich, aber zurzeit nicht vorgesehen.

Tréger des derzeitigen Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Netzproduktion
GmbH. Zur Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitun-
gen erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH, RingstraBe 13, 29525 Uelzen, so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

In dem bisherigen Wirtschaftsweg verlaufen Telekommunikationslinien. Die festgesetzte 6f-
fentliche Grinflache greift den Verlauf der Wegeparzelle weitgehend auf und steht auch wei-
terhin als Kabeltrasse zur Verfugung. Der bisherige Trassenverlauf bleibt unangetastet.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat im Beteiligungsverfahren mitgeteilt, dass Vo-
dafone eine Ausbauentscheidung nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien trifft. Dazu erfolgt
eine Bewertung bei einer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Inwieweit eine Telekommunikati-
onserschlieung durch die Vodafone Kabel Deutschland GmbH erfolgen soll, wird im Rahmen
der Durchfuhrung der ErschlieBungsplanung entschieden.

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Heidekreis. Auf den geplanten Verkehrsfla-
chen konnen die Mullfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Kommunal Service Bohmetal A6R (KSBt). Das Plan-
gebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die geplante Bebauung
kann durch Erweiterung des Kanalnetzes entsorgt werden.

Da das anfallende Oberflachenwasser versickern soll, gehen die Versickerungsmulden der
Stral3e in das Eigentum und die Verantwortung der Stadt Walsrode und sind nicht Teil der Ab-
wasserentsorgung der Kommunal Service Bohmetal A6R. Die ,,Sickerflache* wird somit eben-
falls Eigentum der Stadt Walsrode. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird sichergestellt,
dass es zu keinem Abfluss von Oberflachenwasser in Richtung Sunderstrae kommen kann.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen hat mitgeteilt, dass eine Auswertung des Luftbildes keine Bombardie-
rung innerhalb des Planungsbereichs ergeben hat. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in
Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

c) Oberflachenentwasserung

Zur bestehenden Oberfldchenentwdsserung vgl. oben Abschnitt 11.1. (S. 10, sowie Anlage)! Da
es im Plangebiet keine Vorflut gibt, muss das Oberflachenwasser an Ort und Stelle versickert
werden. Das Oberflachenwasser der Stral3en soll, soweit es nicht im StralRenseitenraum versi-
ckern kann, in der geplanten Sickerflache zur Versickerung gebracht werden. Bei der Gestal-
tung der Sickerflache sind Vorkehrungen zu treffen, dass es nicht zu einem Abfluss des
Oberflachenwassers in Richtung SunderstraRe kommt.

Das Oberflachenwasser, das auf den Baugrundstiicken anfallt, muss versickert werden. Dies
wird verbindlich vorgeschrieben. Nach der Bodenuntersuchung ist dies maéglich:
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Die Voraussetzungen flr eine ordnungsgemafie Versickerung sind die Eignung des Untergrun-
des (Kf-Werte zwischen 10 und 10°® m/s) und der Mindestabstand von 1,00 m zwischen héchs-
tem Grundwasserstand und Sohle Versickerungsanlage. Die VVoraussetzungen sind erfullt.

Bei der Herstellung der Versickerungsanlagen sind folgende Hinweise des Landkreises zu be-
achten:

e Das auf den befestigten Flachen der Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser
kann Uber die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden.
Dachflachenwasser darf alternativ Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt
werden.

e Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur tiber die
belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw. tber Mulden | Becken zur Versi-
ckerung gebracht werden.

e Die Versickerungsanlagen sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken
Oberbodenschicht (Mutterboden, Kf- Wert </= 10 m/s) anzudecken. Grundlage zur Be-
messung der Versickerungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fur die
Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens sind die flir das Planungsgebiet ermittelten
Regenspenden (Regenhaufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes heranzuziehen.

» Eventuell geplante Notuberlaufe in ein Rigolensystem sind hohenmafig so anzuordnen,
dass ein Abfluss aus den Versickerungsanlagen erst nach Uberschreiten des geméalR DWA-
Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens erfolgt.

e Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber eine zentrale Versickerungs-
einheit (z.B. Becken am Tiefpunkt) ist erlaubnispflichtig.

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden vorrangig Grundstiicke fur den Bau von Wohnhéausern ge-
schaffen. Geplant sind Einzel- oder Doppelhduser. Damit soll vielfaltigen Wohnbedirfnissen
Rechnung getragen werden. Nach dem Bebauungsvorschlag kénnen rd. 27 Grundstlcke ent-
stehen, die vorrangig dem Wohnen (hier: Einfamilienh&user mit Einliegerwohnung) zur Ver-
flgung stehen. Bei der Schaffung neuer Wohngrundstiicke missen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden. Das ist im Plangebiet der Fall.
Innerhalb des Plangebiets entstehen keine nachteiligen Auswirkungen durch die festgesetzte
Nutzung fir ein allgemeines Wohngebiet. Wesentliche Beeintrachtigungen durch Nutzungen
in der Umgebung des Plangebiets sind nicht zu erwarten (vgl. dazu oben Abschnitt 1.3, S. 6).

3. Soziale Bedurfnisse der Bevdlkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spielfla-
chen. Der néchstgelegene Spielplatz befindet sich an der Sunderstralie rd. 600 m sudlich des
Plangebiets in Hohe des Brammerwegs. Dariiber hinaus gibt es in der unmittelbar an das Plan-
gebiet grenzenden freien Landschaft sowie in den Hausgarten der Baugrundstlicke ausreichend
Raum fir Spiel und Bewegung der Kinder.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 3,1 ha Acker und Griinland der landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen. Nach der Bodenschatzungskarte gibt es bei den Flachen im Plangebiet zweli
Bereiche: Bei dem Acker im westlichen Teil des Plangebiets handelt es sich nach der Bodenart
um lehmigen Sand (IS) mittlerer Zustandsstufe (3 bis 4). Nach der Entstehungsart sind es

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit drtlicher Bauvorschrift



-25-

Diluvialbdden (D), d. h. Ablagerungen eiszeitlichen Ursprungs. Der Acker hat eine Boden- und
Ackerzahl von 38/40. Er besitzt also eine geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfa-
higsten Boden haben die Wertzahl 100.)

Bei der Grinlandflache handelt es sich um lehmigen Sand (IS) und Sand mittlerer Zustands-
stufe, die ebenfalls geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit hat.

Die Ausweisung neuer Wohngrundstiicke ist zur Deckung des Bedarfs in Walsrode dringend
erforderlich. Die Stadt ist sich bewusst, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden sollen. Im vorliegenden Fall sieht die Stadt zur Deckung
des Wohnbedarfs keine andere Mdglichkeit als, neben den Malinahmen der Innenentwicklung,
die die Stadt innerhalb des Siedlungsbereichs durchfuhrt, auch bislang landwirtschaftliche ge-
nutzte Flachen fiir Wohnzwecke bereit zu stellen. Aufgrund der Lage und Grolie der Flache,
die bereits an drei Seiten von baulicher Nutzung umgeben ist, ist die Flache fur die Landwirt-
schaft von eher geringer Bedeutung. Die Uberplanung wurde mit den Eigentiimer und bewirt-
schaftenden Landwirten abgestimmt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht daher durch die
Umwandlung des Ackers und des Griinlandes in Wohngrundstuicke nicht.

5. Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschut-
zes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (8§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes gepruft
(vgl. Abschnitt VI, Seite 27) und daher an dieser Stelle nur summarisch betrachtet. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes hat erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Belange von
Natur und Landschaft.

Hervorzuheben ist hier die Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Biotopschutz durch
den Verlust von Acker und Grunlandflachen und die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
durch die geplante Bodenversiegelung.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich, dass die mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans
verbundenen Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrdchtigen kénnen, so-
weit wie moglich vermieden werden, und dass fiir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden
werden konnen, KompensationsmaBnahmen durchgeftihrt werden.

Die Planung fuhrt zum Verlust von Acker und Griinlandflachen (ca. 3 Hektar). Sie verursacht
einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der im Plangebiet
nicht ausgeglichen werden kann.

Durch die Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet kénnen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser vermieden werden. Die Festsetzung von Grinflachen sowie die Erhal-
tungsbindungen fiir den Baumbestand dient der Minimierung und Vermeidung von Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie einer Verminderung von
Beeintrachtigungen flr das Landschaftsbild.

Der Versiegelungsgrad des Bodens wird erhéht (37,5% im Bereich der geplanten Baugrundsti-
cke und der tberwiegende Teil der 6ffentlichen Verkehrsflachen), die Bodenfunktionen gehen
entsprechend verloren. Eine geringe Teilkompensation erfolgt Uber die Begriinung der Bau-
grundstiicke. Fur den tberwiegenden Eingriff ist eine externe Kompensation auf Flachen der
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Naturschutzstiftung Heidekreis vorgesehen. Die Kompensationsflache und deren Lage ergeben
sich aus dem Hinweis auf der Planzeichnung des Bebauungsplans und aus den Ausfiihrungen
im Umweltbericht, Abschnitt VI.E.2, Seite 48.. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt tber ei-
nen Durchfuhrungsvertrag zwischen der Naturschutzstiftung und der GES, der Anlage des stad-
tebaulichen Vertrags zwischen der GES und der Stadt Walsrode ist.

Artenschutzrechtliche Belange

Fur die Ermittlung und Bewertung der Lebensraumfunktion des Plangebietes wurde im Juli
2016 eine Potenzialbeurteilung Fauna fur alle relevanten Tierartengruppen (Abia 2016) erstellt.
Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist im Gebiet mit jagenden Flederméusen zu rechnen, die még-
licherweise auch Quartiere in den randlichen Altbaumbestanden finden.

Zur Verifizierung der Potenzialeinschatzung wurde anschliel3end eine Untersuchung der Brut-
vogel im Plangebiet (Abia, Neustadt a. Rbge., Sept. 2017) durchgefihrt, bei der 19 Brutvogel-
arten (Status Brutverdacht) nachgewiesen wurden. Fast alle der vorkommenden Arten briten
in umliegenden Geholzen auRerhalb des Plangebiets und sind damit von der Planung von vorn-
herein nicht betroffen. Besonders stérempfindliche Arten, die durch die geplante Wohnbebau-
ung beeintréchtigt werden kénnten, sind im Umfeld nicht vorhanden.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde fiir Brutvogel bzw. Flederméuse wird
durch die Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen vermie-
den. Das beinhaltet die Erhaltung der Altbdume mit ihrem Quartierpotential und die Einhaltung
einer Bauzeitenregelung (vgl. die Hinweise auf der Planzeichnung und die Ausfiihrungen im
Umweltbericht in Abschnitt VVI.E.1, Seite 44.

Die notwendigen MaRnahmen werden ergénzend in den stadtebaulichen Vertrag mit dem Er-
schlieBungstrager aufgenommen und zusatzlich abgesichert.

6. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (81
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von ca. 27 Baugrundstiicken werden Burger in
Walsrode gehalten, die sonst in anderen Orten bauen wirden, und es kommen neue Birger in
den Ort. Das starkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt. Es sichert die Erhaltung und den
Ausbau der Infrastruktur.
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VI.Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 112 ,,Am Nordsunder* (= Plangebiet)
liegt am nordlichen Ortsrand von Walsrode, ndrdlich der bestehenden Bebauung an der Stral3e
»,Nordsunderberg“. Das Plangebiet ist rd. 3,3 ha groR.

Ziel des Bebauungsplans ist es, ein ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) zu entwickeln, in dem
Wohnh&user mit max. 2 Wohneinheiten als Einzel- oder Doppelhauser auf den bislang land-
wirtschaftlich genutzten Flachen zwischen der Wohnbebauung auf der Nordseite der StralRe
»,Nordsunderberg“ und dem ,,ver.di Bildungs- und Tagungszentrum Walsrode“ errichtet werden
kdnnen.

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohngrundstticken zur Deckung des Wohn-
bedarfs in Walsrode.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fur die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken und den zugehorigen ErschlieBungsanlagen zu schaffen.

Der Teil des Plangebiets, der fur die Wohngrundstiicke vorgesehen ist, wird als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) festgesetzt. Die Versiegelung wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,25 begrenzt.

Die &uRere VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Cordinger Stral’e und die SunderstraRe, fur
die Erschliefung der Flache im Plangebiet wird eine Querverbindung zwischen den beiden
Stralen etwa in der Mitte des Plangebietes als ,,6ffentliche StraBenverkehrsflache* festgesetzt.

Der vorhandene Wirtschaftsweg soll als Griinzug erhalten bleiben und weiterhin als Fuf3- und
Radwegverbindung genutzt werden konnen. Er wird als ,,0ffentliche Grinflache® mit der
Zweckbestimmung ,,Grlinzug* festgesetzt.

Fur die Versickerung des Oberflachenwassers bei Starkregenereignissen werden Flachen im
Plangebiet als Flachen fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,,6ffentliche Sicker-
flache* festgesetzt.

2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachpléanen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans berlcksichtigt wurden.

Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedurftige Nutzung. Fir sie dirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. Im Plangebiet geht es um Gerduschimmissionen. MaRgeblich sind daftr
das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu.
Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* fur die Abwéagung von Bedeutung.
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Fur die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a
Abs. 3 BauGB).

Fachplane

Fur das Gemeindegebiet besteht der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (Stand
2013) sowie der Landschaftsplan der Stadt Walsrode (Stand 2015), aus denen sich spezielle
Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der
Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des B-Plans Nr. 112 ,,Am Nordsunder* bertick-
sichtigt werden.

Im Entwurf des regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Heidekreis
von 2015 ist das gesamte Plangebiet als VVorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft aufgrund des ho-
hen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials gekennzeichnet.
Dieses Vorbehaltsgebiet dehnt sich, tGber die Grenzen des Plangebietes hinweg, in westlicher
und nordwestlicher Richtung weiter aus.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Walsrode entwickelt.
Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Der aktuell giltige Flachennutzungsplan
stellt fir das Plangebiet ,,Flache fur die Landwirtschaft dar. Die Stadt fuhrt daher in einem
Parallelverfahren die 62. Anderung des Flachennutzungsplans durch, so dass die Flachen im
Plangebiet als ,,Wohnbauflache* dargestellt werden. Aus dieser Darstellung wird der Bebau-
ungsplan Nr. 112 ,,Am Nordsunder* entwickelt.

3. Schutzgebiete / Geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzgebiete bzw. geschitzten Teile von Natur und
Landschaft. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,.Béhmetal (LSG HK 00016), welches zu
groRen Teilen auch NSG-wiirdig ist, schlief3t in einer Mindestentfernung von ca. 45 m slidost-
lich hinter den an das Plangebiet angrenzenden, bebauten Flachen an den Siedlungsrand an.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgutern dargestellt:

e Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachguter

e einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgtern.

Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von Malinahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes des Landkreises Heidekreis, des Landschaftsplans der Stadt Walsrode,
vorhandener Daten der zustandigen Fachamter) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfas-
sung anhand von Gelandebegehung und erganzend Luftbildern). Ergdnzend wurde im Sommer

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit drtlicher Bauvorschrift



-29.-

2016 eine Potenzialbeurteilung zur Fauna fiir alle relevanten Tierartengruppen (ABIA 2016) er-
stellt. Um die Erkenntnisse aus der Potenzialeinschatzung zu verifizieren, wurde fir die Arten-
gruppe Vogel eine Brutvogelkartierung von Mérz bis Juni 2017 durchgefihrt (ABIA 2017).

Die Bedeutung der genannten Schutzgter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen in der Bauleitplanung” (Herausgeber: NIEDERSACHSISCHER STADTETAG,
Hannover, 7. Gberarb. Aufl. 2013). Sie wird im Folgenden kurz als ,,Arbeitshilfe* bezeichnet.

1. Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit*

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Hinsichtlich der mit dem geplanten VVorhaben verbundenen Veranderungen der
Schallimmissionsbelastung sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BIm-
SchG) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus sind
Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu
beachten.

b) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet selber ist durch Acker- und Grinlandflachen gepragt. Westlich grenzen eben-
falls Ackerflachen an. Im Rahmen der Flachenbewirtschaftung kdnnen im Plangebiet selber
sowie fir angrenzende Wohnnutzungen potenziell temporére Belastungen auftreten (Staub, Ge-
riche, Larm), fur die Ackerflachen insbesondere zur Erntezeit. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten, zumal durch die Cordinger StralRe und die bereits vorhandenen Gehdlze
eine rdumliche Trennung besteht.

Der durch die beiden Flachen verlaufende Wirtschaftsweg hat eine Bedeutung fur die Naher-
holung.

Im Rahmen der bestehenden angrenzenden Wohnnutzung sowie des nérdlich liegenden Bil-
dungs- und Tagungszentrums konnen ebenfalls kurzzeitige Larmbelastungen entstehen. Dies
betrifft ebenso die westlich und 6stlich angrenzenden Strallen (Cordinger StraRRe, Sunderstrale),
wobei Beeintréchtigungen aufgrund der anzunehmenden geringen Verkehrsmengen eher gering
ausfallen.

Ostlich des Plangebietes verlauft in ca. 600 m Entfernung eine Eisenbahntrasse. Die K 129 ver-
lauft 120 m nordwestlich, die L 161 350 m westlich. Der Verkehr kann temporar zu akustischen
Beeintrachtigungen der Wohnqualitét fuhren, aufgrund der Entfernung fallen diese eher gering
aus (vgl. Karte 2 Landschaftsplan Stadt Walsrode).

c) Auswirkungsprognose

Die angrenzend festgesetzte schutzbedurftige Wohnnutzung (WA) ist vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche zu bewahren.

Bei der Bewertung des entstehenden Larms ist die bereits vorhandene Larmbelastung (Wohn-
nutzung, Landwirtschaft, Straflen) zu beriicksichtigen. Im Vergleich zu den vorhandenen Be-
lastungen, sind die zu erwartenden Mehrbelastungen als relativ gering einzuschatzen.

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporér zu zusétzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Bauldarml sind zu beachten. Mithilfe

L Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
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geeigneter technischer Malinahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) konnen Larmbelastungen vermindert werden.

Der als offentliche Grunflache festgelegte Wirtschaftsweg bleibt fur die Naherholung erhalten.
Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch festzustellen.

2. Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-

dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG).

o wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten* (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

b) Bestand und Bewertung

Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1, Seite 31) erfolgt durch Luftbildauswertung und
Gelandelberprufung entsprechend dem Kartierschlissel fur Biotoptypen V. DRACHENFELS
(2016). Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz wird in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen* (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs
Stufen und ist zugleich Grundlage fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der FlachengroRe des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fiir die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 2.c).

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit drtlicher Bauvorschrift



-31-

N

|

Bebauungsplan

| {1

[T

Nr. 112

\l

@ O

RN

00 T°'°°='°!'°_‘

Pop py

n{ i

Nordsunder’,

+

PZR

Qar

',Qr

= Qr

PHG

l“ 1'

) 0D
(=) @00

Gri®

UHM

Qr

GET

—®

.,

T
— 0 PHZ |
J L [ [ O | [

Nordsunderbarg

of 7

i

Avifauna

Brutverdacht

O Brutverdacht

A Amsel

Bm Blaumeise

B Buchfink

Bsp Buntspecht

Dg Dorngrasmicke
Gb Gartenbaumléufer
G Goldammer

Gf Grinfink

He Heckenbraunelle

Rote Liste Deutschland, Rote Liste Niedersachsen,
Rote Liste Tiefland Ost (ab Geféhrdung 3)

K Kaohlmeise Parus major
Turdus merula Mg Manchsgrasmiicke Sylvia atricapifia
Parus caeruleus Rt Ringeltaube Columba palumbus
Fringilla coelebs Rk Rotkehlchen Erithacus rubecula
Dencdrocopos major Si Singdressel Turdus philomelos
Sylvia communis 59 Sommergeoldhahnchen Regulfus ignicapilia
Certhia brachydaciyla s Star Sturnus vulgaris
Emberiza citrinella Sum Sumpfmeise Parus palustris
Carduelis chioris Zk Zaunkdnig Troglodytes troglodytes
Prunella modularis Zi Zilpzalp Phyiloscopus collybita

Biotoptypen

g

GET

GIT

=
n

T T == z T
= 1 m

@

Nachric

(-
]

Karte 1:

Acker

Artenarmes Extensivgriinland trockener
Mineralbéden

Artenarmes |ntensivgriinland trockener
Mineralbéden

Scher- und Trittrasen

Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte

Gebiische und Gehdlze

Ruderalgebiisch
Siedlungsgehdlz aus einheimischen Baumarten

Siedlungsgehdilz aus nicht einheimischen
Baumarten

Standortgerechte Gehdélzpflanzung
Sonstiger Nadelforst

Sonstige Grunanlage mit altem Baumbestand

Hausgarten
Neuzeitlicher Ziergarten
Hausgarten mit GroRb&umen

Unversiegelte Flachen
Versiegelte Flachen
Einzelbaum

bis 5m Kronendurchmesser
> 5m Kronendurchmesser

> 10m Kronendurchmesser

BE = Einzelstrauch (Weide, Eiche)
Pop = Hybridpappel

Pop py = Pyramidenpappel

Pr = Vogelkirsche

Qr = Stieleiche

htlich

Geltungsbereich

Festsetzungen Bebauungsplan

Biotoptypen und Avifauna Bestand

Auftragg

eber:

Stadt Walsrode

Im Unterauftrag von:

Susa

W Archite

Konkordiastr. 14 A

30449 Hannover

nne Voge| [ ] Tel.: 051121 34 98 80
ktin Fax: 0511- 45 34 40
W Baulsilplanung Internet: varw.eike-geffers.de
E-Mail: vogel@eike-gefiers de

Quellen: Eigene Kartierung
MaBstab: 1:1500

30 15 0 30 Meter
I T

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, @ 2016 LGLN

Auftragn

pu

ehmer:
Planungsgruppe Umwelt
Dipl.-Ing. I. Peters
Stiftstrale 12

30159 Hannover
Tel.: 0511 51949781

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit drtlicher Bauvorschrift




-32-

Tab. 1: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet (Ist-Situation)

Code Biotoptyp Biotopschutz Wertfaktor FI[a;E\]e
A Acker - 1 14.949
GET Artenarmes Extensivgrunland trockener Mineralbdden 3 14.096
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 1.317
GR Scher- und Trittrasen 1 1.159
X Versiegelte Flache (Gebaude, Wege etc.) 0 1.789
Summe 33.310

Der Planungsraum ist durch die folgenden Biotoptypen gekennzeichnet:

Der westliche Teil des Plangebietes wird als Ackerflache genutzt (Ackerbrache mit geringer
Bedeutung). Im Osten befindet sich eine extensiv genutzte Griinlandflache (artenarmes Exten-
sivgriinland mit mittlerer Bedeutung). Griinland und Ackerflache werden durch einen Feldweg
mit einem breiteren Saum und mehreren Gehdlzen getrennt, darunter zwei altere Eichen (Brust-
héhendurchmesser BHD ca. 0,55/ 0,60 m).

Am nordlichen Rand der Ackerfldche wachst entlang des Feldweges ganz im Westen eine Alt-
eiche (BHD ca. 0,8-1,0m), daran schlie3t dstlich eine Pappelreihe mit drei alteren Hybridpap-
peln (BHD 0,8-0,9m) und mehreren Pyramidenpappeln an. Im Osten befinden sich drei
Alteichen (BHD ca. 1 m). Mit Ausnahme einzelner alter Baume sind keine Strukturen vorhan-
den, die nicht in vergleichbarer Qualitat und liberschaubaren Zeitrdumen wieder herzustellen
sind.

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen

Im Westen und Nordwesten grenzt halboffene, landwirtschaftlich genutzte Feldflur an, die im
Nordwesten eine erhéhte Strukturvielfalt aufweist. Im Norden befindet sich ein Bildungs- und
Tagungszentrum auf einem weitldufigen parkartigen Grundstiick mit zahlreichen alten Grol3-
bédumen. Im Osten und Suden grenzen bestehende Wohngebiete mit Einzelhausbebauung und
Hausgérten an das Plangebiet an, wobei die Grundstiicke teils altere Baumbesténde aufweisen.

Biotopverbund

Im Landschaftsrahmenplan (LK Heidekreis, 2013) bzw. im Landschaftsplan (Stadt Walsrode,
2015) ist das Plangebiet nicht als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Auch die Ziel-
karte formuliert kein Entwicklungserfordernis fir das Plangebiet. Die durch Siedlungsbereiche
und Stral3e isolierte Lage sowie die eher geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Biotopty-
pen im Plangebiet begriinden die geringe Bedeutung flr den Biotopverbund.

Teilschutzgut Tiere

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.

Fur die Ermittlung und Bewertung der Lebensraumfunktion des Plangebietes wurde im Juli
2016 eine Potenzialbeurteilung Fauna fiir alle relevanten Tierartengruppen (ABIA 2016) erstellt.
Um die Erkenntnisse aus der Potenzialeinschatzung zu verifizieren, wurde fir die Artengruppe
Vogel eine Brutvogelkartierung von Marz bis Juni 2017 durchgefihrt (ABIA 2017). Weitere
faunistische Daten lagen fiir das Plangebiet nicht vor. Die Beschreibung der Bestandssituation
sowie die Bewertung der Lebensraumfunktion erfolgt somit auf Basis der Habitatausstattung
im Anderungsbereich und der regionalen Verbreitung potenziell zu erwartender, artenschutz-
rechtlich relevanter Arten sowie fir die Gruppe der VVOgel auf Basis der erfassten planungsre-
levanten Arten.
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Vogel

Bei der Erfassung wurden 19 Brutvogelarten (Status Brutverdacht, s. Tab. 2) und vier Arten
mit dem Status Brutzeitfeststellung. Hinzu kommen einige weitere Arten, die das Gebiet zur
Nahrungssuche nutzten.

Fast alle der vorkommenden Brutvogelarten briiten in den umliegenden Geholzen und Saum-
streifen auBerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flache (s. Karte 1, Seite 31). Sowohl die
Acker- als auch die Grunlandflache im Gebiet werden nicht als Brutplatz genutzt. Hierbei ist
die relativ geringe GroRe der landwirtschaftlichen Flachen bzw. die Nahe der als Sichtkulissen
wirkenden Gehdlzbestande ein maligeblicher Grund, der Arten der offenen Feldflur wie z.B.
Feldlerche oder Wachtel von vornherein ausschlie3t. Hinzu kommen durch die Siedlungsnahe
bedingte Stérungen, z.B. Spazierganger und freilaufende Katzen und Hunde.

Als Bodenbruter der halboffenen Feldflur ist die Goldammer (Vorwarnliste der RL Nieder-
sachsen und Deutschland) mit zwei Revieren vertreten. Ein Reviermittelpunkt befand sich am
Westrand des Gebietes im Ubergangsbereich zur westlich angrenzenden Feldflur, der andere
im Stdosten am Rand der Wohnbebauung. Eine weitere fiir Sdume in der Feldflur typische Art
ist die Dorngrasmucke, ein Revier befindet sich am Westrand des Gebietes.

Im Rahmen der Potenzialanalyse (ABIA 2016) war das Vorkommen des Rebhuhns nicht ganz
auszuschliel’en. Eine gezielte Nachsuche nach dieser Art blieb ohne Nachweis. Damit kann ein
Brutvorkommen des Rebhuhns im Gebiet nunmehr ausgeschlossen werden. Auch die in der
Potenzialanalyse als potenzielle Brutvogel genannten Arten Heidelerche und Baumpieper kom-
men nicht im Gebiet vor.

Tab. 2: Artenliste Brutvigel (ABIA 2017)

o 5

Artname deutsch Artname wissenschaftlich 3 o 2 |9 S 2| 3

gl 2l 2 2 8 & &
Amsel Turdus merula BV | * * 8 5
Blaumeise Parus caeruleus BV [* * 8 2
Buchfink Fringilla coelebs BV |* |* 8 6
Buntspecht Dendrocopos major BV [* * 8 1
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV | * * 8 1
Eichelhdher Garrulus glandarius G |* * 8
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra G |* * 8
Fitis Phylloscopus trochilus Bz [* * 8
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla BV [* * 8 1
Gartenrotschwanz Phoenicurus BZ |V |V 8
Goldammer Emberiza citrinella BV |V |V 8 2
Griinfink Carduelis chloris BV |* [* 8 2
Griinspecht Picus viridis G [* [* 88
Heckenbraunelle Prunella modularis BV | * * 8 4
Kernbeiler Coccothraustes G |* * 8
Kleiber Sitta europaea BZ |* |* 8
Kohlmeise Parus major BV |* * 8 5
Misteldrossel Turdus viscivorus BZ |* * 8

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit drtlicher Bauvorschrift




-34-

o 5
Artname deutsch Artname wissenschaftlich 3| o 2 |9 S 2| 3
gl 2l 2 @ 8 & &
Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV [* * * 8 4
Rabenkrahe Corvus corone G |* * * 8
Ringeltaube Columba palumbus BV [* * * 8 3
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV | * * * 8 4
Singdrossel Turdus philomelos BV [* * * 8 1
Sommergoldhéhnchen Regulus ignicapilla BV | * * * 8 2
Star Sturnus vulgaris BV [3 3 3 8 1
Sumpfmeise Parus palustris BV [* * * 8 1
Zaunkonig Troglodytes BV |* * * 8 5
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV [* * * 8 6

Erlauterungen: Status im Gesamtgebiet: BV = Brutvogel, BZ = Brutzeitfeststellung, G = Gast. Angabe zur Ge-
fahrdung in Niedersachsen (RL Nds.) und in der Region Tiefland Ost (RL TO) nach Kriiger & Nipkow (2015),
Geféahrdung in Deutschland (RL D) nach Griineberg et al. (2015): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet,
3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet. Schutz: § = besonders, 88 = streng geschiitzt gemélR BNatSchG.
VRL: | = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie. Y’ Reviere: Anzahl der Reviere.

Bei den nicht der halboffenen Feldflur zuzurechnenden Brutvogelarten handelt es sich um Ge-
holzbrdter, die entweder in verschiedener Hohe in Baumen oder Strduchern selbst oder boden-
nah im Bereich von Gehdlzen briiten. Es handelt sich um allgemein verbreitete Arten, die
regelmaRig u.a. auch in Garten und Grunanalagen in Siedlungen anzutreffen sind. Typische
Arten, die jeweils mit mehreren Revieren vertreten sind, sind u.a. Amsel, Buchfink, Hecken-
braunelle, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Zilpzalp und Zaunkonig. Auch einige Hohlen-
und Nischenbriter sind vertreten, hierzu zahlen Buntspecht, Blau-, Kohl- und Sumpfmeise,
Gartenbaumlaufer sowie der geféahrdete Star (stidostlich auRerhalb des Plangebietes). Die
Brutplatze dieser Arten sind einerseits in Baumhohlen im benachbarten Gehdlzbestand zu er-
warten, der auch &dltere Baume umfasst, andererseits in Nistkasten oder anderen anthropogenen
Nistgelegenheiten in den umliegenden Garten zu erwarten. Es wurde eine Baumhohle nachge-
wiesen (&ltere Pappel), weitere Hohlen sind auch in den anderen Altbdumen (Pappeln, Eichen)
zu erwarten.

Dariiber hinaus dient das zur Bebauung vorgesehene Gebiet teils den in den umliegenden Be-
reichen britenden Arten als Nahrungshabitat (z.B. Amsel, Ringeltaube). Eine besondere Be-
deutung des Gebietes als Gastvogellebensraum ist jedoch nicht anzunehmen. Als
Nahrungshabitat des Schwarzstorchs ist es nicht geeignet; eine funktionale Beziehung zu dem
rund 550 m nordlich entfernten, landesweit bedeutsamen Nahrungshabitat dieser Art ist damit
auszuschlielen. Weil3stérche wurden in einiger Entfernung nérdlich des Gebietes beim Vor-
beiflug beobachtet; das Griinland im Gebiet wurde nicht genutzt. Fur Greifvogelarten besteht
eine gewisse Bedeutung als Nahrungshabitat.

Flederméause
Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist im Gebiet mit jagenden Fledermdusen zu rechnen, insbeson-
dere den regional verbreiteten Arten Zwergfledermaus (RL Niedersachsen: 3 / RL Deutsch-
land: *) und Breitfligelfledermaus (RL Niedersachsen: 2 / RL Deutschland: G), die
Gebdaudequartiere beziehen und in den angrenzenden Siedlungsbereichen potenzielle Quartier-
gebiete haben.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit drtlicher Bauvorschrift



-35-

Auch die Arten Grol3er Abendsegler (RL Niedersachsen: 2 / RL Deutschland: V) und Kleiner
Abendsegler (RL Niedersachsen: 1 / RL Deutschland: D) sind zu erwarten; diese kdnnten als
Baum bewohnende Arten moglicherweise auch Quartiere in den randlichen Altbaumbestanden
finden. In einer der &lteren Pappeln wurde eine Baumhohle verzeichnet, weitere Hohlen sind
sowohl in den Pappeln als auch den Eichen zu erwarten.

Die ebenfalls Baum bewohnende Rauhautfledermaus (RL Niedersachsen: 2 / RL Deutsch-
land: *) ist vor allem wéhrend der Zugzeiten im Frihjahr und Spatsommer / Herbst im Gebiet
zu erwarten, wobei Quartiere dieser Art im Gebiet weniger wahrscheinlich sind.

Aus der Gattung Myotis kommen einige Arten in Betracht, die das Gebiet zur Nahrungssuche
nutzen konnten, darunter u.a. die Arten GroRRe Bartfledermaus (RL Niedersachsen: 2 / RL
Deutschland: V), Fransenfledermaus (RL Niedersachsen: 2 / RL Deutschland: *) und Was-
serfledermaus (RL Niedersachsen: 3 / RL Deutschland: *), die Sommerquartiere regelmafig
auch in Baumhohlen beziehen. Schliel3lich ist auch das in Niedersachsen weit verbreitete
Braune Langohr (RL Niedersachsen: 2 / RL Deutschland: V) zu nennen, das ebenfalls u.a.
Baumhohlen besiedelt.

Der Gehdlzrand im Norden des Plangebietes (Baumbestand entlang des Weges sowie die park-
artige Grinflache der nordlich angrenzenden Bildungsstéatte) stellt eine potenzielle Leitstruktur
fur Fledermduse dar.

Reptilien, Amphibien

Potenziell geeignete Habitate von europarechtliche geschiitzten Arten sind im Plangebiet bzw.
im Umfeld nicht vorhanden, so dass nicht mit einem Vorkommen dieser Arten zu rechnen ist.
Nicht ganz auszuschliel3en ist ein Vorkommen der allgemein verbreiteten, national geschiitzten
Arten Waldeidechse und Blindschleiche.

Wirbellose

Ein Vorkommen des Eremiten (Osmoderma eremita) (Art des Anhang IV FFH-RL) ist nicht
géanzlich auszuschlieRen, jedoch eher unwahrscheinlich, da die Art niedersachsenweit selten ist
und aus Walsrode und Umgebung keine Funde bekannt sind.

c) Auswirkungsprognose

Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 112 ist als Prognosezustand fiir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation
zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben VVorgehensweise wie bei der Be-
standsbewertung.

Tab. 3: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der B-Plan Umsetzung

Biotop- "
Festsetzung typen- Biotoptyp ;g/;t':; F[Iz]czrfe
Nr.
Versiegelte Flache (X), Rest Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
Allgemeines 13.4] GRZ 0,25 + 50 = 37,5 % Versiegelung 0 (X) 24.499
Wohngebiet 133 L . 1 (PHZ)
Es wird eine Versiegelung von max. 37,5 % angenommen, Rest
als neuzeitlicher Ziergarten.
) Bestand = Planung 2.196
Offentliche Stra-
Benverkehrsfla- |, . | Versiegelte Fliche (X) 0 (X)
che 1212 ) 1 (GRA) 3.800
L GRZ 0,8 = 80 % Versiegelung
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Biotop- "
. Wert- Flache
Festsetzung typen- Biotoptyp .
Nr. faktor [m?]
Es wird im Bereich der Verkehrsflache eine Versiegelung von
80 % angenommen, Rest als artenarmer Scherrasen (GRA)
Offentliche
Grnflachen 12.12.1 | sonstige Griinanlage mit altem Baumbestand (PZR) 3 1.827
(Griinzug)
Offentliche Si-
ckerflache 1213 | Extensivrasen-Einsaat (GRE) 2 988
Gesamtflache 33.310

Im Vergleich zum aktuellen Gebietszustand werden durch die Festlegungen ,,Allgemeines
Wohngebiet®, ,,6ffentliche StraRenverkehrsflache (neu)”, ,,6ffentliche Grinflache* und ,,6ffent-
liche Sickerflache” 14.950 m2 Acker und 14.096 m2 Extensivgrinland in Anspruch genommen.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflache bzw. der Stérungen
aufgrund der Siedlungsrandlage ist das Plangebiet als Lebensraum fiir stérungsempfindliche
Arten eher weniger geeignet. Die Ausnahme bilden einzelne Altbdume entlang des vorhande-
nen Wirtschaftsweges, die eine besondere Bedeutung aufweisen. Durch die festgesetzte Erhal-
tungsbindung bleiben diese erhalten.

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen (u.a. geringe GRZ) sind zukunftig relativ groRfla-
chige, gering versiegelte Hausgarten zu erwarten, so dass gegenutiber zumindest der bestehenden
Ackerflache ggf. leicht positive Auswirkungen auf die Strukturvielfalt zu erwarten sind. Gleich-
wohl erfolgt insgesamt eine erhebliche Beeintrachtigung, die im Rahmen des Ausgleichs zu
kompensieren ist (vgl. Kap. 2c).

Die Festlegung ,,6ffentliche StraBenverkehrsflache (Bestand)“ bewirkt keine Anderung, da die
Planung dem Bestand entspricht.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen
Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

Teilschutzgut Tiere

Da fast alle der vorkommenden Arten in umliegenden Gehélzen auBerhalb des B-Plan-Gebietes
briten, sind sie damit von der Planung nicht betroffen. Buntspecht und Blaumeise besitzen je-
weils einen Reviermittelpunkt im Bereich der Eichen- und Pappelreihe am nérdlichen Rand des
Gebietes (s. Karte 1, Seite 31). Durch die vorgesehene Festsetzung der Erhaltungsbindung aller
Altbdume am Rande der Wohnbaufl&chen gibt es keine Betroffenheit.

Als Arten der halboffenen Feldflur sind zwei Goldammerreviere sowie das Revier der Dorn-
grasmicke (ungefahr zur Halfte) von der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
betroffen. Die genannten Arten sind nicht gefdhrdet (Goldammer VVorwarnliste).

Durch die Festsetzung des gesamten Altbaumbestandes (alte Eichen und Pappeln) zum Erhalt
wird ein bau- und anlagebedingter Verlust von (potenziell nutzbaren) Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten fur Vogel sowie fur Flederméuse vermieden. Bei Fallung der Baume konnte es — ins-
besondere bei den alten Pappeln — zum Verlust von potenziellen Habitatfunktionen kommen,
jedoch ist ein Ausweichen auf die umliegenden z.T. auch alten Baumbesténde insbesondere in
den nérdlich angrenzenden Parkflachen mdglich.

Potenzielle Gehdlzverluste (der nicht zum Erhalt festgesetzten Hybridpappeln) kénnen die Ha-
bitatfunktion fur Gehdélzbruter zwar verschlechtern, jedoch ist ein Ausweichen der betroffenen,
noch verbreiteten Arten auf umliegende Gehdélzbestdande mdglich, die in ausreichendem Um-
fang vorhanden sind. Potenziell kann es durch die ebenfalls festgesetzte Anpflanzung eines
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hochstdmmigen Laubbaumes auf jedem Baugrundstiick auch zu einer Erh6éhung der Struktur-
vielfalt und damit der Habitatstrukturen besonders fiir Gehdlzbriter im Vergleich zur jetzigen
Acker- bzw. Grinlandflache kommen.

3. Schutzgut ,Boden”

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schédliche Bodenverédnderungen bzw. Beeintrachti-

gungen seiner natdirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-

geschichte soweit wie moglich vermieden werden. Nattrliche Funktionen umfassen die

Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoff-
kreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw.

besondere Bedeutung aufweisen.

e Boden mit besonderen Standorteigenschaften fur die Biotopentwicklung/ Extrem-
standorte,

e naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Bdden.

Soweit Bdden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fur die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen tber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage wur-
den die Daten des LANDESAMTES FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, LBEG,
(www.lbeg.niedersachsen.de) sowie erganzend das Baugrundgutachten (PRUFLABOR
MORBACH 2016) verwendet.
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b) Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenubersichtskarte (BUK
50) sind die Boden im Plangebiet zum
GroRteil dem Bodentyp Braunerde-Pod-
sol zuzuordnen. Im westlichen Bereich ist
eine Pseudogley-Braunerde vorzufinden.

Nach den Daten der Bodenschatzung liegt
Uberwiegend ein lehmiger Sandboden
vor, der im Studosten in Sandboden Uber-
geht. Der Oberboden steht in unterschied-
lichen Schichtdicken (durchschnittlich ca.
30 cm) an, im Nordosten besteht eine Auf-
i N | fdllung bis zu einer Starke von 100 cm
31 f\ | (PRUFLABOR MORBACH 2016).

Sz e e Bk asd v e

Das naturliche ackerbauliche Ertragspo-
Abbildung 1: Bodentyp nach BuK 50 tenzial ist in dem Plangebiet mit einer
Ackerzahl von 38/40 als gering- bis mit-
telwertig einzustufen.
Im Landschaftsplan (Stadt Walsrode, 2015) ist der ostliche Teil (Grunland) als Bereich mit
hoher Winderosionsgefahrdung mit Dauervegetation dargestellt. Der westliche Teil (Acker) ist
als Bereich mit hoher Winderosionsgefahrdung ohne Dauervegetation ausgewiesen. Kleinfla-
chig besteht eine sehr hohe Nitratauswaschungsgefahrdung

Schutzwiirdige Boden, d.h. Boden mit besonderen Standorteigenschaften fur die Biotopent-
wicklung oder seltene bzw. kulturhistorisch bedeutsame Bdden, bestehen im Planungsgebiet
nicht.

Die Boden im Plangebiet weisen eine erhohte Konzentration an gesamtorganischen Kohlenstoff
(TOC) auf, was auf die nattrlich vorkommende organische Masse im Oberboden zurtickzufiih-
ren ist (PRUFLABOR MORBACH, 2016). Der LAGA?2-Zuordnungswert® von Z 0/Z 0* wird (iber-
schritten, die Boden sind als Z 1 einzustufen. Da es sich um eine nattrlich Uberhohte
Konzentration handelt, ist diese nicht als Schadstoffbelastung bzw. schadliche Bodenverande-
rung im Sinne des § 4 Abs. 8 BBodSchV und des § 9 Abs. 2 und Abs. 3 BBodSchV anzusehen.

c) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut ,,Boden* wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Boden in Wohnbauflachen (WA) erheblich beeintrachtigt. We-
sentliche Bodenfunktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebaude, Garagen und
Nebenanlagen sowie fir StraRen weitestgehend verloren.

Bei der festgesetzten GRZ von 0,25 kdnnen max. 37,5 % der Wohngrundstticke (einschlieRlich
moglicher Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Das ergibt
eine Flache von rd. 9.187 m2. AulRerdem werden die Flachen fur die StraRe und Wege zu etwa
80 % versiegelt. Das ergibt zusatzlich eine Flache von rd. 3.040 m2

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist durch langjéhrige ackerbauliche Nutzung stark ver-
andert und in seiner Funktionsféhigkeit fiir den Naturhaushalt eingeschréankt, so dass lediglich

2 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln (Stand 11/2003)

3 Einstufung des Materials je nach Belastungsgrad in LAGA-Zuordnungswerte (Z0=uneingeschrankter Einbau;
Z1=eingeschrankter Einbau, Z2=eingeschrénkter Einbau mit definierten technischen Sicherheitsmalnahmen;
Z3=Deponieklasse I; Z4=Deponieklasse 11;Z5=Sonderabfalldeponie)
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eine allgemeine Bedeutung vorliegt. Das hier fur die Bilanzierung herangezogene Punktever-
fahren des Niedersachsischen Stédtetags (2013) sieht hierfiir keine separate Berticksichtigung
vor (kein besonderer Schutzbedarf). Eine Berticksichtigung erfolgt im Rahmen des Biotopty-
pen-Ausgleichs.

Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache bleiben die nattrlichen Bodenfunktionen
weitestgehend erhalten.

Baubedingt wird es im Rahmen der Baumalinahmen auch auf den nicht zu versiegelnden Fl&-
chen temporér zu Beeintrachtigungen des Bodens kommen (Bodenverdichtung, Bodenaus-
tausch).

4. Schutzgut ,Wasser*

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
ricksichtigen, wie sie insbesondere in 8 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in 8§ 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
durftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie, Ibeg, (www.lbeg.niedersachsen.de) verwendet.

b) Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet weist, gemaf
den Daten des LBEG, ein starkes Ost-
West-Gefalle beziglich der Grundwas-
serneubildung auf. Im GroRteil des
Plangebietes liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate bei 301 bis 350 mm/a. Die-
:\ ser Bereich dehnt sich westlich in
Richtung Norden weiter aus. In einem
kleinen, nordéstlich gelegenen Teil des
rundwassemeubildungerate: Plangebietes betrégt die Rate 151 bis
dunkelgrin = 301-350 mm/a 200 mm/a. Dieser Bereich erstreckt
hellgriin = 201-550 mm/a « | sich nordlich tiber das Plangebiet hin-
gelb = 151-200 mm/a Manstab:25 000 v pe . . .
orange = 51-100 mm/a 5. A\ | aus. Im Gstlichen Teil des Gebietes liegt
die Rate nur noch bei 51 bis 100 mm/a,

Abbildung 2: Grundwasserneubildung in Nieder-  mit einer Ausdehnung Richtung Osten
sachsen nach LBEG und Stidosten.

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit 35-40 m tiber NN angegeben. Ausgehend von
den Hohendaten, welche ein West-Ost-Gefélle aufweisen (rd. 48 bis 57 m tGber NN), ergeben
sich damit Grundwasserflurabstande von 8-13 bzw. 17-22 m. Aufgrund des Fehlens
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schutzwiirdiger Trinkwasservorkommen ist fiir das Plangebiet keine besondere Schutzwiirdig-
keit festzustellen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,,Béhme Lockergestein rechts®. Dieser
ist mengenméRig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen. Die
Bohme liegt ca. 420 m 6stlich. Der als Typ 15 ,,Sand- und lehmgeprégte Tieflandfliisse* einge-
stufte Wasserkorper Bohme I11 (Wasserkdrper-Nr. 22009) gehdért zu den erheblich veranderten
FlieRgewassern. Der okologische Zustand ist als m&Rig, der chemische Zustand als nicht gut
eingestuft.

c) Auswirkungsprognose

Versiegelung fiihrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. Bei Ver-
sickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie geplant)
werden die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr.
5 und 6 WHG) auch weiterhin gewahrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschutzt wird.

Aufgrund des niedrigen Males der baulichen Nutzung in Verbindung mit den Regelungen zur
Versickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken, aufgrund der Festsetzung von
,offentlichen Griinflachen* und ,,Sickerflachen* bleibt die Versickerungsfunktion des Bodens
im Plangebiet erhalten. AusgleichsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

Betroffenheit von Wasserkdrpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei ordnungsgeméler Versickerung anfallender Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetz-
lich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

5. Schutzgut ,Klima und Luft*

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Fl&chen
und Landschaftsstrukturen, tiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsplan (Stadt Wals-
rode, 2015) herangezogen.

b) Bestand und Bewertung

Stark befahrene StraBen mit einem negativen Einfluss auf die Luftqualitat sind im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Durch die geringe GroRe des Ortsteils
Nordsunderberg sind keine starkeren Aufheizungen zu erwarten. Der Planungsraum weist daher
eine geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfindlichkeit auf.
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c) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen stadtklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit, der geringen Bebau-
ungsintensitét (offene Bauweise, geringe GRZ, eingeschossige Gebaude) und der Lage ist von
keiner erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintrdchtigung auszugehen.

6. Schutzgut ,Landschaft”

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schutzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt aufgrund der
Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsplan der Stadt Walsrode (2015) und eigener Gelan-
debegehung.

b) Bestand und Bewertung

B oy Das Plangebiet ist im Landschaftsplan
; (Stadt Walsrode, 2015) der naturrgumli-
% chen Untereinheit Fallingbosteler Lehm-

: = platten (641.00) zugeordnet. Es ist Teil

Plangebiet des Landschaftsbildtyps Ackerbaulich

o |;_' - dominierte ebene Geest (641/234 AeG),

sa1z1avr] Welcher sich in nordwestlicher Richtung
A : JH weiterzieht, mit einer mittleren Bedeu-
tung der Landschaftsbildeinheit.

841/214 VT

FER SRR 2 HHS TN

Abbildung 3: Landschaftshild nach Karte 2 des
Landschaftsplans (Stadt Walsrode, 2015)

Direkt im Norden an das Plangebiet angrenzend liegt eine Waldlandschaft der welligen Geest
(641/226 WeG) mit einer hohen Bedeutung flr das Landschaftserleben. Die sudlich an das
Plangebiet anschlieRende Bebauung ist als Siedlungsgebiet (S 11) von geringer Bedeutung ein-
gestuft, gefolgt von einem ca. 150 m schmalen Streifen Von Nutzungsvielfalt gepragten Tal-
raumes (641/214 VT), welcher sich in nord- und stddstlicher Richtung weiter ausdehnt, mit
einer sehr hohen Wertigkeit.

Der Altbaumbestand im Plangebiet, vor allem die alten Eichen entlang des Wirtschaftsweges,
sind als sehr erlebniswirksam und positiv fiir das Landschaftsbild zu bewerten.

Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild kdnnen temporér von akustischen Stérung durch
eine 600 m oOstlich verlaufende Eisenbahntrasse sowie durch die 350 m westlich liegende L 161
ausgehen, die aufgrund der Entfernung lediglich gering ausfallen (vgl. Karte 2 Landschaftsplan
Stadt Walsrode). Die stidlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung ist im 6stlichen Teil als
nicht ausreichend eingegriint bewertet.
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c) Auswirkungsprognose

Die Festsetzungen bereiten eine geringe Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Allgemeine Wohngebiet (WA) bewirkt eine Versiegelung, weist jedoch auch einen
groRen Grinflachenanteil auf. Die Durchgriinung wird im Allgemeinen durch die Uber-
wiegend geringe GRZ gesichert.

e Eine festgelegte Begrenzung der Gesamthdhe der Gebdude bzw. der GeschoRzahl bewirkt
eine zu den sudlich angrenzend bestehenden Geb&uden angepasste Bauweise, so dass sich
die neue bauliche Nutzung, im Zusammenhang mit den drtlichen Bauvorschriften fir die
Gestaltung der Gebé&ude, gut in den bestehenden Siedlungskoérper integriert.

e Die festgesetzte offene Bauweise mit lockerer Bebauung und groRzugigen Freiflachen-
anteilen (geringe GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) schliet gut an die bestehen-
den Siedlungsbereiche an.

e Die Festsetzung einer ¢ffentlichen Grinflache (Zweckbestimmung Griinzug) mit festge-
legter Erhaltungsbindung vorhandener Baume tragt zu einer guten Durchgrinung des
Allgemeinen Wohngebietes bei, mit positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Aufgrund des niedrigen MaRes der baulichen Nutzung in Zusammenhang mit den Ortlichen
Bauvorschriften fur die Gestaltung der Gebaude und den offentlichen Grinflachen mit Erhal-
tungsbindung ist nicht von einer erheblichen Beeintréchtigung des Landschaftsbildes auszuge-
hen.

7. Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter”

a) Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachgutern werden geschiitzte oder schutzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele Ziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung von historisch geprégter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen. (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, 8§ 2 BNatSchG),

e Im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhaltens-
werten Ortsteilen und angemessener Beruicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (8 1 Denkmalschutzgesetz Niedersach-
sen).

b) Bestand und Bewertung

Gemal} der Bodenubersichtskarte (BUK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwirdigen
Boden (vgl. Kap. ,,Schutzgut Boden*). Zu sonstigen Vorkommen von Bau- oder Bodendenk-
malern liegen keine Informationen vor, kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementen im
Plangebiet und im Wirkbereich sind nicht vorhanden (vgl. LP Stadt Walsrode 2015).

c) Auswirkungsprognose

Sollten im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
oder geringe Spuren davon (z. B. TongeféaRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gem.
8 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des
LK Heidekreis oder einem Beauftragten der archaologischen Denkmalpflege sowie dem Nie-
dersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen
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(gem. § 14 Abs. 2 des NDSchG), bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich Gber die im Umweltbericht berticksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fithren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

C. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung) bestehen bleiben. Der grundsatzlich bestehende Bedarf an Wohnbauflachen
konnte dann allerdings nicht umgesetzt werden.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung sowie notwen-
dige Infrastrukturen und Erschlielungsstrallen bestehen, ist die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit verhaltnisméalig geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungseffekte
und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass der Standort
insgesamt als gunstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener
Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funktionen von
Natur und Landschaft ist.

D. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (8§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergidnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefuhrt, die bei der

Umweltpriifung zu berticksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begrindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als genutzter Fla-
chen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

1. Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Fl&chen fur bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall kommen Malinahmen
der Innenentwicklung nicht zur Anwendung. Es handelt sich um die sukzessive Umsetzung von
Bauflachen, deren Bedarf bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans nachgewiesen
wurde.

Aulerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Diese Vorschrift
wird durch die Festsetzung einer relativ niedrigen Grundflachenzahl (GRZ) beachtet.

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begrundet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundsti-
cken in der Stadt. Im vorliegenden Fall sieht die Stadt zur Deckung des Wohnbedarfs keine
andere Maglichkeit als, neben den Malinahmen der Innenentwicklung, die die Stadt innerhalb
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des Siedlungsbereichs durchfiihrt, auch bislang landwirtschaftliche genutzte Flachen fiir Wohn-
zwecke bereit zu stellen. Aufgrund der Lage und GroRze der Flache, die bereits an drei Seiten
von baulicher Nutzung umgeben ist, ist die Flache fir die Landwirtschaft von eher geringer
Bedeutung. Die Uberplanung wurde mit den Eigentiimern und bewirtschaftenden Landwirten
abgestimmt.

2. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt,,,Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, VVerringerung und
zum Ausgleich!

3. Priufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

4. Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die Belange
des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die bauliche Nutzung einer bisher als
Acker und Grinland genutzten Flache. Diese Nutzungsanderung verstarkt den Klimawandel
nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.

Die Festsetzungen zum Allgemeinen Wohngebiet und zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
erlauben eine Ausrichtung der Hauptdachflachen der Wohnh&user nach Stiden, so dass eine
effektive Nutzung von Photovoltaikanlagen erméglicht wird. Eine Nutzung regenerativer Ener-
gien fuhrt zu einer Vermeidung bzw. Verringerung von CO2-Schadstoffemissionen aus her-
kémmlichen fossilen Energiequellen. Positive Umweltauswirkungen sind zwar lokal nicht
konkret ermittelbar, dienen aber langfristig, aus globaler Sicht den Zielen des Klimaschutzes.

E. Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

1. Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunachst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlauterten Manahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal}
zu verringern. Zudem werden MalRnahmen benannt, die tber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben ist als primare Vermeidungsmalinahmen die enge Orientierung der vorgesehe-
nen Erweiterungen an bestehende Strukturen, sowie die vorgesehenen Hohenbegrenzungen fiir
die bauliche Entwicklung und die geringe Grundfldchenzahl (GRZ).

e Reduzierter Flachen-/Bodenverbrauch durch Begrenzung der Uberbauung auf das fiir die
angestrebte Nutzung erforderliche MindestmaR,

e Begrenzung der Bauhdhen unter Berlicksichtigung der sich aus der angestrebten Nutzung
ergebenden Anforderungen, der vorhandenen Bebauung und der landschaftlichen Gege-
benheiten.
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Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Begrenzung der GRZ soweit wie
mdglich verringert.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewasserschutzes von groRRer Bedeutung. Das Niederschlagswasser wird tber die belebte
Bodenoberflache versickert.

Das im Allgemeinen Wohngebiet und auf der Grunflache anfallende Oberflachenwasser soll
auf den jeweiligen Grundstiicksflachen versickert werden. Fir die Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers auf der Verkehrsflache bei Starkregenereignissen sind Sickermulden
im StraBenseitenraum und eine groRe Versickerungsflache im Stidosten des Plangebietes vor-
gesehen.

Offentliche Grunflache/Erhaltungsbindung Baume

Die Festsetzung von Grinflachen sowie der Erhaltungsbindung des vorhandenen Baumbe-
stands dient der Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen sowie einer Verminderung von Beeintréchtigungen fir das Landschaftsbild.

MafRnahme M 1 Erhalt des Altbaumbestandes

Um einen dauerhaften Erhalt der alten Eichen und Pappeln im Bereich der festgesetzten offent-
lichen Griinflachen zu gewahrleisten, sind neben der Erhaltungsbindung entsprechende Schutz-
malinahmen insbesondere wéhrend der Durchfuhrung der Bauarbeiten im Bereich der Gehdlze
unter Berucksichtigung der DIN 18920 (Freihaltung von Aufschiittung und Abgrabungen im
Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) zu treffen.

Desweitern sind als PflegemaRnahmen nur fachgerechte Pflege-, Entwicklungs- und Erhal-
tungsschnittmalinahmen zuldssig, bei denen die Kronenform der Eichen nicht wesentlich ver-
andert wird und keine gesunden Starkéste mit mehr als 10 cm Durchmesser entfernt werden.
Pflegeschnittmafnahmen bei abgehenden Asten sind zulassig.

Der Altbaumbestand steht auf Flachen der Stadt. Die Stadt wird daher auf die Einhaltung der
Malinahmen achten. Ein entsprechender Hinweis wird in der Planzeichnung aufgenommen.

Malinahme M 2 Bauzeitenregelung

Die Baufeldrdumung und die ggf. erforderliche Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Ge-
holzrickschnitte, Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufiihren, zum Schutz der beiden randlich britenden Arten Goldammer und Dorngrasmii-
cke aulRerhalb der Brut- und Setzzeit, d.h. nicht im Zeitraum vom 01.04. bis zum 15.07. Ist ein
Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der VVogelbrutzeit erforderlich, ist vor Beginn
der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung auf potenzielle Vogelbruten und Fledermaus-
quartiere von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologie/ Fledermauskunde) durchzufihren.
Besteht bei den ggf. (unplanmaéRig) zu féllenden alten Pappeln ein Winterquartierpotenzial flr
Fledermause ist eine Uberpriifung vor Féllung durchzufithren. Bei Vorfinden von mit Holz-
mulm gefullten Hohlen, ist ein Vorkommen des Eremiten (Eremita osmoderma) entsprechend
zu prfen.

Auch hier wird ein entsprechender Hinweis auf die Bauzeitenregelung in der Planzeichnung
aufgenommen, auf deren Einhaltung die Stadt bei der Durchfiihrung der Planung achten wird.
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2. MaRnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten MalRnahmen zur Vermeidung beeintréchtigt die Durchfiihrung des
Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden Freiflachen flr eine bauliche Nutzung
in Anspruch genommen. Die Beeintrachtigung ist ein Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG,
der ausgeglichen werden muss.

Die MaRnahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung maRgeblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt nach der ,,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung® (Heraus-
geber: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 9. Aufl., 2013).

Eine gesonderte Berlicksichtigung in der Kompensation tber die Betroffenheit der Biotoptypen
hinaus ist nur erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden. Dies ist vorliegend nicht der Fall (vgl. Kap. B 2b) und 2c) sowie Kap. C:
Artenschutzrechtliche Betroffenheiten.

Die Flachenbilanz auf Basis der Biotoptypen im Bestand bzw. fur den geplanten Zustand unter
Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich aus der nachfolgenden Ta-
belle:

Tab. 4: Bilanzierung des Flachenwertes im Bestand und fur die Planung

Bestand (tatsdchliche Nutzung)
Flache Wertfaktor Flaichenwert

Biotoptypen-Nr. Biotoptyp [m?] (WE)
111 Acker (A) 14.949 1 14.949

Artenarmes Extensivgriinland trockener Mine-
9.5.1 ralbéden (GET) 14.099 3 42.288

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
10.4.2 Standorte (UHM) 1.317 3 3.951
12.1 Scher- und Trittrasen (GR) 1.159 1 1.159
13.4 Versiegelte Flachen (X) 1.789 0 0
Summe Bestand 33.310 62.347
geplante Nutzung

Flache Wertfaktor Flachenwert

Biotoptypen-Nr. Biotoptyp [m2?] (WE)
12.12.2 Sonstige Grinanlage ohne Altbdume (PZA) 1.827 2 3.654
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 760 1 760
12.1.3 Extensivrasen-Einsaat (GRE) 989 2 1.978
12.6.4 Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 15.312 1 15.312

Versiegelte Flache (X) StraBenverkehrsflache
13.4 Bestand 2.195 0 0
13.4 Versiegelte Flache (X) Planung 12.227 0 0
Gesamt 33.310 21.704
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Gesamt ohne Stra-
Renverkehrs-flichen
Bestand 31.114 21.704

Anderung des Flichenwertes -40.643

Der Vergleich zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 40.643 Flachenwerten
verbleibt. Bei einer angenommenen Aufwertung von 2 Wertstufen ergibt sich eine Ausgleichs-
flache im Umfang von ca. 2 ha.

In der Planzeichnung erfolgen Festsetzungen zur Erhaltungsbindung fir alle bestehenden alten
Einzelbdume (insgesamt 11 Altbdume). Fir die Ubrigen vorhandenen Baume ohne Erhaltungs-
bindung muss schlechtesten Falls von einem Verlust im Rahmen des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes bzw. der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ausgegangen werden, der entspre-
chend auszugleichen ist. Allerdings befinden sich die meisten Gehdlze im Bereich der festge-
setzten offentlichen Griinflache und sollen auch weiterhin stehenbleiben.

Tab. 5: Einzelbdume Bestand/Planung

Biotoptypen-Nr. | Biotoptyp Stiickzahl Wertfaktor
Bestand (tatsdachliche Nutzung)
bis 5m Kronendurchmesser 27 2
2.13.1 Sonstiger Einzelbaum/ Baum- > 5m Kronendurchmesser 5 3
gruppe (HABE)
> 10m Kronendurchmesser 6 4
geplante Nutzung
bis 5m Kronendurchmesser 0 2
2.13.1 Sonstiger Einzelbaum/ Baum- > 5m Kronendurchmesser 5 3
gruppe (HABE)
> 10m Kronendurchmesser 6 4

Anpflanzen von standortheimischen Laubbdaumen auf den Baugrundstiicken (M3)

Durch die Festsetzung der Pflanzbindung zur Bepflanzung jedes Baugrundstiicks mit mindes-
tens einem standorttypischen Laubbaum wird eine landschaftsgerechte Durchgrinung der
Wohnbaufl&che erreicht und Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild und das Wohnumfeld
minimiert. Die Anforderungen an die zu pflanzenden Baume ergeben sich aus 8§ 6 der textlichen
Festsetzungen.

Bepflanzt wird mit hochstdammigen Laubbdumen (Stammumfang 14/16 cm, 3 x verpflanzt, vgl.
Pflanzliste) oder hochstdammigen Obstbdumen (Stammumfang 12/14 cm, vgl. Pflanzliste). Die
angepflanzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen, ggf. sind Vor-
kehrungen gegen Wildverbiss zu treffen.

Geholzartenliste

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus tominalis Elsbeere
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Tilia cordata Winterlinde

Apfel: Boskop, Rote Sternrenette Baumann’s Rote Winterrenette, Landsberger Renette,
Cox Orange, Holsteiner Cox, Freiherr von Berlepsch, Gravensteiner, Hornebur-
ger Pfannkuchenapfel.

Birnen: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux, Pas-
torenbirne.
Kirschen: Grolie Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe.

Die potenziell von Verlust betroffenen Einzelbdume (Baume ohne Erhaltungsbindung) mit ei-
nem Wertfaktor 2 (27 Stiick) sind (im Fall des Verlustes) im Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Dies
wird durch die textliche Festsetzung zur Anpflanzung von Bédumen auf den geplanten Wohn-
grundstlicken erreicht.

Externe AusgleichsmaRnahme
Legende

= = = Mesophiles Griinland (GM)
= wm o= (3us Al 15960 m* aus Gl 7.245 m*

D Obstwiese (5.820 m?)

- je 5 Einzelbdume

Strauch-Baumhecken (HFM) -
gesamt: 5.690 m*

[] Feuchtbiotop 150 m?

|
5 Einzelbaume I:I Flurstiicke

A Einzelbaume

CREDND

Abbildung 4: Externe Ausgleichsflache Schneeheide, Quelle: Naturschutzstiftung Heidekreis 2015
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Der auf Basis der Biotopstruktur im Anderungsbereich ermittelte Ausgleichsbedarf wird durch
die externe Ausgleichsflache Schneeheide der Naturschutzstiftung des Heidekreises (Gemar-
kung Schneeheide, Flur 3, Flurstiick 13/1) erfillt. Uber einen Vertrag werden die erforderlichen
Wertpunkte durch die Poolflache Schneeheide (s. Abbildung 4) mit geeigneten Kompensati-
onsmaflnahmen bereitgestellt.

F. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Zur Vorbereitung des Aufstellungsverfahrens wurden mehrere ErschlieSungsvarianten unter-
sucht. Die Stadt Walsrode sieht keine andere Maoglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das
mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, zu erreichen.

G. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléane selbst konnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs.1
BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltprufung nach §2 Abs.4 BauGB zu
beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach § 15 Absatz 1 zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir VVorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind,
beschranken sich die vorstehend erl&uterten Verbotstatbestdnde auf ein eingeschranktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berucksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. 8§ 44 Abs.
5 BNatSchG). Die ubrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berucksichtigen.
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Zudem gilt in den 0.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

. wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das T6tungs- und Ver-
letzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhht und diese Be-
eintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen
nicht vermieden werden kann.

. wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaR-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungs-
formen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind.

. und soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder VVorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.
Hierzu kénnen soweit erforderlich auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt
werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

2. Konfliktabschatzung/Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstat-be-
stande

a) Avifauna

Die durch den B-Plan zulassige Nutzung bewirkt insgesamt einen Verlust der Lebensrdume fiir
die im Gebiet derzeit noch zu erwartenden weit Giberwiegend ubiquitaren Brutvogelarten. Prif-
gegenstand sind die 0.g. Arten. Als Artengruppe (Gilde) werden betrachtet:

o Arten der halboffenen Feldflur bzw. der Siedlungsrander und Gehdlzbiotope (ubiquitar,
ungefahrdet),

e Arten der halboffenen Feldflur bzw. Arten der Siedlungsrander und Gehdlzbiotope
(ubiquitér, ungefahrdet),

Auf eine artweise Betrachtung wird aufgrund der vergleichbaren Betroffenheit verzichtet. Art-
spezifische Besonderheiten werden aber im Einzelfall angesprochen.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, die vorgesehene Erhaltungsbindung al-
ler Altbaume sowie eine Uberpriifung potenzieller Hohlenbaume auf magliche Vogelbruten bei
Beseitigung von Vegetationsstrukturen wird die Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur
alle oben genannten Artengruppen ausgeschlossen. Es muss unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen und der bestehenden Nutzung des
Plangebietes in keinem Fall von einem signifikant erhdhten Tétungsrisiko im Rahmen des Baus
oder spéateren Betriebes des Allgemeinen Wohngebietes ausgegangen werden.

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Stérung) kénnen flr die ungefahrdeten Arten ausgeschlossen wer-
den, fur diese ist Arten von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der i. d. R.
groRraumigen lokalen Populationen auszugehen. Es verbleiben, u. a. durch die Festsetzungen
zur Sicherung von Altbaumbestédnden und zur 6ffentlichen Griinflache sowie durch die Biotop-
strukturen im Umfeld des Plangebietes auch ausreichend als Habitate geeignete Strukturen.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Nordsunder” mit drtlicher Bauvorschrift



-51 -

Insgesamt gehen somit fiir alle betrachteten Artengruppen keine erheblichen Stérungen von
dem vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet aus. Ein Verstol gegen 844 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Rodung von Einzelbdumen sind die Zerstérung oder Beschadigung
von potenziellen oder tatséchlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten und somit Ver-
stolRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu erwégen.

Fast alle der vorkommenden Arten briiten in umliegenden Gehdlzen auRRerhalb des B-Plan-Ge-
bietes und sind damit von der Planung nicht betroffen. Buntspecht und Blaumeise besitzen je-
weils einen Reviermittelpunkt im Bereich der Eichen- und Pappelreihe am nérdlichen Rand des
Gebietes (s. Karte 1, Seite 31). Durch die vorgesehene Erhaltungsbindung fir die Altbdume
gibt es keine Betroffenheit. Da es sich um allgemein verbreitete Arten handelt, ist bei ggf. er-
forderlichen Fallungen davon auszugehen, dass diese Arten in den umliegenden Bereichen wei-
terhin ausreichend Nistgelegenheiten finden.

Als Arten der halboffenen Feldflur kommen die ungefahrdeten Arten Goldammer (Vorwarn-
liste) und Dorngrasmuicke am Rand des B-Plan-Gebietes vor. Ein Goldammerrevier im Stidos-
ten des B-Plan-Gebietes sowie im Ubergangsbereich zur weiterhin bestehenbleibenden Feldflur
und ein Revier der Dorngrasmiicke ist von Verlust bzw. Beeintrachtigung betroffen. Auch bei
diesen beiden Arten wird davon ausgegangen, dass ein Ausweichen auf Habitate in der Umge-
bung moglich ist. Dieser Lebensraumverlust bzw. diese Lebensraumbeeintrachtigung wird
durch die vorgesehene Aufwertung der externen Kompensationsflache (s. Kap. B 3.) im Rah-
men der Eingriffsregelung kompensiert.

Im Rahmen der Potenzialanalyse (ABIA 2016) war das Vorkommen des Rebhuhns nicht ganz
auszuschliel3en. Eine gezielte Nachsuche nach dieser Art blieb ohne Nachweis. Damit kann ein
Brutvorkommen des Rebhuhns im Gebiet nunmehr ausgeschlossen werden. Auch die in der
Potenzialanalyse als potenzielle Brutvogel genannten Arten Heidelerche und Baumpieper kom-
men nicht im Gebiet vor.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen kann ein VerstoR gegen
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir die im Plangebiet erfassten Brutvogel ausgeschlossen werden.
Essentielle Nahrungshabitate sind flr keine der angesprochenen Arten betroffen. Damit wiede-
rum kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur européische Vo-
gelarten ausgeschlossen werden.

b) Flederméause

Die vorhandenen, zur Erhaltung vorgesehenen Altbdume dienen Fledermdusen als potenzielle
Quartiere. Dartber hinaus dient das Plangebiet mehreren Arten als potenzielles Jagdhabitat und
ist insbesondere fiir die Arten relevant, die in den angrenzenden Siedlungsbereichen potenzielle
Quartiergebiete haben.

Prufgegenstand der Beurteilung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind:
e Fledermausarten, die das Plangebiet als Jagdhabitat nutzen.
e Fledermausarten mit potenziellen Quartieren im Plangebiet.

Auf eine weitergehende artweise Betrachtung wird aufgrund der vergleichbaren Betroffenheit
verzichtet. Artspezifische Besonderheiten werden sehr wohl im Einzelfall aber angesprochen.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher RL

Name Nds RL D Schutz FFH
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 2 \% 8§ v
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 1 D 88 v
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G 88 v
Zwergfledermaus Pipistrellus 3 * 8§ v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 * 8§ v
Wasserfledermaus Myaotis cf. daubentonii 3 * 8§ v
GroRe Bartfledermaus Myotis brandtii 2 2 8§ v
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 * 8§ v
Braunes Langohr Plecotus auritus 2 V 8§ v
Legende:
RL Nds = Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten S&ugetiere, Stand 1991 (HECKENROTH 1993)
GG NLWKN = aktuelle fachliche Einschatzung des Geféhrdungsgrades in Niedersachsen durch NLWKN (Stand Juni 2009 und Ent-
wurf 2010). In: Vollzugshinweise zum Schutz von Sdugetierarten in Niedersachsen. (K.n.a. = keine neuen Angaben)
RL D = Rote Liste der Saugetiere Deutschlands (MEINIG et al. 2009)
88 = streng geschiitzt nach BNatSchG
FFH = Arten aus Anhang Il bzw. IV der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Gefahrdungskategorien:
1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten Ausmalies, R = extrem selten, V = Vor-
warnliste, D = Daten unzureichend, * ungefahrdet. K.A. Keine Angabe.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch die vorgesehene Erhaltungsbindung der Altbdume, eine Bauzeitenregelung zur Baufeld-
freiraumung sowie eine Uberpriifung potenzieller Hohlenbaume auf mogliche Fledermausquar-
tiere bei Beseitigung von Gehdolzstrukturen wird die Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
fiir alle oben genannten Arten ausgeschlossen. Es muss unter Berlicksichtigung der vorgesehe-
nen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen und der bestehenden Nutzung des Plan-
gebietes in keinem Fall von einem signifikant erhdhten Tétungsrisiko im Rahmen des Baus
oder spateren Betriebes des Allgemeinen Wohngebietes ausgegangen werden.

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Durch das vorgesehene Allgemeine Wohngebiet kann es durch Uberbauung zum Verlust von
Nahrungshabitaten kommen. Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen gem. § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbedingte akustische/visuelle Stérung,
Verlust Nahrungshabitat etc.) kdnnen fiir die das Plangebiet als Jagdhabitat nutzenden Fleder-
mausarten jedoch ausgeschlossen werden. Es verbleiben, u. a. durch die Festsetzungen zur Si-
cherung von Geholzen und zur 6ffentlichen Grunflache sowie geeignete Biotopstrukturen im
Umfeld des Plangebietes, auch ausreichend als Habitate geeignete Strukturen.

Insgesamt gehen somit fiir alle betrachteten Arten keine erheblichen Stérungen von dem vor-
gesehenen Allgemeinen Wohngebiet aus. Fir Geb&dudebewohnende Arten kénnten sich sogar
neue Quartiere bilden. Ein Verstol’ gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Durch die Erhaltungsbindung der Altbdume, die als potenzielle Quartiere dienen, sind die Zer-
storung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und somit Versto3e gegen §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir die vorgefundenen Arten auszuschlieRen.
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Aufgrund der Erhaltungsbindung und der umliegenden verbleibenden Strukturen (Parkanlage
bzw. Hausgarten mit (Alt-)Baumbestand) ist davon auszugehen, dass im Umfeld ausreichend
Baumhdohlen vorhanden sind, damit ein Ausweichen im Sinne des 8 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG
sichergestellt ist. Essentielle Nahrungshabitate sind fur keine der angesprochenen Artengrup-
pen betroffen.

Unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen kann das Eintre-
ten des Verbotstatbestandes der Zerstorung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir die genannten Fledermausarten ausgeschlossen
werden.

c) Weitere Arten

Prinzipiell ist das Vorkommen des Eremiten (Osmoderma eremita) als Art des Anhang 1V der
FFH-Richtlinie nicht ganzlich auszuschliel3en (vgl. Kap. 2a). Die Art besiedelt Mulmhéhlen in
alten Laubbdumen, insbesondere auch in Eichen. Aufgrund der Erhaltungsbindung der vorhan-
denen Altbdume sowie der Bauzeitenreglung kann das Eintreten der artenschutzrechtlichen
Verbote fur diese Art ausgeschlossen werden.

3. Malnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fur Brutvogel bzw. Flederméuse kann
bei Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalinahmen vermieden
werden (s. Karte 2, Seite 55).

e Erhaltung der vorhandenen Altbdume, Erhalt des Quartierpotenzials (M1).

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden flr die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldréu-
mung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Baumféllungen, Gehdlzriick-
schnitte, Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufihren. Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrdumung innerhalb der Vogelbrut-
zeit vorgesehen werden, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung
des Plangebietes auf mdgliche VVogelbruten und Fledermausquartiere von einer qualifizier-
ten Fachkraft (Ornithologie/ Fledermauskunde) durchzufiihren. Sollten mit Holzmulm ge-
fillte HOohlen vorgefunden werden, ist ein Vorkommen des Eremiten (Eremita osmoderma)
entsprechend zu priifen (M2).

H. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleit-
planung des Niederséchsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Er-
stellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
friihzeitig zu erkennen und ggf. Mainahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes
Nr. 112 wird durch die Stadt Walsrode Gberprift. Fir ggf. notwendige Baumfallungen ist eine
ortliche Uberpriifung auf mégliche Vogelbruten und Fledermausquartiere von einer qualifizier-
ten Fachkraft (Ornithologie/ Fledermauskunde) durchzufihren.
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Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die ein besonde-
res Uberwachungsverfahren erfordern.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 112 ,,Am Nordsunder* wird eine rd. 3,3 ha grol3e Flache fiir die
Schaffung von Wohngrundstticken flr Einzel- und Doppelh&user festgesetzt. Dadurch werden
die vorhandenen Biotope ,,Acker” und ,,extensives Grunland* Uberbaut. Der B-Plan verursacht
somit erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des
8 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende Manahmen Rechnung getragen. Dennoch
verbleiben in groBeren Umfang unvermeidbare Beeintrdchtigungen, die durch Ausgleichsmaf-
nahmen auf externen Ausgleichsflachen vollstandig kompensiert werden.

e Mensch: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Es werden sémtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden
oder ausgeglichen.

e Boden: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. ausgegli-
chen. Aufgrund fehlender besonderer Schutzfunktionen des Bodens ergibt sich Gber die
Kompensation auf Basis der vorhandenen Biotoptypen hinaus kein weiterer Ausgleichsbe-
darf.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
o Klima/ Luft: Es werden sémtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft / Landschaftsbild: Es werden sémtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

e Kultur- und sonstige Sachgtter: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

o Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzglter/Naturguter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich be-
achtet.

e Besonderer Artenschutz: Unter Berucksichtigung der geplanten Schutz- und Vermei-
dungsmalinahmen koénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde, ausgeldst durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 112 ausgeschlossen werden.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Walsrode uberwacht.
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VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehtren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundsticks.

Die Fl&chen im Plangebiet sind bisher noch Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke
fiihrt zu einer Werterhdhung im Vergleich mit der Nutzung als Acker und Grinland. Die Inte-
ressen der Eigentimer werden dadurch gefordert.

Andererseits verliert der Landwirt, der die Flachen bisher bewirtschaftet, eine Pachtflache. Auf-
grund der geringen GroRe der Flache und den Nutzungseinschrdnkungen durch die angrenzende
Bebauung ist diese Beeintrachtigung vergleichsweise gering.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenléufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhéltnis steht.

Fir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
tirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungs-
arten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsétze sind fiir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhéngenden Einzelbelange so weit wie méglich zu férdern und so wenig wie
maoglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode entwickelt und fligt sich damit in die Gesamtent-
wicklung der Stadt ein. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und der
62. Anderung des Flachennutzungsplans werden ein nachhaltiges Gesamtkonzept zur Sied-
lungsentwicklung erarbeitet der und die stadtebauliche Entwicklung vor dem Hintergrund der
vorrangigen MalRnahmen der Innenentwicklung betrachtet.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstticksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewéhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet”“ (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Males der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die
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private Nutzung eingegrenzt. Fir die ErschlieRung des Baugebietes werden 6ffentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft etwa 27 Baugrundstiicke, vorrangig fur Wohnhéuser. Damit kénnen im
Plangebiet voraussichtlich etwa 90 bis 120 Personen eine neue Wohnung finden.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegeniiber mdéglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist starkere
Nutzungen geschutzt werden. Im vorliegenden Fall kénnen neue Wohngrundstlicke nur zu Las-
ten von Freiflachen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Kernstadt Walsrode (Funk-
tionszuweisung des Mittelzentrums). Eine geordnete Erschlieung des Plangebiets ist gewahr-
leistet. Die davon bertihrten Belange werden beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung und die Inanspruchnahme von
Acker- und Griinlandfl&achen flr eine bauliche Nutzung beeintrachtigt.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden iberwiegend gefordert und nur geringfligig
beeintrachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Ausgleichsmal3-
nahmen rechtfertigen die geférderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsféhig-
keit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans ergeben.

Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 112 ,,Am Nordsunder* mit ortlicher Bauvorschrift und diese Begrin-
dung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne VVogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im November 2017 gez. Vogel

Der Rat der Stadt Walsrode hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 19.12.2017 den Bebauungsplan Nr. 112 ,,Am Nordsunder* mit ortlicher
Bauvorschrift als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 28.02.2018

Siegel gez. Sporing

Burgermeisterin
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Beglaubigung
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 112
,»Am Nordsunder® mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Walsrode mit der Urschrift wird

beglaubigt.

Walsrode, den Die Blrgermeisterin
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