VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bomlitz hat in seiner Sitzung am 27.04.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Westlich der UferstralRe“ mit ortlichen Bau-
vorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.01.2018 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Bomlitz, den 31.05.2018

L.S. gez. Lebid
(Lebid)
Burgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
t‘ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

© 2017

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 03.07.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bad Fallingbostel, den 31.05.2018

L.S. gez. Wittkugel
Katasteramt Fallingbostel

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Westlich der UferstralRe mit értlichen Bauvor-
schriften wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 29.05.2018

gez. Diercks
(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bomlitz hat in seiner Sitzung am 07.12.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Westlich der UferstralRe“ mit ortlichen Bauvor-
schriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.01.2018 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Westlich der UferstraRe” mit 6rtlichen Bauvor-
schriften und der Begriindung haben vom 22.01.2018 bis zum 26.02.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Bomlitz, den 31.05.2018
L.S. gez. Lebid

(Lebid)
Birgermeister
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5 Der Rat der Gemeinde Bomlitz hat den Bebauungsplan Nr. 40 "Westlich der Uferstralie"
mit 6rtlichen Bauvorschriften nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 17.05.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Bomlitz, den 31.05.2018
L.S. gez. Lebid

(Lebid)
Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 40 "Westlich der Uferstrafe" mit
ortlichen Bauvorschriften ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am 01.06.2018 in der Walsroder
Zeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Westlich der Uferstralle" mit drtlichen Bauvorschriften ist damit
am 01.06.2018 in Kraft getreten.
Bomlitz, den 01.06.2018

L.S. gez. Lebid

(Lebid)
Bilrgermeister

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 40 "Westlich der
UferstraRe" mit drtlichen Bauvorschriften sind
— eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,
— eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
— gemaR § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Bomlitz, den

(Lebid)
Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemal § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die im § 4 Abs. 3 Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. BEGRENZUNG DER ANZAHL DER WOHNUNGEN
Innerhalb des WA-Gebietes wird die Anzahl der Wohnungen
auf zwei je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushalfte
begrenzt.

3. FESTSETZUNG DER MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE
Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes wird fur Doppelhau-
ser die Mindestgrundstlcksgrofle auf 800 gm festgesetzt (min.
400 gm je Doppelhaushalfte).

4. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELAS-
TENDE FLACHEN

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen sind zu Gunsten der Erschlie3ung der Flurstiucke 53/28
und 53/29 festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. EINFRIEDUNGEN

Die der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Einfriedungen
der Grundstucke durfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten. Ausgenommen hiervon sind Hecken aus Laubgehdl-
zen.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

2. IMMISSIONEN AUS DER BAHNSTRECKE

Westlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzend ver-
lauft eine Bahntrasse, die zur Erschlielfung der Dow Wolff Cel-
lulosics GmbH dient. Durch den Bahnbetrieb kdnnen Erschutte-
rungen, Larm, Luftverunreinigungen usw. entstehen und auf die
Umgebung einwirken. Bei Bedarf sind durch den Grundstucks-
eigentimer Vorkehrungen gegen diese Immissionen zu treffen.

3. BODENSCHUTZ

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadli-
chen Bodenverunreinigung ist die Untere Bodenschutzbehorde,
Landkreis Heidekreis, unverzuglich einzuschalten. Dies konnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organolep-
tische Auffalligkeiten des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.)
sein.

4. DENKMALPFLEGE
Direkt sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die
denkmalgeschutzte Siedlung Benefeld.

Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmale bekannt.
Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden (z. B. Scherben von Tonge-
faken, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bodenverfar-
bungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher
Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach §
14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) melde-
pflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutz-
behorde beim Landkreis Heidekreis zu erfolgen.

5. BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, sind
die Rodungs- und Fallarbeiten aul3erhalb der Brut- und Setzzeit
sowie gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. des jeweiligen Jahres durchzufuhren.

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, Hochstmal

| Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

V2N

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

- Umgrenzung der Flachen mit Geh-/Fahr-/Leitungsrechten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

©2017 “LGLN
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PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 i.V.m. § 13a des Baugesetz-
buches (BauGB), der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Bomlitz den Bebauungsplan Nr. 40 "Westlich der
UferstraRe" mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der
Planzeichnung, den obenstehenden textlichen Festsetzungen
und den Oortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Be-
grundung beschlossen.

Bomlitz, den 31. Mai 2018

L.S. gez. Lebid
(Lebid)
BlUrgermeister

GEMEINDE BOMLITZ

Landkreis Heidekreis

BEBAUUNGSPLAN NR. 40
,Westlich der Uferstrafe*

(Mit ortlichen Bauvorschriften)

Abschrift

Malfstab: 1 : 1.000
Stand: 01.06.2018




