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Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt

Flurstiicksnummer

Abriss Bestandsgebaude

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(ue)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,9 Grundflachenzahl
GFZ 3,0 Geschossflachenzahl, als Hochstmal}
IV Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

O}

HBP

Héhenbezugspunkt fur Festsetzungen, HBP
(§ 9 Abs.3 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, vorbehaltlich
folgender einschrankender Formulierungen zu den Einzelregelungen.

§ 2 Allgemeine Anforderungen

Durch Baumafinahmen, insbesondere durch Um-, Erweiterungs- und Neubauten, mit
Ausnahme von reinen Instandsetzungsarbeiten in Teilbereichen, darf der Charakter des
historischen Strallen- bzw. Stadtbildes zuklinftig nicht negativ beeinflusst werden, d.
h., alle baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass sich ein bruchloser baulicher und
stadtebaulicher Zusammenhang mit dem historischen und dem historisch weiterentwickelten
Bestand ergibt. Dabei ist besonderer Wert auf die Orientierung am Malstab und an der
Gliederung des historischen Baubestandes zu legen.

§ 3 Gliederung der Baukorper

Zur Bewahrung der historischen Parzellenstruktur ist in der geschlossenen Bebauung die
Parzellenstruktur durch eine vertikale Fassadengliederung an der Nord- und Sudseite Uber alle
Geschosse  ablesbar zu machen, unabhangig von den tatsachlich vorhandenen
Grundstlcksgrenzen. Die einzelnen Abschnitte dirfen eine Lange von 10 m nicht Gberschreiten.

An der Nordseite kann von der vertikalen Fassadengliederung oberhalb des ersten
Obergeschosses abgewichen werden, wenn dieses einen deutlich wahrnehmbaren (mind. 1,50
m) Rucksprung gegeniber dem darunter liegenden Geschoss aufweist. Oberhalb des ersten
Obergeschosses ist zudem ein visuell eindeutig wahrnehmbarer Material- und / oder
Farbwechsel vorzunehmen.

§ 4 Hohe der Baukorper

Die Traufhéhen und Firsth6hen des Hauptdachs sind bei gleicher Geschosszahl gleichmalig
zueinander auszufuhren. Traufhdhendifferenzen zu angrenzenden Gebauden dirfen max. 3 m
betragen. Die gemaR § 6 der OBV zuldssigen Dacheinschnitte inkl. frontspieRartiger
Verlangerung der Aulenwand / Dachloggien gelten nicht als Bestandteil des Hauptdachs.

§ 5 Fassaden und ihre Elemente
Wandoéffnungen:

Fensterlose Fassaden, auch in einzelnen Geschossen, sind unzulassig. Bei Neubauten und
vollstandiger Fassadenneugestaltung ist eine Lochfassade auszubilden, d.h. sowohl Fenster als
auch Tudren sind allseitig von Wandflachen zu umschlieRen; die Anteile der geschlossenen
Wandflachen gegeniiber den Offnungen haben in jedem Geschoss zu Uberwiegen. Bei
Eckgrundstiicken ist jede Fassade gesondert zu betrachten. Die Offnungen missen stehende
rechteckige Proportionen aufweisen oder Breiten > 1,00 m konstruktiv vertikal gegliedert sein.
Diese Regelungen gelten, abweichend von § 1, nicht fir die nach Osten orientierte Fassade
(Brandwand).

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Schaufenster mit liegenden Formaten sind
ausnahmsweise zulassig, wenn sie durch vertikale Elemente von mind. 0,30 m Starke gegliedert
sind und die Einzelflachen damit als stehendes Format wirken. Stiitzen hinter den Glasfronten
gelten nicht als gliedernde Elemente. In Abweichung zu den Regelungen des vorstehenden
Absatzes braucht im Erdgeschoss bei der Ausbildung von Schaufensteranlagen der Anteil der

Wandflachen gegeniiber dem der Offnungen nicht zu Giberwiegen.

Glasbausteine, farbiges Glas und Butzenscheiben dirfen in Auflenwandflachen nicht verwendet
werden.

Turen dirfen nur dann in die Schaufenster integriert werden, wenn die Offnung fir das
Tlr-Fenster-Element ein stehendes oder quadratisches Format hat

Materialien und Farben

Fir das Erdgeschoss und erste Obergeschoss gilt: Stralenfassaden sind im
Ziegelsichtmauerwerk (Vollstein / Klinkerriemchen) oder Naturstein in den Farbton rot bis beige /
gelbbeige und graubeige bis hellgrau sowie deren Mischfarben herzustellen oder zu verputzen.
Erdgeschoss und erstes Obergeschoss sind gleichartig auszufihren. Oberhalb davon (zweites
Obergeschoss) sind zusatzlich zulassig: Hochdruck-Schichtpressstoffplatten, Holzverkleidungen
und vergleichbare Materialien.

Daruber hinaus sind fur Treppenhausverkleidungen und vergleichbare Funktionen Holz,
Materialien in Holzoptik und vergleichbare stadtbildkonforme Ldsungen zuldssig, jedoch kein
Metall. Metall und Metallelemente sind in allen Geschossen ausschlieRlich zulassig fir
Fensterelemente, Absturzsicherungen und Brastungen.

AuRRenwandflachen in Kunststoff, Bitumen, Metall, Keramik, Fliesen, Glas sowie in
hochglanzenden Materialien sind unzuldssig. Faserzementplatten sind ausnahmsweise fir
untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Gaubenverkleidungen) zuldssig, wenn sie in Form einer
Stllpschalung (waagerechte Einzelbretter) ausgefiihrt sind.

Auffallige (Vollton, grelle, glanzende und reflektieren\hichde) Farbténe sind ausgeschlossen.

§ 6 Dachgestaltung
Dachformen, Dachneigung, Gebaudestellung

Als Dachform sind ausschlieRlich ein Mansardwalmdach und hieraus abweichende / entwickelte
Mischformen zulassig.

Die Hauptneigung der Mansarde muss eine Neigung zwischen 45° Grad und 80° Grad
aufweisen. Im oberen, visuell von der Strale nicht einsehbaren Bereich der Mansarde
(horizontale Dachflache) ist eine geringere Neigung zulassig.
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Die Gebaude sind traufenstdndig anzuordnen. Bei Eckgebduden ist die Stellung des
Nachbargebdudes an der breiteren Strafle malRgebend.

An Nebengebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 30° zulassig.
Dies gilt nicht fir Uberdachungen von Miillsammelplatzen.

Dachdeckun
Die Eindeckung der Mansarde ist als Tonziegel / Pfanne auszufuhren. Als Ziegelform sind

Glattziegel, Hohlfalzziegel oder Ziegel entsprechender Form in den Farben naturrot bzw.
Ziegelrot zulassig.

Fur den oberen Teils des Daches (horizontale Dachflache) gilt ergédnzend: Es durfen, sofern in
technischen Erfordernissen der geringeren Dachneigung begrindet, andere Materialien
verwendet werden. Die Anbringung von Photovoltaik-Elementen oder vergleichbaren Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie ist zulassig. Dachbegriinung ist zulassig.

Bei den der Hauptneigung unterliegenden (vertikalen) Teilflachen der Mansarde ist die
Verwendung unterschiedlicher Materialien unzulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung sind Dachflachenfenster, Gauben und Zwerchhauser,
Antennen und technisch notwendige Anlagen.

Dachaufbauten sind zulassig, wenn die Breite der Aufbauten 2/3 der Trauflange des Gebaudes
nicht tGberschreitet. Die Langenbeschrankung flr Dachaufbauten gilt, abweichend von § 1, nicht
fur die nach Norden orientierten Fassaden.

Zusatzlich sind innerhalb des Mansarddaches auch Flachdachgauben sowie Dacheinschnitte /
Dacheinschnitte inkl. frontspiefRartiger Verlangerung der AuRenwand / Dachloggien und daraus
entwickelte Mischformen zulassig.

Zwerchhauser / Dacheinschnitte inkl. frontspiel3artiger Verlangerung der AulRenwand /
Dachloggien diirfen missen von den seitlichen Begrenzungen einen Mindestabstand von jeweils
1,50 m, von Dachgauben und Dachflachenfenster von jeweils 1,00 m erhalten.

Antennen sind unter Dach anzubringen. Bei begriindeter schlechter Empfangsqualitat sind sie

auf der horizontalen Dachflache auf der von der Moorstralle abgewandten Halfte anzubringen.

Je Gebaude darf nur eine Antennenanlage je Empfangszweck Uber Dach errichtet werden,
sofern an eine Gemeinschaftsantenne angeschlossen werden kann. Andere technische Anlagen
sind an der Gebauderlickseite zu installieren, soweit keine zwingenden Griinde fir ihre
Anbringung an den an 6&ffentlichen Straflen gelegenen Fassadenseiten bestehen.

§ 7 Kragdacher, Markisen und Rolladen

Kragdacher an Strallen-, Wege- und Platzfluchten sind nur im Erdgeschoss-Sturzbereich und
nur in farblosem, durchsichtigem Material bis zu einer Tiefe von 1,20 m Uber die Gebaudeflucht
zuladssig. Kragdacher von Fassadenabschnitten sind als Einzelelemente auszubilden. Die
Vorderkante des Kragdaches darf eine Hohe von 15 cm nicht Uberschreiten.

Markisen sind nur im Erdgeschoss-Sturzbereich in Schaufenster- und Eingangstirbreite zulassig.
Sie mussen beweglich, aus Textil oder textilahnlichem Material sein. Sie durfen héchstens 1,40
m Uber die Gebaudeflucht hinausragen.

Markisen sind nur zulassig in nichtglanzenden Materialien und Farben sowie ohne grol¥flachige
Aufschriften.

Rolladenkasten an Gebauden, die tber die Fassadenebene hinausragen, sind unzulassig, sofern
sie nicht der Schaufenstersicherung dienen. Sie sind, soweit konstruktiv moglich, verdeckt
anzuordnen.

§ 8 Werbeanlagen / Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur zuldssig an Gebauden. Bei eingeschossigen Gebauden sind sie nur
unter\hichhalb der Traufhdhe zuldssig, bei mehrgeschossigen Gebauden (senkrechte
AuRenwande) nur bis Ober\hichkante Briistung des 1. Obergeschosses. Sie missen so gestaltet
und geordnet sein, dass die architektonische und konstruktive Gliederung der Fassade nicht
beeintrachtigt wird. Dies gilt auch fir Warenautomaten.

Fir jedes Gebaude bzw. jeden selbstindig gegliederten Fassadenabschnitt ist nur ein
Warenautomat zulassig. Fur jedes Geschaft ist auf einer Gebaudefront grundsatzlich nur eine
Flachwerbung zulassig. Sie kann aus mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet
sein und darf folgende Maf3e insgesamt nicht tiberschreiten:

Lange 4,50 m, H6he 0,60 m,
Tiefe (Abstand AuRenwandflache/Strallenraum) = 0,15 m.

Die Werbeanlage muss einen seitlichen Abstand von 1 m von der Gebaudekante haben, soweit
sie sich nicht Uber Fassadendéffnungen befindet

Schriftzige aus einzelnen auf der Gebaudeflache montierten Buchstaben (ausgenommen
Buchstabe im Feld) dirfen in der Flachwebung langer als 4,50 m sein, missen jedoch
mindestens 1,00 m Abstand von der nachsten Gebaudekante bzw. vom Trennelement des
Fassadenabschnittes einhalten.

Als weitere Werbeanlage ist neben einer Flachwerbung ein Ausleger zulassig, wenn beide
Werbeanlagen in Material und Gestaltung aufeinander abgestimmt sind, Ausleger dirfen die
MaRe Breite = 1,00 m und Héhe = 1,00 m nicht Uberschreiben. Die Ausladung darf hdchstens
1,20 m betragen.

Werbeanlagen mit grellen und fluoreszierenden Farben, wechselndem oder beweglichem Licht,
sind unzulassig.

Fensterflachen von Schaufenstern dirfen héchstens zu 20% ihrer Flache bestrichen, beklebt
oder mit Werbung bedeckt sein. Ausgenommen hiervon sind zeitlich begrenzte Werbeaktionen in
nicht zeitlich aufeinander folgender Dauer.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen diese ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO,
die mit einer Geldbulte gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®,
§ 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders  hingewiesen. Archaologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei  Zutagetreten durch Baumalnahmen
unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

ll. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist
die Untere Bodenschutzbehdérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies
kénnten z.B. Vergrabungen (Hausmill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

lll. MaBnahme zur Eingriffsminderung / -vermeidung

Alle Abrissarbeiten haben zum allgemeinen Schutz von Brutvégeln und Fledermausen
entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) 1. BNatSchG in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28./29. Februar stattzufinden.

IV. Einsichthahme von Normen und Regelwerken
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke liegen im
Planungsamt der Stadt Walsrode zur Einsicht bereit.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Kerngebiet (MK), § 7 BauNVO, festgesetzt.
Zulassig sind:
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Speisewirtschaften, Betriebe des

Ausnahmsweise zulassig sind:
e Sonstige Wohnungen auf max. 40% der Geschossflache des Gesamtvorhabens.

Nicht zulassig sind:
e Vergnlgungsstatten,
e Tankstellen.

Gemall § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO wird bestimmt, dass im Erdgeschoss ausschliefdlich
Geschaftsnutzungen, Biro- und Verwaltungsnutzungen, Schank- und Speisewirtschaften und
vergleichbare gastronomische Nutzungen sowie Einzelhandelsnutzungen zulassig sind.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Baugebiet MK qilt eine zulassige Geschossflache, GF, von max. 3.000 m?, flir die
gemal § 16 Abs. 5 BauNVO folgende Konkretisierungen festgesetzt werden:

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss sind zulassig: je max. 800 m?,

im 2. und 3. Obergeschoss sind zulassig: je max. 700 m2.

§ 3 Abstinde / Bauweise

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird ein vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal} der Tiefe
der Abstandsflache an der Westseite des Plangebietes, gegenliber dem westlich der Stralle
Kleiner Graben gelegenen Gebaude MoorstalRe 20 festgesetzt. Zuldssig ist, abweichend von § 5
Abs. 2 NBauO, eine Reduzierung des Abstandes auf 0,3 H. Weitere geringfiigige
Unterschreitungen (bis 0,3 m) sind vorbehaltlich der Zustimmung mafigebender Stellen im Zuge
der Baugenehmigung (insb. Brandschutz) zulassig.

Die festgesetzte abweichende Bauweise definiert sich wie folgt: Zuldssig sind bauliche Anlagen
analog der geschlossenen Bauweise, § 22 Abs. 3 BauNVO, fiir die erganzend gilt: Das
Erdgeschoss ist unmittelbar an der vorderen, der Moorstrale zugewandten,
Grundstlicksgrenze zu errichten, ausgenommen untergeordnete, funktionell oder gestalterisch
begrindete Ruckspringe.

§ 4 Hohenlage baulicher Anlagen
Die zulassige max. Oberkante des Gebaudes liegt 14,50 m Uber unterem Héhenbezugspunkt.
Die zuldssige max. Traufhéhe der Hauptdachflache liegt bei 10,70 m udber unterem
Héhenbezugspunkt. Die gemaR § 6 der OBV zuldssigen Dachaufbauten / Dacheinschnitte gelten
nicht als Bestandteil des Hauptdachs.

Als unterer Hohenbezugspunkt flr die festgesetzten Héhenangaben gilt die Oberkante am
Schnittpunkt der Fahrbahnen an der Ecke Moorstrale / Kleiner Graben, hier: Kanaldeckel, 36,0
m UNHN.

Als oberer Hoéhenbezugspunkt gilt die Oberkante des Vorhabens. Durch untergeordnete
Gebaudeteile darf die festgesetzte Oberkante um das nachweislich erforderliche Mal3, jedoch
nicht mehr als 1 m, Uberschritten werden.

Als Traufhdhe gilt die Schnittlinie der FassadenaufRenwand mit der Dachhaut.

§ 5 Oberflachenwasserableitung
Das anfallende Oberflachenwasser ist in den Regenwasserkanal abzuleiten.

§ 6 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen / Eingriffsminderung

Der Abriss der Bestandsgebdude ist unter Berlcksichtigung des allg. Hinweises Il unter
fledermauskundlicher Begleitung durchzufihren. Daher ist vorher ein mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmtes Konzept zur Abrissbegleitung inkl. Dokumentation zu
erstellen.

Ausnahmen hinsichtlich der zeitlichen Vorgaben gemaf Allg. Hinweis Il sind auf Grundlage des
mit der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmten Abrisskonzeptes zulassig, wenn die Belange
des Schutzes von Brutvogeln und Fledermdusen damit gewahrt werden kénnen. Baubedingte
Beeintrachtigungen (Totung, Verletzung, Stérung) von Individuen sind zu vermeiden. Werden
wahrend der Abrissarbeiten Fledermause gefunden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist
unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde zu unterrichten.

Unabhangig davon sind vorsorglich folgende MaRnahmen zum Artenschutz erforderlich:

e Rechtzeitige Anbringung von zwei Kkinstlichen Nisthilfen fir den Mauersegler im
raumlichen Umfeld des Plangebietes (mdglichst vor Abriss bzw. spatestens bis zum
Beginn der darauf folgenden Brutperiode).

e Rechtzeitige Anbringung von zwei Ersatzquartieren far Fledermause
(Fledermausflachkasten) im raumlichen Umfeld des Plangebietes (mdglichst vor Abriss
bzw. spatestens vor Bezug von potentiellen Sommerquartieren).

§ 7 Immissionsschutz
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StralRenlarm B 209: Moorstralle) werden
bauliche Schallschutzmal\-nahmen festgesetzt.

Innerhalb der folgenden Abbildung festgesetzten Larmpegelbereiche sind gemal® DIN 4109
~ochallschutz im Hochbau“ (Fassung 2018-01) fiir die Umfassungsbauteile schutzbedirftiger
Raume die nachfolgend genannten maRgeblichen Aullenlarmpegel zu beachten.

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen nach DIN 4109-1

Larmpegel- Malgeblicher
bereich AufBenlarmpegel L,
(in dB)
vV 75
\i 80

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R', . der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den malgeblichen
Aulenlarmpegeln La unter Berilcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend
Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

Rw,ges = La - KRaumart.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise zur Erflllung der Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH,
Berlin) nachzuweisen.

Innerhalb der Larmpegelbereiche V und VI sind zur Beliiftung von Schlafraumen, Kinderzimmern
und Einraumwohnungen schallddmmende Liftungssysteme erforderlich, die auch bei
geschlossenen Fenstern flr den notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen.
Soweit dies durch in die AuRenfassade eingebrachte Luftungséffnungen bzw. Lifter (z.B.
AuRenwandluftdurchlasse) erfolgt, sind diese bei der Bemessung des erforderlichen baulichen
Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu berticksichtigen.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch
Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper oder
infolge der Hohenentwicklung des Gebaudes der malgebliche AulRenlarmpegel (gemal DIN
4109, Fassung 2018-01) verringert.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Kurzstellungnahme der DEKRA Automobil
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PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
80, 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Walsrode den Bebauungsplan
Nr. 154 ,Moorstrale 12 - 18“ der Kernstadt Walsrode, bestehend aus der Planzeichnung sowie

den textlichen Festsetzungen und der rtlichen Bauvorschrift (OBV) beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 154 wurde im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung, § 13a
BauGB, durchgeflihrt. Auf eine formelle Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.

Walsrode, den 27.04.2022 L. S.
gez. Sporing
Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o 2021 B Lan
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
23.09.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den 19.04.2022

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Fallingbostel -

gez. Arno Wittkugel L. S.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 154 ,MoorstralRe 12 - 18 mit OBV der Kernstadt Walsrode wurde
ausgearbeitet von:

H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stralie 1
30880 Laatzen
gez. Schneider

Laatzen, den 13.04.2022 Planverfasser

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 ,Moorstraie 12 - 18 mit OBV der Kernstadt Walsrode
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 18.12.2021 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Walsrode, den 27.04.2022 L. S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 154 ,MoorstralRe 12 - 18“ mit OBV der Kernstadt Walsrode und
der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 154 ,Moorstrale 12 - 18 mit OBV der Kernstadt Walsrode
und der Begrindung haben vom 14.01.2022 bis einschlieRlich 14.02.2022 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
zusatzlich auf der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfiigung gestellt.

Walsrode, den 27.04.2022 L. S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 154 ,Moorstrale 12 - 18“ mit OBV der
Kernstadt Walsrode nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 29.03.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehoérige Begrindung
beschlossen.

Walsrode, den 27.04.2022 L. S. gez. Sporing
Bldrgermeisterin
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 154 ,MoorstralBe 12 - 18“ mit OBV der Kernstadt Walsrode ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2022 ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 30.04.2022 in Kraft getreten.

Walsrode, den 05.05.2022 L. S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 154 ,Moorstralle 12 - 18" mit
OBV der Kernstadt Walsrode sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Walsrode, den

Blrgermeisterin

Stadt Walsrode

Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 154
,MoorstraRe 12 - 18“

mit ortlichen Bauvorschriften
der Kernstadt Walsrode
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ABSCHRIFT

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Verfahren gemaR § 13a BauGB

Stand: 28.02.2022
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
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