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1 Einleitung / Ziele und Zwecke der Planung

Die im stdlichen Heidekreis gelegene Stadt Walsrode verfligt nach der Fusion mit der Ge-
meinde Bomlitz (iber 30.000 Einwohner und ist damit die grof3te Stadt im Heidekreis. Die
Einwohnerentwickiung der letzten Jahre zeigt, dass die Einwohnerzahlen nur gering, im Ver-
gleich zum Heidekreis insgesamt weniger stark zuriickgehen, i.M. (seit 2012) etwa 0,25%
jahrlich. Dieser Ruckgang bezog sich dabei ausschlieflich auf die Ortsteile, wahrend die
Kernstadt Walsrode eine positive Entwicklung genommen hat.

Auch wirtschaftlich zeigt sich eine positive Entwicklung, denn in den letzten Jahren ist eine
Wachstumsdynamik der Industrie- und Gewerbeflachen in Walsrode selbst sowie in Bomlitz
abzulesen. Dies hangt nicht zuletzt auch mit der Lage der Stadt in der Nahe der umliegen-
den Groflrdume Hannover, Bremen und Hamburg zusammen: Durch die Lage und die direk-
te Anbindung an die BAB 7 und die BAB 27 sowie die Eisenbahnstrecke Hannover - Ham-
burg ergibt sich eine hervorragende Erreichbarkeit dieser Zentren. Und schlie3lich bietet der
sudliche Heidekreis hohe Freizeit- und Erholungspotenziale. Die Stadt Walsrode stellt somit
einen attraktiven Wirtschafts- und Wohnstandort dar und hat seit Jahren eine anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnraum zu verzeichnen.

Aus diesen Grinden hat die Stadt Walsrode in den letzten Jahren bedarfsgerecht Wohnbau-
land fiir Ein- bis Zweifamilienh&user sowohl in der Kemnstadt als auch in den Oristeilen (Ei-
genbedarf) ausgewiesen. Parallel dazu bemiiht sich die Stadt seit geraumer Zeit der Nach-
frage nach stadtnahen, konzentrierten Wohnungen nachzukommen. Dem steigenden Bedarf
nach Miet- und Eigentumswohnungen soll durch Projekte mit flexiblen Wohnungsgréfien
begegnet werden, um verschiedene Zielgruppen anzusprechen. Da die Flachenverfligbarkei-
ten fur derlei Objekte im Stadtkern begrenzt sind und zudem die damit einhergehenden ver-
kehrlichen Auswirkungen nicht immer mit den Entwicklungsvorstellungen fiir die Innenstadt
in Einklang zu bringen sind, méchte die Stadt Walsrode auch randlagigere Standorte fir eine
Entwicklung mit verdichteten Wohnformen &ffnen. Einer der dafir geeigneten Standorte ist
der hier in Rede stehende - gewerblich vorgenutzte - Standort an der Albrecht-Thaer-StralRe.

Die seit langem ungenutzte Gewerbeimmobilie am Standort, bestehend aus 6 Gebauden
und einer zu 100% versiegelten Grundstiicksflache, soll durch eine bauliche Ersatzmafinah-
me attraktiv zu einem neuen naturnahem Wohnstandort entwickelt werden. Die neue Anlage
soll voraussichtlich 24 Wohneinheiten aufweisen, gegliedert in 2 Baukdrper. Die Grundfla-
chen der Wohnungen werden voraussichtlich zwischen ca. 80 und 150 m? liegen, zzgl. Ter-
rassenfldchen und Keller-/Abstellrdumen. Ein Aufzug wird alle Geschosse erschlieBen. Stad-
tebauliche Zielsetzung, vgl. dazu auch Vorhabenbeschreibung im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan, ist es, nicht nur flachenschonend (auBenbereichsschonend) zu bauen, sondern
dies hier in angemessener Verdichtung zu tun, um a) die vorhandenen geringen Flachenpo-
tentiale bestmdglich auszunutzen und b) weil die vorgelegten Bau- und Nutzungsformen ein-
deutig eine Angebotsliicke in Walsrode befriedigen.

Um eine angemessene Qualitdt der Vorhabenarchitektur sicherzustellen und eine angemes-
sen Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Planung zu ermdglichen, hat die Stadt
Walsrode ein Bebauungsplanverfahren nach § 12 BauGB gewahlt: Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan. Mit Blick auf die Lage des Plangebietes flihrt die Stadt Walsrode ein Verfahren
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durch, siehe folgender Abschnitt 2.

Da sich die Hochbauplanungen zwischenzeitlich gedndert haben, insbesondere die Gebau-
destellung des westlichen Baukérpers betreffend, und in diesem Zusammenhang zudem
Anpassungen Freiflachennutzungen erforderlich waren, musste der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan — und in der Folge auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan — angepasst
werden. Daher bedurfte es einer neuerlichen Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB.
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Das Verfahren wird bearbeitet von der H&P Ingenieure GmbH, Laatzen. Die Hochbaupla-
nung lieferte das Biro KMS, Oskar-Wolff-Stralle, Walsrode.

2 Verfahren

Die Stadt Walsrode hat sich fiir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nach § 12 BauGB entschieden, weil das hier geplante Bebauungskonzept hinsichtlich seiner
MaRstéablichkeit und Einfigung in die Umgebung konkreter Regelungen bedarf, die tiber den
in sonstigen Bebauungsplanen festgesetzten Festsetzungsrahmen auf Basis von § 9 BauGB
hinausgehen.

Uber dem konkreten Vorhaben entsprechende verbindliche Festsetzungen kénnen die Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung besser kontrolliert werden, zumal der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) sowie der dazu zu schlieBende Durchfiihrungsvertrag weitere Mog-
lichkeiten der Abstimmung zwischen Vorhabentrdger und Stadt bieten und teils sogar for-
dern.

Gegenstand der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
VEP mit zwei Abbildungen,

Ansichten,

Vorhabenbeschreibung,

Festsetzungsplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
Prdambel und Verfahrensvermerke.

Die Satzungsinhalte sind auf einem Blait zusammengefasst.

Der § 13 a BauGB ermoglicht es Stadten und Gemeinden, unter bestimmten Voraussetzun-
gen die Verfahrenserieichterungen und -beschleunigungen des § 13 BauGB in Anspruch zu
nehmen.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB beschrankt sich auf ,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung®. Diese kdnnen enthalten: Fldchen zur Wiedernutzbarmachung oder Nachverdich-
tung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 142 zielt auf die Wiedernutzbarmachung von
Flachen und eine Nachverdichtung ab und wird dementsprechend als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Der AuRenbereich wird geschont, Flachenverbrauch minimiert,
vorhandene ErschlieBungsstrukturen werden genutzt. Dies entspricht unmittelbar den Inten-
tionen des Gesetzgebers bzgl. des § 13 a BauGB. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
der Belange des Naturschutzes, insbesondere der Natura 2000 Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB) oder die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bestehen
nicht. Zwar grenzt das FFH-Gebiet B6hme an, aber Beeintrachtigungen des Schutzgebietes
erkennt die Stadt Walsrode nicht, siehe dazu naher Abschnitt 7.2.

Derin § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m? (2 ha) Grundfla-
che wird nicht erreicht. Der Geltungsbereich ist < 0,5 ha. Einer Priifung der Kriterien nach
Anlage 2 zum BauGB bedarf es daher nicht.

Die Stadt Walsrode sieht die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im vorliegen-
den Fall somit als gegeben an. Sie nimmt daher das Recht zum Verzicht auf die friihzeitigen
Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB fiir sich in Anspruch, da der Um-
fang der Planung (lediglich) Auswirkungen erwarten lasst, die im Rahmen einer einmaligen
Beteiligung (6ff. Auslegung) hinreichend dargelegt und erortert werden kénnen. Zudem sind
etwaige sich wesentlich unterscheidende Ldsungen fir die Neugestaltung und Entwicklung
des Gebietes, deren Diskussion die friihzeitigen Beteiligungsverfahren wesentlich mitbe-
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grinden wiirde, mit Blick auf die Planungsziele und die verkehrliche ErschlieBungssituation
nicht erkennbar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 142 wird daher im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschrifien des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wird abgesehen
(§ 13 Abs. 3 BauGB). Die Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird
durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO hier nicht be-
grundet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgebiete (Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete) liegen nicht vor. Artenschutzrechtliche
Belange werden betrachtet. Insoweit werden die malRgebenden Umweltbelange vollinhaltlich
beriicksichtigt.

Hinsichtlich des Flachennutzungsplans vgl. Ausfiihrungen in Abschnitt 4.2 dieser Begriin-
dung.

Hinweis: Samitliche baulichen Anlagen auf dem Vorhabengrundstiick werden abgerissen.

3 Lage des Plangebietes

Das Baugrundstiick, sprich der Geltungsbereich des VEP, liegt im stdlichen Randbereich
der Kemstadt Walsrode, 8stlich der Albrecht-Thaer-StraBe, im Ubergang zur Béhme, vgl.
folgender Ubersichtsplan. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

A A A A )

. A ' ‘
Ubersichtsplan — malstabslos: Lage des Plangebietes markiert (Quelle LGLN, AK 5)
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Das Plangebiet beinhaltet im Einzelnen die Flurstiicke 4/4, 5/2 und 5/3, Flur 29, Gemarkung
Walsrode. Die Grenze des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ent-
spricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Zur GroRe des Plangebietes siehe Abschnitt 8, Flachenbilanz.

Blick ins Plangebiet von Sid-West (Quelle: Gutachten Brockmann, mit freundl. Genehmigung)

4 Planungsvorgaben
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Walsrode ist im Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017, und im Entwurf des Regiona-
len Raumordnungsprogramms, RROP, 2015 des Landkreises Heidekreis als Mittelzentrum
dargestellt, das als solches u.a. die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétien hat. Es ist ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum bereit zu stellen. Dabei
ist ein sparsamer Flachenverbrauch zu gewéahrleisten. MaBnahmen der Innenentwicklung /
die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen sind einer Inanspruchnahme von Freifla-
chen vorzuziehen, vgl. RROP 2015, Entwurf, 2.1.

Die vorliegende Planungskonzeption einer verdichteten Bebauung im Randbereich der
Kernbereich von Walsrode entspricht den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen in be-
sonderem MafRe: Die Planung schont den AuRenbereich. Sie ist bedarfsgerecht, vgl. Ausfiih-
rungen in der Einleitung — im vorgesehenen Umfang und der geplanten Verdichtung sowie
am Standort ist die Bebauung in einem Mittelzentrum funktionsgerecht.

Der sudéstliche Teil des Plangebiets befindet sich entsprechend der Darstellungen im RROP
Entwurf 2015 in einem Vorranggebiet Natur und Landschaft, ein Vorranggebiet Natura 2000,
sowie in einem Vorbehaltsgebiet Erholung. Diese Belange der Raumordnung werden in der
Planung insofem berlicksichtigt, dass sich zunachst der raumliche Umfang der geplanten
Bebauung etwa am Bestand orientiert, also kein erhebliches bauliches Heranrlicken an die
Schutzgebiete erfolgt. Darlberhinaus trédgen die grunordnerischen Festsetzungen dazu bei,
mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu minimieren, da diese zum einen Abstand
zwischen Bebauung und den Schutzflachen sichern und zudem mittels entsprechender Vor-
gaben zur Randeingriinung auch ein Betreten der Flachen unterbunden wird. Vergleiche
dazu auch naher Abscnitt 6.2 dieser Begriindung. Mit der Berlicksichtigung der Schutzfla-
chen wird die Planung gleichzeitig den raumordnerischen Zielen gerecht.

Unter Verweis auf die einleitenden Ausfiihrungen zu Bedarf und Erfordernis kann auf weitere
Ausflihrungen zu den Belangen der Raumordnung und Landesplanung verzichtet werden.
Eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung ist erkennbar gegeben.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der folgenden Abbildung ist die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes zu ent-
nehmen, die darauffolgende Abbildung gibt den Planungsstand der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans, hier Entwurf, wieder:

Wirksamer Flﬁchennn_gspla: age Plangebiet markiert |
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es Flachennutzungsplans: Lage Plangebiet markiert

Ausschnitt Neuaufstellung d

Wahrend der wirksame Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet Gewerbegebiet darstelit
zzgl. einer Schutzgebietsdarstellung und Flache fir die Landwirtschaft im siidostlichen Tell,
sieht der Entwurf der Neuaufstellung gemischte Bauflache M vor. Die Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes dstlich des Plangebietes im Bereich der Béhmeniederung ist in beiden
Abbildungen erkennbar, aber erst die Neuaufstellung stellt zusatzlich des FFH-Gebiet B&h-
me dar. Zu den exakten Fldchenabgrenzungen der Schutzgebiete siehe Abschnitt 6.2.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von
der Darstellung des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestelit werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Es ist daher festzuhalten, dass die FNP-
Darstellungen diesem Bebauungsplan nicht entgegenstehen und der FNP beizeiten im Zuge
einer Berichtigung anzupassen ist. Dies kann auch noch im Zuge der im Verfahrensverlauf
befindlichen vollsténdigen Neuaufstellung des FNP der Stadt Walsrode erfolgen.

4.3 Denkmalschutz

Bei dem ehem. Muhlengebdude auf dem unmittelbar nordwestlich angrenzenden Grund-
stlick, handelt es sich um ein Einzeldenkmal gemal § 3 Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG), siehe folgende Abbildung.

Die Belange des Denkmalschutzes, hier in Bezug auf die Umgebung, sind zu beriicksichti-
gen. Der entsprechende Passus des § 8 NDschG lautet:

.In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen Aniagen nicht errichtet, geédndert oder beseitigt
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche
Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu hal-
ten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt".
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Blick von Stidosten auf das ehem. Miihlengebaude (Quelle: KMS, mit freundl. Genehmigung)

Demgemafd miussen die planerischen Regelungen dies beriicksichtigen, indem sie eine bau-
liche Einfliigung angrenzender / heranriickender Neubebauung in Bezug auf MaRstablichkeit
und Gestaltung gewahrieisten. Der hier vorgelegte VEP schafft mittels Lageplan, Ansichten
und Vorhabenbeschreibung dafir die Voraussetzung, verbunden mit dem kiinftigen Abstand
der Gebdude: Die Baugrenze auf dem Vorhabengrundstiick sichert einen Abstand zum Muih-
lengebdude von 30 m. Auch die H6henfestsetzungen gewahrleisten eine klare Unterordnung
gegeniiber dem Baudenkmal, vgl. dessen Traufhéhe (12,10 m) bzw. Firsthéhe 15,95 m) mit
der hier festgesetzten Traufhéhen (6 m bzw. 7,50 m) — bei etwa gleicher Bezugshohe.

4.4 Festsetzungen bestehender Bebauungsplane

Fur das Plangebiet existiert bisher kein Bebauungsplan.

4.5 Stadtische Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im stadtischen Randbereich. Jedoch ist in weniger als 500 m Entfernung
der Einzelhandelsschwerpunkt am Bismarckring erreichbar, so dass eine Versorgung der
Bedurfnisse des taglichen Bedarfs fulldaufig méglich ist. Die City mit ihren umfangreichen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge liegt ca. 1 km entfernt.

Die OPNV-Anbindung erfolgt iiber eine Bushaltestelle an der Albrecht-Thaer-StralRe, ca. 200
m vom Plangebiet entfernt (Linien 502 und 5086).

Die nachstgelegene Grundschule (Grundschule Siud) liegt (zusammen mit einer Férderschu-
le) in der Brliiggemannstralle, ca. 1,6 km entfemt vom Plangebiet. Der n&chstgelegene Kin-
dergarten / Hort am Hangweg liegt ca. 800 m entfernt.

Mit Blick auf die Zielrichtung, am Standort nicht primér Familien / junge Familien anzuspre-
chen, sind die Entfernungen zumutbar und die Frage etwaiger dort verfigbarer Kapazitaten
kann hier hinten an gestellt werden.
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4.6 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren vo-
raussichtlich nicht bertihrt, § 2 Abs. 2 BauGB. Benachbarte Gemeinden werden beteiligt und
haben Gelegenheit sich zur Planung zu dufRemn.

5 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung, die sich in den Regelungen / Vorgaben des
VEP wiederfindet, setzen die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einen bauleitplanerischen Regelungsrahmen, der einerseits hinreichend eng ist, um die Um-
setzung der VEP-Inhalte auch zu gewahrieisten, andererseits aber gewissen ,Spielraum”
bietet, um kleinteilige oder kleinraumige Anpassungen, die sich ggf. erst bei einer weiteren,
bauantragsreifen Konkretisierung der Planung ergeben, noch zu erméglichen.

§ 2 der textlichen Festsetzungen regelt unter Bezug auf § 12 Abs. 3 BauGB die Umsetzung
konkreter Nutzungen analog der Regelungen im Durchfiihrungsverirag, der wiederrum auf
dem VEP basiert. Geringfigige Abweichungen vom VEP sind daher insoweit zuldssig, wie
sie im Durchfihrungsvertrag geregelt sind.

Die Vorgaben zur Gestaltung von Fassade und Dach finden sich soweit konkretisiert wie
aktuell mdglich in der Vorhabenbeschreibung bzw. den Ansichten. Insbesondere letztere
lassen in der Regel eine erheblich eindeutigere und inhalistiefere Regelungsdichte zu, als
ortliche Bauvorschriften. Im vorliegenden Fall hat sich die Stadt Walsrode daflir entschieden,
sowohl hinsichtlich der Fassadenmaterialien, wie auch hinsichtlich der Dachformen und
-farben eine Spannweite anzugeben, die einerseits noch den erforderlichen Gestaltungs-
spielraum lasst, andererseits aber insb. mit Blick auf das denkmalgeschitzte Miihlengeb&u-
de sowie die landschaftsbildwirksame Stadtrandlage eine stadtbildvertragliche Einfligung
gewahrleistet. AbschlieRend verbindliche Regelungen zur Gestaltung, die die hier gegen-
standlichen Vorgaben noch prazisieren, muss soweit noch erforderlich der Durchfiihrungs-
vertrag treffen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fesigesetzt. Der Nutzungskatalog
berticksichtigt die standértliche Lage am Kernstadirand von Walsrode und ist insofern weit
gefasst. Lediglich Gewerbebetriebe inkl. Handwerksbetriebe, Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie mit dem Gebietscharakter nicht kor-
respondieren und hinsichtlich zu erwartender Emissionen sowie des Verkehrsaufkommens
und Flachenverbrauchs hier nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen. Beher-
bergung wird auf max. 20 Betten pro Betrieb begrenzt, sprich auf ,kleine" Beherbergungsbe-
triebe im Sinne der BauNVO (analog § 3 BauNVO betr. Reiner Wohngebiete), da nur diese
mit der kleinrdumigen Lage vereinbar sind (verkehrliche Anbindung).

Zwar ist aktuell mit eindeutigem Schwerpunkt Wohnnutzung vorgesehen und so auch Ge-
genstand des VEP bzw. der darin enthaltenen Gebaudekonzeptionen, jedoch sollen die Ubri-
gen Nutzungen zuldssig sein bzw. ausnahmsweise zuldssig sein, da diese zumindest als
Option nicht ausgeschlossen sein sollen, da sie der Belebung des Gebietes dienen kénnen.

Geplant sind zwei Hauptbaukdrper, jeweils gegliedert in einen zwei- und einen dreigeschos-
sigen Teil, vgl. auch Vorhabenbeschreibung und Ansichten im VEP.

Das Erfordernis flr eine weitergehende gebietsinterne horizontale oder vertikale Gliederung
der Nutzungsart ist nicht erkennbar.



H&P, Laatzen vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 142

5.2 MaRB der baulichen Nutzung / Bauhdhe / Bauweise

Es wird eine offenen Bauweise fur beide Baufelder festgesetzt, so dass Gebaudelangen bis
50 m zuldssig waren. Tatsachlich begrenzen die Baugrenzen die Lange der Gebaude auf ca.
39 m, womit fiir die geplanten Gebaudekérper, vgl. VEP, ein geringer Anpassungspielraum
verbleibt.

Unter Ausnutzung der Hohenverhaltnisse wird jedes Baufeld in einen zwei- und einen drei-
geschossigen Teil geteilt. Die 3-geschossigen Bereiche liegen nach Siiden orientiert und
nutzen einen ca. 1 m tiefen Gelandeversatz aus, so dass die visuelle Wirkung des zusatzli-
chen Geschosses erheblich abgemildert wird, vgl. dazu Ansichten im VEP.

Mit dieser Geschossigkeit ordnen sich die Gebaudekérper dem alten Mihlengebaude auf
Flurstiick 4/23 unter. Die gewasserbegleitenden Gehoize am Ostrand des Plangebietes si-
chern auch kinftig eine visuelle Abschirmung. Sie werden, soweit im Plangebiet befindlich,
zum Erhalt festgesetzt.

Per textlicher Festsetzung wird ausgeschlossen, dass jenseits der zuldssigen Vollgeschosse
noch weitere ,Nicht-Vollgeschosse” méglich sind.

Gemal BauNVO § 17 gilt fir Aligemeine Wohngebiete eine max. Ausnutzung von GRZ 0,4
und GFZ 1,2. Im vorliegenden Fall liegt die anrechenbare Baugebietsfldche bei 3.320 m?, so
dass sich eine zuldssige Grundfléche von ca. 1.330 m? ergibt.

Waéhrend die Hauptgebaude damit die maximal zuldssigen MaRzahlen der Versiegelung ge-
maR § 17 BauNVO einhalten, sind bei den Stellplatz- und sonstigen Nebenflachen Uber-
schreitungen der zuldssigen Versiegelung von § 19 Abs. 4 BauNVO gegeben. Diese Flachen
umfassen ca. 900 m2. Daher wird textlich geregelt, dass eine Uberschreitung des Mafes der
baulichen Nutzung durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht um bis zu 50%,
sondern um bis zu 70% erfolgen darf (gleichbedeutend mit einer GRZ ,gesamt” von 0,68).
Dies begriindet sich im Erfordernis, eine hinreichende Anzahl von Stellplatzen oberirdisch
unterzubringen einerseits und der groRzigig ausgewiesenen privaten Grinflache im Sidteil
des Baugrundstiicks andererseits, die als anrechenbare Fldche flr die Ermittlung der GRZ
nicht herangezogen werden darf, die aber von der Stadt Walsrode bewusst maximal grozii-
gig abgegrenzt wurde.

Anlass oder Erfordernis fiir die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist nicht erkennbar,
weil der Ausschiuss von Nutzungen oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse i.V.m. den
zuladssigen Dachformen / -neigungen hinreicht, um die Héhenentwicklung zu steuern, zumal
erganzend dazu noch die max. zulassige Traufhohe reglementiert wird. Dabei ist zu beach-
ten, dass das Planungsgebietsgrundstiick von Nordwest (vgl. Lage des H6henbezugspunk-
tes) nach Studost um ca. 1 m abfalit.

5.3 Absténde

Es gelten die Abstandsregelungen nach Nds. Bauordnung (NBauO). Der Nachweis der Ein-
haltung der Gebaudeabstande erfolgt im Bauantragsverfahren.

5.4 ErschlieBung / Rettungswege / Stellplatze (OBV)

Die dulere verkehrliche Anbindung des Vorhabengrundstiicks erfolgt tber die Albrecht-
Thaer-Strale und den sich daran anschlieBenden, im Eigentum der Vorhabentrager befindli-

chen Erschliefungsstich, Flurstiicke 5/2 und 5/3, sprich von Nordwesten. Dementsprechend
werden die erforderlichen Stellplatze an der Nordseite des Vorhabengrundstiicks verortet.
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Samtliche festgesetzten Verkehrsflachen dienen auch als Rettungswege, deren Fortsetzung
auf dem Grundstuck selbst im Bauantragsverfahren zu konkretisieren ist (Feuerwehraufstell-
flachen etc.). Die Erreichbarkeit der Gebaude von jeder Seite ist grundsatzlich aufgrund der
Absténde untereinander und zu den Grundstiicksréndern gewahrleistet.

Stellplatznachweis / Millsammelstellen

Zum jetzigen Zeitpunkt sieht die Planung 24 Wohneinheiten vor, jeweils 12 pro Baukérper.
Unter Bezug auf § 47 Abs. 1 NBauO i.V.m. § 84 NBauO (6rtliche Bauvorschriften) setzt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan fest, dass ein Steliplatz pro Wohneinheit nachzuweisen
ist, bei Wohnflachen > 100 m? sind 1,5 Stellplédtze nachzuweisen. Damit orientiert sich die
Vorgabe an anderen Objekten verdichteter Bauweise, die jliingst geplant / entwickelt wurden.

Gemald aktuellem Lageplan sind die Stellplatze an der nordlichen und westlichen Grund-
stiicksgrenze vorgesehen. Besucherstellplatze kénnen bei Bedarf innerhalb der Parzellen
der privaten Verkehrsfiache, Flurstiicke 5/2 und 5/3, nachgewiesen werden. Diese sind hin-
reichend breit, um eine Langsaufstellung zu ermdéglichen. Sofern auch weiterhin erforderlich,
ist die Zufahrt zur landwirtschaftlichen Flache sidlich des Plangebietes auch kiinftig sicher-
zustellen. Ggf. ist dies angesichts des schmalen StralRenraums privatrechtlich zu regeln.

Der konkrete Stellplatznachweis erfolgt im Zuge der Bauantragstellung in Abhangigkeit von
den konkreten GrundrissgréBen und Anzahl der Wohneinheiten. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan setzt dafiir hinreichend grofRe Stellplatzflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, fest
und ordnet diese dem Vorhaben zu. Per textlicher Festsetzung wird im Sinne der Flexibilitat
sicherheitshalber geregelt, dass innerhalb der tiberbaubaren Flachen ebenfalls Stellplatze zu
Gunsten des Vorhabens zulassig sind.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze liegen innerhalb der Stellplatzreihe zwei Mll-
sammelstellen. Um visuelle Beeintrachtigungen in Richtung des nérdlichen Nachbargrund-
stlcks zu verhindem und etwaige Larmauswirkungen bei der Nutzung der Behalter zu redu-
zieren, werden die Riickwande der Behalterplatze geschlossen ausgefiihri.

Gestaltungsvorgaben:

Hinsichtlich der Materialwahl und Gestaltung der Fassaden setzen die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten einen Rahmen, der sich an anderen Baugebieten in Walsrode orientiert. Gleiches gilt fur
Dachform und -farbe. Die gedeckten Farbténe sowie die konservative Materialauswahl bei
der Fassadengestaltung sichern zusammen mit den Vorgaben zur Dachgestaltung eine Ein-
fugung der Bebauung in die Umgebung. Insbesondere wird eine hinreichende Beriicksichti-
gung der Belange des Denkmalschutzes, hier: Umgebungsschutz in Bezug auf das Muhlen-
gebaude, gewahrleistet, ebenso werden die Belange des Landschaftsbildes im Ubergang
zum LSG / FFH-Gebiet damit beriicksichtigt.

5.5 Freiflichengestaltung

Die Freiflachengestaltung wird ebenfalls bis zur Bauantragstellung konkretisieren sein. Zum
jetzigen Zeitpunkt liegt der Schwerpunkt auf der im sidlichen Bereich gelegenen Freiflache.
Die Planung eréffnet mit diesen ca. 20 % zusammenhdngenden unbebauten Grundstiicks-
flachen die Chance auf Vernetzung mit dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet, gleich-
zeitig aber tragen die Festsetzungen Sorge daflir, dass eine Beeintrachtigung des LSG wie
auch des nahezu flachengleich abgegrenzten FFH-Gebietes Béhme nicht eintreten kann. Auf
einer untergeordneten Flache wird die Moglichkeit eréffnet, einen Spielplatz anzulegen. Die
Belange des formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Béhme werden mit den
geschilderten Freiflachennutzungen nicht beeintrachtigt.

Dem Planungsziel steht auch nicht entgegen, dass bei Bedarf ein Sickerbecken innerhalb
der Griinflache zulassig ist, vgl. dazu folgenden Abschnitt.
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Es sei nochmals mit Blick auf eine mogliche Einzaunung angefiihrt, dass diese zwischen
MaRnahmenfiache und den angrenzenden Schutzgebieten unzuldssig ist, damit die MalR-
nahmenflache dem Naturhaushalt dauerhaft zur Verfigung steht.

Zwischen den beiden Baukérpern und entlang der Rander erfolgt eine gartnerische Freifla-
chengestaltung. Bei Bedarf kann auch ein Spielbereich - allerdings in Abgrenzung zu dem
stdlichen Griinflachenbereich - nur fiir Kleinkinder bis 3 Jahre, angelegt werden.

Der VEP, Abb. 1, gibt hierzu einen unverbindlichen Ausblick, vgl. auch Vorhabenbeschrei-
bung.

5.6 Regelungen fiir den Wasserhaushalt / Regenentwasserung

Samtliches anfallendes Oberflachenwasser, sei es von den befestigten Verkehrsflachen oder
den Dachflachen wird am Standort versickert. Die im sldlichen Teil gelegene Griinflache
bietet hinreichend Fldachenpotentiale, um ein oder mehrere flache Sickerbecken auszubilden,
mit denen vornehmlich das Dachflachenwasser aufgenommen werden kann. Diese Flachen
sind als technische Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB anzusprechen, vgl. entsprechen-
de textliche Festsetzuung, § 6. Sie sind innerhalb der Grinflache, jedoch in klarer rdumlicher
Unterordnung dazu, zuldssig. Die Becken sind so weit mdglich naturnah zu gestalten, um
dem umgebenden Griinflachencharakter zu entsprechen.

Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen auf dem Vorhabengrundstiick kann
auch randlagig tber Mulden oder mittels wasserdurchldssiger Befestigungen unmittelbar
versickert werden. Dies sollte angestrebt werden.

Es liegt ein Bodengutachten vor, vgl. Anlage 3, wonach die Bodenverhaltnisse eine ortliche
Versickerung zulassen. Es liegt oberflachennah eine mind. 50 cm dicke wasserdurchlidssige
Schicht vor, unterhalb derer sich eine heterogene Abfolge gemischtkérniger, mittelplastischer
Sand-Schluffgemische steifer Konsistenz und nicht-bindiger Sande befindet. Der Ruhewas-
serspiegel wurde in > 200 cm Tiefe festgestellt.

Auf Grundlage einer angesetzten Versiegelungsfliche von knapp 1.800 m? und unter Be-
ricksichtigung der gutachterlich ermitielten Bodenverhéiinisse sowie der anzusetzenden
Niederschlagsverhéltnisse und -haufigkeiten ermittelte der Gutachter ein erforderliches Ein-
stauvolumen von ca. 80 m®. Dieses kann z.B. mit einer Sohlflache von ca. 11 x 15 m herge-
stellt werden, bei einer Einstautiefe von 0,4 m. Dabei weist der Gutachter ausdriicklich auf
die erforderliche Wasserdurchlassigkeit der belebten Bodenzone hin.

Einzelheiten der Berechnung sind dem Gutachten, S. 17 ff, zu entnehmen.

Anhand eines konkreten Nachweises der tatsachlichen Versiegelung im Bauantragsverfah-
ren ist die Bemessung zu verifizieren. Fur das hier vorliegende Bauleitplanverfahren ist fest-
zuhalten, dass innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache hinreichend Flachenpotentia-
le bestehen, um ein Sickerbecken in erforderiicher GrofRe unterzubringen. Unter den geschil-
derten Voraussetzungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nicht erforderlich.

5.7 Ver- und Entsorgung

Trager fur die Abwasserbeseitigung ist die Kommunal Service B6hmetal gkAGR fiir den Be-
reich Schmutzwasser. Angesichts der geplanten Anzahl von Wohneinheiten ist gegeniber
dem Status-Quo von einem Plus an Schmutzwasser auszugehen. Dieses Plus wird aber
nicht als erheblich angesehen — auch das gemischt genutzte Bestandsgrundstiick wies be-
reits ein Schmutzwasseraufkommen auf, so dass daraus voraussichtlich keine Folgeinvesti-
tionen im Netz zu erwarten sind. Die KSBt gkASR weist auf Folgendes hin: Es handelt ich um
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EIN Grundstiick, das bereits mit einem Hausanschluss erschlossen ist. Die Untererschlie-
Rung hat durch den ErschlieRungstrager zu erfolgen. Die Anlagen auf dem Grundstiick ver-
bleiben in Privateigentum. Sollte es zu Teilungen kommen, sind Leitungsrechte und —
pflichten grundbuchlich zu sichem.

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation kann das Gebiet an beste-
hende Leitungen angeschlossen werden. Innergebietlich ist eine komplette Neuverlegung
vorgesehen. Zu beachten ist, dass es Bestandsleitungen im Plangebiet gibt:

Die Vodafone / Kabel Deutschland GmbH weist auf Folgendes hin: Sollte eine Umverlegung
oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, wird mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an TDRC-N.Bremen@vodafone.com bendtigt,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Die Telekom weist auf Folgendes hin: Im Planbereiches befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom zur Versorgung bestehender Gebaude. Der Betrieb und die Durchfiihrung
erforderlicher Betriebsarbeiten an dieser Telekommunikationslinien ist jederzeit sicherzustel-
len. Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass ein Rickbau der Telekommunikationsli-
nien bei Abriss von Gebduden durch den Grundstiicksbesitzer Giber den Bauherren-Service
der Telekom beauftragt werden muss. Sollte am selben Standort ein Anschluss fir ein neu
zu errichtendes Gebaude gewiinscht werden, kann dies ebenfalls iiber den Bauherren-
Service realisiert werden, www.telekom.de/hilfe/bauherren.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als offentliche Verkehrswege gewidmet. In die-
ser Verkehrsflache befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom (Flur 29,
Flurstiick 5/3). Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bittet die Telekom die be-
troffene Flache geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende Flache festzusetzen. Hiervon sieht
die Stadt Walsrode ab, jedoch sind die TK-Linien dinglich zu sichern. Dies hat die Stadt dem
Vorhabentrager mitgeteilt. Sollten zur Versorgung neuer Gebaude die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien erforderlich sein, stehen auch hierfiir keine &ffentlichen Verkehrsfla-
chen zur Verfiigung stehen. Uber die Benutzung von Privatwegen sind in diesem Fall eben-
falls vertragliche Vereinbarungen mit den kiinftigen Eigentimern und ggf. grundbuchrechtli-
che Sicherungen vor der Verlegung neuerTelekommunikationslinien der Telekom erforder-
lich.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet. Das Vorhaben-
grundstiick ist tiber die Albrecht-Thaer-StralRe erreichbar. Die Abfallbehélter miissen am Ab-
fuhrtag bis an den Strallenverlauf Albrecht-Thaer-StralRe verbracht werden. Dieser liegt < 50
m vom Vorhabengrundstiick entfernt, so dass diese Losung vertretbar und zumutbar ist. In-
nerhalb der privaten Verkehrsfliche besteht im Einmindungsbereich in die Albrecht-Thaer-
Stralle hinreichend Raum, um die Abfallbehélter aufzustellen. Dabei sind bestehende
Grundstiickszufahrten, z.B. zum Gebaude Nr. 1D zu beriicksichtigen.

Brandschutz:

Die Brandbekampfung erfolgt durch die Stadt Walsrode. Ausreichende Léschwassermengen
gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im Baugebiet vorgesehene Wasserversor-
gungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindestmenge fir den heranzuziehenden Be-
reitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es ist angesichts der geplanten Nutzungen / Ausnut-
zung von einer Menge von mind. 1.600 I/min GUber mindestens 2 h Benutzungsdauer, er-
reichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung, auszugehen. Da eine voll-
standige Neuverlegung der Leitungen auf dem Vorhabengrundstiick sowie innerhalb der
Zuwegungsparzellen 5/2 und 5/3 erfolgt, kann die Loschwasserbereitstellung im Rahmen der
verfligharen Netzkapazitaten optimiert werden.
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Erganzend dazu besteht schon derzeit eine Loschwasserentnahmestelle aus der B6hme im
Ubergangsbereich der Flurstiicke 4/4 und 4/23.

Die Léschwasserversorgung kann somit sichergestellt werden.

6 Umweltbelange

6.1 Belange des Immissionsschutzes

Stellplatze:
Die oberirdisch geschaffenen Stellpléatze ersetzen den Wegfall bisheriger ebenerdiger Stell-

platze im Plangebiet. Die Anzahl der oberirdischen Stellplatze im Plangebiet wird kiinftig ge-
ringer sein als der Bestand. Insofern ist davon auszugehen, dass sich die Stellplatzsituation
im Vorher-Nachher-Abgleich hier mindestens emissionsneutral darstelit.

Es werden kuinftig keine Verkehre mehr erzeugt, die aufgrund gewerblicher Nutzungen ent-
stehen. Eine Larmuntersuchung nach TA-Larm wird deshalb nicht erforderlich.

Weitere vorhabenbedingte Emissionen:
Weitere vorhabenbedingte Emissionen sind mit Blick auf die Baugebietsausweisung bzw. die
dort zulédssigen und festgesetzten Nutzungen nicht gegeben.

Auf das Gebiet einwirkende Immissionen:

Das zum Verfahren vorliegende Schallgutachten, siehe Anlage 2, beurteilt die Ver-
kehrsimmissionen, die von der L 190 auf das Plangebiet einwirken. Vorab zwei Anmerkun-
gen:

- Gewerbliche Emissionen aus der Umgebung wurden seitens des Gutachters als nicht
verfahrensrelevant angesehen. Der Gutachter hat dazu auf Grundlage einer von der
Stadt Walsrode vorgelegten Karte mit Emissionsquellen in der Umgebung eine Vor-
ab-Kontrolle vorgenommen, wonach hier die tberplante Flache flr keinen Emission-
sort mafdgeblich fir eine Beurteilung ist. M.a.W.: Es liegen jeweils andere empfindli-
che Nutzungen nédher an den jeweiligen Emissionsorten.

- Der Gutachter hat den Lkw-Parkplatz am sog. ,Tukan-Kreisel* ndher in den Blick ge-
nommen in Bezug auf das nachtliche Abstellen von Kihl-Lkw. Ergebnis: Die damit
einhergehenden Immissionen sind unvertréglich hinsichtlich der hier geplanten Nut-
zungen'. Es bedarf einer verkehrsrechtlichen Regelung, wonach das Abstellen von
Kuhl-Lkw bzw. der nachtliche Betrieb der Kiihlaggregate unzuléssig ist. Diese Anord-
nung wird von der Stadt Walsrode getroffen. Das Aufstellen des Verbotsschildes ist
Voraussetzung fiir die Realisierung der Planung.

Die Verkehrsimmissionen der L190 fithren im Plangebiet tagsiiber zu Uberschreitung des
Orientierungswertes der DIN 18005, Beiblatt 1, fir aligemeine Wohngebiet um 2 dB(A). Die-
se Uberschreitung ist hinnehmbar, da sie den &stlichen Rand des Baugebietes im Ubergang
zur Béhme betrifft. Die Orientierung etwaiger Freisitze / Terrassen zu dieser Seite ist weder
aktuell vorgesehen noch kinftig zu erwarten.

Im Nachtzeitraum wird der maRgebliche Orientierungswert im gesamten Plangebiet lber-
schritten. Der Grenzwert der Verkehrsldrmschutzverordnung wird hingegen nicht Uiberschrit-
ten. Das bedeutet, dass mittels vertretbarer MaRnahmen zum passiven Schallschutz, analog
des sog. Larmpegelbereichs lll, ausreichender Schallschutz innerhalb der Gebaude sicher-
gestellt werden kann.

' Der Gutachter geht davon aus, dass bereits im Bestand, hier exemplarisch Albrecht-Thaer-Strae 1L (ehem.
Mihle), der anzusetzende Immissionsrichtwert der TA Larm Gberschritien wird.
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Hierzu erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung. Details zu den Berechnungen und
Bewertungen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Storfallrecht

Die Storfallverordnung (12. BImSchV) dient der Verhinderung von Stérfallen und der Beherr-
schung von Unféllen, die durch gefahrliche Stoffe verursacht werden. Der Belang ist im vor-
liegenden Verfahren nicht relevant, weswegen auf weitere Ausfilhrungen dazu verzichtet
werden kann: Auf das Plangebiet wirken keine nach BImSchG genehmigungsbediirftigen
Tierhaltungs-, Windkraft- und Biogasanlagen ein.

6.2 Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes / Natura 2000

Westlich und sidlich an das Plangebiet grenzen an:
a) Das Landschaftsschutzgebiet LSG HK 50 ,Bohmeaue” des Landkreises Heidekreis,
b) das FFH-Gebiet: 2924-301 ,B6hme”,
¢) das Uberschwemmungsgebiet der B6hme.

Die Abgrenzung der vorgenannten Schutzgebiete a und b ist der folgenden Abbildung zu
entnehmen.

Der Abbildung ist zu entnehmen, dass das Planungsgrundstiick, Flurstlick 4/4, nicht Gegen-
stand der Schutzgebiete ist. Die Abgrenzung der Schutzgebiete im Planungsmalstab des
hier vorliegenden Bebauungsplans wurde im Vorfeld der Planung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt. Die Karten, z.B. des NLWKN, wurden insofern konkretisiert.

Das genannte Flurstiick ist nahezu voliflachig versiegelt und mit einer Vielzahl kleinerer Bau-
ten bebaut. Nicht erkennbar ist auf der Abbildung die Richtung Bohmeniederung vorhandene
Einzaunung, die eine unmittelbare nutzungsbedingte Beeintrachtigung der Béhme und ihrer
Randbereiche unterbindet. Ergénzend dazu findet sich dichter Gehéizbestand im Ubergang
zur Béhme, der — soweit im Plangebiet — als zu erhaltend festgesetzt wird.

Im Zuge der hier vorliegenden Planung erfolgen eine Entsiegelung der sidlichen Spitze des
Planungsgrundstiticks und eine Festsetzung des Bereichs als private Griinflache mit stark
eingeschrankter Nutzung. Weiterhin erfolgt die Festsetzung einer ,Schutzbepflanzung® ent-
lang des sudlichen und stidwestlichen Grundstiicksrandes, um kinftige nutzungsbedingte
Auswirkungen weiter zu vermindern sowie um einen ungesteuerten, unmittelbaren Zutritt
vom Planungsgrundstiick in die angrenzenden Schutzgebiete zu verhindem. Die Einzdunung
bleibt an der vorhandenen Stelle erhalten und wird dabei zeitgemafl und wohngebietsgerecht
modifiziert, vgl. dazu Markierung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Hinsichtlich des LSG kann damit allein infolge der kinftigen Ausdehnung der baulichen An-
lagen festgestellt werden, dass eine Beeintrachtigung der Schutzziele des LSG ausge-
schlossen werden kann.

Hinsichtlich des FFH-Gebietes ist sicherzustellen, dass Vorhaben auf dem Planungsgrund-
stiick dieses nicht beeintrachtigen. Dabei kann nicht — wie beim LSG — davon ausgegangen
werden, dass dies bei planerischer Beriicksichtigung der Abgrenzung von vornherein gege-
ben ist. Den Artenschutzgutachten ist hinsichtlich mdglicher Auswirkungen zu entnehmen:
+JAus Sicht des Gutachters sind durch die geplanten Nutzungsénderungen und Bebauungen
im Hinblick auf den Artenschutz keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden
Schutzgebiete (LSG/FFH) zu erwarten, sofern die Abgrenzung Richtung Osten durch den
Zaun bestand hat und der geplante Griinstreifen (im Stden des Planungsgrundstiicks) um-
gesetzt wird".
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Abgrenzung LSG (rote Begrenzungslinie) und FFH-Gebiet (rot schraffiert) — Quelle: LK HK, UNB

Die Stadt Walsrode folgt dem. Unter Bezug auf die geplanten Nutzungen und die geplante
Nutzungskonzeption und -aufteilung geht die Stadt davon aus, dass die Richtung Béhme
gelegene Seite des Grundstiicks sich ruhig darstellen wird: Weder sind dort mangels Beson-
nung intensive Freiflachennutzungen zu erwarten noch erfolgt dort die interne ErschlieRung.
Vielmehr ist Letztere deutlich abgewandt aus Richtung Westen bzw. Norden vorgesehen.
Auf die zu erhaltenden Gehoélze sei nochmals hingewiesen. Mit den zulassigen Nutzungen
gehen weder intensive Emissionen einher, noch bergen sie die Gefahr etwaiger Stoffeintrage
infolge von Leckagen o0.d. (wéhrend dies bei der vormaligen gewerblichen Nutzung nicht
auszuschlieBen war). Somit sieht die Stadt Walsrode mit der geplanten Nutzung eine eindeu-
tig bessere Vereinbarkeit mit dem FFH-Gebiet als bei der Vornutzung.

Allenfalls ndher zu betrachten ist der Umstand, dass die kinftige Bebauung hinsichtlich der
Hoéhenentwicklung nicht unerheblich Giber den Bestand hinausgehen wird und somit die Fra-
ge der Verschattung des westlichen Randbereichs der B6hme anzusprechen ist. Dazu ist
allerdings auf den vorhandenen gewasserbegleitenden Bewuchs und Baumbestand hinzu-
weisen, der aktuell schon mafigeblich fiir die Beschattung der B6hmeniederung ist. Abgese-
hen davon, dass eine Verschattung von Béachen und Flissen in aller Regel landschaftsdko-
logisch héher zu bewerten ist als ungehemmte Sonneneinstrahlung gilt im vorliegenden Fall,
dass von der geplanten Bebauung im Vorher-Nachher-Abgleich keine diesbeziiglichen Aus-
wirkungen ausgehen werden.
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Unter diesen Voraussetzungen ist ein Einklang der Planung mit den Zielsetzungen der um-
gebenden Schutzgebiete gegeben. Insbesondere ist das Erfordernis einer FFH-Vorprifung
hier nicht erkennbar.

Zudem grenzt das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der Béhme nach § 78 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) an das Planungsgrundstiick an, wie der folgenden Abbildung zu
entnehmen ist. Das USG beriihrt das Vorhabengrundstiick randlagig, jedoch liegt die geplan-
te Bebauung auRerhalb des USG, da sie sich hinsichtlich der Annaherung an die B6hme an
den Bestandsbauten orientiert und deren Ausdehung nach Osten nicht (berschreitet. Die
Belange des Uberschwemmungsgebietes werden planbedingt somit nicht beriihrt.

Alle angrenzenden Schutzgebiete werden nachrichtlich in das Planwerk Gibernommen.

—

Abgrenzung des férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Bohme®

6.3 Schutz von Natur und Landschaft

Gemal § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gilt fir diesen Bebauungsplan, der unter den Anwendungs-
bereich des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 des § 13 a BauGB fallt, dass Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind.

Zhtt ps:/iwww.umweltkarien_niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Hydrologie&lang=de&bglLayer=Topographie
Grau&X=5855801.50&Y=540350.50&zoom=13&layers=Grenzen_der_Risikogebiete_HQhaeufig, UESG_Verordnu
ngsflaechen_ NDS
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Das heildt: Unter Bezug auf § 13 a i.V.m. § 13 BauGB darf die Stadt Walsrode davon ausge-
hen, dass dieser Bebauungsplan keinen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild nach sich zieht. MaRgebend auch bei der Anwendung der §§ 13, 13a BauGB sind aller-
dings Fragen des Artenschuizes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Hierauf
wird im Folgeabschnitt naher eingegangen.

Etwaige Schutzgebiete, wie z.B. Natura 2000-Gebiete oder Naturschutz- oder Landschafts-
schutzgebiete befinden sich in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes, siehe dazu vorher-
gehender Abschnitt.

Das Plangebiet selbst stellt sich als na-
hezu voll versiegelt / bebaut dar. Am
nordwestlichen Rand befindet sich eine
markante Platane, die im Rahmen der
konkreten AuRenanlagenplanungen als
ortsbildwirksamer Fixpunkt im Entreebe-
reich erhalten werden soll und daher
entsprechend festgesetzt wird.

Die zwischen den geplanten Wohnbl6-
cken vorgesehene und per textlicher
Festsetzung gesicherte Freiflachenge-
staltung gewahrleistet im Vor-Nachher-
Abgleich eine erhebliche Steigerung der
Freibereichsanteile.

Foto: Blick in das Plangebiet (Quelle: KMS, mit freundl. Genehmigung)

Zum Schutz der Platane ist anzufiihren: Die im Plan festgesetzie Flache nach § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, Stellplatzflache, ist im Bereich um den Stamm der Platane in der kiinftigen Bau-
ausfihrung dergestalt zurickzunehmen, dass die Vitalitdt der Platane langfristig gesichert
bleibt. Aktuell ist lediglich ein ca. 2 m groRer Radius um de Stamm frei von Versiegelung.
Dies ist langfristig als zu gering zu erachten. Ein Radius von mind. 3 m wird empfohlen. Et-
waige Tiefbauarbeiten im Umfeld des Baums miissen wurzelschonend ausgefiihrt werden.
Aut die einschlagigen Vorschriften wird ausdricklich hingewiesen, z.B. DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen, Ausgabe
2002-08).

Als Bodentyp liegt gemaR Kartenserver des LBEG® Tiefer Gley an, das Plangebiet gehort zur
Bodenlandschaft der Auenablagerungen. Schutzwiirdige Béden finden sich nicht. Auch sind
bei der genannten Quelle keine Altlasten oder Altablagerungen fiir das Plangebiet verzeich-
net.

Belange des Ortsbildes werden durch die Planung erheblich berlihrt. Grundsatzlich wird eine
gemessen an den Entwicklungspotentialen klar untergenutzte Flache einer standortange-
passten Nutzung zugefitihrt. Dies ist unvermeidbar mit einer Intensivierung der Ausnutzung
verbunden. Die geplanten Gebaude fligen sich jedoch hinsichtlich Maflstablichkeit und Ge-
schossigkeit in die Umgebung ein, vgl. insbesondere das nérdlich gelegene Grundstiick des
ehem. Mihlengeb&udes. Insofern werden die Neubauten das Stadtbild Walsrodes natirlich
kleinrdumig mit pragen, fiigen sich jedoch grofraumig betrachtet ein und bilden keinen neu-

* http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
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en, ggf. von weit her wahrnehmbaren Fixpunkt. Dafir tragen neben der Eingriinung Richtung
freie Landschaft auch die Hohenregelungen Sorge.

Zusammenfassend heil’t das, dass unbenommen des Eingriffsdispens des § 13a BauGB
auch real zwar Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-/ Stadtbild vorliegen, die-
se jedoch zu bewaltigen — sprich nicht nachhaltig sind. SchlieBlich schafft die Planung eine
erhebliche Anzahl von Wohneinheiten im randstadtischen Bereich des Mittelzentrums und
tragt damit erheblich zur Schonung freier Fldchen / des Auf3enbereichs bei, mit allen positi-
ven Folgen flr Flora und Fauna.

6.4 Artenschutz

§ 44 BNatSchG beinhaltet umfangreiche Regelungen bzw. Verbote betreffs des Umgangs
mit wild lebenden, streng oder besonders geschiitzten Arten. Diese diirfen nicht gestort oder
gar getotet oder beseitigt werden. Der Lebensraum, insbesondere etwaige Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten dirfen nicht beeintrachtigt werden. Die Regelungen gelten fiir Flora und
Fauna.

Das Plangebiet besteht aus einem versiegelten Gewerbegeldnde mit zum Abriss vorgesehe-
nen Gebdudebestand. Es finden sich zudem vereinzelte Grof3gehdlze am Standort. Ostlich
des Planungsgrundstiicks grenzt die Béhme an, die durch einen hohen Metallzaun abge-
grenzt ist.

Die Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfoigte als Potentialanalyse, ergdnzt
durch eine einmalige Begehung - vgl. Anlage 1 zu dieser Begriindung: Dipl.-Biol. Brock-
mann, Bispingen. Das relevante Umfeld des Plangebietes wurde in die Betrachtungen mit
einbezogen. Es wurden betrachtet: Avifauna und Fledermause.

Avifauna:

Im Plangebiet sind keine streng geschiitzten oder besonders geschiitzten Arten zu erwarten.
Abgesehen von Haussperlingen konnten keine Vogel im Plangebiet beobachtet werden. Als
sog. CEF-MaRnahme (MaRnahme zum vorbeugenden Artenschutz) empfiehlt der Gutachter
die Anbringung von fiinf Nistkdsten.

Zur Vermeidung und Tétung oder Verletzung von Individuen ist die Bauzeitenregelung zu
beachten.

Fledermause:

Alle heimischen Fledermause sind streng geschiitzt. Im Plangebiet liegen keine belastbaren
Hinweise auf die Nutzung als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatie durch streng geschitzte Fle-
dermausarten vor. Quartierméglichkeiten konnten nicht festgestellt werden, ebenso keine
Spuren wie Kot 0.4. in den Gebduden.

Dennoch empfiehlt der Gutachter vorsorglich die Anbringung von drei Fledermausflachkas-
ten als CEF-Mafinahme im geeigneten Umfeld. Zudem ist wiederum die Bauzeitenregelung
zu beachten.

Die genannten Empfehlungen zur Avifauna und zu Flederm&dusen setzt der Bebauungsplan
im Form von Festsetzungen bzw. als Allgemeiner Hinweis um, ebenso die Bauzeitenrege-
lung. Auf die Hinweise zur schonenden Bauausfiihrung, die Abschnitt 5 des Gutachtens zu
entnehmen sind, wird zudem ausdriicklich verwiesen. Das Erfordernis verbindlicher Festset-
zungen dazu sieht die Stadt Walsrode mit Blick auf die Ausgangssituation nicht (kein arten-
schutzrechtlich relevanter Baumbestand oder sonstige Griinstrukturen im Plangebiet).
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6.5 Kompensation

Aus den Belangen des Artenschutzes ergeben sich keine gesonderten Anforderungen an die
Kompensation. Der Zeitpunkt der Baumfallungen wird vorgegeben.

Dariliber hinaus gelten im beschleunigten Verfahren bei Unterschreitung der zuldssigen
Grundfldche von 20.000 m? (was hier gegeben ist) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Mit anderen Worten: Als zusatzlicher Anreiz fir die Innenentwicklung erteilt der Ge-
setzgeber einen Eingriffsdispens und erldsst der Gemeinde die Ausgleichsverpflichtung.

Die Stadt Walsrode macht sich diese gesetzliche Regelung soweit zu eigen, dass sie auf
eine konkrete Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verzichtet. Angesichts des geringen natur-
schutzfachlichen Wertes des Eingriffsbereichs setzt die Stadt Walsrode im Sinne einer Ver-
besserung des Ortsbildes die Gestaltung und Bepflanzung der randlagigen Freifidchen fest.

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des § 13 a BauGB kann damit ein den ortlichen Anfor-
derungen von Natur und Landschaft entsprechender Umgang mit den planungsbedingten
Auswirkungen sichergestellt werden. Die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1
Abs. 6 BauGB sind - gemessen am Ziel der Innentwicklung nach § 13 a BauGB und der da-
mit verbundenen Schonung des Auflenbereichs, des sparsamen Umgangs von Grund und
Boden und der effizienten Nutzung vorhandener Erschlieungs- und Versorgungsstrukturen -
hinreichend beriicksichtigt.

6.6 Bodendenkmalschutz / Altlasten / Kampfmittel

Generell sind bei einer groRflachigen Uberplanung die Belange des (Boden-) Denkmalschut-
zes zu beachten. Dies betrifft allerdings vor allem AuRenbereichsflachen. Das hier Uberplan-
te Gebiet ist bereits bebaut. Dennoch kann ein Auftreten von Bodendenkmalemn nicht ausge-
schlossen werden. Per allg. Hinweis weist der Bebauungsplan hierauf hin. Dariiber hinaus

gilt:

1. Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacken, Beton-RC, Mineralgemisch aus Ab-
bruchabféllen) hat unter den Vorgaben der LAGA M20 zu erfolgen. Insbesondere ist hier auf
den Grundwasserflurabstand zu achten. Entsprechende Nachweise (z.B. Analysen, Liefer-
scheine, Stellungnahmen) sind spéatesten zur Schlussabnahme vorzulegen.

2. In Altgebduden oder Gebduden mit Brandschaden kénnen Baustoffe verbaut sein, die
beim Rickbau als gefédhrliche Abfalle entsorgt werden miissen. Daher empfiehlt es sich, die
vorhandene Bausubstanz schon im Vorwege zu untersuchen.

3. GemaR § 7 Abs. 2 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind Abfélle ordnungsgeman
und schadlos zu verwerten. Ist eine Verwertung nicht moglich, so sind die Abfélle gem. § 15
Abs. 1 Ki'WG zu entsorgen. Dabei ist gem. § 15 Abs. 2 das Wohl der Allgemeinheit nicht zu
beeintrachtigen. Erzeuger und Besitzer von Abfallen haben gem. § 47 Abs. 3 KlWG der zu-
stédndigen Behorde Einblick in die Unterlagen zur Einhaltung ihrer Verpflichtung nach den §§
7 und 15 zu gewahren.

4. Die Abfalle aus den Bau- und Abbrucharbeiten sind ordnungsgeméaR und schadlos zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind spatestens zur Schlussabnah-
me vorzulegen.

Ob bei geplanten Erdbaumaf3nahmen im Zuge der Bebauung der Fldchen eine archdologi-
sche Begleitung sinnvoll ist, muss die untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Walsrode, im
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Zuge einer Bauantragstellung in Abhdngigkeit von den oértlichen und planerischen Gegeben-
heiten entscheiden.

Das Gleiche gilt sinngemag fiir Altablagerungen im Boden: Etwaige Verfarbungen oder sons-
tige Auffalligkeiten kdnnen darauf hinweisen und sind ebenfalls zu melden.

Kampfmittel:
Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden

Erkenntnisse vor: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Es wurde keine Sondierung durchgefihrt. Die Flache wurde nicht gerdumt.

Das heildt: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Der Kampfmittleibeseiti-
gungsdienst empfiehlt als ersten Schritt daher eine Luftbildauswertung (dabei ist zu beach-
ten, dass die Ergebnisse erst nach ca. 16 Wochen zu erwarten sind).

Der Vorhabentrager ist gehalten, diesen Belang zur Kenntnis zu nehmen und ggf. entspre-

chende Mallnahmen zu ergreifen, um Geféhrdungen im Zuge von (Tiefbau-)MaRnahmen zu
vermeiden.

7 Flachenbilanz

Geltungsbereich vorhabenbezogener B-Plan: ca.4.410 m?
Private Verkehrsflachen: ca. 340m?
Private Grunflache: ca. 750m?
Wohngebiet, WA: ca. 3.320 m?

8 Durchfiihrungsvertrag

Die Einleitung des Bauleitplanverfahrens wurde mit Schreiben vom 23.05.2020 durch
den Vorhabentrager bei der Stadt Walsrode beantragt. Der Vorhabentréger beauftragte das
Biro KMS, Walsrode, mit der Erarbeitung der Hochbauplanungen. Diese waren Grundlage
fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der durch das Biiro H&P-Ingenieure GmbH, Laat-
zen, zusammengestelit und vorgelegt wurde.

In einem Durchfihrungsvertrag mit der Stadt Walsrode geht der Vorhabentrdger insbe-
sondere folgende Verpflichtungen ein:

» Durchfiihrungsverpflichtung fiir das Bauvorhaben,

o Durchfiihrung der Planung analog VEP im Rahmen der B-Plan-Festsetzungen,

e Grinmalnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben,

¢ ErschlieBungsmaRnahmen in Zusammenhang mit dem Bauvorhaben, auch bezlglich

ggf. erforderlicher MalRnahmen der Ver- und Entsorgung,
» Vollstandige Kosteniibernahme.

Der Durchfithrungsvertrag wird bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen.
9 Abwiagung und Beschluss der Begriindung

Abwagung:
Siehe Anhang.
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Beschlussfassung:
Die vorliegende Begriindung wurde vom Rat der Stadt Walsrode in seiner Sitzung am

29.06.2021 beschlossen.

Walsrode, den 08.09.2021

L. S.

gez. Sporing
Die Burgermeisterin
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Spezieller artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Neubau Wohnbebauung
Albrecht-Thaer-Str. 1
29664 Walsrode

im Auftrag von:

Eigentimergemeinschaft
Dr. J. H. Rater, Ludwig-Harms-Str. 2a, 29664 Walsrode,
Jan Engehausen, Zeisigbusch 6, 29690 Essel

vorgelegt von:
Dipl.-Biol. Jan Brockmann
Am |atten Stimbeck 15

29646 Bispingen
Tel. 05194-970839

Am 08.09.2020



1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Beauftragt wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung® gem. § 44 BNatSchG fur
folgende Artengruppen: Vogel und Flederméause. Aufgrund der Biotopausstattung sind
planungsrelevante Arten weiterer faunistischer Artengruppen im Plangebiet, nicht zu
erwarten.

1.2 Untersuchungsgebiet

Abb. 1. zeigt ein Luftbild des Untersuchungsgebietes. Das Plangebiet besteht aus einem
versiegelten Gewerbegeldnde mit Gebaudebestand (Abb. 2-3). Der Gebaudebestand ist
zum Abriss vorgesehen.

An der Nord-Ost-Ecke des Gelandes befindet sich eine Platane; BHD 60 cm (Abb. 2,
vorne rechts) und im Innenhofbereich ein weitere Platane; BHD 30 cm (Abb. 3, rechts
von Gebdaude 1). Ansonsten sind nur einige Jungbaume und Ziergehdlze auf der
Planflache. Das Gelande ist Richtung Osten gegentber der Béhme von einem 2,50 m
hohen Metallzaun abgegrenzt (Abb. 7, rechts); der Zaun wird nach den Bauarbeiten neu
errichtet (ARCHITEKT SCHOBER, mtindl.). Der nérdliche Bereich ist fir
Wohnbebauung vorgesehen, der sidliche Bereich soll entsiegelt und mit einer
Grunflache beplant werden (ARCHITEKT SCHOBER, mindl.); Abgrenzung vergl. Abb.
T

Abb. 1: Untersuchungsgebiet, Plangebiet = rot umrandet, Flache fur
Entsiegelung/Vegetationsstreifen/Pufferzone = grin umrandet, 1-6 = Gebaudebestand
(Quelle: GoogleMaps)
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. 2: Blick auf das Plangebiet von Nord-Ost
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Abb. 5: Geb&aude 3 (Abb.1)
. -%ﬂ .

e
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie direkt aus den europaischen Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie). Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen den ,besonders” und den ,streng” geschutzten
Arten unterschieden.

Der § 44 BNatSchG umfasst folgende Verbotstatbesténde flr besonders und streng
geschitzte wild lebende Tiere und Pflanzen (Zugriffsverbote):

e Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1)

» Storungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken
(§44 Abs. 1 Nr. 2)

e Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§44 Abs. 1 Nr. 3) sowie

e Beschadigung/Zerstorung von Pflanzen/Pflanzenstandorten (§44 Abs. 1 Nr. 4)

Einschrankungen der Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt.

§44 Abs. 5 trifft in den Satzen 2 bis 5 Gultigkeitsregeln der Zugriffsverbote fiir zulassige
Eingriffe nach § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie fur zulassige Vorhaben nach
dem Baugesetzbuch.

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt
jedoch dann nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird
(siehe §44 Abs. 5, Satz 2). Dies gilt auch fur damit verbundene, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten im
Hinblick auf das Tétungs-/Verletzungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1.

Solite das Vorhaben einen der 0.g. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfullen,
so darf es nur zugelassen werden, wenn die Ausnahmevoraussetzungen gemaB §45
Abs. 7 kumulativ vorliegen. Zu den Ausnahmevoraussetzungen zahlen.:
¢ Zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses und
e Fehlen einer zumutbaren Alternative und
e Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der regionalen Populationen (bei
FFH-Anhang-IV-Arten: EHZ = glinstig)
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2 Wirkungen des Vorhabens

Méogliche Verbotstatbestande fiir ein Vorhaben ergeben sich durch die verschiedenen
Auswirkungen von Bautatigkeit und nachfolgender Nutzung einer Neuanlage auf die
streng oder besonders geschtitzten Arten nach §7 BNatSchG.

Falls Wirkungen i. S. von §44 BNatSchG ausgelost werden, missen entsprechende
MaBnahmen getroffen werden, um einen Verbotsbestand zu umgehen. Im Hinblick auf
die geplante Wohnbaulandentwicklung der o.g. Teilflachen sind folgende Wirkfaktoren
Zu erwarten.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
» Rodung von Geholzbestanden und Abrdumung des Baufeldes
« Abschub Oberboden
« baubedingte Emissionen
« Verkehr von Baufahrzeugen
« Bodenverdichtung
« Verflllen von Senken

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
e Veranderungen im Kleinklima
e Flachenversiegelung
e Baukorper

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
» Verkehrsbelastungen
e Schadstoffemissionen
e Lichtemissionen
e Stdrungen durch Freizeitnutzung
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3 Methodik

Die Bewertung erfolgt auf Basis einer Potentialanalyse. Im Rahmen einer Begehung am
07.07.2020 wurden fur die betreffenden Artengruppen relevanten Strukturen erfasst.
Grundsatzlich wird das Plangebiet nicht isoliert betrachtet, sondern das fur die jeweilige
Fragestellung und Artengruppe relevante Umfeld mit einbezogen. Die zum Abriss
vorgesehenen Gebaude wurden von innen und auBen begutachtet, es bestand Zugang
zu allen relevanten Gebaudeteilen.

3.1 Umweltdaten

RoutinemaBig erfolgt ein Abgleich des Gebietes mit den Daten der Umweltkarten
Niedersachsen (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten) im Hinblick
auf Schutzgebiete und wertvolle Bereiche (Biotoptypen, Fauna, Brut- und Gastvégel).

3.2 Avifauna/Vogel

Die Potentialanalyse basiert auf einer vor Ort-Begehung inkl. Erfassung von Végeln am
07.07.2020 sowie einer Abendbegehung am 13.07.2020 und der Auswertung
vorliegender Daten.

3.3 Flederméause

Die Potentialanalyse basiert auf einer vor Ort-Begehung inkl. Erfassung von potentiellen
Quartieren, Leitstrukturen und Nahrungshabitaten am 07.07.2020 sowie einer
Abenderfassung am 13.07.2020 mit Fledermausdetektoren. Vom 13.07.2020 19.00 Uhr
bis zum Morgen des 14.07.2020, 8.00 Uhr wurde ein Aufzeichnungsgerat fr
Fledermausrufe (Batlogger) auf dem Dachboden von Gebaude 3 aufgestellt.
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4 Untersuchungsergebnisse und Bewertung

4.1 Umweltdaten

Der Abgleich mit den Umweltkarten-Niedersachsen ergab, dass das Gebiet direkt an
das Landschaftsschutzgebiet Bohmetal (LSG HK 00016) und das FFH-Gebiet 2924-301
Bohme angrenzt.

4.2 Avifauna/Vogel

Im Gehdlzbestand befanden sich keine groBeren Nester, Horste, Specht- oder
Naturhéhlen. Ebenso fehlten Hinweise auf Schwalbennester oder potentielle Brutplatze
fr Eulen an oder in den Gebauden.

Im Plangebiet sind aus Sicht des Gutachters keine streng geschutzten (§§) oder
besonders geschutzten Arten (§), die auf der Roten Liste Niedersachsens oberhalb der
Vorwarnliste geflihrt werden, zu erwarten.

Abgesehen von Haussperlingen, konnten keine Vogel im Plangebiet beobachtet
werden. Die Haussperlinge hielten sich am Gebaude 2 auf, wo sie potentielle Nistplatze
vorfinden. Als CEF-MaBnahme werden 5 Nistkasten fiir Haussperlinge bilanziert,
die im geeigneten Umfeld fachgerecht anzubringen sind.

Flr weitere im Untersuchungsgebiet potentiell zu erwartende ,besonders geschutzte
Vogelarten® ist durch die Eingriffe im Plangebiet keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Damit bleibt in diesem
Zusammenhang die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatien im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfdilt.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die
Bauzeitenregelung zu beachten; siehe Kap. 5.

4.3 Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschutzt (§§). Bei der Abenderfassung
am 13.7.2020 konnten im Plangebiet keine Fledermause erfasst werden. Im unmittelbar
nordlich angrenzenden Bereich der Albrecht-Thaer-StralRe konnten zwei durchfliegende
Zwergfeldermause (Pipistrellus pipistrellus) erfasst werden.

Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatte durch streng geschutzte Fledermausarten vor.

Quartiermodglichkeiten wie Spechthohlen oder natlrliche Baumhaohlen konnten nicht
festgestellt werden.

Spuren wie Fledermauskot, Urinstreifen oder Fettabstreifungen konnten in keinem
Gebaudeteil nachgewiesen werden. Unterkellerungen fehlen in allen Gebaudeteilen.
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Zum Dachboden von Gebaude 3 (Abb. 8) besteht zwar keine direkte Einflugmoglichkeit,
ein Zugang ist durch Spalten aber theoretisch moglich. Der Batlogger konnte keine
Fledermausrufe aufzeichnen.

Abb. 8: Dachboden von Gebaude 3

An Gebaude 1 befindet sich eine Aulzenverkleidung, die potentielle
Quartiermoglichkeiten fir die Gruppe der ,Gebaude-Fledermause” bietet (Abb. 9).

Abb. 9: Potentielle Quartierméglichkeiten an Gebaude 1, rechts Detail

Es konnten jedoch zum Untersuchungszeitraum keine Fledermause oder Spuren einer
Nutzung durch Fledermause festgestellt werden.

Der Verlust potentieller Quartiere an Geb&auden, kann durch Fledermauskasten
kompensiert werden. Fur gebaudebewohnende Fledermausarten sind Wand-
Aufsatzkasten /Fledermausflachkasten oder Fledermausbretter (vergl. LFU, 2008)
geeignet; es werden 3 Fledermausflachkasten als CEF-MaBnahme bilanziert. Diese
sind fachgerecht am verbleibenden Geb&audebestand oder im geeigneten Umfeld
anzubringen.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die
Bauzeitenregelung zu beachten; siehe Kap. 5.

Werden wahrend der Abrissarbeiten Fledermause gefunden, ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehdrde zu unterrichten.
9
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5 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schonende Bauausfiihrung

e Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Tétung, Verletzung, Stérung)
von Individuen

e Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs),
Rodung und Féallung von Geholzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

¢ Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1.Marz bis 30.Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporéarer Zufahrtswege Uber das Plangebiet
hinaus.

e Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auBerhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestande sind durch ausreichende
SchutzmaBnahmen gemafi den Regelwerken vor Bauschadigung zu schiitzen
(Krone, Stamm und Wurzelbereich)

Bauzeitenregelung
e Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen
Schutz von Brutvogeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des §39 (5) 1.
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.
Gleiches sollte auch im Hinblick auf die Artengruppen der Fledermause
Bericksichtigung finden.

10
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6 Ergebnis der artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der
Beriicksichtigung der beschriebenen Kompensations- und VermeidungsmaRnahmen
sowie der empfohlenen CEF-MalRnahmen:

» 5 Nistkasten flir Haussperlinge

¢ 3 Fledermausflachkasten zur Anbringung an Gebauden

fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population zu erwarten ist.

Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG beriihrt.

Aus Sicht des Gutachters sind durch die geplanten Nutzungsanderungen und
Bebauungen im Hinblick auf den Artenschutz keine negativen Auswirkungen auf die
angrenzenden Schutzgebiete (LSG/FFH) zu erwarten, sofern die Abgrenzung Richtung
Osten durch den Zaun bestand hat und der geplante Grinstreifen (Abb. 1) umgesetzt
wird.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher
Sicht obliegt der Genehmigungsbehdrde.
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1 Zusammenfassung

In der Stadt Walsrode ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 142 ,Wohngebiet an der B6hme — Albrecht-Thaer-StraBe” vorgesehen. Flr den zur
Neubebauung vorgesehenen Planbereich ist eine Ausweisung als allgemeines Wohn-

gebiet (WA) beabsichtigt. Im Rahmen der hier vorliegenden Schallimmissionsprognose
sind die zu erwartenden Gerauschimmissionen durch das zukinftige Verkehrsaufkom-
men auf angrenzenden Verkehrswegen zu berechnen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. fir den Verkehrslarm erfolgte nach den Bestim-
mungen der 16. BImSchV. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich im Bereich der ge-
planten Baugrenzen folgende Beurteilungspegel (vgl. Anhang 2.1/2.2):
- tags (6-22h) L+ =57 dB(A) (im Osten) — 54 dB(A) (im Westen)
- nachts (22-6h) La = 49 dB(A) (im Osten) — 46 dB(A) (im Westen).

Im Tageszeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fiir allge-
meine Wohngebiete von OW+r = 55 dB(A) bis zu ALn= + 2 dB (Oberschritten.

Legt man im Rahmen der Abwagung den in Wohngebieten geltenden Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV mit IGWy = 59 dB(A) im Tageszeitraum zu Grunde, so ist
eine Unterschreitung festzustellen.

Einschrankungen fOr wohnlich genutzte AuBenbereiche (Terrassen/Balkone) sind da-
her im geplanten WA-Gebiet nicht erforderlich.

Im Nachtizeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fir allge-
meine Wohngebiete von OWy = 45 dB(A) im gesamten Planbereich Gberschritten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV mit nachts IGWx = 49 dB(A) wird im gesamten
Plangebiet erreicht oder unterschritten.

Ein ausreichender Schallschutz innerhalb der Gebdude kann durch passive MaBnah-
men sichergestellt werden.

Es ergibt sich im Bereich der geplanten Baugrenzen der Larmpegelbereich Ill.

Die unter Abschnitt 8 durchgefiihrte Sonderfallprifung zur Nutzung des éstlich gelege-
nen dffentlichen Parkplatzes durch Kuhl-Lkw hat ergeben, dass es zum Schutz der ge-
planten Bebauung erforderlich ist, dass das Abstellen von Lkw mit eingeschalteten
Kuhlaggregaten auf dem &ffentlichen Parkplatz verboten wird.

Eine abschlieBende rechtliche Beurteilung unter Abwagung aller Belange obliegt den
Genehmigungs- und Planungsbehdrden.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
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Aufgabenstellung

In der Stadt Walsrode, Gemarkung Walsrode, ist die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 142 ,Wohngebiet an der B6hme — Albrecht-Thaer-StraBe”
vorgesehen. Im Geltungsbereich soll die Errichtung von Wohnhausern ermoglicht wer-
den. Fir den zur Neubebauung vorgesehenen Planbereich ist eine Ausweisung als all-
gemeines Wohngebiet beabsichtigt.

Im Rahmen der hier vorliegenden schalliechnischen Untersuchung sind die im Bereich
des Plangebietes zu erwartenden Gerauschimmissionen durch das zukunftige Ver-
kehrsaufkommen auf angrenzenden Verkehrswegen zu ermitteln.

Zur Beurteilung erfolgt eine flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel als Raster-
larmkarten. Des Weiteren sind die resultierenden Larmpegelbereiche gemafn DIN 4109
abzuleiten.

Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

[1] DIN 18005-1 +Schallschutz im Stadtebau” (07/2002) Teil 1 ,Grundlagen
und Hinweise fir die Planung” (07/2002)
Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Berechnungsverfahren Schalltech-
nische Orientierungswerte flr die stédtebauliche Planung”

(05/1987)

[2] BauGB +Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017, aktuelle Fassung

[3] BauNVO Baunutzungsverordnung — Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (11/2017), aktuelle Fassung

[4] 16.BImSchV 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-

schuiz-Gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.Bim-
SchV) (06/1990), zuletzt geandert am 18.12.2014

[5] RLS-90 +Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen RLS-90" des
Bundesministers fur Verkehr, Abt. Stadtebau (19390)
[6] Larmschutz- Richtlinien fiir straBenverkehrsrechtliche MaBnahmen zum
Richtlinien-StV Schutz der Bevolkerung vor Larm vom 23.11.2007

[71 Nds. Mbl. 3 (2018) Niedersachsisches Ministerialblatt Nr. 3 vom 24.01.2019,
RdErl. D. MU v. 21.1.2019; Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen (VV TB) — Fassung Januar 2019

[8] DIN 4109 +Schallschutz im Hochbau®, Teil 1: Mindestanforderungen,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforde-
rungen (07/2016)

[9] VDI 2719 ~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-

gen” (08/1987)

DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Digl-Ing. (FH) Pit Brsitmoser _ Tal. 243 40 23603-868 i
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[10] TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; Sechste All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (08/1998) mit Erganzung vom 01.06.2017, ver-
offentlicht im BAnz AT 08.06.2017 B5

[11] DIN ISO 9613-2 .Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien*, Teil
2: Aligemeines Berechnungsverfahren (10/1999)

[12] Unterlagen Liegenschafiskarie, basierend auf Karten des Landesamtes
far Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) — Stand 09/2020, erhalten durch den Auftraggeber

[13] Unterlagen Entwurf B-Plan Nr. 142 (Stand 10/2020), Gbermittelt durch
den Auftraggeber
[14] Unterlagen Ergebnisse von Verkehrszahlungen in den Jahren 2010 und

2019 an der L 190, Zahlstellen 31230916 und 31230633,
Ubermittelt durch den Auftraggeber

Schalltechnische Berechnungen erfolgen mit der Schallausbreitungssoftware ,Sound-
PLAN Version 8.0° (Update: 03/2019).

4 Beschreibung der Situation

Eine etwa 3.000 m2 groBe Flache (Teil-Flurstiick 4/4) soll als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen werden. Ziel ist in diesem Bereich den Neubau von Wohnhausern
zu ermdglichen. Fir den sdddstlichen Teil von Flurstiick 4/4 (etwa 1.000 m?) ist eine
private Grinflache vorgesehen. Die ErschlieBung soll Gber die Flurstiicke 5/2 und 5/3
erfolgen.

Fur die vorgenannten Flachen soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 142
Wohngebiet an der B6hme — Albrecht-Thaer-StraBe” aufgestellt werden.

Die Planung sieht Wohngebaude mit 2 - 3 Vollgeschossen vor.

Ostlich und nérdlich verlauft die LandesstraBe L 190 in mehr als 100 m Entfernung. Zu-
dem befindet sich dstlich ein éffentlicher Parkplatz (.Parkplatz am Tukankreisel”).

Mit Anhang 1.1 ist ein Ubersichtsplan beigefiigt, dem die Lage des Plangebietes sowie
der betrachteten Verkehrswege entnommen werden kann.
Im Anhang 1.2 ist der Entwurf [13] des Bebauungsplans Nr. 142 dargestelit.

5 Beurteilungskriterien

5.1 BauNVO

Die Zulassigkeit von Anlagen in Baugebieten ist nach § 15 BauNVO [3] ,nicht allein
nach den verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen’.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Beeitmaser . Tel. +4340.23603-868 '
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Es ist somit eine Abwagung aller Belange durchzufiihren, zur Einordnung der Storwir-
kung dient die vorliegende schalltechnische Prognose der zu erwartenden Gerau-
schimmissionen.

5.2 DIN 18005-1

Flr Bauleitplanungen ist die DIN 18005-1 [1] heranzuziehen, in Beiblatt 1 sind Zielvor-
stellungen (Orientierungswerte) fir die stadtebauliche Planung aufgefiihrt.

Die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] betragen bei Verkehrs-
larm

fir allgemeine Wohngebiete (WA):
tags (6-22h) OW+ =55 dB(A)
nachts (22-6h) OWy = 45 dB(A);

und fir Dorf- und Mischgebiete (MD/MI):

tags (6-22h) OWr = 60 dB(A)

nachts (22-6h) OWn = 50 dB(A).
Zusatzlich sind Regelungen zu beachten, die sich auf die zu betrachtende Gerauschart
beziehen. Bei Verkehrslarm kénnen hilfsweise im Rahmen der Abwagung die unter
nachfolgendem Abschnitt 5.3 aufgefihrten Regelwerke herangezogen werden.

,Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitiarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung
der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fir sich allein mit
den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.“ [1]

5.3 Abwagungsmaterial (Verkehrslarm)

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die durch das zukinftige Verkehrsaufkommen
auf offentlichen StraBen sowie Schienenwegen hervorgerufenen Gerauschimmissionen
anhand der Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] beurteilt.

Insbesondere flr die Abwagung der im Plangebiet noch als zumutbar anzusehenden
Gerauschimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehr sind zusatzlich weitere Re-
gelwerke heranzuziehen.

In Ortschatften, die von (vielbefahrenen) Verkehrswegen passiert werden, kdnnen oft-
mals die o. g. Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] nicht eingehalten

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Beeitmaser . Tel. +4340.23603-868 '
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werden. Nach DIN 18005, Beiblatt 1 ist die Unterschreitung dieser Orientierungswerte
insbesondere bei ,Schaffung besonders ruhiger Wohnlagen” zu empfehlen.

Ist dies nicht das vorrangige Planungsziel, kann bei sachgerechter Abwagung' auch

bei Uberschreitung der Orientierungswerte die ErschlieBung eines Gebietes erfolgen.
Ziel ist hierbei, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

Fir die Beurteilung der Zumutbarkeitsschwelle kdnnen hilfsweise weitere Regelwerke
aus dem Bereich des Verkehrsimmissionsschutzes herangezogen werden, auch wenn
diese urspringlich im Anwendungsbereich keine Anwendung in der Bauleitplanung vor-
sehen.

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) [4], die den Neubau und wesentli-
che Anderung von éffentlichen Verkehrswegen regelt, sieht als Immissionsgrenzwerte
(IGW) fiir Wohngebiete tags (6-22h) IGWr = 59 dB(A)
und nachts (22-6h) IGWy =49 dB(A)
vor. Flir Wohnnutzungen in Mischgebieten werden als Immissionsgrenzwerte

tags (6-22h)  IGWr =64 dB(A)
und nachts (22-6h) IGWn = 54 dB(A)
angegeben.
Bei Einhaltung dieser Immissionsgrenzwerte ist grundsatzlich von gesunden Wohnver-
héltnissen auszugehen.
Je starker die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [4] Oberschritten werden, umso
gewichtiger sollten die stadtebaulichen Griinde sein, die fir die Planung sprechen.
Bauliche und technische Moglichkeiten zur Larmminimierung sind zu prifen.

Die ,Richtlinien flr straBenverkehrsrechtliche MaBnahmen zum Schutz der Bevdlke-
rung vor Larm“ (L&rmschutz-Richtlinien-StV) [6] sieht die Grenze des zumutbaren Ver-
kehrslarms in Wohngebieten bei Richtwerten (RW) von

tags (6-22h) RW+r =70 dB(A)

und nachts (22-6h) RWy = 60 dB(A).
Fur Mischgebiete werden um 2 dB und fur Gewerbegebiete um 5 dB hohere Richtwerte
angegeben.

' Neben schalltechnischen Aspekten sind in Bauleitplanungen weitere Belange zu betrachten, wie z. B. §§
1/ 1a BauGB. Dai. d. R. nicht alle Belange vollumianglich erflllt werden kénnen, kdnnen gewichtigere
Grlnde als schalltechnische fiir eine Bauleitplanung maBgeblich sein.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
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Diese Richtwerte werden teilweise in der Rechtsprechung als Grenzwerte angesehen,
so dass hier der obere Abwagungsbereich flr neu geplante Wohnnutzungen mit Au-
Benwohnbereichen liegen sollte.

In der Abwagung kénnen die Planungsabsichten unterschiedlich beriicksichtigt werden,
d. h. ob neue Wohnflachen geschaffen, eine Lickenschlussbebauung realisiert oder
vorhandene Bebauung Uberplant werden soll.

Ergibt die Abwagung aller Belange, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] sowie ggf. auch der Grenzwerte der 16. BImSchV [4]
fur das konkrete Plangebiet zumutbar ist und (weitergehende) aktive SchallschutzmaB-
nahmen (Wande/Walle) nicht in Frage kommen, sind passive SchallschutzmaBnahmen
nach DIN 4109 [8] vorzusehen.

Zuvor sind jedoch MinderungsmaBnahmen zu prifen und abzuwéagen. Als Minderungs-
maBnahmen kommen eine Geschwindigkeitsbeschrankung, die Erhdhung des Ab-
stands zwischen Baugebiet und Verkehrsweg sowie die Errichtung einer aktiven Schall-
schutzanlage (Riegelbebauung mit Anordnung der schutzbeddirftigen Raume zur l1arm-
abgewandten Seite, Wallmodellierung, Larmschutzwande, etc.) in Frage.

5.4 passiver Schallschutz (Grundlagen)

Die auf Basis des RdErl. D. MU v. 21.1.2019 [7] in Niedersachsen derzeit bauord-
nungsrechtlich eingefiihrte Fassung der DIN 4109-1 [8] wurde im Juli 2016 herausge-
geben.

MaBgeblicher AuBenlarmpegel (.L."):

GemapB Teil 1 der DIN 4109 [8] wird nachfolgend der ,maBgebliche AuBenlarmpegel”
auf Basis von Teil 2 der DIN 4109 (Fassung 07/2016) [8] rechnerisch ermittelt.

Dabei sind alle relevant einwirkenden Larmarten zu berlicksichtigen. Es ist der Beurtei-
lungszeitraum (Tag oder Nacht) maBgeblich, der die hdheren Anforderungen ergibt.
Bei Verkehrslarm ist der Tageszeitraum maBgeblich, wenn der (berechnete) Beurtei-
lungspegel tags mindestens 10 dB Uber dem Beurteilungspegel nachts liegt. Sofern die
Beurteilungspegel des Nachtzeitraums maBgeblich sind, ist ein Zuschlag von 10 dB zu
addieren.

Bei Gewerbelarm ist im Regelfall der flr den Tageszeitraum geltende Immissionsricht-

wert der TA Larm [10] zugrunde zu legen. Liegen Erkenntnisse von Richtwertiiber-
schreitungen vor, ist dies zu berlicksichtigen.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
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Zur Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels sind die einwirkenden Larmarten
(hier: Verkehrslarm [StraBe + magliche Gewerbenutzung]) energetisch zu addieren.
AnschlieBend ist der summierte Pegel um 3 dB zu erhdhen.

Larmpegelbereiche:

In der folgenden Tabelle werden die schalltechnischen Anforderungen geman

DIN 4109 (Fassung 07/2016) [8] an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen in Ab-
héngigkeit des Larmpegelbereiches / maBgeblichen AuBenlarmpegels zusammenfas-
send dargestellt.

Tabelle 1 — Anforderung an die Luftschallddammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Larm- .MaBgeblicher Raumarten
pegel- AuBenlarmpegel” A | B ‘ c2
bereich [in dB(A)] erf. R'w ges des AuBenbauteils in dB
I bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30
I 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
Vv 71 bis 75 50 45 40
Vi _ 76 bis 80 3 50 45
Vil > 80 3 3 50
In der Tabelle verwendete Abkurzungen:
A. ... Bettenrdume in Krankenansialten und Sanatorien
B. ... Aufenthalisraume in Wohnungen. Ubernachtungsraume in Beherbergungssiatien,
Unterrichtsraume und ahnliches
C. ... Buroraume?und 3hnliches

Sind im Plangebiet lediglich Mindestanforderungen in Bezug auf den baulichen Schall-
schutz der AuBenfassade geman DIN 4109 (07/2016) [8] einzuhalten, kann auf eine
weitergehende Festsetzung verzichtet werden. Fir Wohnraume ergeben sich Mindest-
anforderungen bei maBgeblichen AuBenlarmpegeln

von Ls < 60 dB(A) (d. h. Larmpegelbereiche | und I1). Diese werden be-
reits durch die baulichen Anforderungen hinsichtlich des Warmeschutzes erfullt.

2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.

3 Die Anforderungen sind hier aufgrund der rilichen Gegebenheiten von der Bauaufsichisbehdrde festzu-
legen.

DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Digl-Ing. (FH) Pit Brsitmoser _ Tal. 243 40 23603-868 i
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Hinweis zu Liftungseinrichtungen:
Nach Beiblatt 1 der DIN 18005-1 [1] ist bei Beurteilungspegeln tber L > 45 dB(A)
selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schiaf haufig nicht mehr mog-

lich. In der VDI 2719 [9] werden bei AuBengerauschpegeln von nachts mehr als

L~ > 50 dB(A) fensterunabhangige Luftungseinrichtungen als notwendig erachtet.

Zur Gewahrleistung eines ungestdrten Schiafes bei gleichzeitiger Raumbeliftung ist
daher zu empfehlen, dass bei Uberschreitung der vorgenannten Pegel zusétzliche, zur
dauernden Liftung vorgesehene Einrichtungen (bspw. schalldampfende Liftungsein-
richtungen oder eine zentrale Liiftungsanlage) installiert werden, die in Schlafraumen
und Kinderzimmern einen ausreichenden Luftwechsel auch bei geschlossenen Fens-
tern gewahrleisten, ohne dass die geforderte Luftschalldammung der AuBenbauteile
(bspw. durch Fenster in Kippstellung) vermindert wird.

Eine verpflichtende Vorgabe dieser separaten Bellftung fiir Schlafraume ist insbeson-
dere dann zu empfehlen, wenn sich im Nachizeitraum Larmpegelbereiche 2 IV erge-
ben.

6 Grundlagen der Verkehrslarmberechnung

Im Plangebiet sollen Wohnnutzungen zugelassen werden. Daher sind die zu erwarten-
den Gerdauschimmissionen durch den Verkehr auf umliegenden &ffentlichen StraBen
und Parkplatzen zu ermitteln.

6.1 Berechnungsverfahren

Die Ermittlung der durch den Verkehr auf dffentlichen StraBen und Parkplatzen hervor-
gerufenen Emissionspegel erfolgt nach RLS-90 [5].

Ausgehend von den Emissionspegeln des Verkehrsweges berechnet die Schallausbrei-
tungssoftware, unter Beachtung der Anlage 1 der 16. BImSchV [4], den Beurteilungs-
pegel fur den Tag- und Nachtzeitraum.

6.2 Berechnungsvoraussetzungen und Eingangsdaten

Bei der Berechnung von Verkehrslarm ist hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ein
Prognosehorizont von mindestens 10 bis 15 Jahren zu beriicksichtigen. *

4 Vgl. Bundesrats-Drucksache 661/89: Begriindung zur Verkehrsiarmschutzverordnung - 16.BImSchV
sowie BVerwG 9 C 2.06 - Urteil vom 7. Marz 2007

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Beeitmaser . Tel. +4340.23603-868 '
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Die zukunftig im Prognosejahr 2030/35 zu erwartenden Verkehrsmengen auf der L 190
werden auf Basis vorliegender Verkehrszahlungen [14] aus den Jahren 2010 und 2019
abgeschatzt.

Hiernach ist fir den nérdlich des Plangebiets bzw. westlich des Kreisverkehrsplatzes
(KVP) verlaufenden StraBenabschnitt der L 190 im Jahr 2010 von einer durchschnittli-
chen taglichen Verkehrsstarke DTVzo1p = 7.700 Kfz/24 h (Zahistelle 31230916) auszu-
gehen, mit einem Schwerlastverkehr von SV = 300 Lkw/24h.

Fir den Gstlich des Plangebiets bzw. siidlich des KVP verlaufenden StraBenabschnitt
der L 190 wird flr das Jahr 2019 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
DTVzng = 8.959 Kfz/24 h (Zahistelle 31230633) angegeben, mit einem Schwerlastver-
kehr von SV = 606 Lkw/24h angegeben.

Zur Berlcksichtigung eines Prognosehorizontes wird nachfolgend bis zum Jahr
2030/35 eine pauschale Steigerung des Verkehrsaufkommens von 25% angenom-
men.® Der durch das geplante Wohngebiet induzierte zusatzliche Verkehr wird hierin
als enthalten angenommen.

Nérdlich des Plangebiets (westlich des Kreisverkehrsplatzes sowie innerhalb des KVP)
betragt die zulassige Geschwindigkeit v = 50 km/h auf der L 190.

Ostlich des Plangebiets (siidlich des Kreisverkehrsplatzes) betragt die zuldssige Ge-
schwindigkeit v = 100 km/h fir die Fahrspur Richtung Stden. Die Fahrspur Richtung
KVP hat unterschiedliche Geschwindigkeiten (v = 50/70/100 km/h).

Dem Anhang 1.3 kann das schalltechnische Modell sowie die angesetzten Geschwin-
digkeiten entnommen werden.

Fur die Berechnung ergeben sich die nachfolgenden Emissionspegel fiir die maBgebli-
chen StraBenabschnitte. Die Aufteilung der stiindlichen Verkehrsstarke (M) Tag/Nacht
sowie des maBgebenden Lkw-Anteils (p) wird auf Basis der Angaben in der Verkehrs-
zahlung [14] sowie der Tabelle 3 der RLS-90 [5] in Ansatz gebracht.

5 Dies entispricht einer Pegelerhthung um ca. AL = 1 dB.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Bearbeiter: Dipl-Ing. (FH) Pit Besitmoser | Tal. <43 40.23603-868 i



> DEKRA

Bericht- Nr.: 244-86/A42687/551212548-B01 Seite 12 von 19

Tabelle 2 — Emissionspegel Lng— StraBenverkehrswege (Prognosezeitraum 2030/35)

SiraBenabschnitt DTV Vzul Mrag Prag Lmer Mpagrt | puastt | Lmewn
[Kiz/24h] | [km/h] | [Kfz/h] [%] | [AB(A)] | [Kfz/h] [%] | [dB(A)]
L 190 (westichKVP) | 9625 | 50 | 578 | 40 | 61,1 77 40 | 523
:DL?%GX;D sawie 5600° | 50 | 327 | 66 | 598 46 95 | 522
L 190 (sidl. KVP) 5600° | 70 | 327 | 66 | 619 46 | 95 | 544
L 190 (siidl. KVP) 5600° | 100 | 327 | 66 | 643 46 95 | 564

* bezogen auf eine Fahrspur, d. h. auf dem Streckenabschnitt betragt der DTVzosoas = 11.200 Kfz/24h

Flr die asphaltierte LandesstraBe wird konservativ kein Pegelkorrekturwert Dsio einge-
rechnet. Lichtzeichengeregelte Kreuzungen sind im naheren Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden, demnach wurde kein Zuschlag K fiir die erhéhte Stérwirkung von licht-
zeichengeregelten Kreuzungen vergeben. Eine nach RLS-90 [5] zu beriicksichtigende
Steigung der Verkehrswege von > 5% ist nicht vorhanden.

Fur den dstlich des Plangebiets gelegenen offentlichen Parkplatz werden die Pkw-Be-
wegungsannahmen auf Basis der RLS-90 [5] fir P+R Parkplatze in Ansatz gebracht.
Somit werden fr die etwa 30 Pkw-Stellplatze tags 0,3 Bewegungen je Stellplatz und
nachts 0,06 Bewegungen je Stellplatz angesetzt. Hieraus ergibt sich fliir den Tageszeit-
raum ein Emissionsschallpegel von L*» e1 = 46,5 dB(A) und flir den Nachtzeitraum ein
Emissionsschallpegel von L*nen = 39,6 dB(A).

Auf dem Parkplatz sind zusétzlich 6 Lkw-Stellplatze gekennzeichnet. Bewegungsanga-
ben liegen hierzu nicht vor und kdnnen auch nicht aus der RLS-90 [5] abgeleitet wer-
den. Nachfolgend werden je Stellplatz tags 2 Bewegungen und nachts 1 Bewegung an-
genommen. Hieraus ergibt sich fir den Tageszeitraum ein Emissionsschallpegel von
L*mer1 = 45,8 dB(A) und fir den Nachtzeitraum ein Emissionsschallpegel von

L*men = 45,8 dB(A).

Die Berechnung erfolgt mittels Flachenschallquelle nach dem Rechenverfahren der
RLS-90 [5].

7 Berechnung und Beurteilung

Auf Basis der unter Abschnitt 6 genannten Grundlagen werden die im geplanten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 142 ,Wohngebiet an der B6hme — Albrecht-
Thaer-StraBe” zu erwartenden Gerauschimmissionen berechnet.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
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Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. erfolgt nach den Bestimmungen der 16. Bim-
SchV [4]. Die Berechnungen erfolgen unter Annahme eines schalltechnisch ebenen
Gelandes bei freier Schallausbreitung, d. h. die Abschirmung durch vorhandene Ge-
baude in der Umgebung wird konservativ nicht beriicksichtigt.

Das schalltechnische Rechenmodell kann dem Anhang 1.3 entnommen werden.

Die sich durch die offentlichen StraBen / Parkplatze bei freier Schallausbreitung im
Plangebiet ergebenden Beurteilungspegel Lt /L sind im Anhang 2 grafisch dargestellt.
Es werden die Beurteilungspegel getrennt fir den Tages- und Nachtzeitraum, beispiel-
haft fir die Immissionshéhe von 8,4 m (2. OG), angegeben.

Durch StraBenverkehrslarm ergeben sich im Bereich der geplanten Baugrenzen fol-
gende Beurteilungspegel® (vgl. Anhang 2.1/2.2):

- tags (6-22h) L = 57 dB(A) (im Osten) — 54 dB(A) (im Westen)

- nachts (22-6h) Lo = 49 dB(A) (im Osten) — 46 dB(A) (im Westen).

Hinweise zur Beurteilung

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] fur allgemeine Wohngebiete
(WA) von tags OWrwa = 55 dB(A) und nachts OWnwa = 45 dB(A) werden teilweise in-
nerhalb des Plangebietes (bei Annahme einer ungehinderten Schallausbreitung zwi-
schen Quelle und Plangebiet) (berschritten. In Bereichen, in denen die vorgenannten
Werte Uberschritten werden, liegt im Sinne der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] keine ,be-
sonders ruhige Wohniage* vor.

Im Tageszeitraum wird der fiir aligemeine Wohngebiete genannte Orientierungswert
um bis zu ALy = + 2 dB (berschritten.

Legt man im Rahmen der Abwagung den in Wohngebieten geltenden Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV [4] mit IGWy = 59 dB(A) im Tageszeitraum zu Grunde, so
ist eine Unterschreitung festzustellen. Unzumutbare Wohnverhéaltnisse ergeben sich im
Sinne der 16. BImSchV [4] somit nicht.

& GemdB RLS-90 [5] ist der Gesamtbeurteilungspegel auf volle dB{A) aufzurunden.

DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Dipl-Ing. (FH) Pit Besitmoser | Tal. <43 40.23603-868 i



> DEKRA

Bericht- Nr.: 244-86/A42687/551212548-B01 Seite 14 von 19

Aufgrund dieser Unterschreitung sind Einschrankungen fur wohnlich genutzte AuBBen-
bereiche (Terrassen/Balkone) im geplanten WA-Gebiet nicht erforderlich.

Im Nachtzeitraum ergibt sich eine Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN
18005-1 (Beiblatt 1) [1] um bis zu ALy = + 4 dB.

Legt man im Rahmen der Abwagung den in Wohngebieten geltenden Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV mit IGWx = 48 dB(A) im Nachizeitraum zu Grunde, so ist
wird dieser Wert im Plangebiet erreicht oder unterschritten. Unzumutbare Wohnverhalt-
nisse ergeben sich im Sinne der 16. BImSchV [4] somit nicht.

Die Richtwerte fur Wohngebiete der Larmschutz-Richtlinien-StV [6] mit RWr = 70 dB(A)
im Tageszeitraum und RWy = 60 dB(A) im Nachtzeitraum werden im geplanten WA-
Gebiet tags und nachts deutlich unterschritten. Diese Richtwerte sollten als der obere
Abwagungsbereich fir die Errichtung neuer Wohngebdude angesehen werden.

7.3 Aktive SchallschutzmaBBnahmen

Will man im Sinne der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] eine ,besonders ruhige Wohnlage”
schaffen, mussten aktive SchallschutzmaBnahmen errichtet werden. Im vorliegenden
Fall werden zumindest die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV [4] nicht Gberschrit-
ten, so dass alternativ auch passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden die
Wohnqualitat sicherstellen kénnen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen miissen i. d. R. im Nahbereich der Verkehrswege er-
richtet werden. Dies bedingt auch eine Flachenverfligbarkeit. Im vorliegenden Fall
mussten entlang der L 190 Schallschutzwande errichtet werden, was bei der ver-
gleichsweise geringen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Bei-
blatt 1) [1] als unverhaltnismaBig angesehen werden kann.

Zum Schutz der Wohnrdume sind passive SchallschutzmaBnahmen (vgl. Abschnitt 7.4)
an den Gebauden vorzusehen.

7.4 Passive SchallschutzmaBnahmen

Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [8] werden die bei freier Schal-
lausbreitung im Plangebiet berechneten Gerauschimmissionen des Verkehrslarms her-
angezogen.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Beeitmaser . Tel. +4340.23603-868 '



> DEKRA

Bericht- Nr.: 244-86/A42687/551212548-B01 Seite 15 von 19

Fir Blroraume bzw. schutzbedirftige Raume, die nicht zum Schlafen genutzt werden
kénnen, ist im Regelfall der Tageszeitraum maBgeblich. Fir Schlafraume kdnnen sich
gaf. héhere Anforderungen ergeben, wenn der Nachtzeitraum zugrunde gelegt wird.

Mit Anhang 3.1 sind die auf Basis des Tageszeitraums ermittelten .maBgeblichen Au-
Benlarmpegel” dargestellt.

Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche werden die berechneten Gerdauschimmissionen
des Verkehrslarms (Basis Tageszeitraum, Immissionshdhe 8,4 m) herangezogen. Zur
Beriicksichtigung einer maglichen gewerblichen Nutzung im Plangebiet / im Umfeld
wird auf den Beurteilungspegel des Verkehrslarms der Immissionsrichtwert der TA
Larm [10] von IRW+wa = 55 dB(A) energetisch addiert. AbschlieBend wird der Sum-
menpegel um 3 dB erhoht.

Mit Anhang 3.2 sind die auf Basis des Nachtzeitraums ermittelten ,maBgeblichen Au-
Benlarmpegel” dargestellt.

Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche werden die berechneten Gerauschimmissionen
des Verkehrslarms (Basis Nachtzeitraum, Immissionshéhe 8,4 m) herangezogen und
um 10 dB erhdht. Zur Beriicksichtigung einer moglichen gewerblichen Nutzung im Um-
feld wird auf den Beurteilungspegel des Verkehrslarms der Immissionsrichtwert der TA
Larm [10] von IRWnwa = 40 dB(A) energetisch addiert. AbschlieBend wird der Sum-
menpegel um 3 dB erhoht.

Den Anhangen 3.1/3.2 kann entnommen werden, dass fiir schutzbediirftige Rdume
(Blroraume wie auch Schlafraume) der Tageszeitraum maBgeblich ist. Es sind somit
die Larmpegelbereiche aus Anhang 3.1 festzusetzen

Es ergibt sich im gesamten Plangebiet innerhalb der geplanten Baugrenzen der Larm-
pegelbereich lIl.

Im vorliegenden Fall wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [4] durch Ver-
kehrslarm nicht Oberschritten, so dass die verpflichtende Vorgabe einer separaten Be-
lGftung nicht zwingend erforderlich erscheint.

Da jedoch der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) [1] von nachts

OWp = 45 dB(A) im Plangebiet Gberschritten wird, ist zur Schaffung ruhiger Schlafver-
haltnisse zu empfehlen, dass die Bauherren in Schlafrdumen und Kinderzimmern eine
separate BelUftung installieren.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Beeitmaser . Tel. +4340.23603-868 '



> DEKRA

Bericht- Nr.: 244-86/A42687/551212548-B01 Seite 16 von 19

Vorschlag fir die textlichen Festsetzungen

Sofern im Rahmen der Abwagung entschieden wird passive SchallschutzmaBnahmen
festzusetzen, schlagen wir nachfolgende Formulierungen vor.

Textliche Festsetzungen:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet. Es gilt der Larmpegelbe-
reich Ill (Grundlage Anhang 3.1). Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen
Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

T Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches lll sind gemai DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau® (Fassung 07/2016) Gebaudeseiten und Dachflachen
von schutzbedirftigen Raumen mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-MaB
R'w.ges €ntsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu gewahrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Larm- »MaBgeblicher | Raumarten
pegel- AuBenlarmpegel” A | B
bereich [in dB(A)] erf. R’y ges des AuBenbauteils in dB
] 61 bis 65 35 30
In der Tabelle verwendete Abkiirzungen:
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatien,
Unterrichtsraume und &hnliches
B. ... Biroraume und dhnliches

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Auto-
mobil GmbH, vom 11.11.2020, Az: 551212548-B01.

Allgemeine Hinweise:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive Schall-
'schutzmaBnahmen geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Stand 07/2016) erfor-
derlich sind. Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" sind beim Beuth Verlag
/ Berlin erschienen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevan-

ten Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.’

Da der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) von nachts OWy = 45 dB(A) er-
reicht oder Uberschritten werden kann, ist zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse zu
empfehlen, in Schlafraumen und Kinderzimmern eine separate Belliftung zu installie-
ren.

T Es soliten hierzu die akiuellen Teile (insbesondere Teil 1 und 2) der Norm durch die Gemeindeverwal-
tung erworben und zur Einsichtnahme vorgehalten werden. Teil 1 ist im Anlagenband 6 des Ministerial-
blatts Nr. 3 (2019) [7] erschienen.

BEKHA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Digl-Ing. (FH) Pit Brsitmoser _ Tal. 243 40 23603-868 i
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8 Sonderfallprufung Parkplatznutzung durch Kihl-Lkw

Ostlich des geplanten Wohngebiets befindet sich ein &ffentlicher Parkplatz, auf dem ne-
ben 30 Pkw-Stellplatzen auch 6 Lkw-Steliplatze gekennzeichnet sind.

Derzeit ist keine Nutzungsbeschrankung festgelegt, so dass auch Kiihl-Lkw auf dem
Parkplatz abgestellt werden kénnen.

Nachfolgend wird daher eine (iberschlagige Berechnung fir den Fall durchgefiihrt, dass
ein Kiihl-Lkw auf dem Parkplatz abgestellt wird.

Aus anderen schalltechnischen Untersuchungen mit Kihl-Lkw kénnen fir den Betrieb
von Lkw-Kiihlaggregaten Schallleistungspegel zwischen Lwa = 96 — 102 dB(A) abgelei-
tet werden. Unter Annahme einer effektiven Betriebszeit der Kiihlaggregate von 50 %
der Standzeit kann hieraus ein stundenbezogener Schallleistungspegel

von Lwa 1n= 99 dB(A)
abgeleitet werden.

Im Berechnungsmodell wird eine Punkischallquelle mit einer Hohe von 4 m in Ansatz
gebracht.

Mit dem vorgenannten Emissionsansatz erfolgt eine Berechnung der Beurteilungspegel
im geplanten Wohngebiet auf Basis der Berechnungsnorm DIN ISO 9613-2 [11].

Die Berechnungen erfolgen unter Annahme einer Mitwindsituation (Cq¢ = 0 dB). Die Bo-
dendampfung A4 wird nach dem alternativen Verfahren entsprechend 7.3.2 der DIN
ISO 9613-2 [11] berlicksichtigt.

Das Ergebnis der Berechnungen wird fiir die maBgebliche Nachtzeit im Anhang 4 als
Rasterlarmkarte (Immissionshdhe 8.4 m) dargestellt. Im Plangebiet ergibt sich im Be-
reich der geplanten Baugrenzen ein Beurteilungspegel von Ly = 47 dB(A).

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Gerdausche als tonhaltig i. S. der
TA Larm [10] einzustufen sind, so dass ein Zuschlag von bis zu Ky = 6 dB in Frage
kommt.

Legt man als BeurteilungsmaBstab den Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1)
von nachts OWnwa = 40 dB(A) & zugrunde, so ist eine deutliche Uberschreitung des
Orientierungswertes im Nachtzeitraum nicht auszuschlieBen.

& @Gilt fiir Gerausche. die nicht der Larmart Verkehrslarm® zuzuordnen sind.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Beeitmaser . Tel. +4340.23603-868 '
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Im Tageszeitraum kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, dass der Orientie-
rungswert von OWrwa = 55 dB(A) im Plangebiet Uberschritten wird, wenn mehrere ton-
haltige Kihlaggregate auf dem Parkplatz betrieben werden.

Zum Schutz der geplanten Bebauung ist es daher erforderlich, dass das Abstellen von
Lkw mit eingeschaliteten Kiihlaggregaten auf dem &ffentlichen Parkplatz verboten wird.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass auch fir die bestehenden Wohnraume in ,Albrecht-
Thaer-Str. 1L* nicht auszuschlieBen ist, dass der hier anzusetzende Immissionsricht-
wert der TA Larm von nachts IRWnwm = 45 dB(A) durch das Abstellen von tonhaltigen
Kihlaggregaten auf dem Parkplatz Uberschritten wird.

Erarbeiter: DEKAA Automobil GmbH Essenar Bogen 10 22413 Hamburg
Bearbeiter: Dipl-Ing. (FH) Pit Besitmoser | Tal. <43 40.23603-868 i
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9 Schlusswort

Eine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der zustandigen Be-
hérde vorbehalten.

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf den genannten Stand-
ort. Eine Ubertragung auf andere Standorte ist nicht zulassig.

Eine auszugsweise Vervielfaltigung des Berichtes darf nur nach schriftlicher Genehmi-
gung der DEKRA Automobil GmbH erfolgen.

Hamburg, 11.11.2020

DEKRA Automobil GmbH
Industrie, Bau und Immobilien

Sachverstandige Projektleiter

Eb Sqﬂ]f\l?. ?(//St&/IMOS’\/
Sop le L:erscho ipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser

Erarbeilen: DEKAA Automobil GmbH  Essenar Bogen 10 22410 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser . Tel. +45.40.23603-868
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollprifungen an Vegetationssubstraten — Rammkernbohrungen, Rammsondierungen
und mineralischen Baustoffen Priiflabor Morbach Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Eigentimergemeinschaft
Herrn Dr. Johannes Ruter
Herrn Jan Engehausen
Ludwig-Harms-Stralle 2a
29664 Walsrode

12.10.2020
fm-sb-nm

PRUFBERICHT NR. 20.210 — 1

Walsrode
Albrecht-Thaer-StralRe

Stadtebauliche Entwicklung ATS 1
Neues Wohnen an der B6hme

Bezug - Kostenangebot K 19.205 A vom 24.06.2020
- Beauftragung vom 12.07.2020
- Oristermin vom 15.09.2020

Anlass Untergrunderkundung zur Ermittlung der
bodenmechanischen Kennwerte anhand von
Tabellenwerten nach DIN 1055 und 1054
sowie Nachweis der Versickerungsmaoglichkeit

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 |IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
29664 Walsrode info@pl-morbach.de  BIC: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriffungen an Vegetationssubstraten Rammkernbohrungen, Rammsondierungen

und mineralischen Baustoffen Priiflabor Morbach Lastplattendruckversuche, Verdichtungspriffungen

Aufgabenstellung

Fir die Neuerrichtung von Wohngebauden und deren Auflenaniagen in der Albrecht-
Thaer-StraRe in Walsrode war eine bodenmechanische Bestandsaufnahme
durchzufiihren. Diese sollte Aussagen zum Grund- bzw. Schichtwasserstand, zum
Schichtenaufbau des oberflachennahen und tieferliegenden Untergrundes sowie tiber
die Versickerungseignung beinhalten, um die erforderlichen Bodenkennwerte zu
ermitteln.

Vorbereitende MaBnahmen

» Schutzgebietsstatus
Gemal dem Umweltkartenportal des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelt,

Energie, Bauen und Klimaschutz mit Datenabruf vom 09.06.2019 liegt auf einem Teil
des Baufeldes ein Landschaftsschutzgebiet vor.

Umweltkarten Niedersachsen The

‘FF'«;_ '.";“._
T 5y

» Drucken

Zeichnen & Messen auf der Karte

Erweiterte Werkzeuge

Natur

’ _—
v Dargestellte Karten P \
© & Landschaftsschutzgebiet & $" N
© ([ Trinkwasserschutzgebiete F- I
© ([ Naturschutzgebiet « %
Ganseweide

Nach weiteren Karten suchen? 4 _ .
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/ (Ausschnitt 09.10.2020)

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 98010  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 D002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
29664 Walsrode info@pl-morbach.de  BIC: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriffungen an Vegetationssubstraten Rammkernbohrungen, Rammsondierungen

und mineralischen Baustoffen Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Pruflabor Morbach

» 2Zu erwartende Grundwasserstande

GemalR dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS® Kartenserver)
vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit Datenabruf vom 09.06.2019
ist fur das Flurstuck eine Geldndeurhdohe um 29,89 m NHN vorhanden. Die Lage der
Grundwasseroberflache ist bei 2 27,5 bis 30 m NHN zu erwarten. Somit ist die Lage
der Grundwasseroberflache knapp unterhalb der Gelandeurhdhe zu erwarten.

Wegen des vorhandenen Schutzgebietsstatus sowie der zu erwartenden
Grundwasseroberflache innerhalb der Erkundungsstrecke unterlagen die Bohrungen
der Anzeigepflicht beim Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Die
Bohrungen wurden am 03.09.2020 beim LBEG angezeigt. Die Bohrzulassung wurde
am 04.09.2020 durch den Landkreis Heidekreis erteilt.

NIBIS

KARTENSERVER

MNiedersichsisches
Bodeninformationssystem

EIEEES
|*’_'@
[o] =5 [

Fachanwendungen

Grundkarten
Themenkarten

5 - i
Meine Kartenauswahl

odn Informationen zum Ort

Hydrogeslogie Lage der Grundwasseroberfliche [m NHN]
Lage der Grundwasseroberfliche 1: 50000
(HK50) >275mbis 30m

Grundkarte

Luftbilder Niedersachsen max. 1: 150 000 Hihe: 2687 m (NHN)

(GPS) Brote, L Aoge 52 A40470, 0305000 (£329)

https://nibis.lbeg.de/cardomap3/ (Ausschnitt 09.10.2020)

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 980 10  Voiksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
29664 Walsrode info@pl-morbach.de  BIC: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriifungen an Vegetationssubstraten Rammkernbohrungen, Rammsondierungen

und mineralischen Baustoffen

Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

» Leitungsfreiheit
Flr eine sichere Durchfihrung der Bohrungen wurde am 07.09.2020 eine

Leitungsauskunft bei den Stadiwerken Bdhmetal eingeholt, um die vorhandenen
Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser und Strom verorten zu kénnen.

Ortliche Feststellungen

» Prufumfang

Entsprechend des ubermittelien Lageplanes wurden im Bereich der geplanten
Wohngeb&ude drei Rammkernbohrungen (B1 bis B3) gemafR DIN EN ISO 22475, Tell
1 bis zur Endtiefe von 7,0 m und im Bereich der geplanten Sickermulde (B4) bis zur
Endtiefe von 3,0 m unter aktueller Geldndeoberflache (GOF) niedergebracht, um die
Schichtenverhalinisse aus dem oberflachennahen bzw. tieferliegenden Untergrund zu
erkunden, Hinweise auf den aktuellen Wasserstand zu erhalten und Probenmaterial
fiir die Laboruntersuchungen zu gewinnen.

Die Lagen konnen zudem dem per E-Mail Ubermittelten Lageplan (Anlage 1)
entnommen werden.

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 98010  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG __
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
29664 Walsrode info@pl-morbach.de  BIC: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohrungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Pruflabor Morbach

» Hohenaufmal

Die Hoéhen der Ansatzpunkte wurden durch ein Lasernivellement aufgenommen. Als
Hohenbezugspunkt (HBP) diente Runddeckelschacht in der Hofflache. Mangels
Kenntnis einer genauen Hohe NHN wurde dieser auf eine angenommene Bezugshdhe
von 10 muep gesetzt, um die Ansatzpunkie hdhengerecht zueinander der
Erkundungsstellen darstellen zu kénnen.

» Schichtenverhaltnisse (Details siehe Bohrprofile Anlagen 2 bis 5)

Schichtdicke

Schicht B B2 B3 B4

[em] [cm] [cm] [em]
Verbundpflaster, Beton 8 8 8 6,5
Pflasterbettung 1.5 B 6 8,5
Sauberkeitsschicht A. 2 A. xz
Sauberkeitsschicht / 3 / /
Magerbeton o o

Der Unterbau des Pflasterbelages besteht aus einem Pflastersand 0/2
unterschiedlicher Dicke.

Nur an B2 wurde ein erweiterter Unterbau aus Sand und einer — ggf. lokal eng
begrenzten — diinnen Schicht Magerbeton vorgefunden.

Der weitere Untergrund besteht zunéachst aus nichtbindigen leicht schluffigen Sanden.

Ab unterschiedlichen Tiefen von 50 bzw. 200 cm unter Pflasteroberflache sind bindige
Sand-Schluffgemische vorgefunden worden.

Der Tiefere Untergrund ab 210 bzw. 440 cm unter Pflasteroberflaiche besteht aus
nichtbindigen und schluffarmen enggestuften Sanden.

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 98010  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 D002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
29664 Walsrode info@pl-morbach.de  BIC: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohrungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Pruflabor Morbach

An allen vier Erkundungspunkten wurde eine unterschiedlich dicke organische Schicht
angetroffen, die bei Gesamtdicken von ca. 20 bis 40 cm aus einem Sand mit
organischen Beimengungen und einer diinnen Lage eines zersetzten Torfes besteht.

Innerhalb sowie unterhalb dieser organischen Schicht wurde eine unterschiedlich
dicke Zwischenlagen nichtbindiger Sande registriert.

Die detaillierten Schichtenverlaufe der einzeln erkundeten Lagen k&énnen den
beigefligten Bohrprofilen (Anlagen 2 bis 5) entnommen werden.
» Wasserverhaltnisse

Nach Bohrende stellte sich ein Ruhewasserspiegel zum Zeitpunkt des Ortstermines

1
an folgenden Stellen ein (Hohenbezugspunkt HBP Runddeckelschacht = 10 m wsp):

Bohrpunkt Ansatzhohe Endtiefe Ruhewasserspiegel nach Ende
der Bohrung der Bohrung des Ortstermins
[mrep] [mHer] [mHze] cm unter GOF
B1 9,60 2,60 7:31 229
B2 9,9 29 7.43 251
B3 10,0 3,0 7,59 244
B4 9,6 6,6 7.41 216

> Bildung von Homogenbereichen (Anlagen 6 bis 10)

Eine systematische Vereinfachung der Bohrprofile als Zusammenfassung zu
Homogenbereichen mit Eigenschaften vergleichbarer Lésbarkeit und Verdichtbarkeit
sowie Wasseraufnahmefahigkeit basierend auf den spateren Laboruntersuchungen
und unter AuBerachtlassung vereinzelter Sperrschichten von nur dinner Auspragung
kénnen den erganzenden Bohrprofilen in den Anlagen entnommen werden.

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 98010  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 D002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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Eignungs- und Kontrollpriffungen an Vegetationssubstraten Rammkernbohrungen, Rammsondierungen

und mineralischen Baustoffen Priflabor Morbach Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

» Subjektives Bohrverhalten

Waéhrend der Rammkernbohrungen wurden an allen Stellen (ber die gesamte
Erkundungsstrecke leicht verminderte bis normale Eindringwiderstéande des
Sondiergestanges registriert. Es ist von daher von einer hdéchstens mittleren
Lagerungsdichte auszugehen.

Laboruntersuchungen

Die vorgefundenen Schichten wurden sensorisch angesprochen und so weit wie
maoglich als Mischproben entnommen. Diese wurden im Labor als Sammelproben nach
den folgenden Verfahren untersucht:

e Bestimmung der Korngré3enverteilung
durch Nasssiebung Gber 0,025 mm nach DIN EN ISO 17892, Teil 4

e Bestimmung der organischen Substanz
im Gluhverlustverfahren nach DIN 18128

e Bestimmung des Feinstanteils durch ergdnzende Sedimentationsanalyse
nach DIN EN ISO 17892, Teil 4

e Bestimmung der Konsistenzgrenzen durch Atterberg’sche Versuche
nach DIN EN ISO 17892, Teil 12

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 980 10  Voiksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollprifungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Pruflabor Morbach

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohrungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Laborergebnisse

Bestimmung der Kornzusammensetzung, des Anteils an organischer Substanz

sowie des Feinstanteils durch erganzende Sedimentationsanalyse (Anlagen 11

bis 21)
Probe Kornanteile Korn- k-Wert
fraktionen nach
USBR/Bialas
[m/s]
Anteil Anteil Anteil Frost
Grobschliuff | Feinsand Kieskorn empfindlich
und feiner | und feiner | und grober keitsklasse
Mg < 0,063 mm My s02mm Md220mm ZTV E-StB
[M.-%] [M-%] [M.-%] i
SE “Sand, enggestuft
Bodengruppe nach DIN 18196
Pflasterbettung
B1(8,0— 9,5cm) 5
B2 (8,0-12,0 cm) 6,250 x 10
B3 (8,0 - 14,0 cm) 1,5 26,9 21 mS, fs,gs’
B4 (6,5 15,0 cm) F1
Koérnungslinie 1
Sauberkeitsschicht
-5
B2 e 2.3 23,7 3.3 Sfs.gs el
Kérnungslinie 2 ' ' ' ms.15.88 F1
| ,Intermittierend abgestufte Kies-Sandgemische*
. -
" . 3.2 10,4 59,6 S
Kérnungslinie 3 ms,fs'.as 1
Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG

Pappelweg 4
29664 Walsrode

Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 D002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriffungen an Vegetationssubstraten
und mineralischen Baustoffen

Pruflabor Morbach

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Rammkernbohrungen, Rammsondierungen
Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Pappelweg 4
29664 Walsrode

Probe Kornanteile Korn- k-Wert
fraktionen nach
USBR/Bialas
[m/s]
Anteil Anteil Anteil Frost
Grobschiuff| Feinsand | Kieskorn empfindlich
und feiner und feiner | und grabef keitsklasse
Mg <0063mm | Md=o2mm Md22,0mm ZTV E-StB
[M.-%] [M.-%] [M.-%] 2017
GU “Kies-Schluffgemische”
Bodengruppe nach DIN 18196
A
B3 (14 — 22 cm) 83 73 3 mG.ga.fq. 1,219 x 10
Kérnungslinie 4 ' ' ' ms,fs',gs’,u’ 2
SE “Sand, enggestuft*
Bodengruppe nach DIN 18196
B1 (326 — 402 cm)
B1 (407 — 427 cm)
B1 (439 — 700 cm) .
B2 (268 — 406 cm) 3,896 x 10°
B2 (412 — 430 cm)
B2 (444 — 700 cm) *
B3 (193-198cm) | >° 158 08 L
B3 (203 — 205 cm)
B3 (209 - 216 cm)
B3 (378 — 700 cm) F1
B4 (263 — 300 cm)
Kérnungslinie 5
B2 (219 — 236 cm) 8.286 x 104
Sl S 1.7 55 21,0 S stgme —
B3 (343 — 378 cm) ' ' ' B0
Kérnungslinie 6 F1
B2 (236 — 268 cm) 5
B3(229-343em) | -y . AsgEm | oo
B4( 20— 40cm) ' ' ' mg',fg’ F1
Kérnungslinie 7
Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 98010  Valksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG

Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 D002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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Probe Kornanteile Korn- kr-Wert
fraktionen nach
USBR/Bialas
[m/s]
Anteil Anteil Anteil Frost
Grobschiuff | Feinsand Kieskorn empfindlich
und feiner | und feiner | und gréber keitsklasse
Mg <0063mm | Md=o2mm Md22,0mm ZTV E-StB
[M.-%] [M.-%] [M.-%] 2017
SU “Sand-Schluffgemische”
Anteil Grobschluff und feiner my <¢,083 mm 5 bis 15 M.-%
Bodengruppe nach DIN 18196
B1( 95-17cm) 1,493 x 10
B2 (17,0 — 24 cm) 7.7 14,0 9,1 goATS,
B fs'.fg',u
Kérnungslinie 8 F1
B1 (17 - 52 cm) &7 2,633 x 10°
B3 (22 — 45 cm) 10,1 39,0 7.1 b 4.
< - gs,u.g
Kérnungslinie 9 F1
B1 (105 - 175 cm) 2,318 x 105
B1(182-191cm) 9,3 49,9 2,2 mS-fS,u’
Koérnungslinie 10 F1
B1 (221 — 238 cm) 2,729 x 10°
B2 (199 — 204 cm)
B2 (213 - 219 cm) » F1
B3 (110 — 119 cm) 5,6 55,0 1.1 fS-mS,u -
B3 (186 — 189 cm) Organischer
. - Anteil
Koérnungslinie 11 1.7 M.-%
B2 (24 — 136 cm) 2,228 x 10°
B3 (45— 94 cm) 10,2 47,6 14 mS,fs*,u'
Kérnungslinie 12 F1
Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide G Commerzbank AG
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Probe Kornanteile Korn- k-Wert
fraktionen nach
USBR/Bialas
[m/s]
Anteil Anteil Anteil Frost
Grobschiuff| Feinsand | Kieskorn empfindlich
und feiner und feiner | und grabef keitsklasse
Mg <0063mm | Md=o2mm Md22,0mm ZTV E-StB
[M.-%] [M.-%] [M.-%] 2017
SU “Sand-Schluffgemische”
Anteil Grobschluff und feiner my <¢,083 mm 5 bis 15 M.-%
Bodengruppe nach DIN 18196
B2 (136 — 199 cm)
B2 (204 — 213 cm) 2,445 x 10°
B3( 94-110cm)
B3 (119 — 186 cm) 6,2 51,0 0,0 mS-fS,u’
B4 ( 80-188cm)
B4 (211 — 222 cm) F1
Kérnungslinie 13
. : =5
Pfin Se ) 9.0 31,6 6.5 msfs, | 27X
Kornungslinie 14 ' ' ' gs'u'.g
F1
SU”* »Sand-Schluffgemische*
Anteil Grobschluff und feiner mg <o,083 mm 15 bis 40 M-%
Bodengruppe nach DIN 18196
-6
2 192 80 KT 21,2 48,0 55 msss, | 20X 10
Kérnungslinie 15 ’ ' ' gs'u,g F3
Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 98010  Valksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG

Pappelweg 4
29664 Walsrode
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Probe Kornanteile Korn
fraktionen
Anteil Anteil Anteil Anteil kWert
Feinstkorn | Grobschluff| Feinsand Kieskorn nach
(Ton) und feiner | und feiner | und gréber | YSBR/Bialas
My <o0002mm | Md<0083mm | Md <02mm Md220mm o
[m/s]
M.-%] M.-%] [M--%] [M.-%]

Frost
empfindlich
keitsklasse

ZTVE-StB

2017

SU" »Sand-Schiuffgemische*
Anteil Grobschluff und feiner ms <0083 mm 15 bis 40 M.-%
Bodengruppe nach DIN 18196
B1( 82— 92cm) mS,fs,gs'u*
B1 (203 — 221 cm)
B1 (402 — 407 cm) 12,4 338 57,3 34 Nicht ermittelt
B4 ( 62— 80cm)
Kornungslinie 16 F3
_ mS-fS,gs’,u*,g’
B1( 92-105cm)
B1 (175 - 182 cm) Nicht X ;
B1 (191 — 203 cm) ermittelt 30,2 55,2 52 Nicht ermittelt
Kérnungslinie 17 .
3

B1 (257 — 326 cm)
B1 (427 — 439 cm) fS,ms,u
B2 (406 — 412 cm)
B2 (430 — 444 cm)
B3 (189 -193 cm) Nicht 6,862 x 10°
B3(198-203cm) | ermittelt | ' '*© 85 0.0
B3 (205 — 209 cm)
B4 (188 — 204 cm)

B4 (252 — 263 cm) S
Kérnungslinie 18
Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 |IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriffungen an Vegetationssubstraten Rammkernbohrungen, Rammsondierungen

und mineralischen Baustoffen

Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Bestimmung des organischer Anteils

B1 (221 - 238 cm)
B2 (199 — 204 cm)
B2 (213 -219 cm) Vo =17 M=%
B3 (110 — 119 cm)
B3 (186 — 189 cm)

B1 (238 — 257 cm)
B4 (204 — 211 cm) Ve = 10,5 M.-%
B4 (222 — 252 cm)

Bestimmung der Konsistenzgrenzen (Anlage 22)

Entnahmestelle
B1 (82 — 92 cm) (203 — 221 cm) (402 — 407 cm) B4 (62 — 80 cm)

Vorhandener Wassergehalt: = 11.90 %
FlieRgrenze: WL = 16,51 %
Ausrollgrenze: We = 11,36 %
Plastizitatszahl: I = 5,15 %
Konsistenzzahl: = 0,89
Zustandsform: = steif
Bodengruppe der bindigen Anteile: = TL

.Leicht plastische Tone"

Das Material entspricht einem Sand-Schluffgemisch ,SU*, dessen bindige Anteile die
Eigenschaften eines leicht plastischen Tones steifer Konsistenz aufweisen.

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 D002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
29664 Walsrode info@pl-morbach.de  BIC: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollpriffungen an Vegetationssubstraten Rammkernbohrungen, Rammsondierungen

und mineralischen Baustoffen Priiflabor Morbach Lastplattendruckversuche, Verdichtungspriffungen

Zusammenfassung der Ergebnisse

Der oberflachennahe Baugrund bis mindestens 50 cm unter Geldndeoberfliche
besteht aus Uberwiegend gut wasserdurchlassigen, nicht bindigen enggestuften
Sanden.

Unterhalb dieser wasseraufnahmeféhigen Schicht ist eine heterogene Abfolge
gemischtkérniger, mittelplastischer Sand-Schluffgemische steifer Konsistenz und
nicht bindigen Sande vorhanden.

In einer Tiefe von ca. 200 cm unter aktueller Pflasteroberflache ist eine organogene
Schicht von 20 bis 40 cm Gesamtdicke vorhanden, die einen Anteil organischer
Substanz von 1,7 bis 10,5 M.-% aufweist. Die Dicke der Lage mit dem hdheren
organischen Anteil von Vai= 10,5 M.-% betragt 19 cm (an B1) und 37 cm (an B4).

Nach Abschluss der Bohrungen stellte sich ein Ruhewasserspiegel in Tiefen ab 216
cm unter Gelandeoberflache ein.

Die subjektiv empfundenen Eindringwiderstdnde des Sondiergestdnges sind auch
durch den vorhandenen Ruhewasserspiegel innerhalb der Erkundungsstrecke
beeinflusst. Es ist von einer maximal mittleren Lagerungsdichte auszugehen.

Es sind keine Hinweise auf lockere Lagerungsdichten nichtbindiger Boden oder
ungiinstige Konsistenzen bindiger Béden registriert worden.

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 98010  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 D002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
29664 Walsrode info@pl-morbach.de  BIC: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX
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Baugrund- und Baustoffuntersuchungen

Baugrund- und Baustoffuntersuchungen
Eignungs- und Kontrollprifungen an Vegetationssubstraten — Rammkernbohrungen, Rammsondierungen
und mineralischen Baustoffen Priiflabor Morbach Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

Ermittlung der bodenmechanischen Parameter

Zur Angabe des Bemessungswertes des Sohlwiderstandes in einfachen Fallen wird
auf Tabellenwerte gemaR DIN 1054 sowie DIN 1055 zuriickgegriffen.

e Erfahrungswerte der Wichte bindiger Béden
Tabelle 3, Zeile 4 gemaR DIN 1055-2: 2010-11

Wegen der
Bodenart Kurz- Zustands- Wichte
zeichen form
nach erdfeucht wasser- unter
DIN 18196 gesattigt Auftrieb
yin kKN/m®* | in kN/m* | vy in kKN/m®

Leicht plastische .
Tone (W, < 35 %) T steif 20,0 20,0 10,0

e Erfahrungswerte der Scherfestigkeit bindiger Boden

Tabelle 4, Zeile 4 gemaR DIN 1055-2: 2010-11

Bodenart Kurz- | Zustands- Scherfestigkeit
zeichen form . . .
nach Reibung | effektive | Undrainierte
DIN 18196 Kohdsion Kohdsion
o' c'inkN/m? | ¢, in kN/m?
Leicht plastische . z
Tone (WL < 35 %) TL steif 22,5 5 15
Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 98010  Valksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
29664 Walsrode info@pl-morbach.de  BIC: GENO DEF1 NBU COBA DEFF XXX
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Lastplattendruckversuche, Verdichtungsprifungen

» Bemessungswerte ocrd des Sohlwiderstandes fiir Streifenfundamente auf

gemischtkérnigem Boden mit Breiten b bzw. b"von 0,50 m bis 2,0 m

Tabelle A 6.6 gemaR DIN 1054: 2010-12
Kleinste Einbindetiefe Bemessungswerte orgqdes
des Fundamentes Sohlwiderstandes
Mittlere Konsistenz ,steif"
m kN/m?
0,50 210
1,00 250
Mittlere einaxialen Druckfestigkeit .
etascin KNJIT2 120 bis 300

Hinweis

Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstandes, keine
aufnehmbaren Sohldriicke nach DIN 1054: 2005 — 01 und keine zuldssigen
Bodenpressungen nach DIN 1054: 1976 — 11. Diese sind der entsprechenden
Ausgabe von DIN 1054 zu entnehmen und kénnen bei Bedarf nachgereicht

werden.

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 980 10  Voiksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
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Bemessung eines Sickerbeckens

Fur die Entwéasserung der Teilflachen Gebdude, Verkehrs- und FuBwege sowie
Grinflaichen ist ein Konzept zu ermitteln, das eine Versickerung von
Niederschlagswasser durch ein Sickerbecken sicherstellt.

Datenbasis

» Niederschlagsdaten

Fur die Zuordnung der maRRgeblichen Niederschlagsh6hen wurde auf die Daten
der KOSTRA 2010R ,Koordinierte Starkniederschlags-Regionalisierungs-
Auswertung“ zuritickgegriffen. Die Datenblatter sind als Anlage 23 und 24
beigeflgt.

» Bodenmechanische Bestandaufnahme

Am Standort des geplanten Sickerbeckens ist mit B4 eine Rammkernbohrung zur
Probenahme durchgefiihrt worden. Im versickerungsrelevanten Horizont von 40
bis 188 cm unter aktueller Pflasteroberflache liegt ein wasseraufnahmefahiger,
schwach schluffiger Sand vor, der gemadR dem Rechenalgorithmus nach
USBR/BiaLAS einen Wasserdurchlassigkeitswert von

kruserBiaas = 2,45 * 10° m/s

aufweist. Dieser ist gemaR DWA-A 138 Tab.B.1 mit dem Faktor 0,2
abzumindern.

Die an der Erkundungsstelle 18 cm dicke vorhandene Sperrschicht mit erhéhtem
Schluffanteil in einer Tiefe ab 62 cm unter aktueller Pflasteroberflache sollte im
Rahmen der Erdarbeiten entfernt werden, um einen ungehinderten Abfluss des
Niederschlagswassers in den Untergrund sicherzustellen.

» 2Zu entwéassernde Teilflachen

Fur die Ermittlung der versiegelten Flachen wurden uns mit E-Mail vom
10.09.2020 Lagepléne mit zwei Ausbauvarianten zugestellt. Aus denen wurden
fur die Vorbemessung folgende Teilflaichen herausgemessen:

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 98010  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 D002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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Zu entwédssernde Teilflichen (Plandarstellung) Bruttoflache Wm Nettofldche
Wohngebaude Ost (weil gesprenkelt) 550,0 m? 0.8 440,00 m?
Wohngebdude West (weil gesprenkelt) 550,0 m? 0.8 440,00 m?
FuBwege, offenporig oder fugenoffen (weif) 94.0m? 0,6 56,40 m?
Verkehrsflachen (grau) 7720 m? 0,8 617,60 m*
Griinflachen Nord und Siid (griin) 2097,0 m? 0.1 209,70 m?
Zu entwassernde Gesaminettofldche Au 1763,70 m?

Entwéasserungsberechnung

Das Niederschlagswasser der Gebdude- und Wegeflachen wird in ein Sickerbecken
geleitet, das sudlich im Bereich von B4 angeordnet wird.

Es ist darauf zu achten, dass das Substrat als belebte Bodenzone die erforderliche
Wasserdurchléssigkeit von

- <£5x10° m/s (hohe Reinigungswirkung) und gleichzeitig
- 21 x10° m/s (hohe Entwasserungsleistung) aufweist.

Bei der Herstellung des Baugrundplanums im Bereich des/der Becken ist darauf zu
achten, dass keine geringer durchlassige Schicht zwischen dem Substrat und dem
wasserdurchldssigen Baugrund verbleibt.

Folgendes Rickstauvolumen ist insgesamt erforderlich (siehe auch Anlage SB1 und

SB2):
Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach  Tel: (05161) 980 10  Voiksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
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BelastungsgroRen des Systems:

- (Stark-) Niederschlagshdhen fur den Standort

Walsrode gemaR KOSTRA-DWD 2010R Siehe Tabelle

1764 m?

- Zu entwéssernde Netto-Gesamtflache (Anlage ,SB1%)

0,2 (n =5)

- Jahrliche Uberstausicherheit (1 x in n Jahren) (Anlage ,SB2)

ro.n) = 10,4 l/(s*ha)

- Bemessungsregen dieses Gesamtsystems Regendauer 720 min

EntlastungsgroBen des Systems

-5
- Wasseraufnahmefahigkeit des gesattigten 4,60% 1.0 m/s
(abgeminderter
Baugrundes
Rechenwert)
- Erforderliches Einstauvolumen 789 m?
Beispielhafte BeckengréfRe
Breite auf Sohlebene 1Mm
Lange auf Sohlebene 15m
Einstautiefe 0,4m
Boschungsneigung 1:3

Sollten noch Fragen offen sein, stehe ich lhnen jederzeit gern zur Verfigung

PRUFLABOR FUR FREISPORTANLAGEN, STRASSEN-UND TIEFBAU

Frank Morbach
(Schreiben wurde elektronisch bermittelt und ist ohne Unterschrift giitig)

Die hier dargesteliten Untersuchungsergebnisse beruhen auf punktuellen Aufschilissen. Daher sind Abweichungen von den hier
beschriebenen Verhaltnissen in den nicht untersuchten Abschnitten nicht auszuschlieBen.

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 98010  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
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Walsrode, Albrecht-Thaer-Strae, Neues Wohnen an der Bohme
20.210-1 15.09.2020 M 1:35 Bearbeitung Freytag

HBP 10 m Bl
9.60 3 )
0.08 LA Verbundpflaster / Beton
009 \\OLUZ Phasterbenung, Mittehand, feimsandig- bis schwach grobsindigh SE) bis 9.5
017 cm, griiulich hellbiun
032 08 Grob-bis Mittelsand, Schiuff, schwach feinsandig. schwuch feinkiesiz
schwach schluﬂ'a@ griu braun
e 35 Miticlsand, Schlufi. feinsandig- bis schwach grobsandig, schwach schluffig
8.60 0.92 schwach kiesig(SU). graulich ockerbraum
1.05
30 Mittelsand, Schiuft feinsandig- bis schwach grobsandig. schluffig schwach
10 Minclsand, SchiufL feinsandig: bis schwach grobsandig, stark s-uhluﬂjg@
gﬂ!ﬂ
L75 13 Miliel- bis Feirsand, Schluff schwach grobsandig. stirk sehhuffi schwach
1.82 k_its:ig@. beige britn
7.60 9
- Miticl- bis Feimsand, Schiuff, schwach schluffig(SU). schwach brauntich
203 .
YP 229 SW 221 .
238 Mittel- bis Feinsand. Schlufl schwach grobsandie, stark schluffig schwach
257 Iuemg.@ beige braun _
Mittel- bis Feirsand, Schiuf schwach schiu IT:.' sthwach hriiunlich
Sran
6.6() Mittel- bis Fei L SchiufL schwuch grobsandig. stark sehluffig schwach
326 Mitelsand, Schlufl, Feinsandig- bis schwach grobsandig. stk schiluffig(SU)
Enm
Fein- bis Mittekand. Schiuft. schwach schluffig, schowach humos(SU),
Org. Anteil 1.7 M-%. dunkelTbraun
Torf, 2ersetzt. schwarz
366
:gi Ferteand, Schluff, minekandig, schlufﬁ_y,@. eny
PET; Mintelsand. stark feinsandig(SE), grau
4.39 Mittebsamd, SchiufL feinsandig- bis schwach arobsandie, stark suhlnﬂig@
grun )
20 Minelsand, stark fei i | g
_ 12 Feinsand, Schluft mintelandie schiuffig{SU). erau
4.60
261 Mineland, suk feinsandig(SE). grau
3.60
2.60 700
260
2160

Priiflabor fiir Freisportanlagen, Straien- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode



Walsrode, Albrecht-Thaer-Strae, Neues Wohnen an der Bohme
20.210-1 15.09.2020 M 1:35 Bearbeitung Freytag

HBP 10 m

9.94

8.4

7.94

6.94

4.94

3.94

0.08
012
014
iz
0.24

219
* 2515W 236

4.06
412
430
444

700
294

(=]

2156

Plasterbetiung, Mitieland, femsandig- bis schwach groby

sandie(SE). eriulich hllbraun

Savberkentsschicht Mintelsand, feinsandig biS'Ftﬂh‘a.!Idig.
graulich braun

Grob- bis Mitielsand, Schiufll schwach feimsandig schwach

feinkiesiz, schwach .ﬁ_:hluﬂ'. et braon

Mittelsand, Schiuft, stark feinsamdie. schiwich scmnﬁigé@,

sufgefiillt, schuthaltig donkelbrun

Mittel- tis Feinsand, Schluff. schwach schluffia{SU)
schwich briunlich gran
Fein- bis Mintekand. Schiuff, schwach schluffig, schwach
Orz. Anteil 1.7 M9, dunkelbraum
Mitiel- bis Feinsand. Schluft. schwach schiuffig(SU).
schwach binnlich grau
Fein- bis Mineland, Schiuft. schwach schiuffig sthwaeh
3 . Ovg. Anteil 1.7 M=%, dunkelbraun
@, erau braun
Mittehand, grobsandig- bis feinsundig, schwach mitielkiesig-
s schwach feinkses gran
Mittclsand, stark feinsandig(SE). grau

Feimsand, Schlufi, mitelandig. schiuff | i
Mitiekand. sark feinsandie(SE), grou
Feinsand. Sehiuff. minekandig. schlwl'ﬁg@. g

Minclsand, stark feinsandig(SE), groo

Priiflabor fiir Freisportanlagen, Straien- und Tiefbau Morbach

Pappelweg 4, 29664 Walsrode



Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBe, Neues Wohnen an der Bohme

HBP 10 m

10,03

903

8.03

703

6.03

5.03

4.03

20.210-1 15.09.2020 M 1:35 Bearbeitung Freytag
B3
L O Verbundpfilaster /Beton
0,14 - Phlasterbetung, Mitiehind, feimsandig- bis schwach gm_hsa'ndig@.
022 eriitilich hellbrain )
nas Mittelkies. Schluff, grobkiesig- bis schwach feimkicsig. miftelandig-
bis schwach feirmandig- his schwach grobsandig, schwach schluffig
e Mittelsand, Schluff, feinsandig= bis schwach grobsandip, schwach
L10 schiuffig schwach kicsig(SU). graulich ockerbraun
119 ) . L
Mitelsand, Schluft, stark feinsandie, schwach sehluffig(SU), aufeefull
schutthahig. dunkelbraun )
Mittel- bis Feinsand, Schiuff. schwach sch!ul‘ﬁg@. schwach
brisumlich gra
186 Fein- bis Mitielsand. Schiuft schwiich schluffig schwach hul_'rm.@.
:'8: Org. Anteil 1,7 M-%. dunkelbraun
o
& Mittel- his Feirsand, Schiuff. schwach schiuffig(SU), schwach
briunlich '

St 4L SW 203 = =
205 Fein- bis Mitiekand. Schiuft schwach schluffig schwach mw@.
206 Org. Anteil 1,7 M.-%, dunkelbraun
216 Feinsand. Schiuft. mitiekandie. schhiﬂg@gm
2 )

- Mitelsand, stark feinsand) grau
Feinsand. Schluff, mittekandie. schinffis{SU), mrau
Mittebsand, stirk felmamlrg.@. griy
43
2 Feinsind, Schluff, mitickandie. sch!uﬂig@. srau
Mittelsand, stark feinsandi, g@. gl
218 Grohsand, mitickandiz. feinkicsie- bis schwich mmmuig@_gmu
bruum
Mitteland. grobsandig- bis feimandig. schwach mittelesig- bis
schwach feinkiesig{SE) grau
Grobsnd, mittelandie. feinkiesip- bis schwiich m'itekj‘ﬁsig@. gran
braun
322 Mittebsand, sturk feinsundig{SE). grau
700
303

Priiflabor fiir Freisportanlagen, StraBen- und Tiefbau Morbach

Pappelweg 4. 29664 Walsrode



Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBe, Neues Wohnen an der Bohme
20.210-1 15.09.2020 M1:15 Bearbeitung Freytag

HBP 10 m B4
9.57 3 957
0.06 006 Verbundpflaster / Beton, bis 6.5 cm
— . e 009 Plasierbetiung Minelsund, feinsandig- bis schwach gruih:mdig@
0.20 griulich hellbraun
\0.15 Grobkies, mittelkiesie- bis schwach feinkiesig, mittelsandig- bis
schwach feinsandig- bis schwach grobsandig(GI). Sand-Recycling (/32
ol \ Rotsizinschotter (Ziesel) '
20 Mittelsand, grobsandig- bis emsandig. schwach mittelaesig- bis
schwach [eirﬂ:icsig.(sjg. grau
N0 Mitielsnd, Schif, feimandis: bis schwach aroheandie. schwach
0,62 e i) -
schluffig, schwach Kiesi, . beige braun
LINE3 Mittetsand. Schlufl femmsandig- bis schwach grobsandiz. stark schiuftig
0.80 . grau
8.57
108  Mittel- bis Feinsand. Schiufi. schwach schiu rﬁg@. schwach
brisuntich gran
188
45 @16 Feinsand, Schiuff minelsandig, schlmﬁg@. sray
- 204
211 007 Torf, zepsetzt, schwarz
St 216SW
- LIND] Miteel- bis Femsand. Schiuff schwach sch]urﬁg@. schwach
== beitumlich grau
030 Tori, zersetat, schwarz
252
s 011 Feinsand, Schiuff mittelsandig, schiuffig(SU), grau
037 Minelsand, scsrkfdmﬂig@. prau
6.57 300
6,57
Priiflabor fiir Freisportanlagen, StraBen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode
6.00




Priiflabor fiir Freisportanlagen, StraBen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Walsrode, Albrecht-Thaer-Stralle
Stadtliche Entwicklung ATS Neues Wohnen an der Béhme

Prifbericht Nr. 20.210 -1

Bildung von Homogenbereichen

Die vorgefundenen Materialien werden in folgende Homogenbereiche eingeteilt:

Bereich

Material Grenzwerte Losbarkeit k-Werte
nach
Org. Anteil Verdichtbarkeit | USBR/Bialas
Anteil | Grobschluff
und feiner _
IMd < 0,063 mm [ITI{S]
Technischer Aufbau
gut durch
Organische S 1 Kein organische
Schichten Kriterium . . Anteile nicht
eingeschrankt | o5 scentativ
ut
g 1,2x10*
Sande und Kiese, < ut bi
< 5M.-% gut, IS
schluffarm ¥ eingeschrankt 77 % 10%
im trockenen WX
Zustand
ol gut 1,5 x 10
emischtkornige, > 5M-% )
schiuffige $ar}de, <15M-% giiit bei bis
schwach bindig passendem 2.9 x10°
g Wassergehalt
2
> noch gut
=
A ) 4,0 x 10
Bindige Sand- >15M-% - bis
Schiuffgemische <40M.-% | eingeschrankt
im trockenen 6.9x 10
oder wasser-
gesattigten
Zustand

Die Homogenbereiche in kursiver, grau hinterlegter Schrift sind nicht vorgefunden

worden.




Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBle, Neues Wohnen an der Bohme
20.210-1 15.09.2020 M1 :35 Bearbeitung Freviag

HBP 10m Bl
Homogenbereiche
9.60 9.60
0.08 - T
0n.09 B
(032 C
D
8.60 LS
C
L7
7.60 D
221
2298w
A
257
660 D
3.26
076 B
5,60 402
037 D
4.39
4.60
251 B
360
2.60 700
2.60
240

Priiflabor fiir Freisportanlagen, StraBen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode



Walsrode, Albrecht-Thaer-Strae, Neues Wohnen an der Bohme
20.210-1 15092020 M 1:35 Bearbeitung Freytag

HBP 10m B2
Homogenbereiche
9,94 9.94
017 T
894
182 C
794 1.99
0.20 A
219
St 251 SW
6.94
1.87 B
504 o
038 D
444
494
26 B
394
2.94 700
204
200

Priiflabor fiir Freisportanlagen, StraBen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode



Walsrode, Albrecht-Thaer-Strale, Neues Wohnen an der Bohme
20.210-1 15.09.2020 M 1:35 Bearbeitung Freytag

HBP 10m B3
Homogenbereiche
10.03 10.03
0.08 aps T
0,14 \D.I‘Jb B
0.96 G
9.03
110
119 009 A
0.67
1.86
8.03 1.89 i A
209 =020 D
St 244 SW
7.03
6.03
491 B
508
403
A 7.00
303

Priiflabor fiir Freisportanlagen, StraBen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4. 29664 Walsrode



Walsrode, Albrecht-Thaer-Stralie, Neues Wohnen an der Bohme
20.210-1 15.09.2020 M 1:15 Bearbeitung Freytag

HBP 10m

9.57

8.57

157

6.57

6.00

B4

Homogenbereiche

0.06

040

St 1165w

3.00

957

637

T
034 B
148 G
e D
048 A
o1t D
0 B

Priiflabor fiir Freisportanlagen, StraBen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4. 29664 Walsrode
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Prifungs-Nr. : 20.210-1

Bestimmung der KorngroBenverteilung Art der Entnahme : gestort

© By IDAT 1995 - 1998

Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraiBe Entnahme am: 15.09.2020 durch : he-fm
Neues Wohnen an der Béhme nach DIN EN 933-1 Ausgefiihrt am : 22.09.2020 durch : rs-fr Sin3 Y=
ks Ef
Neutral oRTO=
” - 9553
Schlammkorn Siebkorn B3 2
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn xg F =
100l_Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine )
— =t Tl o o a
/P“'— | — nGJ:
9 / - = @
VT 11 :
/ v o =
= 80 / x B
e / 8 e
2. 1A e 3
5. 70 = o
£ 7 - @9
= Yy B
& 60 / 3
3 [ / -
5 1/ N
© v o
] i o
v [ c
& 4 /
c /
8 /;
& 3 /
o o
o / =
o / y c
T 20 = 29
: / 5 2
§ / M@ =
‘n i " Y
s 8
= c
= F\i
ol =l - ¢
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2.0 6.0 20 60 100 =
Korndurchmesser d [mm)
Kurve 1 2 e R, =i e
Entnahmestelle B1(8-95cm)B28-12cm) B2
Entnahmetiefe B3 (8- 14 cm)B4 (6.5 - 15 cm) 12-14cm
Bodenart Pflasterbetiung Sauberkeitsschicht
Bemerkung
Arbeitsweise Nasssiebung Nasssiebung
U = d60/d10/ C_ 241 1.03 2.77 0.99
Bodengruppe (DIN 18196)  |SE SE
Geoloaische Bezeichnung —
ki-Wert [m/s] 6.520 " 10° nach USBR/Bialas _ |7.315 * 10° nach USBR/Bialas —
|_Kormkennziffer: 001000 mS.is.gs’ 001000 mS.fs.as




© By IDAT 1995 - 1998

Prifungs-Nr. : 20.210-1 Bestimmung der KorngréBenverteilung Art der Entnahme : gestart

Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraiBe Entnahme am: 15.09.2020 durch : he-fm
Neues Wohnen an der Béhme nach DIN EN 933-1 Ausgefiihrt am : 22.09.2020 durch : rs-fr Sin3 Y=
ks Ef
Neutral oRTO=
5 - Py
Schlammkorn Siebkorn B3 2
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn xg F =
100l_Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine )
7 A (< o
/1 o )
9 / / = @
7 =
/ / o —
= 80 A/ X o)
e < © :
g i / 5 5
E /] / n wn
3 | o ko)
E ' o
& 60 o a3
a AT ko]
0] N / )
E B 5
o ||~ = /‘/, jah]
v -1 ‘r 1 _,_...-“" =
&_J 4 , re L—
E y s —'-‘ﬁ‘____,_...—
3] //
L= 3 '} v -_9
@ / / =
o / c
T 20 Y > a
c 3 & L
- # ¥ =
8 10l = . R e 5
s =T 8
1" i“
0 =
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2.0 6.0 20 60 100 =
Korndurchmesser d [mm)
Kurve 3 —4 e R, =i e
Entnahmestelle B4 B3
Entnahmetiefe 15 - 20 cm 14 - 22 cm
Bodenart Kies Kies
Bemerkung
Arbeitsweise Nasssiebung Nasssiebung
U = d60/d10/ C_ 78.09 0.06 57.59 0.18
Bodengruppe (DIN 18196) |Gl GU
Geoloaische Bezeichnung —
ki-Wert [m/s] 2.187 * 10" nach USBR/Bialas 1.219 * 10" nach USBR/Bialas N
|_Kormkennziffer: 00460 gG.mg.fg'.ms.fs'.as’ 01450 mG.ga.fg'.ms fs'.as'.u’




@ By IDAT 1995 - 1898

Prifungs-Nr. : 20.210-1 . . . Entnahmestelle : Siehe Ubersicht unten
Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBe Bestimmung der KorngréBenverteilung
Neues Wohnen an der Bohme Entnahmetiefe : =i Egy
Ausgefiihrt durch : rs-fr - s Bodenart : Sand — oo 5 G
am : 22.09.2020 Kornungslinien SRBERE
Bemerkung : nach DIN EN 933-1 Art der Entnahme : gestért ;Eé’g
Entnahme am: 15.09,2020  durch : he-fm —-g‘_:‘i =
"'\-._o —
Neutral ;‘Q% 2
- % o o
Schlammkorn Siebkorn = >
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn $
ipol_Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine my —
. x [0}
/1 s
9
2 a
3 g
S / 9
o <
£ 7 ) B
.E / B1 (326 - 402 cm) S
g 50| B1 (407 - 427 cm) c
& / B1 (439 - 700 cm)
8 s B2 (268 - 406 cm)
© / B2 (412 - 430 cm) .
5 / B2 (444 - 700 cm) =S
E 4 B3 (193 - 198 cm) .
- / B3 (203 - 205 cm) § ?
3 20 B3 (209 - 216 cm) NE %
s / B3 (378 - 700 cm) S
;E 2 B4 (263 - 300 cm) _,\2
s (=]
L = T
m
= _______///
0 —t—1
0.001 0.002 0.006 0.02 0.08 0.2 0.6 2.0 6.0 20 60 100
Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: 5 Bemerkung (z.B. Karnform)
| Arbeitsweise Nasssiebung
U =dB0/d10/C 222 0.94
|_Bodenaruppe (DIN 18196)  [SE
|_Geologische Bezeichnung -3
ki-Wert [m/s] 3.896 * 10° nach USBR/Bialas w
L_Kornkennziffer: 001000 mS.fs*




Prifungs-Nr. : 20.210-1 Bestimmung der KorngréBenverteilung Art der Entnahme : gestart

© By IDAT 1995 - 1998

Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraiBe Entnahme am: 15.09.2020 durch : he-fm
Neues Wohnen an der Béhme nach DIN EN 933-1 Ausgefiihrt am : 22.09.2020 durch : rs-fr Sin3 Y=
ks Ef
Neutral oRTO=
— - 9553
Schlammkorn Siebkorn B3 2
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn xg F =
100l _Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine o
el S — 5
9 I 1 = = o g
/ [ i }
1 A
— B0 = 3 D,
2 7 © '
o ,,/ / @ %
o
§’ 70 // = a
5 / g8 2
5 v o
g 4 8
(5] A / o
3 J / N
v / / c
g 4 7
2 //
g s 7 / 2
m p / z
T 20 K / > 3
€ 7 y ¢
o) F N e =2
? "% g @ =
E@ 101 // /1 LA g
- td ...-——"’"'1 Fy
= e s e === I __/ n
o =
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2.0 6.0 20 60 100 =
Korndurchmesser d [mm)
Kurve 5] —|7 bR =i e
Entnahmestelle B2 (219-236 cm) B3 (216-229 c¢m) |B2 (236-268 cm) B3 (228-343 cm)
Entnahmetiefe B3 (343-378 cm) B4 (20 - 40 cm)
Bodenart Sand Sand
Bemerkung
Arbeitsweise Nasssiebung Nasssiebung
U = d60/d10/C_ 3.12 0.98 4.61 0.94
Bodengruppe (DIN 18196)  |SE SE
Geoloaische Bezeichnung 3
ki-Wert [m/s] 8.286 * 10" nach USBR/Bialas 7.688 * 10° nach USBR/Bialas
|_Kormkennziffer: 00820 gS.ms.fg.ma’ 00820 mS.gs fs.mg.fg’




Prifungs-Nr. : 20.210-1

Bestimmung der KorngréBenverteilung

Art der Entnahme : gestart

ki-Wert [m/s]

1.493 * 10" nach USBR/Bialas

2.633 * 10° nach USBR/Bialas

2.318" 10° nach USBR/Bialas

© By IDAT 1995 - 1998

|_Komkennziffer: 01810 gS-mS.fs'.fg'.u’

01810 mS.fsas'u'.q

01900 mS-iS.u'

Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBBe Entnahme am: 15.09.2020 durch : he-fm
Neues Wohnen an der Béhme nach DIN EN 933-1 Ausgefiihrt am : 22.09.2020 durch : rs-fr Sin3 Y=
ks Ef
Neutral oRTO=
” - 9553
Schlammkorn Siebkorn B3 2
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn xg F =
100l_Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine )
AU oo e Lot <ol __..—--"'"———_ [==] B
11 4T ] > &
2 . 7 . g ?
s 1
; A / o =
— B0l 4 / & @
£, = I © i
@ 72 @ c
o o =
5 70 A A / - K
£ 1/ A 5B g
E ¢ |4 o
3 60 / /] S
@ y °
] ;] / )
5 4 N
o Il £ o
o A / o
v ' c
5 4 il /|
= T
'6 you Y
X ®f /
¢
‘E 3 7 i A £ / :9
4] ¢ =]
o g €
T 20 /'/ >3
= TR
g Pq / N :;5; ES
8 10 I /] o ook &
g T il S
| <
= et S )
o g
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2.0 6.0 20 60 100 =
Korndurchmesser d [mm)
Kurve 8 19 ey | [ i e e
Entnahmestelle B1{95-17 cm) B1 (17 - 52 cm) B1(105-175cm)
Entnahmetiefe B2 (17 - 24 ¢m) B3 (22 - 45 cm) B1 (182 - 191 cm)
Bodenart Sand-Schlufigemisch Sand-Schluitgemisch Sand-Schluffgemisch
Bemerkung
Arbeilsweise Nasssiebung Nasssiebung Nasssiebung
U = d60/d10/C_ 4.48 0.90 4.94 1.38 3.55 1.27
Bodengruppe (DIN 18196)  |SU SuU Su
Geologische Bezeichnung a




Prifungs-Nr. : 20.210-1

Entnahmestelle

: B1(221-238 cm) B2 (199-204 cm)

© By IDAT 1995 - 1998

Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBe Bestimmung der KorngroBenverteilung B2 (213-219.cm)
Neues Wohnen an der Bohme Entnahmetiefe : B3 (110-119 + 186-189 cm) XB SE’%P
Ausgefiihrt durch : rs-fr A ot Bodenart : Sand-Schluffgemisch SO 5L
am : 22.09.2020 Kornungslinien SRBED
Bemerkung : Org. Anteil 1,7 M.-% nach DIN EN 933-1 Art der Entnahme : gestdrt ;g%jg
Entnahme am: 15.09.2020  durch : he-fm —»g*‘i =
""-._o —_—
Neutral )
= . =] o
Schlammkorn Siebkorn = @
Schiuffkom Sandkorn Kieskorn g
100l_Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine Y —
L— e @
e o i
% /| @ g
—t D—
/ 5 g
<5 80) ’ bt
P / =
5 7 &
£ 5
5 / 2
60
8 /
8 50 /
o
v / 3
g / X
82 ¥ 4§ %
L
3+
= ¢
2
= __,;-«-ﬂ""/
0.001 D.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2.0 6.0 20 60 100
Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: 1" Bemerkung (z.B. Kornform)
Arbeitsweise Nasssiebung
U = dB0/d10/ C_ 2.39 1.04
Bodengruppe (DIN 18196)  |SU =
Geologische Bezeichnung M
ki-Wert [m/s] 2.729 * 10° nach USBR/Bialas
Komkennziffer: 01900 S-mS.u'




Prifungs-Nr. :

20.21041

Entnahmestelle : B2 (24 - 136 cm)

ki-Wert [m/s]

© By IDAT 1995 - 1998

Kormkennziffer:

01900

mS.fs*u'

Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBe Bestimmung der KorngroBenverteilung
Neues Wohnen an der Bohme Entnahmetiefe : B3 (45 - 94 cm) =i SE’%P
Ausgefiihrt durch : rs-fr A ot Bodenart : Sand-Schluffgemisch SO 5L
am : 22.09.2020 Kornungslinien SRBED
Bemerkung : nach DIN EN 933-1 Art der Entnahme : gestdrt ;g%jg
Entnahme am: 15.09.2020  durch : he-fm —»g*‘i =
""-._o —_—
Neutral )
= . =] o
Schlammkorn Siebkorn = @
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn g
100l_Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine Y —
B 9 )
i 8 ¢
90 /! 5
/ ot a
o w
— o
5 80| A 2
S / -4
$ 7 5
£ o
: 2
0
@ B
ED /
3 50
o y
v / 3
e C
2 / § 2
3 3 / N
@
B 2 t\ga
& P4 3
=
B rd =
" -
g _____.—--"""—A
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 20 6.0 20 60 100
Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: 12 Bemerkung (z.B. Kornform)
Arbeitsweise Nasssiebung
U = d60/d10 / C_ 4.04 1.35
Bodengruppe (DIN 18196)  |SU
Geologische Bezeichnung -
2.228 * 10° nach USBR/Bialas =




Prifungs-Nr. : 20.210-1

Entnahmestelle

: B2 (136-199 + 204-213 cm)

© By IDAT 1995 - 1998

Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBe Bestimmung der KorngroBenverteilung B3 (94-110 cm)
Neues Wohnen an der Bohme Entnahmetiefe : B3 (119-186 cm) B4 (80-188 cm) el n‘glgy
Ausgefiihrt durch : rs-fr = T Bodenart : B4 (211-222 cm) = F= 3=
To=
am : 22.09.2020 Kornungslinien Sand-Schluffgemisch o228
Bemerkung : nach DIN EN 933-1 Art der Entnahme : gestdrt ;g%jg
Entnahme am: 15.09.2020  durch : he-fm —»g*‘i =
""-._o —_—
Neutral )
= . =] o
Schlammkorn Siebkorn = @
Schiuffkom Sandkorn Kieskorn g
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AT X o)
3 c
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Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: 13 Bemerkung (z.B. Kornform)
Arbeitsweise Nasssiebung
U = dB0/d10/ C_ 2.85 0.94
Bodengruppe (DIN 18196)  |SU &
Geologische Bezeichnung =
ki-Wert [m/s] 2.445 * 10° nach USBR/Bialas
Komkennziffer: 01900 mS-iS.y'




Prifungs-Nr. : 20.210-1

Bestimmung der KorngréBenverteilung

Art der Entnahme : gestart

© By IDAT 1995 - 1998

|_Kormkennziffer: 01810 _mS.is.gs'wu'.g

02710 mS.fs.gs.ug

04600_mS s gs'u”

03610 mS-iS.gs'.u".g'

Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraiBe Entnahme am: 15.09.2020 durch : he-fm
Neues Wohnen an der Béhme nach DIN EN 933-1 Ausgefiihrt am : 22.09.2020 durch : rs-fr Sin3 Y=
ks Ef
Neutral oRTO=
— - 9553
Schlammkorn Siebkorn B3 2
Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn xg F =
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Korndurchmesser d [mm)
Kurve 14 15 e | Y 17 —— e — e
Entnahmestelle B4 B1 B1 (82-92 + 203-221 cm) B1 (92-105 4+ 175-182 cm)
Entnahmetiefe 40 - 62 cm 52-82¢cm B1 (402-407 cm) B4 (62-80 cm) _ |B1 (191-203 cm)
Bodenart Sand-Schlufigemisch Sand-Schluitgemisch Sand-Schluffgemisch Sand-Schiuffgemisch
Bemerkung
Arbeitsweise Nasssiebung Nasssiebung Nasssiebung Nasssiebung
U = d60/d10/C_ 4.84 1.64
Bodengruppe (DIN 18196)  |SU SuU* Su” sSu*
Geoloaische Bezeichnung —_
ki-Wert [m/s] 2.899 * 10° nach USBR/Bialas 3.954 * 10° nach USBR/Bialas ©




@ By IDAT 1995 - 1898

Prifungs-Nr. : 20.210-1 . . . Entnahmestelle : Siehe Ubersicht unten
Bauvorhaben : Walsrode, Albrecht-Thaer-StraBe Bestimmung der KorngréBenverteilung
Neues Wohnen an der Bohme Entnahmetiefe : =i Egy
Ausgefihrt durch : rs-fr - s Bodenart : Sand-Schluffgemisch B2 ==
2 e 5.09.2020 Kornungslinien g oPBSE
N s N -=0T
Bemerkung : nach DIN EN 933-1 Art der Entnahme : gestért ;Eé’g
Entnahme am: 15.09,2020  durch : he-fm —-g‘_:‘i =
"'\-._o —
Neutral ;‘Q% 2
- % o o
Schlammkorn Siebkorn = >
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn $
ipol_Feinstes Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Fein Mittel Grob Steine my —
| % =
‘D L}
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9 // o 5
g o
5 8 / B1 (257 - 326 cm) 8
g / B1 (427 - 439 cm) -g
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'E / B2 (430 - 444 cm) S
§ 60 B3 (189-193 cm) c
S / B3 (198 - 203 cm)
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© / B4 (188 - 204 cm) .
5 ) B4 (252 - 263 cm) =
£ * / g
g S8
3 o ¥ g F
1] . " .
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£ - / 5
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2 / 2
2 1
(0
0.001 0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2.0 6.0 20 60 100
Korndurchmesser d [mm]
Kurve Nr.: 18 Bemerkung (z.B. Karnform)
| Arbeitsweise Nasssiebung
U =d60/di0/C 2.72 1.01
|_Bodenaruppe (DIN 18196)  [SU" )
|Geologische Bezeichnung o
ki-Wert [m/s] 6.862 * 10" nach USBR/Bialas
L_Kornkennziffer: 02800 1S.ms.u




20.210-1
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Walsrode, ATS 1, Neues Wohnen an der B6hme

Schicht SU* (Eigenschaften TL, steif)
Material mS,fs.Lgs'.u®

Vertreter Priflabor he, fm
durch 15.09.20

durchgefiihrt am 23.02.20 09:18

durch rs

Bestimmung der KorngroBenverteilung durch ergdnzende Sedimentation nach DIN EN 1SO 178%2-4

Ardometer Nr. 1322
Messzeiten p" [gfem?] TI°C) R'[al R=R+c,lg] Cr gl R+C; [g] d [mm] a A
00:00:30 1,0223 219 223 231 0.36 235 00621 2191% 34,1 %
00:01:00 1.0196 218 19,6 20,4 0.34 20,7 00462 1937 % 30,2 %
00:02:00 1,0185 218 185 19,3 0,34 196 00333 1834 % 2B6 %
00:05:00 1.0185 21,8 165 17.3 0,34 17,6 00217 1647 % 257%
00:15:00 1,0145 218 145 15.3 0.34 156 00128 1460 % 227 %
00:45:00 1.0124 32 124 132 0,42 1356 00077 1272 % 19,8 %
02:00:00 1,0105 23.3 10.5 1.3 0.65 112 00048 1116% 17.4'%
06:00:00 1.0082 328 82 7.0 3,18 10.2 00006  950% 148%
23:59:59 1,0056 232 56 6.4 0,63 7.0 00015 655 % 10.2 %
Entnahmetiefen: Korndichte p;: 2,65 glem? Gesamtmasse 2707 g Mo pnz= 124 %|  Kombinierte Sieblinie
1(82- 92¢m) Einwaage 2004 g My 4= 771 %| Korngrdfe M-%
1 {203 -221 cm)
1 (402 - 407 cm) Treckengewicht Teilprobe 45
4( B2- 80cm) Mew 531,19 Anteil der Teilprobe 315
L 548.3¢ M 422% 18 100,00
My 172g wG 119% 8 99,52
) 13269 4 98,60
0.002 t 124 % 4 124% 2 96,64
0,006 LS e 1 94,16
0.02 md 8% i 212% 05 87,07
0,06 g Ba% 02  57.32
0.2 B ERT% 0.0621 34,12
08 L H2% 5 530% 00482 30,16
5 gs 82% 08,0333 28,56
6 A% 0,0217 2566
ms
20 a 24% 0,0129 2275
&0 86 0,0077 19,81
100 x x 0,0048 17.38
0,0026 14,80
0,0015 10,22
120
Schid Siebkorn
£ 1o Schuffkon Tiieskom
é Fuloutas Fian At Gra Faur - :lx Gro Fer (AT Broo Simrn
£ 100
§ L —1+
i L]
g B /
-
H
2 0
§ &0 4
=
% //
LA
40 4
l,/
3 = — ‘/
20 = =
L~
0 —
D+
0,00 o0 on 1 0 100

Morndurtimmeaset d [




@ By IDAT 1995 - 1998

Priflabor fur Strallen- Tief- und Sportplatzbau
Morbach  Pappelweg 4 29664 Walsrode
Tel.: (05161) 9801-0 Fax.: 9801-20

Prijfungs-Nr. : 20.210-1
Anlage :

22

Zu

Bestimmung der Atterberg'schen Grenzen
nach DIN 18 122

Prifungs-Nr. : 20.210-1 Entnahmestelle : B1 (82- 92 cm) B1 (203 - 221 cm)
Bauvorhaben : Walsrode B1 (402 - 407 cm)
ATS Neues Wohnen an der B6hme Entnahmetiefe : B4 (62 - 80 cm)
Ausgefiihrt durch : Stimming Bodenart : Sand-Schluffgemisch
am : 21.08.2020
Bemerkung : Art der Entnahme : gestort
Entnahme am: 15.08.2020 durch : Morbach Herbrig
FlieBgrenze Ausrollgrenze
Behalter Nr. : 1 2 3 4 1 2 3
Zahl der Schidge : 15| 15|16{21| 20|21|30[ 31|31}40( 40}41
Feuchte Probe + Behalter m+m_[g]:| 42.32| 45.71| 43.01| 4525 4221 41.29| 43.65
Trockene Probe + Behdlter m_+m, [g]: 38.22| 42.20| 40.23( 4219 4029| 39.25| 41.55
Behalter m, [g]:| 21.83| 21.64| 2335 21.32 2401| 21.70| 21.84
Wasser m-m,=m,_ [g]: 3.10 3.51 278 3.06 1.92 2.04 210
Trockene Probe m, fgl:| 17.39| 20.56| 16.88( 20.87 16.28| 17.55| 19.71
Wassergehalt m, I m,*100{%]:| 17.83| 17.07| 16.47| 14.66 11.79| 11.82| 10.65
Wert (ibermehmen E @ X @
18.0 )\
g 17.0
Z BN b Zustandsform
S 160 \ 1 v l l I
S 1.0 075 05 ) 0.0
@ \ halbfesti steif | weich | breiig | fitissig
0w
215.0
= X Bildsamkeitsbereich (w; bis w,)
14.0 2 I I I I I
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl A
[%] Anorganische Tone
50 — leicht mittel ausgepragt
Natirlicher Wassergehalt : W = 1190 % plastisch | plastisch | plastisch
Masse des Uberkorns : s 40—
Trockenmasse der Probe : =
Uberkornanteil : ] = 0.00 % g 30 -
Wassergehalt (Uberkorn) w, = 000 % :,f .
WS AT 2 20 Anorganische Schiuffe
korr. Wassergehalt:w, = =g = 11.90 % sowie organische Tone von
’ i Tonige Sande hoher Zusammendrickbarkeit
; 3 = —ISandige Tone Anorganische Schluffe; wenig
Fliedgreize W 16.51 % Asions bis mafig zusammendriickbar
Ausrollgrenze w, = 1136 % lose Boden und organische Schiuffe
i T i I I 1 i 1 ] 1
Plastizitatszahl L.=w-w, = 515 % 10 20 303540 50 60 70 80 90 [%]
Konsistenzzahl %‘_—::'" = 0.89 risigrenaom,




KOSTRA-DWD 2010R
Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshéhen nach
KOSTRA-DWD 2010R

Rasterfeld : Spalte 32, Zeile 31
Ortsname : Walsrode (NI)
Bemerkung :

Zeitspanne : Januar - Dezember

Berechnungsmethode : Ausgleich nach DWA-A 531

23

Dauerstufe Niederschiagshthan hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
1a | 2a 5a | 10a | 20a 30a | 50a 100
5 min 53 | 87 86 10,0 14 12,2 133 147
10 min 8.2 102 128 148 | 168 18,0 194 214
15 min . w0 | 124 | 17 | 181 | 205 | 220 238 262
20 min 12 14.0 17.8 208 @ 234 25,1 27.1 209
30 min | 128 | 163 208 243 277 208 323 35.8
45 min 14.1 184 240 82 | 324 34,9 38,0 423
60 min 140 | 19.8 23 | 312 36,0 38,9 425 474
90 min " 188 | 219 200 | 343 | 396 | 428 467 52,0
2h 179 | 236 31 %67 | 424 457 499 556
3h | 188 | 21 | 33 404 | 468 50,2 54.8 610
4n 215 281 36,7 433 499 53,7 58,6 651
6h | 238 | 34 405 477 54.9 59,1 64,3 715
9h 266 34.4 4438 526 | 604 649 70.7 785
12h 87 | 370 480 563 | 646 695 75,6 839
18h 320 410 53,0 62,0 714 76,4 83,0 92,1
24 h 345 441 56.8 86,5 76.1 817 88,8 08,4
48h | 431 | 832 665 765 866 924 99.9 109.9
72h 491 59.4 730 834 | 937 99,7 1073 176
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h}: definierte Niederschiagsdauver einschlieRlich Unterbrechungen
hN Niederschlagshéhe in [mm]

Fiir die Berechnung wurden folgende Grundwerte verwendet:

i Niederschlagshohen hN Dauerstufe
Wiederkehrintervall Kiassenwerte T - n. from} io Dayers

15 min | 60 min ' 24h | 72h

ta Faktor[]  DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
[mm] 10,00 | 14,90 34,50 | 49,10

— Faktor]  DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe = DWD-Vorgabe
[mm] 26,20 |_ 4740 | 98,40 | 117.60

Wenn die angegebenen Werte fiir Planungszwecke herangezogen werden, sollte fur iN(D;T) bzw. hN({D;T) in
Abhdngigkeit vom Wiederkehrintervall

beitasT<5a ein Toleranzbelrag von £10 %,

bei5a<T<50a ein Toleranzbetrag von £15 %,

bei50a<T=100a ein Toleranzbeirag von £20 %
Berlicksichtigung finden.

l itwh KOSTRA-DWD 2010R 3.2.3 - Copyright ® itwh GmbH 2020 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2010R

24

Rasterfeld : Spalte 32, Zeile 31
Ortsname : Walsrode (NI)
Bemerkung :
Zeitspanne : Januar - Dezember
Berechnungsmethode : Ausgleich nach DWA-A 531
Dauerstufe Niederschiagspenden N [U{s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
1a | 2a 5a 10a | 20a 30a | 50a 100
5 min 1767 | 2233 286,7 3333 380,0 408,7 4433 480,0
10 min 136.7 1700 2133 2467 = 2800 300.0 3233 356,7
15 min | oama | 178 | 1744 | 2010 | 2218 | 2444 264.4 2011
20 min | =33 1167 1483 1717 | 1950 209.2 2258 24972
30 min | 714 . 90,6 1158 1350 1538 165.6 179.4 188.9
45 min 52,2 68.1 88,9 1044 | 1200 1293 1407 158,7
60 min 4“4 | 550 73.1 | 887 100,0 108.1 118,1 1317
90 min 307 | 408 537 | 635 | 733 | 793 86.5 96,3
2h 249 | 328 432 510 | 588 535 69.3 772
3h | 184 | 242 | 318 74 | 437 465 50,7 565
4h 14.9 195 255 30,1 34,7 37,3 407 452
6h | 1.1 | 144 18.8 221 254 274 298 331
9h 82 106 138 62 | 186 200 218 242
12h 66 _ 86 1.1 130 | 150 16,1 17,5 194
18h 49 8,3 8.2 96 11,0 11,8 12,8 142
24h 40 5,1 6.6 7.7 88 85 10,3 114
48h L2831 38 | 44 | 50 53 58 6.4
72h 18 23 28 32 | 36 a8 4.4 45
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
tiberschreitet
D Dauerstufe in [min, h}: definierte Niederschiagsdauver einschlieRlich Unterbrechungen
N Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]

Fiir die Berechnung wurden folgende Grundwerte verwendet:

i Niederschlagshohen hN Dauerstufe
Wiederkehrintervall Kiassenwerte T - n. from} io Dayers

15 min | 60 min ' 24h | 72h

ta Faktor[]  DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
[mm] 10,00 | 14,90 34,50 | 49,10

— Faktor]  DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe = DWD-Vorgabe
[mm] 26,20 |_ 4740 | 98,40 | 117.60

Wenn die angegebenen Werte fiir Planungszwecke herangezogen werden, sollte fur iN(D;T) bzw. hN({D;T) in
Abhdngigkeit vom Wiederkehrintervall

beitasT<5a ein Toleranzbelrag von £10 %,
bei5a<T<50a ein Toleranzbetrag von £15 %,
bei50a<T=100a ein Toleranzbeirag von £20 %

Berlicksichtigung finden.

l itwh KOSTRA-DWD 2010R 3.2.3 - Copyright ® itwh GmbH 2020 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



Sickerbeckenbemessung nach DWA-A 138, April 2005

Parameter:
zu entwédssernde Teilflichen Bruttoflache Beiwert Nettofliachen
Wohngebaude Ost (weill gesprenkelt) 550,0 m? 0,8 440,0 m?
Wohngebaude West (weill gesprenkelt) 550,0 m? 0,8 440,0 m?
Fulwege, offenporig oder fugenoffen (weil}) 94,0 m? 0,6 56,4 m?
Verkehrsflachen (grau) 7720 m? 0,8 6176 m?
Griinflachen nord und stid (griin) 20970 nv? 01 209,7 m?
zu entwassernde Gesamtflache ("netto™) Ay= 0,1764 ha
Durchléssigkeitsbeiwert der geséttigten Zone k= 2,45E-05 m/s
Korrekturfaktor des k-Wertes nach DWA-A 138, Tab. B.1 0,2
korrigierter Durchlassigkeitsbeiwert der gesattigten Zone K kar. = 4,89E-06 m/s
mafgebende Regenspende (nach KOSTRA) Mo = 1041/ (s*ha)
Dauer des mallgebenden Bemessungsregens = 720,0 min
Zuschlagsfaktor gemal DWA-A 117 fz= 1.2
Abschéatzung von q.: k~Wert Qe Qs angenommen -
bei: 1E-04 m/s 10 I/(s*ha) } .
bei: 1E-05m/s 2 l/(s*ha) L8|l I{shey
gs manuell vorgeben?: nein sonst gewahlt: 0,2 l/(s*ha)

angenommene Versickerungsrate Qs oo = Ay 0s=  0,000317 m¥s= 0,317 I/s

Mindestspeichervolumen des Versickerungsbeckens

V=(Ay-102 -1, —Qs)-D-60-f, = 789 m®
Durch Einstauung im unteren Bereich der Sickerdrainagen bereitgestellt: -0.0 m?
verbleibendes Beckenvolumen: =789 m®

Uberpriifung von Qg und Qs ..n,. am Beispiel des rechteckigen Beckens

k
Qo = Asscsensonie” ';""' = 0,0004 m¥/s = 0,4 I/s
Q _ A kf,kﬁl‘f, _ 3
S,max — ! ‘Wasserspiegel beiBackeneinstau 2 - 0,0006 m*s =0,6 I/s
Qs = Qslm_ - Qs min ; Qg o - 0,00049 m?/s =0,491/s > 0317 lIs= Qs rechn.
20.210-1 m Walsrode, Albrecht-Thaer-Strasse 1 Anlage 'SB 1' m Stand 09.10.2020
Frufiabor Morbach
Pappetweg 4 Teisfon 05161 /88 01-0

29664 Walsrade info@pi-morbach de Fax05161/9801-20



Ubersicht tiber die Sickerbeckendimensionen fiir die einzelnen Bemessungsregenkombinationen

Eintrittswahrscheinlichkeit: n=1/5a
\' D Fb(n) Bemessungsregen manuell vorgeben?: nein
[m7] [min] 1/ (s*ha)]
23 m? 5 361.6
29 m? 10 2317
34 m? 15 178.9
37 m? 20 149.0
B 41 m 25 1294
S 43 m? 30 1153
'g 46 m? 35 104,6
o 48 m* 40 96,2
50 m? 45 89,3
52 m? 50 83,6
54 m? 55 78,8
56 m? 60 74,6
55 m* 60 74,6
60 m* 90 54,1
= 63 m* 120 43,0
S 67 m® 180 31,2
g 70 m? 240 248
= 74 m* 360 18,0
77 m? 540 13.1
<789> 720 10,4
= 78 m? 1440 6,1
25 70 m? 2880 37
o 45 m? 4320 2,6
Mindestbeckenvolumen abhdngig von der Regendauer
o 90 v
& 80
£
5 70 / | \
£ \
3 60
2 50 | \\
[+9)
_é e //
2 30 :
eh) /
T 20
= 10
0 . :
10 100 1000 10000
Dauer des Bemessungsregen in min
20.210-1 m Walsrode, Albrecht-Thaer-Strasse 1 Anlage 'SB 2' m Stand 09.10.2020
Priflabor Morbach
Pappetweg 4 Teisfon 05161 /88 01-0
296864 Walsrode info@pt-morbach.de Fax 05161 /88 01-20
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Beispielhafte Beckengréfen:

Rechteckiges Becken:

Lange der Sohle: Lsone = 15m

Breite der Sohle: Bsgie = 11m

Maximale Einstauh&he: z= 04m

Bdschungsneigung: 1:3,0

Lénge Beckenoberkante auf maximaler Einstauhéhe: 174 m

Breite Beckenoberkante auf maximaler Einstauhdhe: 134 m

Volumen des Beckens: 79.2 m? > 78,9 m® = Mindestvolumen
abgeschatzte Entleerungszeit des Beckens: 2 - z / k; = 454 h > 24 h = Maximum

Rundes / elliptisches Becken:

Lange Sohle (groRe Achse der Ellipse): 15m
Breite Sohle (kleine Achse der Ellipse): 12m
Einstauhohe: 04m
Bdschungsneigung: 1:3,0
Lange Beckenoberkante (grofe Achse der Ellipse): 174 m
Breite Beckenoberkante (kleine Achse der Ellipse): 144 m
Volumen des Beckens: 80,5 m* > 78,9 m* = Mindestvolumen

Rechteckiger Beckenkorper mit halbkreisférmigen Segmenten:

Lange der geraden Sohlenseite: 12m
Breite Sohle / Sohldurchmesser Kreissec 11m
Einstauhthe: 03m
Bdschungsneigung: 1:3,0
Gesamtlange Becken: 248m
Beckenbreite: 128 m
Volumen des Beckens: 82,2 m* > 78,9 m* = Mindestvolumen

Die Beckenvolumina mit rundem Umfang wurden schichtweise in 20 Lagen ermittelt.

20.210-1 m Walsrode, Albrecht-Thaer-Strasse 1 Anlage 'SB 3' m Stand 09.10.2020

Prifiabor Morbach
Pappetweg 4 Teisfon 05161 /88 01-0
29664 Walsrode info@pt-morbach.de Fax 05161 /88 01-20



Anlage 1: Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung und Abwégung dazu

Anhang

01

Einwanderheber/in
Nr. 1

(2 Personen) vom
17.05.2021 mit
Ergénzung vom
20.05.2021

Stellungnahme vom 17.05.2021

Grundsatzlich begriRen wir, dass Herr Riter und
Herr Engehausen (mit denen wir uns schon oéfter
getroffen haben) das Flurstick 4/4 (und weitere)
neu bebauen wollen. Wir freuen uns darliber,
dass dieses schéne Grundstiick aus der
langjdhrigen gewerblichen Nutzung in eine
passende Wohnbebauung umgewandelt wird.

Hier nun wunsere Stellungnahme 2zu dem
vorliegenden Plan:

[

Der Bebauungsplan weist insgesamt 20 WE fir
das Grundstick plus 26 PKW-Steliflachen aus.
Auf den angrenzenden Flurstiicken 4/22 bis 4/24
(fast doppelt so gro) befinden sich dagegen
lediglich 12 WE.

Abgesehen von dem enormen
Verkehrsaufkommen auf der schmalen
Zufahrtstrasse (Flurstick 5/3) erscheint uns die
Bebauung direkt am Ortseingang und am Rande
der Béhmewiesen doch sehr unpassend.

Auf der eigentlich bebaubaren Flache bleiben nur
noch sehr kleine grine Restflaichen (750 gm
Grunfliche zu 3.660 bebaute bzw. versiegelte
Flachen).

Das mag innerstadtisch angemessen sein, aber
auf dieser Flache direkt am LSG Béhme kommt
uns das viel zu verdichtet vor.

2!
Auf dem Flurstiick 4/4 befindet sich eine Baulast;

zum Flurstiick 4/14 gehéren 3 Stellplatze plus

Abwagung
Die einflhrenden Satze werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.

Es ist richtig, dass die vorliegende Planung eine verdichtete
Bebauung zuldsst und vorsieht. Dabei sind aktuell 24
Wohneinheiten geplant.

Grundsatzlich gilt, dass es Zielsetzung der Stadt Walsrode ist,
geeignete Flachen in der Kernstadt Walsrode, auch in den
Randbereichen, einer verdichteten Bebauung zu unterziehen,
wo dies stadtebaulich angemessen erscheint. Hintergrund ist
das Bemihen um flachensparende Baulandausweisung,
sprich sparsamer Umgang mit Grund und Boden, im Einklang
mit den Zielsetzungen des Baurechts.

Der vorliegende Standort ist geeignet, weil die im Norden
bestehende groRmaRstabliche Bebauung eine Abschirmung
der geplanten Baukdrper sichert, diese sich somit in
Verbindung mit der randlagigen Verortung im kleinraumigen
Stadtbild unterordnen werden. Zudem bilden die vorhandenen
Gehdlze bereits eine wirksame Eingriinung in Richtung der
freien Landschafts, insb. der Béhmeniederung. Letztendlich
bewirkt die mit der Planung verbindlich gesicherte
Hohenstaffelung, dass die Baukoérper sich trotz ihrer
Grundflache in die Umgebung einfiigen werden, auch weil sie
das vorhandene Gelédnderelief ausnutzen. Richtig ist, dass die
ZufahrtsstralRe recht schmal ist, dennoch aber in ihrer Breite
hinreichend dimensioniert ist, um die anfallenden
Verkehrsmengen aufnehmen zu kénnen.

Zu 2.

Die Léschung der die Einwanderheber bzw. Vorhabentrager
betreffenden gegenseitigen Baulasten wird derzeit vorbereitet
und ist zeitnah vorgesehen. Entsprechende mindliche
Absichtserkldrungen liegen vor. Den Vorhabentrédgern ist




Zuwegung (siehe Anlage). Diese befinden sich im
Bereich mit den Flachenbezeichnungen
"Millbereich”, "18 BEH" sowie grolRe Teile der
angrenzenden Verkehrsfliache. AuBerdem
verfigen wir Uber ein Wege- und Leitungsrecht
auf Flurstiick 5/3.

3.

Auf dem Flurstick 4/24 bis fast an die
Grundstiicksgrenze befindet sich eine groRe
Terrasse fiir die Mieter aus den Wohnungen |D
und 1L. Nach den vorliegenden Planungen soll
dort direkt angrenzend ein “Milibereich”
entstehen. Das ist schwer vorstellbar, da mit
erheblichen Gerausch- und
Geruchsbelastigungen zu rechnen ist. Dieser
Bereich misste verlegt werden.

Als Anlage fugen wir die Unterlagen zur Baulast
bei.

Erganzendes Schreiben vom 20.05.2021

Mit der Umsetzung dieser Bebauung erfolgt fast
eine Verdoppelung der Wohneinheiten in der
Albrecht-Thaer-StraRe. Die Auslastung dieser
ehemals reinen AnwohnerstralRe ist bereits durch
die Ansiedlung des Raiffeisenmarktes/Tankstelle,
die Montessori Schule (wahrend der Schulzeiten
zahlreiche Kleinbusse ab Unterrichtsbeginn fir in
die frihen Nachmittagsstunden) und durch die
DRK Rettungsstelle und DRK
Schulungseinrichtung stark angestiegen. Weitere
24 Wohneinheiten verstarken diese Lage enorm.
Gibt es ein Konzept fur die Bewaltigung dieser
veranderten Situation? Ausfahrt von der Albrecht-
Thaer-Str. in die Hannoversche Strafle erweist

bewusst, dass die Léschung Voraussetzung fir die

Umsetzung der Planung ist.

Das Wege- und Leitungsrecht bleibt von der hier vorliegenden
Planung unbertihrt.

Zu 3.

Unbenommen der Frage der Baulast, siehe zu 2., sind Konfiikt
zwischen dem geplanten Millbereich und der Terrasse nicht
erkennbar, da die Miullsammelstelle abgewandt von der
Terrasse errichtet wird und die Behdalter geschlossen sein
werden, so dass erhebliche Larm- und Geruchsauswirkungen
nicht zu erwarten sind.. Um mégliche Immissionseinwirkungen
Richtung Norden weiter zu minimieren, wird die riickwartige
Wand der Sammelstelle geschlossen ausgefihrt werden. Die
Begrlindung wird dazu ergénzt. Insgesamt kann die Situation
im Zuge der detaillierten Ausflihrungsplanung dergestalt
optimiert werden, dass keine nachbarschaftlichen
Beeintrachtigungen gegeben sein werden.

Zusammenfassend wird die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen. Die Inhalte werden an den Vorhabentrager
weitergereicht mit Bitte um Berlicksichtigung. Auswirkungen
auf die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich nicht.

Abwagung
Es ist richtig, dass mit der Planung ein nicht unerhebliches

Quellverkehrsaufkommen einhergeht. Jedoch ist die Anzahl
von max. 24 Wohneinheiten auch unter Bezug auf den Belang
Verkehr umfeldgerecht und lasst keine planbedingt
erheblichen Auswirkungen erkennen, weder in Bezug auf
Larm, Abgase oder die Verkehrsfolgen allgemein. Auch in
Bezug auf die Einmindung Hannoversche Stralle gilt, dass
ein Rickstau zu Starkverkehrszeiten zwar gegeben ist, dieser
jedoch hinzunehmen ist — insbesondere auch im Abgleich mit
den Verkehrsmengen der deutlich starker frequentierten, mit




sich schon heute als Geduldsprobe.

Die neue Bebauung 142 weist 18 Millbehalter
auf. Sofern die Regeln fiir die Millabfuhr nicht
geandert werden stehen dann zukinftig 18
Behdlter (dreifache Menge als bisher) an der
Stralle. Da es sich dabei u. a. wohl auch um
Container handeln wird ist deren Abstellung an
der Stralle nach meiner Meinung nicht
realisierbar. Sie missten auf der Stralle stehen -
wie parkende PKWs. Ansonsten ware der
Birgersteig (ber eine nicht unerhebliche Lange
komplett blockiert. Zudem stiinden die Behaltniss
vor einer Kurve, was die Verkehrssituation
beeinflussen wirde. Gibt es flr dieses zu
erwartende Problem eine Lésung?

Weiterhin mdchte ich wissen, ob die direkte Nahe
der Parkplatze (Nordseite des Grundstlicks) direkt
an unserer Grundstiicksgrenze zuldssig ist.
Gelten flr Garagen und Parkpldtze nicht die
Ublichen 3 Meter Abstand zum
Nachbargrundstiick?

zielverkehrsstarken  Anliegern
Bismarckring / Ernst-August-Stralie.

belegten  Einmiindung

Richtig ist, dass am Abholtag fiir die Aufstellung der Behalter
des Vorhabensgrundstlicks Raum geschaffen werden muss.
Da es sich um eine private Verkehrsfliche (des
Vorhabentragers) handelt, bestehen dafiir hinreichende
Maéglichkeiten. Die konkrete Ausfilhrung obliegt der
ErschlieBungsplanung, wobei die Belange sowohl des
motorisierten wie auch des Fulgangerverkehrs natiirlich zu
berlicksichtigen sind.

Die Lage der kiinftigen Stellpldtze wird sich nach den
einschlagigen bauordnungsrechtiichen Vorgaben richten.
Insofern sind die 3 m nicht verallgemeinernd giltig.

Zusammenfassend wird die Stellungnahme zur Kenntis
genommen. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich
nicht.

02

Einwanderheber/in
Nr. 2

(3 Personen) vom
22.05.2021

Redaktioneller Hinweis der Stadt Walsrode:

Die Stellungnahme liegt handschriftich vor,
weswegen auf eine wortliche Ubernahme in die
hier vorliegende Abwagungstabelle verzichtet wird,

Zusammenfassend  werden  drei  Aspekte

angesprochen:

- Auf dem Bestandsgrundstiick stéanden blo} 3
Gebéaude, nicht 6, wie in der

Vorhabenbeschreibung ausgefiihrt.
- Die geplante Wohnanlage sei mit 24
Wohneinheiten und entspr. 1 bis 2 Pkw pro

Abwéagung
- Bei der Beschreibung des Altbestandes wurden auch

grofkere Nebengebdude mit beriicksichtigt, sprichalle
baulichen Anlagen im Sinne der Bauordnung.

- Es ist richtig, dass die vorliegende Planung eine
verdichtete Bebauung zuldsst und vorsieht. Grundséatzlich
gilt, dass es Zielsetzung der Stadt Walsrode ist,
geeignete Flachen in der Kernstadt Walsrode, auch in
den Randbereichen, einer verdichteten Bebauung zu
unterziehen, wo dies stadtebaulich angemessen
erscheint. Hintergrund ist das Bemihen um




Wohneinheit viel zu gro. Larm und Abgas
wirden die Wohnqualitat des
Mihlengrundstiicks sehr herabsetzen (gleich
null). Zudem sei die Millentsorgung nicht klar
(der Platz reicht schon jetzt nicht).

Die (ausfuhrlich geschilderten) Erfahrungen mit
dem Corona-Testcentrum am Standort zeigten
zudem, dass mit Rdicksichtnahme der
Vorhabentrager nicht zu rechnen sei.

flachensparende Baulandausweisung, sprich sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, im Einklang mit den
Zielsetzungen des Baurechts. Der vorliegende Standort
ist geeignet, weil die im Norden bestehende
groBRmalistébliche Bebauung eine Abschirmung der
geplanten Baukoérper sichert, diese sich somit in
Verbindung mit der randlagigen Verortung im
kleinrdumigen Stadtbild unterordnen werden. Zudem
bilden die vorhandenen Gehdlze bereits eine wirksame
Eingriinung in Richtung der freien Landschafts, insb. der
Bdhmeniederung. Letztendlich bewirkt die mit der
Planung verbindlich gesicherte Hohenstaffelung, dass die
Baukdrper sich trotz ihrer Grundflache in die Umgebung
einflgen werden, auch weil sie das vorhandene
Gelanderelief ausnutzen. Die sich aus max. 24
Wohneinheiten ergebenden zusatzlichen
Verkehrsmengen geben keinen Anlass zur Sorge in
Bezug auf Larm- oder Abgasimmissionen in der
Nachbarschaft. Es handelt  sich um ein
wohngebietstypisches Verkehrsaufkommen. Auch die
Anordnung von aktuell 15 offenen Stellpldtzen entlang
der nordlichen Grenze lasst angesichts der ansonsten
freien Lage und des Bastandes zur Nachbarbebauung
von ca 12 m keine planungsrelevanten Auswirkungen
erkennen. Richtig ist, dass am Abholtag fir die
Aufstellung der Behélter des Vorhabensgrundstiicks
Raum geschaffen werden muss. Da es sich um eine
private Verkehrsfliche (des Vorhabentrdgers) handelt,
bestehen daflr hinreichende Méglichkeiten. Die konkrete
Ausflihrung obliegt der Erschlieungsplanung, wobei die
Belange sowohl des motorisieten wie auch des
FuBgéngerverkehrs natirlich zu berticksichtigen sind.

Der Erfahrungsbericht zum Corona-Testcentrum wird zur
Kenntnis genommen. Gerade das Instrument des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans erlaubt es der Stadt
Walsrode, dem Vorhabentréger konkrete Vorgaben und




Auflagen zu machen, um die umfeldangepasste
Durchfiihrung der Planung zu gewéhrleisten -
unabhéngig von der Person des Vorhabentragers.

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen.
Unmittelbare Auswirkungen auf den Plan ergeben sich nicht.
Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrager mit Bitte um
Bertcksichtigug zur Kenntnis gegeben.




Anlage 2: Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und T6B und Abwagung dazu

01

Landkreis Heidekreis,
vom 25.05.2021

Planungsrecht

Vorhabenbezogene Bebauungspléne bestehen aus dem VEP,
einem vorhabenbezogenem Bebauungsplan selber, sowie dem
Durchfiihrungsvertrag. Um die Rechtssicherheit zu gewahrleisten
missen die drei Bestandteile aufeinander abgestimmt sein und
dirfen in keinerlei Konflikt zueinander stehen.

Unter diesem Aspekt ist erneut darauf hinzuweisen, dass teilweise
eine Diskrepanz zwischen VEP und Bebauungsplan besteht. Zu
dem Durchfuhrungsvertrag kann in dieser Hinsicht keine Aussage
erfolgen, da dieser nicht bekannt ist.

So findet sich im VEP die Angabe zu , voraussichtlich® 24
Wohneinheiten. Auch in der Begrindung zum Bebauungsplan
findet sich unter dem Punkt ,Einleitung” auf Seite 2 dieselbe
Angabe. In der Begriindung zum Unterpunkt ,ErschlieBung,
Rettungswege, Stellplatze” sieht die Planung jedoch ,zum jetzigen
Zeitpunkt 20 Wohneinheiten vor”.

Zu Punkt 5. ,Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen" auf
Seite 9 der Begriindung ,geringfligige Abweichungen sind daher
insoweit zulassig, wie sie im Durchfihrungsvertrag geregelt sind,
sind méglich.“. Da der Durchfihrungsvertrag nicht bekannt ist, ist
eine Prifung, ob hierdurch ein Konflikt zwischen den drei
Bestandteilen des Plans besteht, nicht méglich. Die weitreichenden
Festsetzungen im Bebauungsplan, die einem regularen WA
entsprechen, sind gerade auch unter Berilicksichtigung dieses
Aspekts nicht nachvollziehbar.

Der VEP beinhaltet die Schaffung von Wohnraum, und lasst
entsprechend seiner Inhalte zum Vorhaben auch nichts Weiteres
Zu, so dass es sich nur um ein Reines Wohngebiet handeln kann.
Der Spielraum des VEP geht nicht so weit, als dass die neben
Wohnen zuldssigen Nutzungen des festgesetzten WA's hier
Eingang finden kénnen.

Abwagung

Planungsrecht

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Fur die Stadt Walsrode ergibt
sic aus dem Zusammenspiel von B-Plan,
VEP und Durchfilhrungsvertrag eine
hinreichende Konkretisierung der Planung.
Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 24
vereinheitlicht.

Es ist zuldssig, im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Angabe der Nutzung
analog einer Nutzungsart nach BauNVO
vorzunehmen, wenn dann im
Durchfihrungsvertrag eine Konkretisierung
der Nutzung erfolgt, § 12 Abs. 3a BauGB.
Die Stadt Walsrode hat von diesem
Ermessen Gebrauch gemacht, um mit dem
Bebauungsplan die Mdglichkeit zu eréffnen,
zu gegebener Zeit etwa, wenn dies
stadtebaulich-planerisch geboten erscheint,
den WA-typischen festgesetzten
Nutzungskatalog auszunutzen.

Aktuell vorgesehen ist Wohnnutzung, wie
vom Landkreis richtig festgestellt und wie
auch in der Vorhabenbeschreibung
dargelegt. Zu dieser Nutzung verpflichtet

sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag. Vorteil dieser
Vorgehensweise ist, dass bei

Nutzungsanderungen der B-Plan nicht
angefasst werden muss, sondern lediglich
der Durchfihrungsvertrag anzupassen ist,




Zu 5.6 ,Regelungen fur den Wasserhaushalt, Regenentwésserung”
auf Seite 12, bzw. auch zu dem diesbeziglichen Punkt der
Planzeichnung ist auszufiihren, dass eine entsprechende Dar-
stellung in der Planzeichnung zu erfolgen hat.

Der Bebauungsplan kann durch die Verbindung von Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14, 15 und 20 BauGB fldchenkonkrete
Regelungen zur dezentralen Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Baugrundsticken treffen. Wie das
Bundesverwaltungsgericht in der Begriindung des Urteils vom 30.
08. 2001 (- 4 CN 9.00 - BVerwGE 115, 77, a.a.0.) ausfiihrt, ist die
Festsetzung eines dezentralen Systems privater
Versickerungsmulden und Grinflachen auf den genannten
Rechtsgrundlagen grundsatzlich zulassig.

Wenn eine Versickerungsflache fir einen eindeutig bestimmbaren
Nutzerkreis festgelegt werden soll, kann hierfir auch eine
Festsetzung als Flache fir eine Gemeinschaftsanlage geméaR § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB erfolgen. In diesen Féallen kann die
Festsetzung der Flache fur die Gemeinschaftsanlage auch die
.darunter liegende" Baugebiets- oder Griinflaichenfestsetzung
uberlagern.

Natur- und Landschaftsschutz

Planzeichnung

Zu § 7 Naturschitzerisch-griinordnerische Festsetzungen
Malnahmenflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Sofern die Flache nicht im Eigentum der Stadt Walsrode verbleibt,
bitte ich zur Sicherung und Durchsetzung der Pflanzgebote auf
dem Baugrundstick einen Hinweis auf § 178 BauGB in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Damit die MaRnahmenflaiche dem Naturhaushalt dauerhaft zur
Verfiigung steht, bitte ich einen entsprechenden Hinweis
aufzunehmen, dass diese Flachen keine dauerhafte Einfriedung
(ausgenommen Wildschutzzaun wéhrend der Anwuchsphase der

vgl. dazu auch Kommentar zum BauGB von
Spannowski / Uechtritz zu § 12 BauGB (z.B
Fassung 2009, dort RN 42a). Die
diesbezliglichen Bedenken des Landkreises
werden daher zuriickgewiesen.

Zu 56: § 6 der textlichen Festsetzungen
sieht explizit optional eine Rickhaltung in
der Grinflache vor. Da aktuell deren
Erfordernis und Umfang noch nicht klar ist,
kann keine flachenscharfe Abgrenzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB erfolgen. Hierfur
erkennt die Stadt Walsrode auch kein
Erfordernis; zumal der VEP eine solche
Anlage bereits andeutet, Gegenlber dem
Vorhabentrager besteht insofern Klarheit.
Auf eine flachenkonkrete Festsetzung wird
daher verzichtet.

Natur und Landschaftsschutz

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, da die in §
178 BauGB angesprochenen Pflanzungen
nach § 25 BauGB hier nicht vorgesehen
sind. Eine Regelung zur Durchflihrung von
Pflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
durch den Vorhabentrager findet sich bereits
in§ 7 der TF.

§ 7 der TF wird um Vorgaben zur
dauerhaften Einzdunung ergdnzt. Die
Regelungen und Formulierungen

(flachendicht, Unterbindung der Querung)
des § 7 sind hinreichend in Hinblick auf das

Planungsziel, eine Trennung zu den
angrenzenden  Schutzgebietsflachen zu
sichern. Mit der MaBnahme ist kein




Gehdlze) erhalten diirfen.
Weiterhin fehlen Festlegungen zur Herstellung der Pflanzung
(Pflanzdichte, Pflanzqualitaten, Pflanzzeitpunkt).

Baumerhalt:

Nach den derzeitigen Festsetzungen liegen die Grundflachen der
Gehdlze (Kronentraufbereich sowohl des Einzelbaumes wie auch
des ostlichen Geholzstreifens) jedoch teilweise innerhalb der
Uberbaubaren Flachen (vgl. u. a. textliche Festsetzungen § 5
ErschlieBung). Fir einen sinnvollen Erhalt der Geholzsubstanz
solite hier mind. der Kronentraufbereich der Gehdlze als Er-
haltungsfiache frei von Abgrabungen, Aufschiittungen und
Versiegelungen gehalten werden und dies durch entsprechende
zeichnerische und textliche Festsetzungen geregelt werden. Der
festgesetzte Abstand von 3 m zur Baugrenze reicht angesichts der
massiven Tiefbauarbeiten fir einen langfristigen Erhalt ggfs. nicht
aus.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist durch die Gemeinde (u. a. auch
zur Minderung der Storwirkungen auf das FFH-Gebiet) fir eine
durchgehende Eingriinung der Bebauung zum FFH-Gebiet Sorge
Zu tragen.

Zu Hinweise IV. MaBnahme zur Eingriffsminderung /-Vermeidung

Auf die rechtlichen, spezifischen Anforderungen an CEF-
MaBnahmen weise ich hin. Die Umsetzung der CEF-Mafinahme
erfolgt, wenn sie im Bebauungsplan festgesetzt worden sind, durch
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung. Die Durchfiihrung und

Funktionalitat muss daher im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren (Bauantragsverfahren) sichergestellt sein.
Ein entsprechender Hinweis auf die Umsetzung im

Bauantragsverfahren sollte in die Hinweise des Bebauungsplanes
aufgenommen werden.

Ich empfehle, fiir die Abrissarbeiten und deren Uberwachung eine
Umweltbaubegleitung hinzuzuziehen.

Kompensationsanspruch verbunden,
weswegen auf verbindliche Pflanzvorgaben
verzichtet werden kann.

Baumerhalt:

Im Bestand ist die Platane rundherum von
versiegelten Fahrflachen umgeben, bis auf
einen Radius von ca. 2 m um den Stamm.
Eine Freihaltung des Kronenbereichs von
Versiegelung ware gleichbedeutend damit,
dass das Plangebiet verkehrlich nicht mehr
erreichbar ware, vgl. Planzeichnung.
Insofern verzichtet die Stadt Walsrode auf
diesbeziigliche Regelungen. In der
Begriindung wird betont, dass die Vitalitat
des Baumes bei den Planungen der

Zuwegung und der Stellplatze zu
berticksichtigen ist.

Die vorhandenen, teils im Plangebiet
gelegenen und als zu  erhaltend
festgesetzten Gehoélze wie auch die

aulerhalb gelegenen weiteren Gehdlze
tragen zu einer vollumfénglichen Eingriinung
bei. Weitere Erfordernisse hinsichtlich
Bepflanzung o.4. sieht die Stadt Walsrode
nicht.

Zu  Hinweis  IV. MaBnahme
Eingriffsminderung / -vermeidung:
Auf die Umsetzung der CEF-MalRnahme im
Baugenehmigungsverfahren wird zusatzlich
hingewiesen.

ZUur

Auf eine Umweltbaubegleitung kann aus
Sicht der Stadt Walsrode mit Blick auf die




Zu § 6 Oberflachenwasserableitung

Beziiglich der Oberflachenentwasserung gehe ich davon aus, dass
eine dezentrale Entwasserung keinen Notiiberlauf vorzuhalten hat,
der zur Bohme und zum FFH-Gebiet hin entwéssert. Ist dies nicht
der Fall, ware die Herstellung eines Uberlaufes ggfs. in die
Beurteilung der Umweltbelange einzubeziehen.

Begriindung
Zu Kap. 6.2 FFH-Belange

Aufgrund der direkt angrenzenden Lage zum FFH-Gebiet ist zur
Vermeidung von Storwirkungen aus naturschutzfachlicher Sicht
durch geeignete Festsetzungen sicherzustellen, dass keine
Lichtabstrahlungen in das FFH-Gebiet erfolgen und ausschlieRlich
insektenfreundliche Leuchtmittel Verwendung finden.

Es wird davon ausgegangen, dass zur Griindung der Gebdude
keine Rammarbeiten erforderlich werden, die sich ggfs. schadigend
auf die (Fisch-)Fauna des angrenzenden FFH-Gebietes auswirken
kénnen. Kann dies nicht ausgeschiossen werden, wére dies in die
Beurteilung der FFH-Belange einuzsteilen.

Brandschutz

Die erforderlichen Flachen fiir die Feuerwehr sind wie geplant in
einem Bauantragsverfahren zu klaren und abzustimmen.
Grundsatzlich sind hier die Vorgaben der §§1 und 2 der DVO-
NBauO zu beachten und umzusetzen. Bei der dargestellten
Konzeptplanung ist dieses noch nicht gegeben, auf dem
Grundstiick sind neben den erforderlichen Zufahrten auch
Bewegungsflachen erforderlich.

Stellungnahme Wasser, Boden, Abfall

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacken, Beton-RC,
Mineralgemisch aus Abbruchabféllen) hat unter den Vorgaben der
LAGA M20 2zu erfolgen. Insbesondere ist hier auf den
Grundwasserflurabstand zu achten. Entsprechende Nachweise

Ergebnisse des Artenschutzgutachtesn und
die sich daraus ergebenden und in den Plan
aufgenommenen Regelungsfolgen verzichtet
werden.

§ 6 Oberflachenentwédsserung

Ein Notiiberlauf ist nicht geplant. Die
Grinflache bietet hinreichend Raum fir eine
Dimensionierung der  Anlage  ohne
Notiiberlauf.

Begriindung

Die Gehotlzbestande am Ostrand des
Plangebietes im Ubergang zum FFH-Gebiet
tragen bereits Sorge daflir, dass direkte
Lichteinstrahlungen in die Béhmeniederung
vermieden werden. Dennoch wird § 7 der TF
vorsorglich um Regelungen zu
Lichtimmissionen erganzt.

Zur Griindung der Gebdude: Gemal der
aktuell vorliegenden Statik sind keine
Pfahlgriindungen erforderlich, Soweit sich
aus der noch erforderlichen Fortschreibung
des Bodengutachtens das Erfordernis
danach ergeben sollte, gbt es
erschiitterungsarme Vorgehensweisen (etwa
Bohrungen statt Rammen), die in der
vorliegenden Situation dann zu bevorzugen
waren. Hierliber wird im Planungsverlauf zu
entscheiden sein. Die FFH-Belange werden
dabei zu berlicksichtigen sein.

Brandschutz
Die Hinweise
genommen.

werden zur Kenntnis




(z.B. Analysen, Lieferscheine, Stellungnahmen) sind spétesten zur
Schlussabnahme vorzulegen.

In Altgebduden oder Gebduden mit Brandschdden konnen
Baustoffe verbaut sein, die beim Rickbau als gefahrliche Abfalle
entsorgt werden mussen. Daher empfiehlt es sich, die vorhandene
Bausubstanz schon im Vorwege zu untersuchen.

GemaR § 7 Abs. 2 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind
Abfalle ordnungsgemafl und schadlos zu verwerten. Ist eine
Verwertung nicht moglich, so sind die Abfélle gern. §15 Abs. 1
Kr'WG zu entsorgen. Dabei ist gem. § 15 Abs. 2 das Wohl der
Aligemeinheit nicht zu beeintrachtigen. Erzeuger und Besitzer von
Abféllen haben gemn. §47 Abs. 3 KiWG der zustandigen Behdrde
Einblick in die Unterlagen zur Einhaltung ihrer Verpflichtung nach
den §§ 7 und 15 zu gewahren.

Die Abfdlle aus den Bau- und Abbrucharbeiten sind
ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Entsprechende Nachweise sind spatestens zur Schlussabnahme
vorzulegen.

Es wird empfohlen schon in der Planungsphase (Bauleitplanung)
ein Abfallverwertungskonzept aufzustellen.

Wasser, Boden, Abfall

Die diesbeziglichen Hinweise wurden
bereits in die  Entwurfsbegriindung
aufgenommen. Der Empehlung zu einem
Abfallverwertungskonzept  bereits in der
Bauleitplanung wird nicht gefolgt, da die
Planungsebene hierfiir magels konkreterer
Kenntnisse zu Stoffen und Mengen
ungeeingnet erscheint.

02

Deutsche Bahn, vom
10.05.2021

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans
bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Abwégung

Die Stellungnahme wurde gleichlautend bereits in der ersten
Auslegung vorgetragen. Die Bahnstrecke liegt 6stlich der L
190 und damit tGber 140 m von der nachstgelegenen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. Bremsstdube, etc.), die zu

kiinftigen Bebauung entfernt. Insofern bestand kein Anlass
die Bahn immissionsseitig naher 2zu untersuchen.
Unabhéngig davon sichert der im Strallenverkehr bedingt
passive Schallschutz hinreichend gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse. Die weiteren angesprochene
potentiellen Immissionen sind ohnehin abstandsbedingt nicht




Immissionen an benachbarier Bebauung fiihren
kénnen.

Wir bitten um
Planverfahren.

weitere  Beteiligung am

relevant,

Die Hinweise der Bahn werden nochmals zur Kenntnis
genommen. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich
nicht.

03 KSBt gKAGR, vom Begrindung: zu 5.7 Abwégung
18.05.2021 Es handelt ich um EIN Grundstiick, das bereits mit | Der angesprochene  Abschnitt der Begriindung wurde

einem Hausanschluss erschlossen ist. Die | bereits zur erneuten Auslegung korrigiert und erganzt. Die
Untererschliellung hat durch den | Hinweise werden nochmals zur Kenntnis genommen.
ErschlieBungstrager zu erfolgen. Die Anlagen auf | Erganzungsbedarf besteht nicht.
dem Grundstick verbleiben in Privateigentum.
Solte es zu Teilungen kommen, sind
Leitungsrechte und —pflichten grundbuchlich zu
sichern.

04 Die Autobahn GmbH, Die Bauleitplanung befindet sich in einem Abstand | Abwdgung

vom 17.05.2021

vonca. 1.100 m zur BAB A27.

Im Rahmen unserer Zusténdigkeit werden keine
Bedenken erheboben, wenn folgender Punkt
berticksichtigt wird:

~Schutzmalnahmen gegen die vom BAB-Verkehr
ausgehenden Emissionen durfen nicht zu Lasten
des Bundes gehen".

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Abstand gibt
keinen Anlass zur Sorge, dass es SchutzmalRnahmen
tiberhaupt bedarf.




