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ABB. 1: LAGEPLAN, DRAUFSICHT

GELTUNGSBEREICH VEP

NEUBAU / PLANUNG

ERSCHLIERUNGSFLACHE

ABBRUCH

KUNFTIGE EINZAUNUNG
(ENTSPR. VORHD. EINZAUNUNG)

Bauherr: Eigentimergemeinschaft
Dr. J.H. Ruter, Ludwig-Harms-Str. 2, 29664 Walsrode
Jan Engehausen, Zeisigbusch 6, 29690 Essel
Grundstick:  Gemarkung Walsrode, Flur 29, Flursticke 5/2; 5/3; 4/4;

Albrecht-Thaer-Stralle 1, 29664 Walsrode

Bauvorhaben: ErsatzmalRnahme: ,Neues Wohnen an der Bohme*

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 142

,Wohngebiet an der Bohme -
Albrecht-Thaer-StralRe“
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ABB. 2: SUDWESTANSICHT, M 1:250

| ABB. 3: SUDOSTANSICHT, M 1:250

VORHABENBESCHREIBUNG

1. Bestand / neue Nutzung:

Die seit langem ungenutzte Gewerbeimmobilie, bestehend aus 6 Gebauden und einer zu
100% versiegelten Grundstiicksflache, soll durch eine bauliche Ersatzmalinahme attraktiv zu
einem neuen naturnahem Wohnstandort entwickelt werden. Die neue Anlage soll
voraussichtlich 24 Wohneinheiten aufweisen, gegliedert in 2 Baukorper. Die Grundflachen der
Wohnungen im EG und OG werden zwischen ca. 60 und 120 m? liegen, zzgl.
Terrassenflachen und Keller-/Abstellrdumen. Die Wohnungen im 2. OG werden grof3er sein,
bis ca. 160 m2. Ein Aufzug wird alle Geschosse erschliel3en.

2. ErschlieBung:

Das Grundstick ist schon jetzt mit einer im Eigentum der Bauherren befindlichen
Zufahrtsparzelle separat voll erschlossen. Diese bindet an die o6ffentliche StralRe
Albrecht-Thaer-Stral3e an.

Die notwendigen Einstellplatze werden oberirdisch konzentriert entlang der nérdlichen
Grundstlicksgrenze nachgewiesen, um die naturbelassenen sidlich angrenzenden
Grinbereiche nicht durch Verkehr zu stéren. Sofern erforderlich kénnen weitere Stellplatze
(Besucher) innerhalb der westlich angrenzenden, im Eigentum der Vorhabentrager
befindlichen, Stralenparzelle angeordnet werden.

3. Gebaudestruktur:

Es sind 2 ahnlich gestaltete, fast parallel platzierte Baukérper konzipiert, die dem in
Nord-Sudrichtung abfallenden Gelande durch einen halbgeschossigen Versatz gerecht
werden. Daraus ergibt sich zu Teilen eine 2- sowie 3-Geschossigkeit. Die kiinftige Oberkante
(Firsthéhe) des 3-geschossigen Teils wird entsprechend der Festsetzungen der Traufhdéhen -
vgl. oben: halbgeschossiger Versatz - um ca. 1,50 m (bis max. 2 m) Uber der Oberkante
(Firsthdhe) des 2-geschossigen Teils liegen. Die Aufenthaltsrdume und Balkone erhalten
optimale Belichtung aus Stden und Westen. Die Zugange erfolgen jeweils von der Ostseite
der Gebaude.

4. Stadtebauliches Gestaltungskonzept:

Das Konzept basiert auf der vorteilhaften optimalen verkehrliche Anbindung, auf der
unverbaubare Lage am Stadtrand und der umfassende vorh. kraftigen bis starken Begriinung
am Béhme-Ufer und dem LSG. Die Bauherren verzichten bewusst auf eine an das
Landschaftsschutzgebiet zu eng platzierte Baumasse. Die 2 neuen Baukoérper wirdigen mit
ihrer orthogonalen Anordnung den starken Riegel der historischen und jetzt bewohnten
Muhlen-Gebaudestruktur. Sie lassen zudem durch ihre Nord/Sud-Ausrichtung den Ausblick
der jetzigen Bewohner in den dann unverbaubaren Grlinbereich zu. Dies wird zusatzlich
durch den stark begriinten, parkahnlich gestalteten neuen Innenhof verstarkt zum Ausdruck
gebracht. Zusammen mit dem Muahlenareal entsteht ein attraktives Wohn-Quartier.

Die Gestaltung erfolgt in zuriickhaltender Form, sowohl was Materialwahl als auch -Farben
betrifft, vgl. dazu die Vorgaben der ortlichen Bauvorschriften, so dass eine Einbindung in die
landschaftliche Umgebung und der Umgebungsschutz des Baudenkmals (ehem.
Mihlengebaude) gewahrleistet werden.

Entlang der Ostseite des Grundstlicks erfolgt als Abgrenzung zum LSG / FFH-Gebiet eine
Einzadunung, die den Verlauf des bestehenden Zaunes aufgreift. Vorgesehen ist ein
Stabgitterzaun oder ein Staketenzaun in Anlehnung an den Bestand.

(Hinweis: Kunststoffgeflechte oder geschlossene Zaunelemente sind aus

landschaftsbildgestalterischen Griinden unzulassig).

PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flursticksgrenzen mit Messpunkt
22
25

Flursticksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete, siehe § 3 der textl. Festsetzungen
(§ 4 BauNVvO)

GRZ 04

Grundflachenzanhl, siehe § 4 der textl. Festsetzungen

il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Traufthdhe, als Hochstmald, iber H6henbezugspunkt (HBP, vgl. Planzeichnung)

THE0m 6,0m 37.64 m iiber NHN
75m 39,14 m iiber NHN

1> 1>

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, privat

StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat, siehe § 7 der textl. Festsetzungen

5. Grinflachen:

Die Planung erdffnet mit ca. 20 % zusammenhangender unbebauter Grundstiicksflache im
Suden die Chance auf Vernetzung mit dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet. Nach
der Entsiegelung wird eine neue Begrinung entwickelt, die dem vorgenannten Anspruch
gerecht wird. Insofern dient die Flache als Pufferflache gegeniber dem LSG bzw.
FFH-Gebiet. Die Ausweisung einer Wasserflache fur Versickerung/ Rickhaltung von
Oberflachenwasser soll an dieser Stelle mdglich sein. Zudem soll ein kleinflachiger Spielplatz
entstehen, der primar der geplanten Wohnanlage dient. Die Anordnung von Spielgeraten in
reduziertem Umfang und angemessener Gestaltung (z.B. aus Holz) soll zulassig sein.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Bauherr

Eigentimergemeinschaft

Dr. J.H. Ruter, Ludwig-Harms-Str. 2, 29664 Walsrode
Jan Engehausen, Zeisigbusch 6, 29690 Essel

Datum: Unterschrift

Architekten / Planer

KMS Architekten H&P Ingenieure GmbH

Oskar-Wolff -Stralte 20 Albert-Schweitzer-Str. 1

29664 Walsrode 30880 Laatzen

Datum: Unterschrift Datum Unterschrift

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft, siehe § 7 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

K Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern,
siehe § 7 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (z.B. Miilltonnenstandplatze,

St Fahrradschuppen etc.), Stellplatze und Garagen, siehe § 5 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

HBP Q

31,64m Hoéhenbezugspunkt fur Festsetzungen, HBP
Uber NFHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

[

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Y Naturschutzrechtes, hier: Landschaftsschutzgebiet LSG HK 50 ,Bohmeaue®,
H FFH-Gebiet: 2924-301 ,Béhme* - vgl. Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Uberschwemmungsgebiet der Béhme (férmlich festgesetzt)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Raumliche und sachliche Abgrenzung nach § 12 BauGB
Die Abgrenzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP) gemal § 12 BauGB entspricht
dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- VEP einschlief3lich Ansicht,
- Vorhabenbeschreibung,
- zeichnerische und textliche Festsetzungen,
- Praambel und Verfahrensvermerke.

§ 2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP gemaR § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen sind fir den Bereich des VEP
nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet, WA, § 4 BauNVO, festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe der Beherbergungsgewerbes (hier: max. 20 Betten),

Nicht zulassig sind:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

§ 4 MaB der baulichen Nutzung
Die Ausbildung eines Dachgeschosses / Nicht-Vollgeschosses oberhalb der festgesetzten max.
Geschossigkeiten ist unzulassig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um
bis zu 70% Uberschritten werden.

§ 5 ErschlieBung / Nebenflachen

Die festgesetzte private Verkehrsflache dient neben der ErschlieRung des Vorhabengrundstiicks
der Zuwegung der sldlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen sowie gleichzeitig als
offentliche FulRwegverbindung.

Innerhalb der tUberbaubaren Flachen sind, ergdnzend zu den zeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB abgegrenzten Flachen, weitere Stellplatze zu Gunsten des Vorhabens zuldssig sind.
Innerhalb der zeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB abgegrenzten Flachen sind auch
weitere Nebenutzungen zulassig, ausdricklich: Fahrradabstellplatze sowie Mullsammelplatze.

§ 6 Oberflachenwasserableitung

Das anfallende Oberflachenwasser ist ortlich - auf dem Vorhabengrundstiick - zur Versickerung
zu bringen. Auf Stellplatzen und Fahrwegen anfallendes Regenwasser kann uber die
Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen oder begleitende Mulden zur Versickeung
gebracht werden. Alternativ ist die Zuleitung in ein oder mehrere Sickerbecken zulassig, die
innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache als Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
bedarfsgerecht zu verorten und so weit technisch méglich naturnah zu gestalten sind. In die
Becken ist das anfallende Dachflachenwasser zu leiten. Die Bemessung in Abhangigkeit von der
konkreten Versiegelung erfolgt im Bauantragsverfahren unter Berlcksichtigung der Vorgaben
des Prufberichts Nr. 20.210-1 des Buros Morbach, Walsrode, vom 12.10.2020.

§ 7 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen
Reduzierung von Lichtimmissionen / Eingriffsminderung:

e Es sind nur Lampen mit gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuchteten Flachen so
anstrahlen, dass der obere Halbraum méglichst gering ausgeleuchtet wird. Die Leuchtrichtung
der Lampen muss insbesondere vom 6stlich gelegenen FFH-Gebiet abgewandt sein.

e Das Lichtspektrum muss arm an ultravioletter Strahlung sein (z.B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen (SE/St-Lampen),
LED-Leuchten).

CEF-Malnahmen:

Im Plangebiet oder in unmittelbarer Umgebung sind an geeigneter Stelle (an verbleibenden
Gebauden oder im direkten Umfeld) anzubringen:

- fUnf Nistkasten flr Haussperlinge,

- drei Fledermausflachkasten zur Anbringung am Gebaude
(vgl. Anlage 1 des Artenschutzfachgutachtens Dipl.-Biol. Brockmann).
Die Malknahme ist vor Baubeginn bzw. Freirdumung des Baufeldes durchzufiihren. Die
Um\hichsetzung der CEF-MaRnahme erfolgt durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung.

MaRnahmenflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauB festgesetzte MalRnahmenstreifen ist heckenartig flachendicht
mit standortheimischen Laubgehoélzen dergestalt zu bepflanzen, dass eine Querung /
Wegeverbindung in Richtung LSG/FFH-Gebiet unterbunden wird. Demgemal sind in die
Pflanzung auf mind. 50% standortheimische dornige Gehdlze einzubringen, z.B.:

- Weilkdorn (Crateagus monogyna)

- Hundsrose (Rosa canina).
Die Pflanzung ist durch den Grundstiickseigentimer / Vorhabentrager herzustellen und zu
pflegen. Bei Abgang sind die Geholze gleichwertig zu ersetzen. In der Anwuchsphase ist eine
Einzaunung zur Sicherung des Anwuchserfolges vorzusehen, die anschliefiend zu entfernen ist.
Dauerhafte Einzdunungen sind nur an der (dem Baugebiet zugewandten) Innenseite der
Maflinahmenflache zuldssig.

Bauliche Anlagen jedweder Art oder sonstige Nutzungen (z.B. Versickerungsmulden) sind in der
MafRnahmenflache unzulassig.

Private Grinflache:

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malkgebend:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020,

e Baunutzungsverordnung, BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

e Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

Die festgesetzte private Grinflache ist als extensiv genutzte Freiflache anzulegen, max
2x-jahrliche Mahd. Dies gilt nicht fur innerhalb der privaten Griinflache auf max. 200 m? zulassige
Flachen fir Spiel und Bewegung. Innerhalb dieser Flache ist die Aufstellung von Spielgeraten
zulassig.

Weiterhin zulassig sind erforderliche Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung
inkl. dafiir erforderliche Zuleitungen.

Weitere Bepflanzung im Geltungsbereich:

Die zwischen den geplanten Hochbauten befindlichen Freiflachen sind als Quartiersgrinflachen
gartnerisch zu gestalten. Die Ubrigen Flachen werden als Rasenflachen angelegt. Innerhalb
dieser Flachen kénnen gemall NBauO anteilig private grundstlicksbezogene Spielflachen
angelegt werden. Befestigte Aufstellflachen flr die Feuerwehr sind zulassig.

Baumerhalt

Die innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache gelegenen Gehdlze bzw.
der festgesetzte Einzelbaum (Platane) sind zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch
den Grundstlickseigentimer / Vorhabentrager gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der
Erhaltungsflache sind bauliche Anlagen / Nebenanlagen jedweder Art unzulassig. Dies gilt auch
fur Spielgerate.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie fur die direkt angrenzenden Gehdlze ist im Rahmen
samtlicher Bauarbeiten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* zu beachten.

§ 8 Regelungen zum Immissionsschutz Zum Schutz vor schadlichen Umwelt}einwirkungen
(StraRenlarm L 190) werden bauliche Schallschutzmal\-nahmen festgesetzt. Es gilt der
Larmpegelbereich lll. Bei Neubau und Sanierung von schutzbedirftigen Raumen sind folgnede
Vorgaben zu beachten:

Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches Ill sind gemal DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Fassung 07/2016) Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Radumen
mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-MaR R',, ,s entsprechend der nachfolgenden Tabelle 1
zu gewahrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Bei dem ehem. Mlhlengebaude auf dem unmittelbar nordwestlich angrenzenden Grundstiick,
handelt es sich um ein Einzeldenkmal gemal § 3 Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
Die Belange des Denkmalschutzes, hier in Bezug auf die Umgebung, § 8 NDSchG, sind zu
bericksichtigen.

Allgemein gilt: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6,
.Erhaltungspflicht’, § 13 ,Erdarbeiten® und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen.
Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch
Baumalnahmen unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

ll. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

lll. Lairmschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive
Schall-schutzmaBnahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Stand 07/2016)
erfor-derlich sind. Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind beim Beuth Verlag /
Berlin erschienen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kdnnen die relevanten Teile
dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.

Da der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) von nachts OW N = 45 dB(A) er-reicht
oder Uberschritten werden kann, ist zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse zu empfehlen, in
Schlafraumen und Kinderzimmern eine separate Beluftung zu installieren.

IV. MaBnahme zur Eingriffsminderung / -vermeidung:

Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung, Rodung , Beseitigung) sowie Abrissarbeiten haben zum
allgemeinen Schutz von Brutvogeln und Fledermausen entsprechend der gesetzlichen
Regelungen des § 39 (5) 1. BNatSchG in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
stattzufinden.

Ein Baubeginn wahrend der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde,
Landkreis Heidekreis, zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Werden wahrend der Abrissarbeiten oder der Fallung eines Hoéhlenbaums Fledermause
gefunden sind die Arbeiten umgehend einzustellen und ist die Untere Naturschutzbehdrde
unverzuglich zu benachrichtigen. Es ist ein Fachgutachter hinzuzuziehen.

Hinsichtlich des Schutzes von Geholzen wahrend der Bauphase wird auf DIN 18920 verwiesen.
V. Einsichtnahme von Normen und Regelwerken

Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke liegen im
Planungsamt der Stadt Walsrode zur Einsicht bereit.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

l. Gestaltung Fasssade

Fir die Gestaltung der Fassaden der Hauptebaude ist zulassig entweder konventioneller
Mauerwerksbau oder elementierte Holzrahmenbauweise. Die Farben der Hauptmaterialien der
Fassaden bewegen sich in folgendem Farbspektrum analog den Farbregister RAL 840 HR:

Fur Klinker- und Putzfassaden:

Weil} / Beige: RAL 1014, 1015, 9001, 9010, 9016, 9018.

Grau: RAL 7032, 7035, 9002.

Putz ist auf max. 50% einer jeden Fassadenseite zulassig.

Zusatzlich fur Klinker und Ziegelsteinfassaden:

Rot: RAL 2002, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.

Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

Zuldssig sind zudem Holzfassaden, naturbelassen. Hochglanzende oder reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

ll. Gestaltung Dach

Als Dachform der Hauptgebaude zulassig sind flach geneigte Sattel- und / oder Walmdacher mit
einer Neigung zwischen 15° und 20°. Die Farbe der Dacheindeckung der Hauptgebaude bewegt
sich im Spektrum rot und anthrazit entsprechend der folgenden Farbvorgaben analog dem
Farbregister RAL 840 HR:

Rot: RAL 2001, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016.
Anthrazit: RAL 7015, 7016, 7024.

Fur untergeordete Gebaudeteile, z.B. Aufzugsschachte / Treppenhauser, sind Flachedacher
zulassig.

Die Dacheindeckung ist auszufiihren mit matter Oberflache. Abweichend davon gilt:
Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente, parallel zur Dachflache montiert, sind zulassig

lll. Notwendige Einstellplatze, § 47 NBauO

Pro Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten >100 m? Wohnflache sind 1,5
Stellplatze nachzuweisen.

Larmpegel-
bereich

MaRgeblicher erforderliches, resultierendes
AuRenlarmpegel Schalldammmal R’y g des

in dB(A) Gesamtaullenbauteils in dB

[l 61 bis 65 35

Fir Blroraume und &hnliche Raume darf das erf. result. SchallddmmmaR, R',, 4 um 5 dB
niedriger liegen.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch
Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukoérper der
malfgebliche Aulienlarmpegel (gemaf DIN 4109, Fassung 07/2016) verringert.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Kurzuntersuchung der DEKRA Automobil
GmbH, vom 30.10.2020, Az. 551212548-B01.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ostlich und sldlich an das Plangebietes grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG-HK 50
.Béhmeaue® an. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Ostlich und sldlich an das Plangebiet grenzt das FFH-Gebiet 2924-301 ,Béhme* an. Die
Abgrenzung entspricht dem LSG-HK 50 ,Béhmeaue® (ausgenommen Flurstiick 6/1). Es ist
sicherzustellen, dass plan- / nutzungsbedingte Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes
unterbleiben. Der Zugang zum FFH-Gebiet ist mittels geeigneter Malinahmen zu unterbinden. Es
ist eine Einzdunung lageentsprechend des bestehenden Zaunes, vgl. Vorhaben- und
Erschlieungsplan, vorzusehen.

Ostlich an das Plangebiet grenzt das nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz, WHG, férmlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Béhme an.

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafistab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 QLGLN
Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
15.09.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den 04.08.2021

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Fallingbostel - gez. Arno Wittkugel

Planverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 142 ,Wohngebiet an der
Albrecht-Thaer-Strake* mit OBV der Kernstadt Walsrode wurde ausgearbeitet von:

H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen

Bohme -

gez. Schneider
Laatzen, den 30.07.2021 Planverfasser
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 142 ,Wohngebiet an der Béhme -

Albrecht-Thaer-StraRe® mit OBV der Kernstadt Walsrode beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am 09.01.2021 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Walsrode, den 08.09.2021
L. S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 142 ,Wohngebiet an der Béhme -
Albrecht-Thaer-Strake“ mit OBV der Kernstadt Walsrode und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 09.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 142 ,Wohngebiet an der Béhme -
Albrecht-Thaer-Stralke* mit OBV der Kernstadt Walsrode und der Begriindung haben vom
19.01.2021 bis einschlief3lich 19.02.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
zusatzlich auf der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfiigung gestellt.

Walsrode, den 08.09.2021
L.S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 dem
geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 142 ,Wohngebiet an der
Bdéhme - Albrecht-Thaer-StraRe“ mit OBV der Kernstadt Walsrode und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2021 ortsiblich bekannt
gemacht. Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 142 ,Wohngebiet
an der Béhme - Albrecht-Thaer-Stralke“ mit OBV der Kernstadt Walsrode und der Begriindung
haben vom 10.05.2021 bis einschlief3lich 26.05.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs.
3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
zusatzlich auf der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfigung gestellit.

Walsrode, den 08.09.2021
L.S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Walsrode hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 142 ;Wohngebiet
an der Bohme - Albrecht-Thaer-Strae“ mit OBV der Kernstadt Walsrode nach Priifung der

Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2021 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 08.09.2021
L.S. gez. Sporing
BlUrgermeisterin
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 142 ,Wohngebiet an der Boéhme -
Albrecht-Thaer-StraRe“ mit OBV der Kernstadt Walsrode ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
25.09.2021 ortstblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 25.09.2021 in
Kraft getreten.

Walsrode, den 04.10.2021
L.S. gez. Sporing
Blrgermeisterin
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 142
,Wohngebiet an der Bhme - Albrecht-Thaer-Strale“ mit OBV der Kernstadt Walsrode sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Walsrode, den

Blurgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
80, 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Walsrode den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 142 Wohngebiet an der Bdhme -
Albrecht-Thaer-Strale® der Kernstadt Walsrode, bestehend aus der Planzeichnung, dem
Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) sowie den textlichen Festsetzungen und der &rtlichen

Bauvorschrift (OBV) beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung, § 13a BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Auf eine formelle Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde
verzichtet.

Walsrode, den 08.09.2021
L.S. gez. Sporing
Blrgermeisterin

Stadt Walsrode

Landkreis Heidekreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 142
,Wohngebiet an der Bohme -
Albrecht-Thaer-StraRe*

mit ortlichen Bauvorschriften
der Kernstadt Walsrode

ohne Mal3stab
Quelle: LGLN

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

ABSCHRIFT

Verfahren gemaR § 13a BauGB
Stand: 01.06.2021
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
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