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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aufgrund folgender Rechtsvor-
schriften aufgestellt:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

2 Einleitung

Der Campingplatz Mihlenteich wird seit ber 40 Jahren am Standort betrieben und wurde im
Laufe der Jahre auf Grundlage von Einzelbaugenehmigungsverfahren weiterentwickelt und
modernisiert. Der Platz hat sich im Laufe der Jahre zu einem anspruchsvollen und gut aus-
gelasteten Campingplatz entwickelt.

Auf dem Gelande befinden sich bereits die notwendigen sanitaren Einrichtungen, ein Kiosk,
ein Minigolfpatz und weitere flr den Betrieb des Platzes notwendige Nebengebaude. Dabei
wurde durch die Darstellung des Platzes im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz* i.V.m. den vorliegenden Bauge-
nehmigungen eine Nutzung als Campingplatz legalisiert.

Heute hat sich das Freizeitverhalten der Bevdlkerung verandert. Es kann eine Entwicklung /
ein Trend zu dem Wunsch nach mehr Komfort, mehr Lebensraum und mehr Stauraum, auch
fur den voribergehenden Aufenthalt am Wochenende, verzeichnet werden. Somit entsteht
ein Bedarf weg vom klassischen ,Caravan® hin zu festen Behausungen / Wochenendh&u-
sern. Aus diesen Griinden ist der Betreiber mit dem Wunsch nach Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes an die Stadt Walsrode herangetreten, in dem die genannten festen Unterkiinfte
zugelassen werden, um so den Betrieb wettbewerbsfahig und zukunftsorientiert weiterfihren
zu konnen.

Um dem Bedarf gerecht zu werden, eine Konkurrenzfahigkeit der Anlage in regionalen Um-
feld zu sichern und die entsprechenden Voraussetzungen fiir eine langfristige Tragfahigkeit
der Anlage zu schaffen, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
von eingeschossigen Wochenendhdusern und Mobilheimen mit einer max. Grundflache von
60 m? geschaffen werden, die einem wechselnden oder festen Personenkreis vermietet wer-
den konnen. Ferner wird — wie bisher - ein Bereich fir die Nutzung mit Caravans, Zelten und
anderen beweglichen Unterkiinften festgesetzt. Im Eingangsbereich sollen die Versorgungs-
einrichtungen Freizeiteinrichtungen (u.a. Minigolfplatz) gesichert und erhalten werden.

Bei der Neustrukturierung des Platzes sollen eindeutige, in der Ortlichkeit klar erkennbare
Gliederungen der Nutzungen und Flachen in verschiedene Bereiche und Baugebiete erfol-
gen. Dazu gehort auch die klare Festsetzung der Hauptwegeverbindungen.

Durch die Planung kann der Standort als Erholungsstandort gesichert werden. Dabei hat der
Schutz der Biotope im Uferrandbereich und vor allem im norddstlichen Teil des Platzes hohe
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Bedeutung. Zudem sind Abstdnde in Richtung des dstlich angrenzenden Waldes zu beach-
ten (Gefahrenabwehr).

Um die angesprochenen Rahmenbedingungen hinreichend bertcksichtigen zu kénnen, wird
zur vorliegenden Entwurfsfassung ein Verfahren nach § 12 BauGB gewahlt, d.h. es wird ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. In diesem Zuge ist vorgesehen in einem
raumlich untergeordneten und klar abgegrenzten Bereich auch Wohnnutzungen im Sinne §
12 Abs. 7 BauGB zuzulassen.

2.1 Erfordernis - Ziele und Zwecke der Planung

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung des Fort-
bestandes des Plangebietes als Erholungsstandort mit erweitertem Angebot im Bereich des
Freizeitwohnens geschaffen werden.

Begriindet in der bereits in der vorstehenden Einleitung beschriebenen Anderungen im Frei-
zeitverhalten sowie einer Ausweitung der Angebotsstruktur des Platzes ergibt sich folgender
konzeptioneller Ansatz in Stichworten:

Ziele und Zwecke

e Zukunftsorientierte Neustrukturierung des Platzes inkl. bereichsweiser Zulassigkeit von
Wohnnutzungen.

e Eindeutige, in der Ortlichkeit klar ablesbare Gliederung der Flache in verschiedene Be-
reiche und Baugebiete.

e Vorhandenes Baugebiet fir Restauration / Kiosk/ Versorgung / Freizeiteinrichtungen
wird gesichert.

o Wochenendhauser bis 60 m?, Vermietung / Verpachtung durch den Platzbetreiber an
feste wie wechselnde Nutzer.

e Untergeordneter Bereich mit Zulassigkeit von Wohnnutzungen im Sinne § 12 Abs. 7
BauGB.

e Hauptwegeverbindung intern wird zeichnerisch / rdumlich festgesetzt — weitere Anforde-
rungen an ErschlieBung werden im VEP geregelt.

o Umfangreiche Flachen fir Baumerhalt — standortbezogen konkretisiert, ergdnzt um un-
tergeordnete Nutzungszulassigkeiten.

e Vollumfassende Sicherung der gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotope.

e Regelungen / Vorkehrungen zum Artenschutz — hier: Festsetzung schiitzenswerter Be-
reiche.

Auswirkungen
Im Ergebnis lasst die Planung insbesondere folgende Auswirkungen erwarten:

o Der Bestand und eine zeitgeméafe Entwicklung der Anlage werden gesichert,

e es werden flexible, stadtebaulich vertretbare Nutzungsmaéglichkeiten geschaffen,

o etwaige Wohnnutzungen mussen sich strukturell — gestalterisch in die umgebenden Wo-
chenendhausnutzungen einfiigen,

e eine Sicherung des schitzenwerten Mihlenteiches und der Biotopflachen,

e die Belange von Natur und Landschaft werden angemessen bericksichtigt (Erhalt der
vorhandenen Gehdlzbesténde, Sicherung der gem. § 30 BNatSchG geschiitzten Bioto-
pe, Sicherung des Uferbereichs, Sicherung von Waldflachen etc.),

e Eingriff in Naturhaushalt infolge zulassiger Neuversiegelung durch erstmalig zulassige
bauliche Anlagen.
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2.2 Sich wesentlich unterscheidende Losungen / Standortalternativen
Eine Bestandssicherung der bestehenden Nutzungen und eine qualitative Aufwertung der

Nutzungsmaoglichkeiten mussen naturgemafd im Bereich des derzeitigen Standorts erfolgen.
Eine grundsatzliche Standortdiskussion scheidet aus diesem Grunde aus.

Alternative gebietsinterne Festsetzungsmaoglichkeiten drangen sich nicht auf, da die Nutzung
als Sondergebiet ,,Campingplatz / Freizeitwohnen* auch zukiinftig im Plangebiet erfolgen soll.

Durch die vorliegende Planung werden neue, erweiterte Nutzungsmoglichkeiten im beste-
henden Bebauungsplangebiet geschaffen, der Gebietscharakter andert sich jedoch mit Blick
auf die schon vorhandenen Nutzungen nicht grundlegend.

2.3 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 6,7 ha und liegt stdlich der Ortslage von Dushorn,
Ostlich der K 146 ,Muhlenstral3e“.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Plangebiet markiert, unmafRstéblich)?
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Das Plangebiet wird gepréagt von dem bestehenden ,Mihlenteich® und dem bestehenden
und aktiv betriebenen Campinglatz mit Restauration (Kiosk), Stellplatzen und umgebenden
Gehdlzbestanden. Letztere stellen sich in Richtung Osten als Wald dar. Die Umgebung des

1 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
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Plangebietes wird von Ackerflachen und weiteren Waldbestanden sowie z.T. von Griinland
gepragt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen Uber die K 146.

Westlich des Plangebietes, ca. 250 m entfernt, liegt die drtliche Sportanlage mit zwei Grol3-

feldern, ca. 300 m entfernt sidwestlich von der Plangebietsgrenze liegt eine landwirtschaftli-
che Hofstelle.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

293/3, 293/5, 293/6, 293/7, 293/8, 293/9, 293/10, 300/1, 387/1, 388, 463/369 tlw, der Flur 3
der Gemarkung Dushorn.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 2: Ubersicht Luftbild Plangebiet (Plangebiet markiert, unmafRstéblich)?
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3 Ubergeordnete Planungsvorgaben
3.1 Raumordnerische Vorgaben

Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:
e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
¢ Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Heidekreises 2015 (Entwurf).

Das Landesraumordnungsprogramm 2017 bildet fiir die Ortschaft Dishorn keine besonderen
Funktionen ab. Die nordéstlich gelegene Stadt Walsrode wird als Mittelzentrum abgebildet.
Der beschreibenden Darstellung sind keine besonderen Hinweise zu entnehmen.

RROP 2015 (Entwurf):

Im Entwurf 2015 des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis Heidekreis
wird die Ortschaft Dishorn als ,Standort besondere Entwicklungsaufgabe Erholung” be-
schrieben. Das Plangebiet selbst wird als Siedlungsflache dargestellt und wird durchquert
von einem ,Vorranggebiet Leitungstrasse 110 kV*. Dariiber hinaus wird dem Plangebiet kei-
ne besondere Funktion zugewiesen. Der beschreibenden Darstellung sind keine besonderen
Hinweise zu entnehmen.

Insofern stehen die hier vorgenommenen Planungen mit den Grundsatzen und Zielen des
RROP Entwurfs von 2015 in Einklang.

In Kapitel 3.2.4 06 wird aufgefuihrt ,Zur standortbezogenen Sicherung und Entwicklung der
Erholungs- und Tourismusfunktion sind in der Zeichnerischen Darstellung ,Standorte beson-
dere Entwicklungsaufgabe Tourismus” und ,Standorte besondere Entwicklungsaufgabe Er-
holung” festgelegt. Diese Standorte sind zu sichern und zu entwickeln. (LROP 2.1 04, 3.2.3
01)

Durch die Sicherung des Naherholungsstandortes am ,Mihlenteich* und zum anderen die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und Erweiterung des
Angebotes fur zukunftsfahiges Freizeitwohnen, kann den oben genannten Grundséatzen der
Raumordnung entsprochen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumordnung
und Landesplanung zu vereinbaren ist.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB muss ein Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt sein. Aktuell stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode die
Flachen des Plangebietes als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz*
gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dar.

Mit der vorliegenden Plananderung erfolgt eine zeitgemale Interpretation des Begriffs
,camping", indem eine Aktualisierung / Fortschreibung der Angebotsstruktur des Platzes er-
folgt. Die Gebietscharakteristik bleibt im Grundsatz erhalten und damit auch die Zielsetzung
vorubergehenden Aufenthaltes zu Erholungszwecken, da die bereichsweise Nutzung zu
Wohnzwecken eindeutig untergeordnet ist. Es wird davon ausgegangen, dass es einer An-
passung des Flachennutzungsplans nicht bedarf, sofern die vorhabenbezogene Nutzung,
auch zu Wohnzwecken, entsprechend definiert und flachenmalRiig reglementiert wird, sprich
weiterhin als Sondergebiet erkennbar bleibt. Die Grundlagen hierfiir schaffen die Regelun-
gen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung.
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Die Planung wird daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode (Plangebiet
markiert, unmaf3stablich)
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3.3 Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) stellt im Rahmen der Karte
LArten und Biotope* den Muhlenteich als Biotoptypen ,geringer Bedeutung“ dar und die Fla-
che des Campingplatzes als ,Biotoptypen ,sehr geringer Bedeutung“. Im Rahmen der Karte
Landschaftsbild wird die Bewertung der Landschaftsbildeinheit als ,hoch* vorgenommen. Im
Rahmen der Karten ,Besondere Werte von Béden* werden im sudlichen Bereich kleinflachig
.-Heidepodsol unter Wald / Magerrasen* dargestellt. Die Karte ,Wasser- und Stoffretention”
stellt fir das Plangebiet kleinteilig ,Bereiche mit hoher Grabendichte” dar. Die Karte ,Zielkon-
zept” und ,Zielkonzept / Verbundsystem*® stellen das Plangebiet als ,bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich dar“. Insgesamt stehen die Aussagen des Landschaftsrahmenplans der Pla-
nung nicht entgegen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Walsrode stellt im Rahmen der Karte ,Arten und Biotope* flr
das Plangebiet Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeiten dar, wobei der Muhlenteich und
die angrenzenden Biotope eine hohe Bedeutung haben, vgl. dazu nédher Umweltbericht. Im
Rahmen der Karte ,Landschaftsbild“ wird die Landschaftsbildeinheit mit ,hoher Bedeutung*
angegeben. Die Karte ,Besondere Werte von Bédden* werden kleinteilig ,Béden mit
naturhistorischer Bedeutung® dargestellt. Im Rahmen der Karte ,Wasser- und Stoffretention”

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz Miihlenteich* mit OBV



werden kleinteilig ,Bereiche mit hoher Grabendichte” du kleinteilig ,nicht oder wenig
entwasserte  Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorbéden* dargetsellt. Die Karte
.Zielkonzept/Kategorien* stellt fir das Plangebiet ,Siedlungsgebiete sowie Freizeit-,
Erholungs-, Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit Habitatelementen und Grinstrukturen®
dar. Die Karte ,Zielkonzept / Verbundsystem* bildet keine besonderen Darstellungen ab. Im
Rahmen der ,Planungs- und Entwicklungskarte® werden die Gewéasser dargestellt.
Insgesamt stehen die Aussagen des Landschaftsplans der Planung nicht entgegen.

3.4 Belange benachbarter Gemeinden

Die Nachbarkommunen werden im Verfahren mit beteiligt. Es wurden keine Anregungen o-
der Hinweise vorgetragen.

3.5 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung besteht die Mdglichkeit des Auftretens
archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG,
8 6, ,Erhaltungspflicht’, 8 10 ,Genehmigungspflichtige MaRnahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht®,
§ 12 ,Ausgrabungen®, ,8 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewie-
sen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch Baumalnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Landkreis
Heidekreis, anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer maglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehoérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im
Plangebiet nicht zuldssig. Trag- und Deckschichten sind aus, den ortlichen Boden angepass-
ten, Natursteinmaterial herzustellen.

Bauverbotszone K 146 ,Muhlenstrae”.

Auf 8§ 24 Abs. 1 NStrG wird hingewiesen: Danach gilt, dass innerhalb der Bauverbotszone
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e K 146 ,MiuhlenstraRe®, jegliche bauliche Anlagen
wie Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Abstellflachen, Aufschiittungen und Ab-
grabungen gréReren Umfanges nicht zuléssig sind.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Ortschaft Dushorn ist landwirtschaftlich gepragt. Bei der Bewirtschaftung der Betriebs-
stellen und der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit landlich — dorflich bedingten
Einwirkungen durch Geriche, Gerausche und Staub zu rechnen. Diese kdnnen wahrend der
Saisonarbeiten auch in den Frih-, Spat- oder Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen
auftreten. Sie sind ortsiiblich und somit zu dulden.
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Naturschutz
Im Plangebiet befinden sich insb. folgende schiitzenswerte Biotope gem. § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Vgl. hierzu die zeichnerische Abgrenzung in der Planzeichnung:

- ,Sonstiger Nahrstoffreicher Sumpf*

- ,Naturnaher Bach mit organischem Substrat"

- ,Birken-Bruchwald”

-, Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher Standorte”

- ,Naturnaher Teich und Verlandungszonen*

Waldflachen / Waldabsténde

Ostlich und nordlich des Plangebietes befindet sich Wald. Zu diesem hélt die kiinftige Be-
bauung hinreichend Abstand ein (mind. 30 m). Den Brandschutzanforderungen wird durch
die Anlage eines Brandschutzstreifens nachgekommen. Zu den im Plangebiet festgesetzten
Waldflachen wird ebenfalls ein ausreichender Abstand zwischen den Baugebieten und dem
Wald eingehalten. Hier ist anzumerken, dass es sich um Laubgehélze handelt. Die Brandge-
fahr ist als gering einzuschéatzen.

110 kV-Leitung

Das Plangebiet wird von einer 110 kV-Leitung durchquert. Die Lage wurde nachrichtlich in
den Plan Gbernommen. Auf die erforderlichen Abstande und Vorgaben wird hiermit hinge-
wiesen.

Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr

Die Niederséchsische Landesbehorde fur Straflenbau und Verkehr weist darauf hin, dass
evtl. SchutzmafRnahmen gegen die vom Bundesautobahn- und Landesstral3enverkehr aus-
gehenden Emissionen nicht zu Lasten der Stral3enbauverwaltung erfolgen dirfen.

Kampfmittel
Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirekti-

on Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass der allgemeine
Verdacht auf Kampfmittel besteht. Zu beachten ist, dass das Plangebiet bereits genutzt wird
und mit der Planung keine ganzlich ungenutzten Flachen im AufRenbereich betroffen sind.
Ferner wurde eine entsprechende Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden im Rahmen konkreter Bauantragsstellungen ent-
sprechend bertcksichtigt.

Landesamt fiur Bergbau, Energie und Geologie

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass sich im Bereich
des Plangebietes, im Bereich des Niedermoores, der Boden empfindlich gegentiber Boden-
verdichtung darstellt. Es wird empfohlen, die Béden im Bereich des Niedermoores moglichst
wenig durch die Planung zu beeintrachtigen. Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind zudem
einige allgemeine Hinweise zu den Malinahmen der Vermeidung und Verminderung von Bo-
denbeeintrdchtigungen zu erganzen. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Wasserlosliche Gesteine treten im Untergrund der Planungsflache nur in sehr grol3er Tiefe
auf, so dass Erdfélle nach unserem derzeitigen Kenntnisstand unwahrscheinlich sind. Bisher
ist in diesem Gebiet kein Erdfall oder Schadensfall bekannt geworden, der auf natirliche
Verkarstung bzw. Subrosion in dieser Tiefe zurickzufihren ist.

Formal wird das Planungsgebiet in Erdfallgefahrdungskategorie 1 eingestuft (gemal’ Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"”
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vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Konstruktive Sicherungsmaf3nahmen beziglich der
Erdfallgefahrdung sind fir diese Gefahrdungskategorie nicht vorgesehen.

Hinweis Unterhaltungsverband Béhme in Walsrode

Wir weisen darauf hin, dass eine unserer Hauptaufgaben die Gewéasserunterhaltung ist. Die-
se durfen durch die im Betreff genannten Antrag (vorher, wdhrend und auch nachher) nicht
beeintrachtig* werden.

Ein Randstreifen von 5 m ist am Gewasser Il. Ordnung zur Unterhaltung freizuhalten (siehe
WHG § 38 Gewasserrandstreiten). Dies ist auch zu beachten bei Kompensationen, die am,
im oder in der Nahe von Gewassern der Il. Ordnung stattfinden sollen. In solchen Féllen ist
der UHV Bohme, wie auch in der Vergangenheit praktiziert wurde, mit in die konkrete Pla-
nung einzubinden. Die Gewasser sind vor Eintragungen (Sedimente etc.) jeglicher Art zu
schitzen (ein Sandfang ist in der Planung vorgesehen). Der Wasserabfluss ist jederzeit zu
gewahrleisten.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom. Der Betrieb,
die Erweiterung und die Durchfiihrung erforderlicher Betriebsarbeiten an diesen Telekom-
munikationslinien ist jederzeit sicherzustellen.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz sowie im Jettiefflugkorridor. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine
Einwénde, solange bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe
von 30 m dber Grund - nicht Giberschreiten. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden
und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Zudem liegt es im Interessengebiet der
Militarischen LV-Radaranlage Visselhdvede. Ebenso liegt es in der 10000 m Emissions-
schutzzone um den Standortubungsplatz Bergen. Es wird darauf hingewiesen, dass Be-
schwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom
Standortibungsplatz ausgehenden Emissionen wie Fluglarm, Schiel3larm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes am Standortiibungsplatz Bergen kon-
nen die durch die militarische Nutzung verursachten L&rm- und Abgasimmissionen zu einer
Beeintrachtigung der Wohnnutzung fithren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
In Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH.

Aufstellflache private Verkehrsflache

Die Schranke ist innerhalb der privaten Verkehrsflache so anzuordnen, dass eine ausrei-
chende Aufstellflache fiir die Wohnwagengespanne zur Verfigung steht und ein Riickstau
auf die offentliche Verkehrsflache vermieden wird.

4 Immissionen / Schallschutz

Schall:

Aufgrund der Lage des Plangebietes in ausreichendem Abstand von den Siedlungsberei-
chen von Dishorn und der zu erwartenden Nutzung ist nicht mit erheblichen Beeintréachti-
gungen und Immissionen auf benachbarte (Wohn-)Nutzungen zu rechnen und es sind keine
besonderen Schutzanspriiche zu begriinden.
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Zur Entwurfsfassung wurde von der DEKRA Automobil GmbH eine Prognose von Schal-
limmissionen (Projektnummer: 551212549), vom 20.01.2021 ausgearbeitet. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkungen durch Stra3enverkehrs-
larm und von Sportlarm auf das Plangebiet ermittelt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass das
Plangebiet durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet ist. Fir Teile des Plangebietes gilt der
Larmpegelbereich Il1.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fur allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Campingplatzgebiete von tags OWiwa = 55 dB(A) und
Nachts Nachts OWnwa = 45 dB(A) werden tags und nachts ausschlief3lich im westlichen Teil
des Plangebietes (SO1) uberschritten. Bei Uberschreitung der genannten Orientierungswerte
liegt im Sinne der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) keine ,besonders ruhige Wohnlage*“ vor.

Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu be-
achten:

.Innerhalb des festgesetzten LaArmpegelbereichs Il sind gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Fassung 07/2016) Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Rau-
men mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3 R’ w,ges entsprechend der nachfolgenden
Tabelle 1 zu gewahrleisten

Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenab-
schirmung der Baukdrper) ein geringerer maf3geblicher AuRenlarmpegel (gemaf DIN 4109-
1, Fassung 07/2016) vorliegt.”

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109

Larm- maBgeblicher Au- Raumarten
pegel- Benlarmpegel A [ B
bereich [in dB(A)] erf. R’wges des AuBenbauteils in dB
Il 61 bis 65 35 30
In der Tabelle verwendete Abkirzungen: )
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches
B. ... Baroraume und ahnliches
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Abbildung: Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich
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Dariuiber hinaus wurde auch eine schalltechnische Betrachtung zum Sportlarm im Plangebiet
durchgefuhrt. Fir Campingplatze und Wochenendhauser sind in der 18. BImSchV keine Im-
missionsrichtwerte definiert. Legt man die Immissionsrichtwerte (IRW) der 18. BImSchV fur
allgemeine Wohngebiete (WA) zugrunde, so ist tagsiber, auBerhalb der Ruhezeiten sowie in
den Ruhezeiten mittags und abends IRWwa einzuhalten. Dieser Richtwert wird im Plangebiet
um mindestens 4 dB unterschritten.?

Detaillierte Ausfiihrungen sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Geruch:

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich stidwestlich eine Tierhaltungsanlage (Bullenmast
und Kélberaufzucht) mit den dazugehdrigen Nebenanlagen wie Mistlagerflachen und Silage-
lagerflachen. Weiter befinden sich Weideflachen fir Rinder in der ndheren Umgebung. Durch
die AG Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde eine immissi-
onsschutzrechtliche Beurteilung der zu erwartenden Geruchssituation nach Mal3gaben der
TA Luft bzw. GIRL vorgenommen. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung
der landwirtschaftlichen Betriebe die zulassigen Immissionswerte von 10% fur Wohngebiete
eingehalten werden. Der maximal prognostizierte Immissionswert liegt bei 4,9% der Jahres-
stunden. Das geplante Sondergebiet wirkt sich nicht erstlimitierend auf die landwirtschaftli-
chen Betriebe aus.*

Detaillierte Ausfiihrungen sind der Anlage 2 zu entnehmen.

3 DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen (Projektnummer: 551212549), vom 20.01.2021

4 AG Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsgutachten Zur Einwirkung von
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben auf den Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet — Cam-
pingplatz Muhlenteich®, vom 29.12.2020
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Abbildung 4: Geruchsimmissionen- Rasterkarte®
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5 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung, die sich in den Re-
gelungen / Vorgaben des VEP wiederfindet, setzen die Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes einen bauleitplanerischen Regelungsrahmen, der einerseits hinrei-
chend eng ist, um die Umsetzung der VEP-Inhalte auch zu gewahrleisten, andererseits aber
gewissen ,Spielraum® bietet, um kleinteilige oder kleinraumige Anpassungen, die sich ggf.
erst bei einer weiteren, bauantragsreifen Konkretisierung der Planung ergeben, noch zu er-
madglichen.

§ 2 der textlichen Festsetzungen regelt unter Bezug auf 8 12 Abs. 3 BauGB die Umsetzung
konkreter Nutzungen analog der Regelungen im Durchfiihrungsvertrag, der wiederum auf
dem VEP basiert. Geringfligige Abweichungen vom VEP sind daher insoweit zulassig, wie
sie im Durchftihrungsvertrag geregelt sind.

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet ,Campingplatz / Freizeitwohnen”, das der Erholung
dient, 8 10 BauNVO, festgesetzt, das in folgende Teilbaugebiete gegliedert wird:

Das Sondergebiet SO 1 ,Freizeiteinrichtungen und Infrastruktur® dient der Unterbringung
von dem Platz dienenden Anlagen und Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur, Freizeit-
einrichtungen sowie Wohnungen fur Betriebsleiter, Angehérige und Angestellte. Zulassig im
Einzelnen sind nur:

5 Ebd.
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- Anlagen fur Verwaltung,

- sanitare Einrichtungen und Anlagen,

- ein Restaurationsbetrieb ergdnzt um weitere der Platznutzung dienende Einrichtungen
zur Versorgung (Kioske),

- betriebszugehdrige Wohnnutzungen,

- Lagergebaude, Lagerflachen,

- sonstige fur den Platzbetrieb erforderliche Nebenanlagen und -einrichtungen.

Die betriebszugehdrigen Wohnnutzungen werden im Rahmen der zeichnerisch festgesetzten
Grundflache beschrankt auf eine Geschossflache von max. 700 m2, um die Unterordnung zu
den Ubrigen Nutzungen zu sichern.

Das Sondergebiet SO 2 ,Camping“ dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen

der Freizeitibernachtung. Zuldssig sind nur:

- Zelte, Caravans und andere bewegliche Unterkiinfte gemafl 8 10 BauNVO i.V.m. § 2
Abs. 1 CPI-Woch-VO.

- Die Standplatz- bzw. Liegeplatzgro3e betragt mind. 70 m?, 8 5 Abs. 1 CPI-Woch-VO.

Die Sondergebiete SO 3 ,Wochenendplatzgebiet” dienen der Unterbringung von Anlagen

und Einrichtungen des Freizeitwohnens. Zulassig sind nur:

- eingeschossige Kleinwochenendhduser und Mobilheime mit einer max. Grundflache von
40 m2 und einer H6he von max. 3,20 m gemaR 8§ 10 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 2 CPI-
Woch-VO zur Vermietung an einen wechselnden und / oder festen Personenkreis.

- Die Mindestgrof3e der Standplatze betragt 100 m2.

Hinweis: Siehe § 2 Abs. 3 CPI-Woch-VO (Verordnung Uber Campingplatze, Wochenendplatze und
Wochenendh&user).

Das Sondergebiet SO 4 ,Wochenendhausgebiet”, dient der Unterbringung von Anlagen und

Einrichtungen des Freizeitwohnens. Zulassig sind nur:

- eingeschossige Wochenendhauser und / oder Mobilheime mit einer max. Grundflache von
60 m2 und einer Hohe von max. 3,20 m gemaf § 10 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-
VO zur Vermietung an einen wechselnden und / oder festen Personenkreis.

Hinweis: Siehe § 2 Abs. 4 CPI-Woch-VO (Verordnung tiber Campingplatze, Wochenendplatze und
Wochenendh&user).

Das Sondergebiet SO 4* ,Wohnen* dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen

zur dauerhaften Wohnnutzung. Zul&ssig sind nur:

- Max. 7 bauliche Anlagen zu Wohnzwecken gemal} § 12 (7) BauGB i.V.m. § 10 BauNVO
in einer max. Gréf3e analog SO 4.

Durch die Gliederung der Baugebiete soll eine klar ablesbare Ordnung der Flachen entste-
hen. Es sollen Bereiche fur Freizeitwohnen sowie fir die Campingnutzung entstehen. Die
festgesetzte private Verkehrsflache sichert die interne HaupterschlieRung der Sonderbauge-
biete.

Im Eingangsbereich des Plangebietes soll mit dem SO 1-Gebiet ,Freizeiteinrichtungen und
Infrastruktur” die Zulassigkeit fur die fiir den Betrieb des Platzes notwendige Infrastruktur und
Verwaltung geschaffen werden. Dazu z&hlen Einrichtungen wie zum Beispiel ein Restaurati-
onsbetrieb / Kiosk und Sanitareinrichtungen. Ferner sollen im SO 1-Gebiet Freizeiteinrich-
tungen gesichert werden. Letztendlich dient das SO 1-Gebiet der Unterbringung betrieblicher
Wohnnutzungen.

Die SO 2-Gebiete ,Camping“ sollen weiterhin der klassischen Camping-Nutzung dienen. In
den SO2-Gebieten sind Standplatze fiur Zelte, Caravans und andere bewegliche Unterktinfte
gemalR § 10 BauNVO i. V. m. § 2 Abs. 1 CPL-Woch-VO zulassig. Hier ist aus Brandschutz-
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grinden eine MindestgréfRe von 70 m2 pro Standplatz einzuhalten. Die raumliche Verortung
erfolgt primar zum einen im direkten Eingangsbereich fir eine schnelle Erreichbarkeit fur
zum Beispiel Tagesgéaste. Ferner wird im norddstlichen Bereich ein weiterer Bereich fur die
Campingnutzung geplant.

Das SO 3-Gebiet ,Wochenendplatzgebiet* dient der Unterbringung von eingeschossigen
Kleinwochenendh&usern und Mobilheimen mit einer max. Grundflache von 40 m2 und einer
Ho6he von max. 3,20 m gemal § 10 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO zur Vermietung
an einen wechselnden und / oder festen Personenkreis.

Das SO 4-Gebiet ,Wochenendhausgebiet* dient der Unterbringung von eingeschossigen
Wochenendhausern und / oder Mobilheimen mit einer max. Grundflache von 60 m? und einer
Ho6he von max. 3,20 m gemal § 10 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO zur Vermietung
an einen wechselnden und / oder festen Personenkreis. Durch diese Zulassigkeit kann im
S0O3 und SO4-Gebiet der aktuellen Nachfrage nach komfortablen Ubernachtungsmaglichkei-
ten nachgekommen werden, z.B. fir &ltere Personen oder junge Familien.

Das SO 4-Gebiet ,Wohnen“ dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur
dauerhaften Wohnnutzung im gesondert gekennzeichneten und klar untergeordneten Be-
reich zuldssig. Zulassig sind nur max. sieben bauliche Anlagen zu Wohnzwecken gemaf
§ 12 (7) BauGB i.V.m. § 10 BauNVO in einer max. Grol3e von 60 m=2.

Insgesamt kdnnen durch die getroffenen Festsetzungen und insbesondere die Erweiterung
des Freizeitwohnens und der untergeordneten Bereiche flr Dauerwohnen auf dem urspriing-
lich als reiner Campingplatz geplanten Platz, eine zukunftsfahige Sicherung des Naherho-
lungsstandortes erfolgen und dem Platzbetreiber eine wirtschaftliche Perspektive geboten
werden. Durch die Festsetzung der Grinstrukturen kann der bereits vorhandene Charakter
und die geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG erhalten werden.

5.2 Mal} der baulichen Nutzung / Geschossigkeit / Baugrenzen

Grundsatzlich gelten die Regelungen der CPI-Woch-VO fir die entsprechenden Bereiche. Im
Einzelnen gilt:

Sondergebiet SO 1 ,Freizeiteinrichtungen und Infrastruktur®

Es gilt analog § 17 BauNVO eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2, die durch bau-
liche Anlagen nach 88 12, 14 BauNVO um 50% uberschritten werden darf. Das Sonderge-
biet ist ca. 6.150 m? grof3. Daraus ergibt sich eine zuldssige Versiegelung fir bauliche
Hauptanlagen von 1.240 m2. Der bauliche Bestand in diesem Teilbaugebiet umfasst ca. 950
m2, so dass sich bauliche Erweiterungspotentiale fir ,Hauptanlagen” im Sinne der BauNvVO
auf ca. 200 m? ergeben.

Sondergebiet SO 2 ,Camping*

Fir das Baugebiet SO 2 bedarf es keiner weiteren Regelungen zum Malf3 der baulichen Nut-
zung, da in den ausgewiesenen SO 2 Gebieten ausschliel3lich Zelte, Caravans, und andere
bewegliche Unterkunfte zulassig sind. Die Teilbaugebiete SO 2 umfassen summarisch ca.
3.150 m2.

Sondergebiet SO 3 ,\Wochenendplatzgebiet*”

Hier gilt eine eingeschossige Bauweise mit einer max. Grundflachenzahl von 0,2. Die Grund-
flache der Wochenendhauser / Mobilheime darf 40 m2 nicht Gberschreiten. Die Hohe wird auf
max. 3,20 m gemaR § 10 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO begrenzt.
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Die Summe der SO 3-Teilbaugebiete umfasst 5.200 m2. Unter Bezug auf die zulassige GRZ
ergibt das eine Flache von max. 1.040 m? fur Kleinwochenendh&user. Ausgehend von der
Ausnutzung der zulassigen Grundflache von 40 m2 pro Haus ergeben sich als maximal zu-
lassig 26 Hauser bzw. Kleinwochenendhausparzellen. Dies entspricht der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgesehenen Anzahl.

Sondergebiet SO 4 \Wochenendhausgebiet" / SO 4* \Wohnen*
Hier gilt eine eingeschossige Bauweise mit einer max. Grundflachenzahl von 0,2. Die Grund-
flache der baulichen Anlagen darf 60 m2 nicht tberschreiten. Die Hohe wird auf max. 3,20 m
gemal § 10 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO begrenzt.

Im Gegensatz zum Kleinwochenendhausgebiet muss die zulassige Versiegelung hier parzel-
lenbezogen nachgewiesen werden. Insofern ertbrigt sich hier die baugebietsbezogene Be-
trachtung. Bei Ausnutzung der zulassigen 60 m2? Grundflache pro Haus bedeutet das, dass
eine Parzelle mind. 300 m2 grof3 sein muss.

Die Summe der SO 4- und SO 4*-Teilbaugebiete umfasst ca. 8.200 m2. Das bedeutet, dass
z.B. bei optimaler Flachenaufteilung 27 Hauser a 60 m?2 bzw. entsprechend 27 Parzellen a
300 m2 mdoglich waren. Dem VEP ist zu entnehmen, dass der Vorhabentrager jedoch eine
anforderungs- bzw. nachfragegerechte Aufteilung vornehmen mdchte, bei der teilweise un-
gleich groRRere Parzellen entstehen. Das bedeutet, auf der anderen Seite, dass auch kleinere
Flachen gebildet werden, die eine Ansiedlung eines 60 m2-Hauses nicht zulassen. Konkret
fuhrt die aktuell vorgesehene Parzellierung analog VEP zu 19 Parzellen, von denen 7 dem
dauernden Aufenthalt gemaf 8 12 (7) BauGB vorbehalten sein sollen, SO 4*. U.a. diese 7
Parzellen werden grél3er geschnitten.

Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die anstehende Geléandeoberflache.

Nebenanlagen
Hinsichtlich von Nebenanlagen und Garagen / Stellplatzen mit ihren Zufahrten gilt, dass die

zulassige Grundflachenzahl um 50% ubertroffen werden dar.

Exemplarisch sei dies fur die SO 4- / SO 4*-Teilbaugebiete dargelegt: So kdnnte z.B. eine
Nebenanlage, 8 14 BauNVO, mit 15 m3 (analog 7,5 m? Grundflache bei 2 m H6he) und eine
offene Kleingarage (Carport), 8 12 BauNVO, mit einer Grundflache von 15 m? entstehen,
Summe: 22,5 m2. Die Restflache von 7,5 m? dirfte fir Zuwegungen / Zufahrten verwertet
werden.

Festgesetzt wird: Carports und Nebenanlagen, hier: z.B. Abstellrdume, dirfen vom Hauptge-
baude aus nicht zuganglich sein, um eine unmittelbare Erweiterung der Nutzflache (gleich-
sam ,durch die Hinterttir*) zu verhindern.

Hinzuweisen ist erganzend darauf, dass Freisitze gemaf § 1 (2) CPI-Woch-VO bis 10 m? bei
Kleinwochenendhausern nicht auf die Versiegelung angerechnet werden.

Fahrwege
Die Fahrwege innerhalb der Baugebiete werden der Klarheit halber gesondert festgesetzt.

Sie umfassen auf Grundlage des VEP digital ermittelte ca. 2.400 m2. Der Bebauungsplan-
Entwurf setzt daher eine Obergrenze von 2.500 m? fest, um eventuellen Anpassungen (z.B.
um erforderliche Radien einzuhalten) noch Platz einzuraumen.
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5.3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften beschranken sich auf Regelungen zu Werbeanlagen, um etwa-
ige Auswirkungen infolge von deren Umfang und Gestaltung zu minimieren.

Werbeanlagen sind generell ausschliel3lich an der Stétte der Leistung zuléassig. Zudem gilt:
eine frei stehende Werbeanlagen ist im Zufahrtsbereich von der K 146 zulassig. Die Werbe-
anlage darf eine Hohe von 4 m tiber gewachsene Erdoberflache nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen durfen die zulassige Hohe baulicher Anlagen - ohne Inanspruchnahme von
Ausnahmeregelungen zur Hohenentwicklung z.B. fir technische Anlagen - nicht Gberschrei-
ten. Auch diese Regelung dient dem Schutz des Landschaftsbildes. Leuchtende bzw. mit der
Lage des Plangebietes im Auf3enbereich unvereinbare Farben werden ausgeschlossen.

Mit Blick auf die Durchsetzbarkeit der Bauvorschriften wird zudem auf die Sanktionen bei
Ordnungswidrigkeiten hingewiesen: Ordnungswidrig gem. 8 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser Bauvorschrift zuwiderhandelt. Gemald § 80 Abs. 3 NBauO
i.V.m. 8§ 80 Abs. 5 NBauO kodnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbul3e bis zu
500.000,00 EUR geahndet werden.

5.4 Verkehrserschliel3ung / Ver- und Entsorgung

Verkehrserschlie3ung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die westlich verlaufende K 146 ,Miih-
lenstral3e”, weiter tber den ,Mihlenbruchweg®. Im Stiden werden zwei Notzufahrten (Feuer-
wehr) festgesetzt. Die Flachen des Platzes werden ansonsten gebietsintern erschlossen
(siehe VEP).

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit auf dem ,Mihlenbruchweg” ist im Zuge der betriebsin-
ternen Organisation die Schranke ca. 10 m in Richtung Campingplatz zu verschieben.

Es wurde ein Allgemeiner Hinweis in die Planung mit aufgenommen. Die Schranke ist inner-
halb der privaten Verkehrsflache so anzuordnen, dass eine ausreichende Aufstellflache fir
die Wohnwagengespanne zur Verfugung steht und ein Rickstau auf die offentliche Ver-
kehrsflache vermieden wird.

Ferner ist das Lichtraumprofil des Mihlenbruchweges aus Griinden der Verkehrssicherheit
von Bischen und Hecken freizuhalten.

Auf 8§ 24 Abs. 1 NStrG wird hingewiesen: Danach gilt, dass innerhalb der Bauverbotszone
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrale K 146 ,MihlenstraRe” jegliche bauliche Anlagen
wie Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Abstellflachen, Aufschiittungen und Ab-
grabungen gréReren Umfanges nicht zuléssig sind.

OPNV
Das Plangebiet ist an den OPNV (Bus, Haltestelle Diishorn MiihlenstralRe) angeschlossen.

Léschwasser / Ver- und Entsorgung

Ausreichende Ldschwassermengen gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Zum jetzigen
Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass eine Entnahme aus dem Trinkwassernetz sowie
eine Entnahme aus dem Muhlenteich die Anforderungen erftllen kann.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz Miihlenteich* mit OBV
19



Die Feuerwehr gelangt von Westen uber die regulare Hauptzufahrt sowie im Stiden tber die
Notzufahrten auf das Areal. Es wird ein Brandschutzstreifen festgesetzt und darin enthalten
auch eine Umfahrung entlang des Waldrandes fir die Feuerwehr.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen Leitungen aus dem o6ffentli-
chen Trinkwassernetz.

Die Anschlisse an die Schmutzwasserkanalisation, an die Stromversorgung sowie an das
Telekommunikationsnetz sind bereits vorhanden.

Die Abfallentsorgung ist durch den Entsorgungstrager gewahrleistet. Auf etwaige haftungs-
fragen bei Befahren von Privatgelande durch den Entsorgungstrager wird vorsorglich hinge-
wiesen.

5.5 Wasserwirtschaft

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist im Bereich des Plangebietes 6rtlich zu
versickern. Dies gilt sowohl fir das auf den Parzellen (Dachflachen) anfallende Wasser wie
auch fur das Wasser der Fahrwege. Dieses wird seit Jahrzehnten problemlos so gehand-
habt. Eine Ableitung in den Muihlenteich erfolgt nicht und wird als unzuléssig festgesetzt, um
diesbeziglich Klarheit zu schaffen.

Fur die innergebietlichen Fahrwege wie auch etwaige Stellplatze auf den Parzellen wird eine
wasserdurchlassige Oberflaichenbefestigung festgesetzt, so dass dort ein natirlicher Abfluss
erfolgen kann.

Angesichts dieser Rahmenbedingungen wird das Erfordernis eines Bodengutachtens nicht
gesehen.

Eine Einleitung von Abwasser in den Mihlenteich ist unzuléssig. Die Benutzung des Teichs
als Badegewasser bleibt unberihrt.

Hinweis Landkreis Heidekreis

Grundwasserentnahmen (z.B. fur die bauzeitliche Wasserhaltung) sind erlaubnispflichtig. Ein
entsprechender Antrag zur Erteilung einer Erlaubnis ist mind. einen Monat vor MalRnahmen-
beginn bei der unteren Wasserbehérde des LK Heidekreis einzureichen.

Hinweis Kommunal Service Béhmetal gkAGR

Derzeit ist das B-Plan - Gebiet bereits weitgehend durch Pumpwerke erschlossen, (im Zu-
fahrtsbereich des Campingplatzes sowie das Grundstick Nr. 31 jeweils durch ein Pump-
werk). Die Flurstiicke des B-Plan-Gebietes, die derzeit nicht zu den erschlossenen Flurstii-
cke 293/6 und 293/3 gehdren, sind durch den Bauherren lber eine private, eigene, innere
ErschlieBung an die bestehende Infrastruktur (vorhandener Anschluss am Pumpwerk) anzu-
schlieBen. Gleiches gilt im Falle der inneren Grundsticksteilung in Einzelparzellen.

5.6 Grunordnung, Kompensation und Artenschutz

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden ebenfalls sich nicht in der Néhe des
Plangebietes.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz Miihlenteich* mit OBV
20



Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Das Plangebiet wird bereits von etablierten Gehdlzbestdnden gepréagt. Diese werden im Zu-
ge der Planung als Griinflachen, privat, festgesetzt. Ferner befinden sich im Plangebiet
schitzenswerte Biotope.

Hierzu wurde vom Biro Gruppe Freiraumplanung, Hannover eine Naturschutzfachliche Ein-
schéatzung ausgearbeitet. Auf dieser Grundlage wurden zur Entwurfsfassung entsprechend
die Waldbereiche im Plangebiet, sowie die gem. 8 30 BNatSchG geschiitzten Biotope abge-
grenzt und festgesetzt. Hierzu zahlen:

- ,Sonstiger Nahrstoffreicher Sumpf*

- ,Naturnaher Bach mit organischem Substrat"
- ,Birken-Bruchwald”

-, Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher Standorte*
- ,Naturnaher Teich und Verlandungszonen*

Die im Plangebiet prAgenden GrofRgehdlze bleiben im Zuge der Planung unbertihrt und er-
halten. Hierzu zahlen auch die Gehdlze im Uferbereich des Muhlenteichs. Diese werden
ebenfalls entsprechend gesichert. Im dstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich tro-
ckene Nadelgehdlze, die aus Griinden der Verkehrssicherheit und aus Brandschutzgriinden
entfernt werden mussen.

Durch die Sicherung der pragenden Gehdlze und Grinstrukturen wird der Platz sich weiter-
hin durchgriint darstellen und die pragenden Gehoélzstrukturen bleiben erhalten. In Richtung
Suden wird 1,50 m breite ,Vogelschutzhecke” festgesetzt. Somit wird eine Eingriinung des
Platzes in Richtung freie Landschaft gesichert.

Entlang der Wasserflache sichert ein mind. 5 m breiter Grinstreifen die Ufervegetation.

Durch die Festsetzung verschiedener privater Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mung wird die vorhandene Freiflaichenqualitat nachhaltig gesichert.

Artenschutz

Zur Entwurfsfassung wurde vom Biro Gruppe Freiraumplanung, Hannover eine Naturschutz-
fachliche Einschatzung ausgearbeitet. Die hochwertigen Biotopflachen und die Altbdume
weisen eine erhebliche Bedeutung fur die Fauna und fur Fledermuse auf.

Um Beeintrachtigungen von Brutvgeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreiraumung grundsatz-
lich nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar (28./29.02) (auf3erhalb der
Vogelbrutzeit) zulassig.

Unter Beachtung der Bauzeitenregelung und der Festsetzung der Biotopflachen und Wald-
flachen werden Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vermieden.®

5.7 Wald

Nordlich und dstlich des Plangebietes befindet sich Wald i.S.d. Gesetzes. Durch die Festset-
zung eines Brandschutzstreifens hélt die Bebauung / Campingplatzflache 30 m Abstand zum
Waldrand ein. Den Belangen der Gefahrenabwehr (Windwurf etc.) und den Belangen des
Brandschutzes wird somit entsprochen.

6 Gruppe Freiraumplanung, Langenhagen: ,Campingplatz Dushorn Naturschutzfachliche Einschatzung, vom
27.08.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz Miihlenteich* mit OBV
21



Ferner befinden sich die angrenzenden Waldbestdnde im Eigentum des Betreibers des
Campingplatzes. Bewirtschaftungserschwernisse oder erhodhte Verkehrssicherungspflichten
fur Dritte entstehen somit durch die Planung nicht.

Zu den im Plangebiet festgesetzten Waldflachen wird ebenfalls ein ausreichender Abstand
zwischen den Baugebieten und dem Wald eingehalten. Hier ist anzumerken, dass es sich
um Laubgehdlze handelt. Die Brandgefahr ist hier als gering einzuschatzen.

Die nérdlich gelegene Waldflache wird zur Entwurfsfassung aus der Planung herausgenom-
men, da kein unmittelbarer Anlass fir eine Einbeziehung in die Planung vorliegt.

5.8 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Der Campingplatz wird aufgrund einer Platzgenehmigung betrieben, die neben den der Ver-
sorgung und der Infrastruktur dienenden baulichen Anlagen den Betrieb eines klassischen
Campingplatzes, sprich das Aufstellen mobiler Unterkiinfte und Zelte auf entsprechend ge-
pragten Grinflachen beinhaltet.

Dies ist der planerische Ausgangszustand im Sinne 8 la (4) Satz 6 BauGB, der bei der hier
vorliegenden Eingriffsbetrachtung zu berticksichtigen ist.

Als ausschlie3lich zu bertcksichtigender Eingriffsbereich sind daher die Baugebiete SO 1,
hier zulassige Mehrversiegelung gegeniiber dem baulichen Bestand, die Baugebiete SO 3
und SO 4 / SO 4* zu betrachten. Fur die soweit betroffenen Bereiche stellt die Erhebung der
Biotoptypen durch Gruppe Freiraumplanung, vgl. Anlage 3, keine schiitzenwerten Strukturen
fest und kann insofern vernachlassigt werden.

Als Ausgangswert wird fir den Eingriffsbereich intensiv genutzte (stark anthropogen Uber-
pragte) Rasenflache angesetzt, entsprechend einer Zeltwiese oder von Standplatzflachen fir
Wohnwagen.

Die Summe der Baugebiete SO 3 und SO 4 / SO 4* betragt, vgl. stadtebauliche Werte:
13.420 m?, gleichbedeutend mit 13.420 Wertpunkten gemalR Eingriffs-Bilanzierungsmodell
des Nds. Stadtetages (Fassung 2013).

Als max. zulassige Versiegelung sind anzusetzen:
13.420 m2 x 0,3 (vgl. 8 19 (4) BauNVO) = 4.030 m?2 zzgl. mdgliche Freisitze bei Kleinwo-
chenendhausern: 10 m2 x 26 Stck. = 260 m2, summarisch somit 4.300 m2.

Fur diese Flache reduziert sich der Wert um einen Punkt / m2, mithin um 4.300 Punkte ge-
maf Modell des Nds. Stadtetages. Dazu addieren sich 200 Punkte aus der planbedingt zu-
satzlich zulassigen Versiegelung in SO 1.

Die gebietsinternen Fahrwege sind wasserdurchlassig anzulegen und insofern nicht ein-
griffserheblich. Das gilt umso mehr, da deren Umfang auch kinftig etwa dem Bestand ent-
sprechen wird.

In der Summe ergibt sich somit ein Aufwertungsbedarf von 4.500 Wertpunkten gemaf
Stadtetagsmodell.

Demgegenuber ist gebietsintern als Aufwertungsflache anzufihren:
Extensivnutzung des Brandschutzstreifens, planerisch gesichert, Entwicklung einer Sonsti-
gen Gras- du Staudenflur (UMS), Wertstufe 3 gemal} Stadtetagsmodell. Die Aufwertung be-
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trige rechnerisch 2 Punkte gegeniiber dem vormaligen Zustand Campingplatznutzung, al-
lerdings wird ein Abschlag von einem %2 Punkt vorgenommen, da die vormalig bereits rand-
lagig gelegene Flache weniger intensiv genutzt wurde als die Ubrigen Campingplatzflachen.
Angerechnet wird der Brandschutzstreifen abzgl. Fahrweg am Waldrand und westlicher
Fahrweg des SO4 am Waldrand: 3.000 m? = plus 4.500 Punkte.

Mit dieser MaRnahme kann der planbedingte Eingriff gebietsintern ausgeglichen werden.

5.9 Grunordnerische Festsetzungen

Die Planung enthalt umfangreiche Festsetzungen zum Schutz der vorhandenen Griinberei-
che im Plangebiet. Dies betrifft die Ufervegetation um den Miihlenteich, die Gehdlzbestande
im Westen des Plangebietes und auch insbesondere die Waldbereiche im Nordosten sowie
die Gehdlzinsel im Mihlenteich, womit sowohl die dortigen geschlossenen Gehdlzbestande
als auch die Biotope gesichert werden konnen. Die gem. 8 30 BNatSchG geschutzten Bioto-
pe werden zur Entwurfsfassung geman der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung gesichert
und als Grunflache in Kombination mit einer MalRnahmenflache in der Planzeichnung festge-
setzt. Dazu z&hlen:

- ,Sonstiger Nahrstoffreicher Sumpf*

- ,Naturnaher Bach mit organischem Substrat"
- ,Birken-Bruchwald”

-, Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher Standorte
- ,Naturnaher Teich und Verlandungszonen*

Durch die Festsetzung verschiedener privater Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mung wird die vorhandene Freiflachenqualitat nachhaltig gesichert. Die textlichen Festset-
zungen umfassen differenzierte Vorgaben zu den Nutzungsmdglichkeiten der Grinflachen
bzw. Anforderungen anderen Gestaltung. Zur Neugestaltung des Brandschutzstreifens er-
folgt eine konkrete Vorgabe, so dass das kompensatorische Zielbiotop erreicht werden kann.
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6 Stadtebauliche Werte

Verkehrsflache, 6ff. | 1.150 m? 1,7 %
Summe Freiflachen aul3erhalb VEP 29.700 m2 44,1 %
Muhlenteich 15.200 m2

(8 30 Biotop)

Ufergriin 4.130 m?

Pferdewiese 3.390 mz

Waldflache 1.550 mz

(8 30 Biotop)

Biotopflache 5.430 m2

VEP:

Verkehrsflache, pr. 2.400 m2 3,6 %
Summe Baugebiete 22.720 m2 33,7 %
Baugebiet SO 1 6.150 m2

Baugebiet SO 2 3.150 m2

Baugebiet SO 3 5.200 m*

Baugebiet SO 4 5.450 m2

Baugebiet SO 4* 2.770 m?2

Summe Freiflachen im VEP 11.370 m2 16,9 %
Brandschutzstreifen/ 3.380 m?

Kompensation

Abstandsgrin/ 2.190 m2

Kompensation

Camping 4.070 m?

Stauteich 880 m?2

Spiel und Freizeit 650 m?

Wasserlauf 200 m2

Geltungsbereich B-Plan, ca. 67.400 m2 100 %
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Teil B:

7 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

7.1 Vorhabenbeschreibung

Grundlage der Vorhabenplanung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 141. Ge-
plant ist die Erstellung von Kleinwochenendh&usern, Wochenendh&ausern, Mobilheimen so-
wie baulichen Anlagen zu Wohnzwecken. Gem. § 12 Abs. 4 BauGB kdnnen einzelne Fla-
chen aulerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit einbezogen werden. Hierbei handelt es sich lediglich um die Zufahrtsstra-
Re, die als oOffentliche Verkehrsflache ausgewiesen ist und fur die hier im Rahmen des VEP
kein Regelungsbedarf besteht.

Vorgesehen sind neben klassischer Campingplatznutzung, aufgeteilt in mehrere Bereiche:
Kleinwochenendh&user, 26 Stck,

Wochenendhauser / Mobilheime, 23 Stck,

Bauliche Anlagen zu Wohnzwecken, 7 Stck.

Einstellplatze sollen auf den Parzellen erstellt werden. Samtliche bauliche Anlagen unterlie-
gen den Vorgaben der Nds. Campingplatz- und Wochenendhausverordnung, CPI-Woch-VO.

Die ErschlieBungsstruktur soll im Grundsatz beibehalten werden, muss jedoch mit Blick auf
die Erreichbarkeit der Parzellen und Anforderungen des Brandschutzes teilweise modifiziert
werden.

Fur das Baugebiet SO 1 gilt, dass die vorhandenen, der Infrastruktur der Platzanlage die-
nenden Anlagen erhalten bzw. teilweise erneuert werden sollen. Es werden vergleichsweise
umfangreiche Flachen fur betriebszugehdrige Wohnnutzung vorgesehen, um neben der Be-
treiberfamilie zumindest temporér auch Saisonkrafte unterbringen zu kénnen. Ein Restaura-
tionsbetrieb ist zun&chst nicht geplant, jedoch kdnnte dies in Abhangigkeit von der wirtschaft-
lichen Lage bzw. der Akzeptanz des Platzes langerfristig vorgesehen werden.

Die Umsetzung der Planung soll im Ubrigen kurzfristig / schnellstmdglich erfolgen.

7.2 Durchfihrungsvertrag

Auf Grundlage des VEP sowie der Vorhabenbeschreibung wird der Durchfiihrungsvertrag
geschlossen. Durch die textliche Festsetzung 8§ 2 wird geregelt, dass gemald § 12 Abs. 3a
BauGB in Anwendung des 8 9 Abs. 2 BauGB im Gebiet VEP nur Vorhaben zuléssig sind, zu
deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Walsrode wird der Vorhabentrager insbesondere fol-
gende Verpflichtungen verbindlich eingehen:

o Durchfuihrungsverpflichtung fur das Bauvorhaben,

e Durchfiihrung der Planung analog VEP und Vorhabenbeschreibung im Rahmen der
B-Plan-Festsetzungen,

e Soweit geboten ErschlieBungsmalRnahmen in Zusammenhang mit dem Bauvorha-
ben, auch beziiglich ggf. erforderlicher MalRnahmen der Ver- und Entsorgung,

o Vollstédndige Kostentibernahme.
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Der Durchfiihrungsvertrag wird bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen. Anderungen des
Durchfuihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind ge-
mal § 12 Abs. 3a BauGB zulassig.
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Teil C:

8 Umweltbericht

Seit Gultigkeit des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ist der Be-
grindung ein Umweltbericht beizufigen, in dem die auf Grundlage der Umweltpriifung nach
§ 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt werden.
Die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
dabei in der Abwagung zu berticksichtigen, § 1a Abs. 3 BauGB.

8.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Sicherung des Fort-
bestandes des Campingplatzes als Naherholungsstandort mit erweitertem Angebot im Be-
reich des Freizeitwohnens, sowie im klar untergeordneten Rahmen auch Dauerwohnen, ge-
schaffen werden.

Fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,

e Auswirkungen auf Boden und Wassetr,

e Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

8.2 Ziele und wichtigste Inhalte des Bebauungsplanes

Durch die Planung méchte die Stadt Walsrode auf die veranderte Nachfrage im Bereich der
Naherholung und der Nachfrage nach erweiterten Freizeitwohnmdéglichkeiten, bzw. unterge-
ordnet Dauerwohnmoglichkeiten reagieren und gleichzeitig die Bestandsnutzung entspre-
chend sichern. Somit kann eine Konkurrenzféhigkeit der Anlage in regionalen Umfeld gesi-
chert werden und die entsprechenden Voraussetzungen fir eine langfristige Tragféhigkeit
der Anlage geschaffen werden.

8.3 Umweltschutzziele aus lUibergeordneten Fachgesetzen und -pléanen
Fachgesetze

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.

Européisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000" / Europdaische Lebensraumtypen
FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der N&he des Plangebietes.

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Im Plangebiet befinden sich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG. Diese wurden zur
Entwurfsfassung entsprechend gesichert und festgesetzt. Dazu zahlen:

.sonstiger Nahrstoffreicher Sumpf*
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- ,Naturnaher Bach mit organischem Substrat"
- ,Birken-Bruchwald”

-, Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher Standorte*
- ,Naturnaher Teich und Verlandungszonen®.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) stellt im Rahmen der Karte
»2Arten und Biotope" den Mihlenteich als Biotoptypen ,geringer Bedeutung® dar und die Fl&-
che des Campingplatzes als ,Biotoptypen ,sehr geringer Bedeutung“. Im Rahmen der Karte
Landschaftsbild wird die Bewertung der Landschaftsbildeinheit als ,hoch* vorgenommen. Im
Rahmen der Karten ,Besondere Werte von Boden* werden im stdlichen Bereich kleinflachig
.-Heidepodsol unter Wald / Magerrasen* dargestellt. Die Karte ,Wasser- und Stoffretention”
stellt fir das Plangebiet kleinteilig ,Bereiche mit hoher Grabendichte” dar. Die Karte ,Zielkon-
zept” und ,Zielkonzept / Verbundsystem*® stellen das Plangebiet als ,bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich dar“. Insgesamt stehen die Aussagen des Landschaftsrahmenplans der Pla-
nung nicht entgegen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Walsrode stellt im Rahmen der Karte ,Arten und Biotope* flr
das Plangebiet Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeiten dar. Im Rahmen der Karte
.Landschaftsbild* wird die Landschaftsbildeinheit mit ,hoher Bedeutung“ angegeben. Die
Karte ,Besondere Werte von Bo&den“ werden Kleinteilig ,Béden mit naturhistorischer
Bedeutung” dargestellt. Im Rahmen der Karte ,Wasser- und Stoffretention* werden kleinteilig
.Bereiche mit hoher Grabendichte* du kleinteilig ,nicht oder wenig entwésserte Nieder-,
Ubergangs- und Hochmoorboden* dargestellt. Die Karte ,Zielkonzept/Kategorien* stellt fiir
das Plangebiet .Siedlungsgebiete sowie Freizeit-, Erholungs-, Ver- und
Entsorgungseinrichtungen mit Habitatelementen und Grinstrukturen® dar. Die Karte
»Zielkonzept / Verbundsystem*” bildet keine besonderen Darstellungen ab. Im Rahmen der
-Planungs- und Entwicklungskarte* werden die Gewasser dargestellt. Insgesamt stehen die
Aussagen des Landschaftsplans der Planung nicht entgegen.

8.4 Basisszenario / Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen des Plangebietes stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt bereits als Cam-
pingplatzflachen dar, die intensiv zur Naherholung genutzt werden. Die Bedeutung fir den
Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, waren eine Entwicklung und eine Si-
cherung des Fortbestandes des bestehenden Campingplatzes nicht méglich. Die Camping-
platzflachen wirden weiterhin ausschlie3lich als Campingplatzflachen genutzt werden kon-
nen. Eine bauleitplanerische Sicherung der Wald- und Biotopflachen ware nicht méglich.

8.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:

Die Flachen des Plangebietes umfassen bereits als Campingplatz genutzte Flachen. Das
Plangebiet befindet sich in Alleinlage mit ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung von
Dushorn. Fir die Erholung hat das Plangebiet eine besondere Bedeutung (Campingplatz).
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Bewertung:
Aufgrund der Lage des Plangebietes, in ausreichendem Abstand von Siedlungsbereichen

und der zu erwartenden Nutzung ist ausweislich der Gutachten nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen und Immissionen auf benachbarte (Wohn-)Nutzungen zu rechnen und es sind
keine besonderen Schutzanspriiche zu begriinden. Die Bedeutung fur die Erholung wird
durch die Planung gestéarkt und fiir die Zukunft gesichert.

Hinsichtlich von La&rmimmissionen wurde von der DEKRA Automobil GmbH eine Prognose
von Schallimmissionen ausgearbeitet. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wur-
den die Gerauscheinwirkungen durch StraRenverkehrslarm und von Sportlarm auf das Plan-
gebiet ermittelt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass das Plangebiet durch Verkehrslarm teil-
weise vorbelastet ist. Fir Teile des Plangebietes gilt der Larmpegelbereich Ill. Dariber hin-
aus wurde auch eine schalltechnische Betrachtung zum Sportlarm im Plangebiet durchge-
fuhrt. Legt man die Immissionsrichtwerte (IRW) der 18. BImSchV fur allgemeine Wohngebie-
te (WA) zugrunde, so ist tagsiuber, auRerhalb der Ruhezeiten sowie in den Ruhezeiten mit-
tags und abends IRWWA einzuhalten. Dieser Richtwert wird im Plangebiet um mindestens 4
dB unterschritten.’

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich siidwestlich eine Tierhaltungsanlage (Bullenmast
und Kélberaufzucht) mit den dazugehdrigen Nebenanlagen wie Mistlagerflachen und Silage-
lagerflachen. Weiter befinden sich Weideflachen fiir Rinder in der n&heren Umgebung. Durch
die AG Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde eine immissi-
onsschutzrechtliche Beurteilung der zu erwartenden Geruchssituation nach Mal3gaben der
TA Luft bzw. GIRL vorgenommen. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung
der landwirtschaftlichen Betriebe die zuldssigen Immissionswerte von 10% fir Wohngebiete
eingehalten werden. Der maximal prognostizierte Immissionswert liegt bei 4,9% der Jahres-
stunden. Das geplante Sondergebiet wirkt sich nicht erstlimitierend auf die landwirtschaftli-
chen Betriebe aus.?

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigung infolge der ge-
planten Nutzung. Die Bedeutung des Standortes fir die Erholung wird gestarkt. Die Immissi-
onen wahrend der Bauphase sind lediglich temporar.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet wird gepragt von den bereits als Campingplatz genutzten Flachen. Ferner
befinden sich der ,Mihlenteich” sowie Gehdlzstrukturen, Ufervegetation und Wegeflachen im
Plangebiet. In Abbildung 5 sind die Biotoptypen gemanR Biotoptypenkartierung (Gruppe Frei-
raumplanung) erkennbar. Im Plangebiet sind neben der Campingnutzung naturnahe Teich-
und Wasserflachen, Waldbestidnde und Sumpfflachen vorhanden.

Zur Entwurfsfassung wurde vom Biro Gruppe Freiraumplanung, Hannover eine Naturschutz-
fachliche Einschatzung ausgearbeitet. Die hochwertigen Biotopflachen und die Altbdume
weisen eine erhebliche Bedeutung fur die Fauna und fur Fledermuse auf.

7 DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen (Projektnummer: 551212549), vom 20.01.2021

8 AG Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsgutachten Zur Einwirkung von
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben auf den Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet — Cam-
pingplatz Mihlenteich®, vom 29.12.2020
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Auf dieser Grundlage wurden zur Entwurfsfassung entsprechend die Waldbereiche im Plan-
gebiet, sowie die gem. § 30 BNatSchG geschitzten Biotope abgegrenzt und festgesetzt.

Um Beeintrachtigungen von Brutvégeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreirdumung grundséatz-
lich nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar (28./29.02) (auRerhalb der
Vogelbrutzeit) zulassig.

Unter Beachtung der Bauzeitenregelung und der Festsetzung der Biotopflachen und Wald-
flachen werden Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG werden vermieden.

Abbildung 5: Auszug aus der Biotoptypenkartierung (2020)°

ensive Weidenutz

Extensive Campingnutzung

Intens ive Campingnutzung

Bewertung:
Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung als Campingplatz sind durch entsprechende St6-

rungen und Nutzungen im Plangebiet bereits vorhanden. Die bestehenden und pragenden
Geholzbestande sowie die gem. § 30 BNatschG schiutzenswerten Flachen im Plangebiet
werden zum Erhalt festgesetzt. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonst erhebli-
chen Beeintrachtigung der besonders geschitzten Biotope fuhren kdnnen, sind verboten.

Insgesamt stellen sich die Freiflachen des Plangebietes als intensiv genutzt dar (Zierrasen-
flachen, Schotterflachen, Wegeflachen).

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Stérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.

® Gruppe Freiraumplanung, Hannover (2020)
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Ergebnis:
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Freiflachen mit Gebau-

den und Nebenanlagen resultiert eine allgemeine Beeintrachtigung fur die Schutzgiter Tiere
und Pflanzen. Durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie Vermeidungsmal3-
nahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:

Vorliegend handelt es sich um einen bestehenden Campingplatz, dessen Nutzungsméglich-
keiten durch die Planung an zeitgemal3e Anforderungen angepasst werden sollen. Im Grol3-
teil des Plangebietes steht ein tiefer Podsol-Gley an. Im nérdlichen Bereich steht ein mittle-
res Erdniedermoor an.°

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Kleinflachig sind Erdniedermoorflachen betroffen.

Die Flachen des Plangebietes sind durch menschliche Nutzung tberpragt (Campingplatz).
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Suchraumen fiir schutzwiirdige Boden.** Altlab-
lagerungen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.'> Kampfmittelverdacht besteht nicht®3.

Gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mit Blick auf § 202 BauGB gilt, dass Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und so vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen ist.

Vorliegend handelt es sich um einen bestehenden Campinglatz, dessen Nutzungsqualitat
durch die Planung an zeitgemé&fRe Anforderungen angepasst werden soll. Eine flachenmafii-
ge Erweiterung ist mit der Planung nicht verbunden und es kénnen die vorhandenen Er-
schlielBungsanlagen entsprechend genutzt und erweitert werden.

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kénnen. Durch die Planung
werden die o0.g. Funktionen des Bodens nur kleinflachig beeintrachtigt. Aufgrund der Tatsa-
che, dass es sich um eine Umstrukturierung und Erweiterung des Nutzungskataloges des
bestehenden Campingplatzes handelt, stellen sich mdgliche Alternativen als nicht zielfih-
rend dar.

10 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000

11 http://nibis.lbeg.de/cardomap3d/ - Suchraume fir schutzwirdige Boden, ackerbauliches Ertragspotenzial
12 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - Altlasten

13 Schreiben Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 11.02.2020
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Die Boden im Bereich des Niedermoors stellen sich als empfindlich gegentiber Bodenver-
dichtungen dar. Diese Bdden bleiben im Zuge der Planung unangetastet und werden ent-
sprechend geschiitzt.

Mit der ErschlieBung eines neuen Standortes wirden sich die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden voraussichtlich erheblich hdher darstellen, u.a. da neue Erschliel3ungs-
strukturen geschaffen werden mussten. Durch die Planung sollen die Méglichkeiten zur Er-
richtung von Geb&uden fiir das Freizeitwohnen geschaffen werden (Betriebsphase). In die-
sen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften des Bodens verloren
gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden sind. Allerdings ist eine
Unterkellerung von Geb&uden und damit tiefergehende Eingriffe in den Mutterboden nicht zu
erwarten sind.

Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen im Bereich der

Freiflachen resultiert eine allgemeine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden und Flache,
die durch Kompensationsmal3nahmen auszugleichen ist. Die zuldssigen Nutzungen am be-
stehenden Standort sollen durch die Planung optimiert werden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich der ,Mihlenteich* und mehrere Graben. Diese bleiben von der
Planung unberihrt, bzw. werden zum Erhalt festgesetzt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz.'* Die Frei-
flachen weisen fir die natirliche Grundwassersituation eine allgemeine Bedeutung auf.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Ziel ist es daher, das auf den versiegelten Flachen und Geb&uden an-
fallende Oberflachenwasser ortlich zu versickern. Die vollzieht sich bereits im Plangebiet.
Der Muhlenteich bleibt durch die Planung unberiihrt.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dartiber hinaus gehenden Beeintréachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung auf den bereits vorbelasteten Flachen (Campingplatznut-

zung) resultiert ein allgemeines Risiko fir den Grundwasserhaushalt infolge der Versiege-
lungen mit Gebauden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzgiter Luft und Klima

Beschreibung:

Das Plangebiet wird zum einen gepragt von Freiflachen und bereits durch die Campingnut-
zung Uberpragten Flachen und zum anderen durch die Wasserflachen des Muihlenteiches,
die aufgrund ihrer Eigenschaften eine Funktion als klimatischer Ausgleichsraum aufweisen.
Es herrscht ein Freilandklima ohne nennenswerte Belastungswirkungen. In der Umgebung
des Plangebietes bestehen Vorbelastungen durch die verkehrlichen Emissionen der K 146
.Muhlenstral3e“.

14 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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Bewertung:
Das Gelandeklima wird sich durch die geplante kleinflachige Versiegelung und die damit

verbundene Reduzierung der Verdunstung geringfiigig verandern. Jedoch befinden sich in
der unmittelbaren Umgebung weiterhin Ackerflachen und Grinlandflachen, die ihre klimati-
schen Funktionen beibehalten werden. Ferner bleiben die Griinflachen im Plangebiet eben-
falls erhalten. Der Muhlenteich wird ebenfalls unverandert erhalten bleiben. Eine erhebliche
Verschlechterung des Gelandeklimas ist daher nicht zu erwarten. Mit der geplanten Nutzung
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadstoffeintrdge verbunden (Betriebsphase).
Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund der nicht zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigun-

gen auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Plangebiet wird bereits derzeit durch den Betrieb des Campingplatzes und des Mihlen-
teiches gepragt. Das Plangebiet wird durchquert von einer 110 kV Freileitung. Ferner wird
das Plangebiet durch zahlreiche Geholze / Geholzgruppen und schitzenswerte Griinberei-
che gepréagt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) wird die Bewertung der
Landschaftsbildeinheit im Rahmen der Karte Landschaftsbild als ,hoch“ angegeben. Im
Landschaftsplan der Stadt Walsrode wird im Rahmen der Karte ,Landschaftsbild” die Land-
schaftsbildeinheit mit ,hoher Bedeutung“ angegeben.

Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Von Bedeutung

sind insbesondere der Mihlenteich und die Biotopstrukturen in den Uferbereichen. Das
Plangebiet ist derzeit bereits durch die vorhandenen Gehdlze in die Landschaft eingebun-
den. Die Geholze werden zum Erhalt festgesetzt. Die Hohenentwicklung der zu erwartenden
baulichen Anlagen wird auf héchstens ein Vollgeschoss begrenzt. Es werden drtliche Bau-
vorschriften fir Werbeanlagen festgesetzt. Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Beein-
trachtigungen durch den Baustellenbetrieb zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Berlcksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmalinahmen

(Erhalt der vorhandenen Gehdlze und bedeutsamer Biotope sowie Hohenbegrenzung) und
im Abgleich zum genehmigten Bestand ist fir das Schutzgut Landschaft keine erhebliche
Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Ein Vorkommen von Kultur- und Sachgutern im Plangebiet oder der ndheren Umgebung ist
nicht bekannt. Eine Freilegung archéologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszuschlieRen.
Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen mit dem
Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Bewertung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit des Auftretens archéolo-

gischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, 8§ 6, ,Erhal-
tungspflicht”, 8§ 10 ,,Genehmigungspflichtige Malinahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht*, 8 12 ,Aus-
grabungen®, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Arch&o-
logische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalf3-
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nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, anzu-
zeigen.

Ergebnis:
Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko der Beeintrachtigung von Kultur- und

Sachgutern, so dass nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Wechselwirkungen

Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen, wel-

che Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiter beschriebenen Wechselwirkungen und der
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete hinausgehen.

8.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 Nr. 2b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die moglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch die Errichtung von baulichen
Anlagen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die bestehende Nutzung als Campingplatz und die Uberwiegende
Inanspruchnahme von 6kologisch geringwertigen Freiflachen / Zierrasenflachen und
Gartenflachen ist nicht mit Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen. Die
Auswirkungen sind bis zu einem Riickbau der baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Es konnen keine konkreten Aussagen zur Art und Menge an Emissionen und Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung getroffen werden. Durch
die geplante Nutzung als Freizeitwohnanlage / Campingplatz sind nach derzeitigem
Kenntnisstand und der gutachterlichen Aussagen keine problematischen Emissionen
zu erwarten.

dd.) Die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung ist noch
nicht abzusehen. Aussagen hierzu missen auf Ebene des Bauantragsverfahrens ge-
klart werden. Die geplante Nutzung als Freizeitwohnanlage / Campingplatz lasst nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht auf problematische Abfélle schliel3en.

ee.) Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfalle oder Katastrophen) ist nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu be-
trachten. Das Risiko fir das kulturelle Erbe wird durch einen Hinweis auf die Melde-
pflicht bei Bodenfunden minimiert. Die Wahrscheinlichkeit von Unfallen und Katastro-
phen ist, unter Annahme der Nutzung als Freizeitwohnanlage / Campingplatz, als ge-
ring zu erachten. Die Platzanlage wird durch den Betreiber standig betreut.

ff.) Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz.
Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Darliber
hinaus sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder
kumulierende Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen
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wahrend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) sind als gering zu beschreiben. Zwar erhéht sich gegentiber dem Ur-
sprungsplan die Versiegelung, im Abgleich zur bereits bestehenden Nutzung ist dies
jedoch nicht erheblich. Die Wasserflache sowie die Grunflachen werden als struktur-
pragende Elemente erhalten, so dass insgesamt — auch mit Blick auf die umgebenden
Freiflachen, planbedingt keine erheblichen Auswirkungen auf das kleinraumige und
erst recht nicht das groRraumige Klima festzustellen sind. Angesichts des Klimawan-
dels gilt, dass insbesondere Wasserstand und Wasserqualitdt im Auge zu behalten
sind.

hh.) Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die eingesetzten Stof-
fe fir den Bau- und Betrieb der zukiinftigen Nutzungen dem aktuellen Stand der Tech-
nik entsprechen. Eine Prifung kann konkret erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens
erfolgen.

Eine konkretere Prifung der Auswirkungen kann erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens
erfolgen.

8.7 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Entwurfsfassung wurde vom Biro Gruppe Freiraumplanung, Hannover eine Naturschutz-
fachliche Einschatzung ausgearbeitet. Die hochwertigen Biotopflachen und die Altbdume
weisen eine erhebliche Bedeutung fur die Fauna und fur Fledermuse auf.

Auf dieser Grundlage wurden zur Entwurfsfassung entsprechend die Waldbereiche im Plan-
gebiet, sowie die gem. 8§ 30 BNatSchG geschutzten Biotope abgegrenzt und festgesetzt.

Um Beeintrdchtigungen von Brutvgeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreiraumung grundsatz-
lich nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar (28./29.02) (auf3erhalb der
Vogelbrutzeit) zulassig.

Unter Beachtung der Bauzeitenregelung und der Festsetzung der Biotopflachen und Wald-
flachen werden Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG werden vermieden.®

8.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Das Plangebiet wird bereits durch die vorhandenen Gehdlze in die Landschaft eingebunden.
Die vorhandenen Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Dartiber hinaus wird eine ortliche
Versickerung des Oberflachenwassers festgesetzt. Die schiitzenswerten Bereiche (Biotope
gem. 8 30 BNatSchG und Waldbereiche) werden im Plan festgesetzt. Dartiber hinaus wird
eine Bauzeitenregelung vorgesehenen.

Durch die Festsetzung verschiedener privater Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mung wird die vorhandene Freiflachenqualitat nachhaltig gesichert. Die textlichen Festset-
zungen umfassen differenzierte Vorgaben zu den Nutzungsmdglichkeiten der Grinflachen
bzw. Anforderungen anderen Gestaltung.

15 Gruppe Freiraumplanung, Langenhagen: ,Campingplatz Dishorn Naturschutzfachliche Einschatzung®, vom
27.08.2020
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8.9 Bilanzierung

Der Campingplatz wird aufgrund einer Platzgenehmigung betrieben, die neben den der Ver-
sorgung und der Infrastruktur dienenden baulichen Anlagen den Betrieb eines klassischen
Campingplatzes, sprich das Aufstellen mobiler Unterkiinfte und Zelte auf entsprechend ge-
pragten Grinflachen beinhaltet.

Dies ist der planerische Ausgangszustand im Sinne 8§ 1a (4) Satz 6 BauGB, der bei der hier
vorliegenden Eingriffsbetrachtung zu berticksichtigen ist.

Als ausschliel3lich zu beriicksichtigender Eingriffsbereich sind daher die Baugebiete SO 1,
hier zuldssige Mehrversiegelung gegeniiber dem baulichen Bestand, die Baugebiete SO 3
und SO 4 / SO 4* zu betrachten. Fur die soweit betroffenen Bereiche stellt die Erhebung der
Biotoptypen durch Gruppe Freiraumplanung, vgl. Anlage 3, keine schiitzenwerten Strukturen
fest und kann insofern vernachlassigt werden.

Als Ausgangswert wird fiir den Eingriffsbereich intensiv genutzte (stark anthropogen Uber-
pragte) Rasenflache angesetzt, entsprechend einer Zeltwiese oder von Standplatzflachen fir
Wohnwagen.

Die Summe der Baugebiete SO 3 und SO 4 / SO 4* betragt, vgl. stadtebauliche Werte:
13.420 m?, gleichbedeutend mit 13.420 Wertpunkten gemalR Eingriffs-Bilanzierungsmodell
des Nds. Stadtetages (Fassung 2013).

Als max. zulassige Versiegelung sind anzusetzen:
13.420 m2 x 0,3 (vgl. 8 19 (4) BauNVO) = 4.030 m?2 zzgl. mdgliche Freisitze bei Kleinwo-
chenendhausern: 10 m2 x 26 Stck. = 260 m2, summarisch somit 4.300 m2.

Fur diese Flache reduziert sich der Wert um einen Punkt / m2, mithin um 4.300 Punkte ge-
mafl Modell des Nds. Stadtetages. Dazu addieren sich 200 Punkte aus der planbedingt zu-
satzlich zulassigen Versiegelung in SO 1.

Die gebietsinternen Fahrwege sind wasserdurchlassig anzulegen und insofern nicht ein-
griffserheblich. Das gilt umso mehr, da deren Umfang auch kinftig etwa dem Bestand ent-
sprechen wird.

In der Summe ergibt sich somit ein Aufwertungsbedarf von 4.500 Wertpunkten gemaf
Stadtetagsmodell.

Demgegenuber ist gebietsintern als Aufwertungsflache anzufihren:

Extensivnutzung des Brandschutzstreifens mit Kompensation und der Flache Abstandsgriin
mit Kompensation, planerisch gesichert, Entwicklung einer Sonstigen Gras- und Staudenflur
(UMS), Wertstufe 3 gemal? Stadtetagsmodell. Die Aufwertung betriige rechnerisch 2 Punkte
gegeniber dem vormaligen Zustand Campingplatznutzung, allerdings wird ein Abschlag von
einem Y2 Punkt vorgenommen, da die vormalig bereits randlagig gelegene Flache weniger in-
tensiv genutzt wurde als die Ubrigen Campingplatzflachen. Angerechnet wird der Brand-
schutzstreifen abzgl. Fahrweg am Waldrand und westlicher Fahrweg des SO4: 3.000 m2 =
plus 4.500 Punkte.

Mit dieser Mallnahme kann der planbedingte Eingriff gebietsintern ausgeglichen werden. Vo-
raussetzung ist ein Entwicklungs- und Pflegekonzept fir die Flache, zu dessen Einhaltung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz Miihlenteich* mit OBV
36



8.10 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Ziele und Standort)

Eine Bestandsicherung der bestehenden Nutzungen und eine qualitative Aufwertung der
Nutzungsmadglichkeiten missen naturgemaf im Bereich des derzeitigen Standorts erfolgen.
Eine grundsétzliche Standortdiskussion scheidet aus diesem Grunde aus.

Alternative gebietsinterne Festsetzungsmadglichkeiten drangen sich nicht auf, da die Nutzung
als Sondergebiet ,,Campingplatz / Freizeitwohnen* auch zukunftig im Plangebiet erfolgen soll.

Durch die vorliegende Planung werden lediglich erweiterte Nutzungsmadglichkeiten im beste-
henden Gebiet geschaffen.

8.11 Technische Verfahren, Regelwerke, Kenntnislicken

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzung sind im Umweltbericht Uberprift
worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung
des Bebauungsplanes vorliegen. Es wurde eine Biotoptypenkartierung erstellt. Ein Schall-
gutachten, ein Geruchsgutachten sowie ein Gutachten zum Artenschutz und eine Biotopty-
penkartierung wurden zur Entwurfsfassung in die Planung eingefligt.

Die Uberwachung der kiinftigen KompensationsmaRnahmen erfolgt sinnvollerweise durch
die Stadt Walsrode da diese infolge der raumlichen Nahe einen guten Uberblick iiber die
MalRnahmendurchfiihrung hat.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, erfolgt durch die Stadt Walsrode (Monitoring), um mdglichst
frihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen zu ergrei-
fen.

8.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine
GroRRe von ca. 5 ha und umfasst die Flaichen des bestehenden Campingplatzes ,Miihlen-
teich” zzgl. der 6ff. Zufahrtsstralle.

Ziele der Planung

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung des Fort-
bestandes des Campingplatzes als Naherholungsstandort mit erweitertem Angebot im Be-
reich des Freizeitwohnens / Dauerwohnens geschaffen werden.

Durch die Planung moéchte die Stadt Walsrode auf die veranderte Nachfrage im Bereich der
Naherholung und der Nachfrage nach erweiterten Freizeitwohnmaoglichkeiten reagieren. So-
mit kann eine Konkurrenzfahigkeit der Anlage in regionalen Umfeld gesichert werden und die
entsprechenden Voraussetzungen fir eine langfristige Tragfahigkeit der Anlage geschaffen
werden.
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Auswirkungen auf die Schutzguter
Die Belange angrenzender Schutzgebiete wurden geprift. Auswirkungen sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Aufgrund der Erhaltung der vorhandenen Gehdlze werden artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde nicht beriihrt. Ferner sind durch die geplanten Gebaude Flachen betroffen, die be-
reits derzeit als Campingplatz genutzt werden.

Erhebliche LArmauswirkungen sind durch die geplante Nutzung aufgrund der hohen Abstan-
de zu schutzwirdiger Wohnbebauung nicht zu erwarten. Zur Entwurfsfassung wurde eine
schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm und den angrenzenden Sportanlagen in
die Planung eingefligt, sowie ein Geruchsgutachten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden / Flache durch die Neuversiege-
lung im Bereich der bereits als Campingplatz genutzten Flachen lediglich kleinflachig zu er-
warten. Es ist ein Kompensationsdefizit von 4.500 Punkten auszugleichen. Dies wird durch
interne Vorgaben zur Gestaltung des Ubergangsbereichs zum dstlichen Waldrand geleistet.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Festsetzung einer ort-
lichen Versickerung minimiert. Der Erhalt der vorhandenen Gehélze mindert die Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Landschaftsbild.

Artenschutz:

Zur Entwurfsfassung wurde vom Buro Gruppe Freiraumplanung, Hannover eine Naturschutz-
fachliche Einschatzung ausgearbeitet. Die hochwertigen Biotopflachen und die Altbdume
weisen eine erhebliche Bedeutung fur die Fauna und fur Flederm&use auf. Auf dieser Grund-
lage wurden zur Entwurfsfassung entsprechend die Waldbereiche im Plangebiet, sowie die
geschuitzten Biotope abgegrenzt und festgesetzt. Um Beeintrachtigungen von Brutvogeln zu
vermeiden, ist die Baufeldfreirdumung grundsatzlich nur in der Zeit zwischen dem 01. Okto-
ber und Ende Februar 28./29.02 (aul3erhalb der Vogelbrutzeit) zulassig. Unter Beachtung der
Bauzeitenregelung und der Festsetzung der Biotopflachen werden Verbotstatbestande gem.
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht berthrt.

Planungsalternativen

Eine Bestandsicherung der bestehenden Nutzungen und eine qualitative Aufwertung der
Nutzungsmadglichkeiten missen naturgemaf im Bereich des derzeitigen Standorts erfolgen.
Eine grundséatzliche Standortdiskussion scheidet aus diesem Grunde aus, zumal sich der
Standort auch durch seine gute Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit mit dem OPNV aus-
zeichnet.

Alternative gebietsinterne Festsetzungen sind nicht notwendig, da die Nutzung als Sonder-
gebiet ,Campingplatz / Freizeitwohnen* auch zukunftig im Plangebiet erfolgen soll.
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Teil D:
10 Abwagung und Beschlussfassung

Abwagung:
Aus der Offentlichkeit liegt eine Stellungnahme vor. Der Einwanderheber weist auf eine Bau-

schuttdeponie im Bereich des Campingplatzes hin. Die Hinweise von Seiten des Einwan-
derhebers werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Die allgemeinen Hinweise werden
zur Kenntnis genommen. Ausweislich der Stellungnahme des Landkreises Heidekreis ist das
Plangebiet nicht als Altlastenverdachtsflache gefuihrt. Auswirkungen auf die Planung ergeben
sich nicht. Die Stellungnahme wird wie dargelegt bertcksichtigt. Inhaltliche Auswirkungen
ergeben sich nicht.

Von Seiten des Landkreises Heidekreis werden Hinweise zur Vorhabenbeschreibung, zu den
im VEP festgesetzten Baufeldern, zu H6hen und zur Bemaliung abgegeben. Die Hinweise
zur Vorhabenbeschreibung werden zur Kenntnis genommen. Diese wird entsprechend der
Anregung klarstellend erganzt. Dem Hinweis wird wie dargelegt gefolgt. Inhaltliche Auswir-
kungen ergeben sich nicht. Die Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden re-
daktionell angepasst. Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Hinweise zur Bema-
Rung werden zur Kenntnis genommen. Die Bemafiungen werden entsprechend geprift und
ggf. erganzt. Inhaltliche Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht. Die Hinweise zum
Hohenbezugspunkt werden zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet ist die konkrete Lage der
baulichen Anlagen derzeit noch nicht abschlieBend bestimmt. Ferner sind aufgrund der ge-
ringen zulassigen Hohe, evtl. Abweichungen, die sich aus de, Relief des bestehenden Plat-
zes ergeben, an der Stelle als stadtebaulich vertretbar anzusehen. Es wird dennoch ein klar-
stellender Hinweis in die Begrindung aufgenommen, dass die gewachsene Erdoberflache
als unterer Bezugspunkt anzunehmen ist. Es wird dariiber hinaus eine klarstellende Konkre-
tisierung des § 2 der Ortlichen Bauvorschriften vorgenommen und die maximale Hoéhe (iber
OK gewachsene Erdoberflache von 4 m erganzt.

Von Seiten des Natur- und Landschaftsschutzes werden Hinweise zur Festsetzung von 8 30
Biotopen, zur Eingriffsregelung/Bilanzierung, zu den Waldfestsetzungen und zu Pflanzungen
abgegeben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurden nach diesseitiger Auffas-
sung alle kartierten gem. § 30 BNatSchG geschutzten Biotope in der Planzeichnung erfasst
und entsprechend gesichert. Weiterer Sicherungsbedarf wird von Seiten der Stadt Walsrode
nicht erkannt. Der Hinweis wird wie dargelegt zuriickgewiesen. Inhaltliche Auswirkungen er-
geben sich nicht. Die Hinweise werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Ausweislich der
vorliegenden aktuellen Biotoptypenkartierung befindet sich im Plangebiet keine weiteren
gem. 8 30 BNatSchG geschitzte Biotope. Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich daher nicht
Es ist richtig, dass Mehrversiegelungen grundsétzlich auszugleichen sind. Gemal3 § 1la (3)
BauGB heilit es, ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen sind in der Abwagung zu bertcksichtigen®. Analoge Formulierungen finden sich in
den 88 13, 14 BNatSchG, sprich auch hier bemisst sich der Ausgleich am Begriff der Erheb-
lichkeit. Vor diesem Hintergrund ordnet die Stadt Walsrode die Situation der Fahrwege wie
folgt ein: Die Platzanlage 2018 umfasste eine Vielzahl baulicher Anlagen in ungeordneter
Lage / Verteilung tber einen Grol3teil des Areals verstreut. Jede dieser Anlagen wurde tber
eine Wegefuhrung erschlossen, ohne dass diese ein erkennbar strukturiertes System auf-
wiesen. Lediglich der von West nach Ost in die Anlage hineinfiihrende Hauptweg war (was-
serdurchlassig) befestigt. Die Situation bedingte ungeordneten Fahrverkehr und damit re-
gelmallige Belastungen / Stérungen der Frei- /Grunflachen des Platzes. Mit der vorliegenden
Planung nimmt die Stadt eine Ordnung nicht nur der Baufelder, sondern auch insbesondere
der Wege vor. Mit der eindeutigen ErschlieBungsstruktur gemafd VEP erfolgt ein Schutz der
sonstigen Flachen vor Befahren. Wie richtig angefihrt, werden alle Wege wasserdurchlassig
ausgefuhrt. In der Gesamtabwéagung der Ursprungssituation (2018) mit der planbedingten Si-
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tuation erkennt die Stadt daher keinen erheblichen Eingriff, weder in den Naturhaushalt und
schon gar nicht in das Landschaftsbild. Die Bewertung der Fahrwege gemalR Begrindung
(nicht eingriffserheblich) halt die Stadt daher aufrecht.

Die Hinweise zu den Waldbelangen werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Die Wald-
flachen im Norden werden derzeit durch die Festsetzung einer Griinflache gesichert. Unbe-
schadet Dritter werden die Flachen wie gefordert als Waldflachen festgesetzt. Dies ist als
Klarstellung anzusehen, da lediglich der tatsachliche Waldbestand festgesetzt wird. Auswir-
kungen ergeben sich nicht. Die Hinweise zur Volgelschutzhecke werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es werden entsprechende Konkretisierungen der Festsetzung redaktionell vorge-
nommen.

Von Seiten des Immissionsschutzes werden Hinweise zu militarischen Schallimmissionen
abgegeben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wurde entsprechend beteiligt und es
wurden entsprechende Hinweise in die Planung aufgenommen. Inhaltliche Auswirkungen auf
die Planung ergeben sich nicht.

Von Seiten des Fachbereiches Wasser, Boden und Abfall werden Hinweise zur Verwendung
von Ersatzbaustoffen gegeben. Die Hinweise von Seiten des Fachbereiches Wasser, Boden
und Abfall werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Es werden entsprechende Hinweise
redaktionell in die Begriindung aufgenommen. Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Von Seiten der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr weist auf
madgliche Emissionen von Bundesautonahn- und Landesstral3enverkehr hin. Die Hinweise
von Seiten der Niederséchsischen Landesbehdrde fur StrafRenbau und Verkehr werden zur
Kenntnis genommen. Es wird ein entsprechender Hinweis in die Begriindung mit aufgenom-
men.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist
auf mogliche vom Flugbetrieb ausgehende Emissionen hin. Die Hinweise von Seiten des
Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden
zur Kenntnis genommen. Es werden entsprechende Hinweise in die Begriindung mit aufge-
nommen. Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Von Seiten der Kommunal Service Bohmetal gkAOR werden Hinweise zur Abwasserbeseiti-
gung abgegeben. Die Hinweise von Seiten der Kommunal Service Bohmetal gkASR werden
insgesamt zur Kenntnis genommen. Es werden entsprechende Hinweise klarstellend in die
Begriindung aufgenommen.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie gibt Hinweise zur Erdfallgefahrdung im
Plangebiet, sowie Hinweise zum Baugrund ab. Die Hinweise zur Bodenbeschaffenheit und
zum Untergrund werden zur Kenntnis genommen. Hier werden ebenfalls entsprechende
Hinweise in die Begriindung aufgenommen. Inhaltliche Auswirkungen auf die Planung erge-
ben sich nicht.

Von Seiten des Unterhaltungsverbandes Bohme in Walsrode gibt Hinweise zu Gewasser-
randstreifen ab. Die Hinweise des Unterhaltungsverbandes Bohme in Walsrode werden ins-
gesamt zur Kenntnis genommen. Es wird ein redaktioneller Hinweis in die Begriindung auf-
genommen. Inhaltliche Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Von Seiten der Deutschen Telekom Technik GmbH werden Hinweise zu bestehenden Tele-
kommunikationslinien abgegeben. Die Hinweise von Seiten der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Es wird ein redaktioneller entsprechen-
der Hinweis in die Begrindung aufgenommen. Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich nicht.
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Von Seiten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst werden Hinweise zur
mdglichen Kampfmittelbelastung abgegeben. Die Hinweise von Seiten des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes werden zur Kenntnis genommen. Es werden entsprechende Hinweise in
die Begrindung aufgenommen. Zu beachten ist, dass das Plangebiet bereits genutzt wird
und mit der Planung keine génzlich ungenutzten Flachen im Aul3enbereich betroffen sind
sowie planungs- und nutzungsbedingt keine tiefgriindigen Eingriffe in den Boden gegeben
sein werden.

Ferner wurde eine entsprechende Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungs-dienst
in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden im Rahmen konkreter Bauantragsstellungen
entsprechend berticksichtigt.

Beschlussfassung:

Die vorliegende Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 141 ,Sonderge-
biet - Campingplatz Muhlenteich* Ortschaft Dishorn der Stadt Walsrode mit ortlichen Bau-
vorschriften, inklusive Umweltbericht und Anlage(n) wurde in der Sitzung des Rates der
Stadt Walsrode am 21.12.21 beschlossen.

Walsrode, 26.01.22

L. S.

gez. Spdring
Die Blrgermeisterin

H&P, Laatzen, November 2021
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1 Veranlassung

Die Stadt Walsrode plant die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr.141 ,Sondergebiet —
Campingplatz Mihlenteich® mit Flachen fur die Infrastruktur des Campingplatzes (SO 1), Flachen
fir Camping (SO 2) und Flachen fir die Errichtung von Wochenendhausern (SO 3). Im ndheren
und weiteren Umfeld befinden sich Stallanlagen und eine Luftbildauswertung zeigte
Weidehaltung von Rindern. Insbesondere eine groBe Tierhaltungsanlage sUdwestlich des
Campingplatzes mit Bullenmast und Kalberaufzucht, sowie dazugehdériger Nebenanlagen wie
Mistlager und Silagelager ist zu beachten.

Im Zuge der Priifung wird die AG Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
durch H&P Ingenieure GmbH aus Laatzen beauftragt, eine immissionsschutzrechtliche
Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation vorzunehmen sowie zu prifen, ob
die in der TA Luft formulierten Schutzanforderungen eingehalten werden.

Der Campingplatz befindet sich stdlich der Ortschaft Dishorn und ist von Weideflachen,
Grinland und Wald und einer groBen Stallanlage im weiteren Umfeld umgeben. Zusatzlich
werden dort Mist und Silage gelagert.

Zur Begutachtung standen zur Verfligung:

> Ubersichtskarte im MaBstab 1: 5.000,

» Réaumliche Angaben zum Bebauungsplan das Planungsbtiro H&P Ingenieure GmbH

» Angaben zur Tierhaltung der Landwirte durch Akteneinsicht beim Landkreis Heidekreis und
durch die Landwirte. Weitere Ortsdaten wurden bei Ortsbesichtigungen auf den Anlagen

zusammen mit den Betreibern gesammelt.

2 Standortsituation

Der Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet — Campingplatz Mihlenteich® befindet sich sudlich
der Ortschaft Dishorn und ist von Weideflachen, Griinland und Wald umgeben. Dem Luftbild
kann entnommen werden, dass im direkten Umfeld Weidehaltung von Mutterkihen von zwei
Viehhaltern betrieben wird. Stallanlagen werden dazu aber nicht genutzt und die Tiere befinden
sich lediglich in den Sommermonaten auf den Weideflachen. Im Mindestuntersuchungsradius
von 600 m befindet sich ein aktiver landwirtschaftlicher Betriebsstandort mit Kalberaufzucht und
Bullenmast. Ein zweiter Bullenmaststall wurde in den Sommermonaten des Jahres 2020 vom
Heidekreis genehmigt. Siudlich des geplanten Sondergebiets befindet sich die ehemalige
Hofstelle des Landwirts Harms. Herr Harms hat seine Flachen verpachtet und betreibt keine
Tierhaltung mehr. Die Flachen werden vom Landwirt Poppe in den Sommermonaten zur
Weidehaltung einer Mutterkuhherde genutzt. Auch nérdlich des geplanten Sondergebiets betreibt
der Landwirt Poppe in den Sommermonaten Weidehaltung mit einer Mutterkuhherde.



Weideflachen
Poppe

Harms, Flachen am
Poppe verpachtet

Johannmeyer

Abb. 1: Kartenausschnitt Diishorn mit landw. Betrieben

Abb.2: Bebauungsplan Nr. 141 ,,Sondergebiet — Campingplatz Miihlenteich
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3 Beschreibung der vorhandenen Stallanlagen der Landwirte in Diishorn

Zur Beurteilung der Immissionssituation erfolgte eine Ortsbesichtigung am Standort der
Tierhaltungen in Dishorn. Es wurde angesichts der Corona- Pandemie bewusst auf lokale
Besprechungen mit den Landwirten verzichtet und offene Fragen wurden im Anschluss
telefonisch geklart. Der Landwirt Johannmeyer betreibt gegenwartig einen Bullenmaststall und
einen Kéalbermaststall. Ein weiterer Bullenmaststall ist baurechtlich genehmigt. Stalle in der
Rinderhaltung werden in der Regel als frei bellftete Stélle betrieben. Das ist auch hier der Fall.
Anfallende Gllle wird unter den Stallen gelagert. Zur Lagerung von Mist sind insgesamt drei
Mistplatten vorhanden. Die Mistplatte nahe des Kélberstalles ist Gberdacht. Zur Lagerung von
Maissilage sind zwei Silagelagerplatten vorhanden.

4 Tierbesatz

Laut der von den Landwirten genannten Daten sind die in Tabelle 1 dargestellten Tierplatze
vorhanden. Die Emissionswerte sind der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 (veréffentlich 01.09.2011)
entnommen. Fir Geruchs- Emissionen werden die gesamten auf den Hofstellen befindlichen
Tierplatze und anderen Emissionsquellen berticksichtigt. Die Liftung der Stallanlagen erfolgt
mittels  freier Laftung. Die  Geruchsimmissions-Richtlinie stellt  ausschlieBlich  auf
Stallhaltungsanlagen und Geriiche emittierende Nebenanlagen ab. Weidehaltung findet daher
keine Berucksichtigung.

Die Tierplatzzahlen und Emissionsmassenstréme sind aus Datenschutzgriinden anonymisiert.
Bei berechtigtem Interesse werden die Daten gerne zur Verfugung gestellt. Die restlichen Daten
bleiben zur Nachvollziehbarkeit zuganglich.
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5.1 Ausbreitungsmodell

Far die Prognose von Geruchsimmissionen wird gemai TA Luft und den Auslegungshinweisen
das Programm Austal2000G herangezogen, bei dem es sich um eine Weiterentwicklung der im
Anhang 3 der TA Luft beschriebenen Ausbreitungsrechnung Austal2000 handelt. Der
Rechenkern des Ausbreitungsmodells ,AUSTAL2000“ wurde von dem Ing.-Biro Janicke im
Auftrag des Umweltbundesamtes (UBA) im Jahr 1998 konzipiert und wird seitdem stetig
weiterentwickelt. Der aktuelle Rechenkern, mit dem auch die belastigungsrelevanten
GeruchskenngréBen (= IGp) berechnet werden kénnen, wurde am 03.02.2009 vom UBA
freigegeben und im Internet unter der Seite www.austal2000.de veréffentlichet. Die fir den

Rechenkern entwickelte Benutzeroberflache mit der Bezeichnung ,AUSTAL View, Version 9.6.5
stammt von der Firma ArguSoft GmbH & Co KG.

Grundsatzlich besteht bei diesem Modellsystem die Méglichkeit meteorologische Daten in Form
einer reprasentativen Zeitreihe (akterm) oder als mehrjahrige Haufigkeitsverteilung von
Ausbreitungssituationen (aks) heranzuziehen. Die Verwendung von mehrjahrigen Haufig-
keitsverteilungen von Ausbreitungssituationen stellt in der Tierhaltung den Regelfall dar. Zeit-
reihen werden hingegen eingesetzt, wenn entweder entsprechende wiederkehrende Fluktu-
ationen oder Leerzeiten bei den Emissionen zu berlcksichtigen sind.

In der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange- Algorithmus nach VDI 3945 Blatt 3 verwendet.
Dabei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z. B. Schadgas- oder Geruchsstoffteilchen) simuliert
und aus der raumlichen Verteilung der Simulationsteilchen auf die Konzentration der
Spurenstoffe in der Umgebung eines Emittenten geschlossen.

Das Ergebnis ist hinsichtlich seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simulations-
teilchen abhangig. Durch die Erhéhung der Teilchenmenge kann der Fehler beliebig klein
gemacht werden.

AnschlieBend kann unter Verwendung einer reprasentativen Ausbreitungsklassenstatistik oder
Zeitreihe die absolute kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der voreingestellten
Geruchsstoffkonzentration fir im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungsflachen ermittelt
werden. Die Festlegung des Rechennetzes erfolgt bei der Wahl interner Gitter durch das
Ausbreitungsmodell und ist beeinflusst von Héhe und Ausdehnung der Quellen. Empfohlen wird
die Verwendung eines internen geschachtelten Rechennetzes.

Die Festlegung des Rechennetzes oder der Rechennetze durch Austal2000 erfolgt so, dass die
Immissionskennwerte lokal ausreichend genau ermittelt werden kdnnen. Die Ergebnisse stellen

Mittelwerte der Netzflachen dar.


http://www.austal2000.de/

5.2 Meteorologische Eingabedaten

5.2.1 Ausbreitungsklassenstatistik und Zeitreihe

Grundsatzlich besteht bei diesem Modellsystem die Méglichkeit meteorologische Daten in Form
einer reprasentativen Zeitreihe (akterm) oder als mehrjahrige Haufigkeitsverteilung von
Ausbreitungssituationen  (aks) heranzuziehen. Die Verwendung von mehrjdhrigen
Haufigkeitsverteilungen von Ausbreitungssituationen stellt in der Tierhaltung den Regelfall dar.
Zeitreinen werden hingegen eingesetzt, wenn entweder entsprechende wiederkehrende
Fluktuationen oder Leerzeiten bei den Emissionen zu berlcksichtigen sind.

Der Deutsche Wetterdienst flihrt an den Stationen seines Messnetzes routinemaiig Messungen
der wichtigsten meteorologischen Parameter durch. Fir Ausbreitungsrechnungen stehen die
Daten in Form von 3-parametrigen Ausbreitungsklassenstatistiken und Zeitreihen zur Verflgung.
In einer Ausbreitungsklassenstatistik sind die mittlere Windgeschwindigkeit und die mittlere
Windrichtung in Abhéangigkeit von der dynamischen Stabilitat der Atmosphére fir einen
langjahrigen Zeitraum (i. d. R. 10 Jahre) entsprechend der Haufigkeit ihres Auftretens aufgelistet.
Aufgrund der fehlenden zeitlichen Zuordnung der Parameter ist eine Ausbreitungsklassenstatistik
nicht fir die Simulation zeitlich variabler Stoffmassenstrome geeignet. Die Variabilitdt kann nur
mithilfe einer Zeitreihe adaquat berticksichtigt werden, sie enthélt die stindlichen Mittelwerte der
Windgeschwindigkeit und der Windrichtung sowie die Ausbreitungsklassen fir den Zeitraum
eines Jahres. Die Repréasentativitdt der Daten einer Zeitreihe, d.h. die Abweichungen vom
langjahrigen Mittel wird vom Deutschen Wetterdienst geprift.

Die Verteilung der zu untersuchenden Stoffe in der Atmosphare wird durch advektive und
turbulent diffusive Prozesse bestimmt. Ein advektiver Transport mit der mittleren Strémung
bewirkt nur eine rdumliche Verlagerung der Geruchsstoffe, mechanisch und thermisch induzierte
Turbulenz erzeugt dagegen eine Durchmischung und damit eine Verdinnung. Fir die
Ausbreitungsrechnung werden dementsprechend neben der Windgeschwindigkeit und der
Windrichtung auch Daten zur Charakterisierung der atmosphéarischen Stabilitdt benétigt. Die
Ausbreitung wéhrend der nachtlichen Ausstrahlung bei wolkenlosem Himmel und geringen
Windgeschwindigkeiten (stabile Schichtung) weicht beispielsweise deutlich von der Situation am
Tag bei hoher Einstrahlung und gréBeren Windgeschwindigkeiten (labile Schichtung) ab.

Die Windgeschwindigkeits- und Windrichtungsdaten setzen sich aus einem Anteil zur
Charakterisierung der mittleren Strémung und einer Zusatzkomponente zusammen, durch die
eine turbulente Fluktuation der Strébmung beschrieben wird. Wahrend die mittleren
Windgeschwindigkeiten und Windrichtungen dem Ausbreitungsmodell in Form von Messwerten
bereitgestellt werden mussen, die fir den jeweiligen Standort der Emittenten reprasentativ sind,
wird die Zusatzkomponente im Verlauf der Simulation fiir jedes Zeitintervall und jedes

Simulationspartikel neu berechnet.
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Die dynamische Stabilitdt ist nach den Vorgaben der VDI-Richtlinie 3782 Blatt 1 in 6
Ausbreitungsklassen nach Klug / Manier unterteilt. Die Ausbreitungsklassen beschreiben mithilfe
des Bedeckungsgrades des Himmels, der Tageszeit und der Windgeschwindigkeit auf einfache
Weise atmospharische Zustdnde mit unterschiedlicher mechanischer und thermischer

Turbulenzproduktion.

Die Bestimmung der Ausbreitungsklassen ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 2: Schema zur Bestimmung der Ausbreitungsklassen

Gesamtbedeckung in Achteln ”

far Nachtstunden

oy fir Tagesstunden ™

Windgeschwindigkeit in 10 m

Hoéhe in m/s
0/8 bis | 7/8 bis | 0/8 bis | 3/8 bis | 6/8 bis

6/8 8/8 2/8 5/8 8/8
1 und kleiner | [l v [\ IV
1,5und 2 | [l \Y% \Y) 113
2,5und 3 [l 114 A \Y 12
3,5und 4 14 14 v 1P 1P
4.5 und drliber 14 14 1P 4 1P

Bei den Fallen mit einer Gesamtbedeckung die ausschlieBlich aus hohen Wolken (Cirren)
besteht, ist von einer um 3/8 erniedrigten Gesamtbedeckung auszugehen.

%)

Far die Abgrenzungen sind Sonnenaufgang und -untergang (Ortszeit) maBgebend. Die
") Ausbreitungsklasse flr Nachtstunden wird noch fur die auf den Sonnenaufgang folgende
volle Stunde eingesetzt.

Fir den Standort Walsrode- Diishorn werden die meteorologischen Daten der Wetterstation
Soltau herangezogen. Die Daten liegen als Zeitreihe (AKT) fir den Zeitraum von 01.01.2006 bis
31.12.2006 vor. Im Datenkopf stehen die stationsbezogenen effektiven Anemometerhéhen fur
alle 6 Rauigkeitsklassen der TA Luft (2002). Damit kann AUSTAL 2000 die Windgeschwindigkeit
aus einer AKT oder AKS auf den Standort Ubertragen. Die verwendeten Zeitreihen wurden bei
der Beschaffung durch den DWD auf Repréasentativitat geprift und es wurden nur reprasentative
Zeitreihen beschafft. Der Messort Soltau liegt ca. 20 km nordnorddéstlich des zu untersuchenden
Standortes und stellt fir alle im Umfeld zur Verfligung stehenden Wetterstationen die gréBte

Ubereinstimmung dar.


http://www.deutscher-wetterdienst.de/de/wir/Geschaeftsfelder/KlimaUmwelt/Leistungen/Statistiken/Beschreibung.htm
http://www.deutscher-wetterdienst.de/de/wir/Geschaeftsfelder/KlimaUmwelt/Leistungen/Statistiken/Beschreibung.htm
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Abb. 2: Darstellung der Windrichtungsverteilung fiir die dargestellten Windgeschwindigkeiten der Station

Soltau

Abb. 3: Haufigkeitsverteilung der Ausbreitungsklassen
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5.2.2 Rauigkeit

Fidr die Simulation der Geruchsstoffausbreitung wird ein dreidimensionales Windfeld benétigt.
Das Ausbreitungsmodell berechnet dieses Windfeld mithilfe der zweidimensionalen Daten der
Ausbreitungsklassenstatistik oder Zeitreihe, die nur fiir die Verhaltnisse in der Messhéhe von 10
m Uber Grund reprasentativ sind, unter Verwendung der Rauigkeitslange. Das vertikale
Windprofil wird von der Rauigkeitslange bestimmt. Uber glatten Oberflachen, die eine kleinere
Rauigkeitslange aufweisen (z.B. Wiesen), nimmt die Windgeschwindigkeit in Bodennahe starker
mit der Hohe zu als Uber rauen Oberflachen mit einer gréBeren Rauigkeitsldnge (z.B. Wald). Die
Rauigkeitslange wird unter Rickgriff auf ein Kataster bestimmt, in dem die Werte in Abhangigkeit
von verschiedenen Gelandeoberflachen (CORINE-Klassen) eingeteilt sind. Tabelle 3 zeigt die
CORINE-Klassen mit den zugehdérigen charakteristischen Rauigkeitslangen.

Tabelle 3: Rauhigkeitslangen nach dem CORINE-Kataster

Die Rauigkeitslange ist innerhalb eines Kreises mit dem Radius der 10-fachen Hbhe einer
Emissionsquelle und darin ggf. durch eine gewichtete Flachenmittelung im Fall von
unterschiedlichen Oberflachenrauigkeiten zu bestimmen (Anhang 3, Nummer 5 der TA-Luft). Das
Merkblatt Nr. 56 ,Leitfaden zur Erstellung von Immissionsprognosen mit Austal 2000 in
Genehmigungsverfahren nach TA Luft und der Geruchsimmissions- Richtlinie geht fir

bodennahe Quellen sogar dazu tber mindestens einen 200m Radius zugrunde zu legen.
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Fur diesen Bereich weist das Corine- Kataster Uberwiegend einen Rauigkeitswert von 0,5 m aus.
Gemal Konvention der TA Luft wird dieser Rauhigkeitsbeiwert auf den Wert 0,5 gerundet. Der
Standort um die Hofstellen kann als uneinheitlich eingestuft werden. Die geplante Bauflache in
Breddorf grenzt an Wohnbebauung, Wald und an den AuBenbereich mit landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Situation kann ohne mathematische Hilfsmittel nicht sicher eingestuft
werden. Es wird daher eine Uberpriifung der zu verwendeten Rauigkeitsldnge durchgefiihrt.
Dabei werden Ublicherweise innerhalb eines Radius von 200 m die einzelnen Flachen den
entsprechenden Corine-Codes zugeordnet und so die mittlere Rauigkeitslange ermittelt. Die
ehemalige Weihnachtsbaumkultur soll zukiinftig fir Wohnbebauung genutzt werden und ist daher

mit dieser zukUnftigen Nutzung zu bertcksichtigen.

Abb. 4: Beurteilungsgebiet zur Ermittlung der Rauigkeitsldange (maBstabsfrei)

Eine konkretisierte Ermittlung der Rauigkeitslange ist in der nachfolgenden Tabelle anhand der
vorhandenen Nutzungen durchgeflhrt worden. Dazu wurden aktuelle Karten und Luftbilder

herangezogen.
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Ordnungszahl |Corine- Code Art der Nutzung FlachengoBe F m?| Rauigkeitsldnge z,| Produkt
1 311,313 Laubwalder, Mischwalder 12.937,2 1,5 19.405,8
2 311,313 Laubwalder, Mischwalder 2.926,1 1,5 4.389,2
3 311,313 Laubwalder, Mischwalder 6.521,7 1,5 9.782,6
4 311,313 Laubwalder, Mischwalder 12.610,0 1,5 18.915,0
5 112 nicht durchgdngig stadtische Pragung 12.255,9 1 12.255,9
6 112 nicht durchgdngig stadtische Pragung 12.274,9 1 12.274,9
7 112 nicht durchgangig stadtische Pragung 881,3 1 881,3
8 112 nicht durchgangig stadtische Pragung 2.991,6 1 2.991,6
9 112 nicht durchgdngig stadtische Pragung 1.005,2 1 1.005,2
10 112 nicht durchgdngig stadtische Pragung 1.510,8 1 1.510,8
11 243 Landwirtschaft und natirliche Bodenbedeckung 8.733,8 0,2 1.746,8
12 243 Landwirtschaft und natirliche Bodenbedeckung 276,4 0,2 55,3
13 122 Stralen, Eisenbahn 8.926,0 0,2 1.785,2
14 243 Landwirtschaft und natirliche Bodenbedeckung 7.912,9 0,2 1.582,6
15 243 Landwirtschaft und natirliche Bodenbedeckung 1.244,7 0,2 248,9
16 243 Landwirtschaft und natirliche Bodenbedeckung 3.891,5 0,2 778,3
17 243 Landwirtschaft und natirliche Bodenbedeckung 1.818,7 0,2 363,7
18 321, 231 Naturliches Griinland, Wiesen und Weiden 11.966,1 0,2 2.393,2
19 512 Gewadsserlaufe, Wasserflachen 14.924,7 0,1 1.492,5

Summe Fléache F = 125.609,5 Summe Produkt = | 74.452,9
ermittelter z, = 0,593

Tab. 4: Ermittlung der gewichteten arithmetischen Rauigkeitslange im Untersuchungsradius

Die jeweiligen Flachenanteile werden mit der zugeordneten Rauigkeitslange multipliziert. Das
Produkt wird dann ins Verhaltnis zur Gesamtbeurteilungsflache gesetzt. Im vorliegenden Fall
ergibt sich ein Produkt von 74.452,9 m3. Dieses wird durch die Gesamtflache im Radius 200 m
geteilt und ergibt:

74.452,9 m3/125.609,5 m? = 0,593 m Rauigkeitslange. Die vom Programm AustalView ermittelte
Rauigkeitslange von 0,5 m weicht von der gewichteten arithmetisch ermittelten Rauigkeitslange
vom 0,593 m unwesentlich ab. Gemal Rundungsregel der TA Luft fihrt das dazu, dass der Wert
von 0,593 m auf 0,5 zu runden ist.

Es wird demnach fir die Ausbreitungsberechnung geman der Rundungsregel der TA Luft mit der
Rauigkeitslange 0,5 m gerechnet.

Abhangig von der ermittelten Rauigkeitslange wird die korrigiete Anemometerhdhe flr die
zugrunde gelegte Wetterstation angepasst. Die Daten dazu hat der DWD fir
Ausbreitungsklassenstatistiken (AKS) geliefert. Bei Zeitreihen (AKT) befinden sich die
korrigierten Anemometerhéhen im Datenkopf der Datei und werden dort automatisch ausgelesen
und entsprechend implementiert.
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5.3 Datengrundlage fiir die Eingabeparameter in der Ausbreitungsrechnung

Far die Ausbreitungsberechnung werden i. d. R. tatsachlich mittels Messung festgestellte
Geruchsemissionswerte herangezogen. Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr
hohen Zeit- und Kostenaufwand erfordert und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig ist,
bedient man sich bereits bekannter Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen. Die
Emissionswerte sind flr die gangigsten Tierhaltungsarten und Verfahren in der VDI- Richtlinie
3894 Blatt 1 entnommen, die im Wesentlichen mit den Daten der TA Luft Gbereinstimmen.

Weitere Quelldaten, auf die im Rahmen der Ausbreitungsberechnung zurtickgegriffen wird, sind
u. a. die Héhe der Abluftpunkte sowie produktionsbedingte Leerzeiten, in denen keine nennens-
werten Emissionen freigesetzt werden. Eine Berlcksichtigung des Warmestromes bzw. der
Abgastemperatur erfolgt bei den vorliegenden Quellen nicht, da sie nach der TA Luft bzw. der
VDI Richtlinie 3782 Blatt 3 als kalte Quellen aufzufassen sind. Eine mechanische oder thermische
Uberhdhung unterbleibt somit bei diesen Quellen.

6. Beurteilungskriterien

6.1 Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation nach der

Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL)

Da die TA Luft in der vorliegenden Fassung keine nédheren Vorschriften enthélt, in welcher Weise
zu prufen ist, ob von einer Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die im Sinne des
§ 3 BImSchG Abs. 1 erhebliche Belastigungen darstellen, gilt in Niedersachsen seit 2001 bis zum
Erlass entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften die Verwaltungsvorschrift
zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIRL), die in novellierter Fassung
am 23.07.2009 als gem. RdErl. d. MU, d. MS, d. ML u. d. MW eingefiihrt wurde (verdffentlicht im
Nds. Mbl. Nr. 24/2006). Berechnungsgrundlage ist die aktuelle Neufassung der GIRL vom
23.07.2009, die am 09.09.2009 im Nds. Ministerialblatt veréffentlicht wurde.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die so genannte Ge-
ruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1GE/m?) herangezogen.
Die Geruchsstunde wird Uber die Immissionszeitoewertung definiert. Hierbei werden
Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde jeweils als volle
Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Gber das Jahr berilicksichtigt. Demgegeniiber
werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je Stunde) bei der
Geruchshaufigkeitsermittlung vernachlassigt. Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen
Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden
heranzuziehen und in Abhéangigkeit des jeweiligen Baugebietes den hierflir festgelegten

Immissionswerten gegenuberzustellen.
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Nach der GIRL (Stand 23.07.2009) sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG
als erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle 3 angegebenen

Immissionswerte (IW) Uberschritten werden.

Tabelle 5:Immissionsgrenzwerte fir Geruchsstoffe in Abhangigkeit von der Nutzungsart

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete, 0,10
Gewerbe-/Industriegebiete 0,15

Dorfgebiete 0,15

*

ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der voreingestellten Geruchskonzentration von
1GE/m?2in 10 % der Jahresstunden.

Sonstige Gebiete, in denen sich
Personen nicht nur vorlbergehend
aufhalten, sind nach der GIRL
entsprechend den Grundsatzen des
Planungsrechtes den o. g. Ge-
bietskategorien  bzw.  Baugebieten
zuzuordnen. Laut Anhang 3.1 der GIRL
sollen fir Campingplatze keinen
héheren Schutzanspruch als
Allgemeine Wohngebiete (WA) gelten.
Der genannte Immissionswert gilt nur fur

Abstand in m

Geruchsimmissionen verursacht durch
Abb. 5: Expositions-Wirkungsbeziehung zwischen der
Art und Intensitat von Geruchseinwirkungen und dem

der belastigungsrelevanten Kenngr6Be | Anteil der dadurch sehr stark belastigten Personen
(nach Both, 2006)

Tierhaltungsanlagen in Verbindung mit

|Gy, (siehe unten).

Far den AuBenbereich sind andere Immissionswerte heranzuziehen. In der Begriindung und den
Auslegungshinweisen zur GIRL vom 23.07.2009 wird in Bezug auf den AuBBenbereich folgendes
ausgefihrt:

Im AuBenbereich sind (Bau-) Vorhaben entsprechend § 35 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) nur
ausnahmsweise zuldssig. Ausdrlcklich aufgefiihrt werden landwirtschaftliche Betriebe.
Gleichzeitig ist das Wohnen im AuBenbereich mit einem immissionsschutzrechtlichen geringeren
Schutzanspruch verbunden. Vor diesem Hintergrund ist es mdéglich, unter Priifung der speziellen
Randbedingungen des Einzelfalles bei der Geruchsbeurteilung im AufBenbereich einen Wert bis
zu 0,25 fir landwirtschaftliche Gertiche heranzuziehen.

In dem Gemeinsamen Runderlass des ML, MS, MU und MW vom 30.05.2006 zur
Geruchsimmissions-Richtlinie hat das Land Niedersachsen in Bezug auf die
Grenzwertfestsetzung in AuBenbereichslagen folgendes festgelegt:

“In Dorfgebieten und im Auf3enbereich ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen

Betriebe einschlie3lich ihrer Entwicklungsméglichkeiten Ricksicht zu nehmen. Die Hinweise zur
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Priifung im Einzelfall gelten auch fur die Anlagen der Landwirtschaft. Unter der Voraussetzung
uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung und daraus resultierender Emissionen aus
Tierhaltungsanlagen  kénnen Immissionswerte von bis zu 20 v. H. relativer
Geruchsstundenhéufigkeit zugelassen werden.” In sehr stark landwirtschaftlich geprdgten
Regionen Niedersachsens kann in den Einzelféllen, in denen ausschlie3lich die Interessen von
Landwirten und Landwirtinnen oder Betreiberinnen und Betreiber von Tierhaltungsanlagen
untereinander bertihrt sind, ein hbherer Immissionswert zugelassen werden”.
Die geplante Sondergebietsflache wird wie ein allgemeines Wohngebiet (WA) angesprochen. Es
ist demnach fir den Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet Campingplatz - Mahlenteich® ein
zulassiger Immissionswert von 10% der Jahresstunden anzuwenden. Die Grenzwertfestsetzung
in der GIRL vom 23.07.2009 bericksichtigt auch die unterschiedliche Belastigungswirksamkeit
der von den Tierhaltungsverfahren (Rind, Schwein, Gefligel) abh&ngigen Geruchsherkinfte.
Hintergrund fir diese Regelung sind die Ergebnisse eines in den Jahren 2003 bis 2006
durchgefiihrten, umfangreichen Forschungsvorhabens zur ,Geruchsbeurteilung in der
Landwirtschaft”, das als Verbundprojekt der Bundeslander Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen
und Baden-Wiurttemberg, Mecklenburg-Vorpommern und Sachsen durchgefihrt wurde. Ziel
dieses sog ,Funf-Lander-Projektes® war es, die Grundlagen fir ein spezifisches
Beurteilungssystem fur Geruchsimmissionen im Umfeld von Tierhaltungsanlagen auf Basis
systematischer Belastungs- und Belastigungsuntersuchungen zu entwickeln (BOTH, 2006;
GIRL-Expertengremium, 2007). Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass die
Geruchsqualitat ,Rind“ kaum belastigend wirkt, gefolgt von der Geruchsqualitat ,Schwein®. Eine
demgegeniber deutlich starkere Belastigungswirkung geht von der Geruchsqualitat ,,Gefliigel” in
der Form der Gefligelmast aus (s. Abb. 4).
Diese Untersuchungsergebnisse fanden auch ihren Niederschlag in der Uberarbeiten Fassung
der GIRL, die 09.09.2009 im Nds. Ministerialblatt veréffentlicht wurde. Sie sieht im Falle der
Beurteilung von Geruchsimmissionen, verursacht durch Tierhaltungsanlagen, vor, dass eine
belastigungsrelevante KenngréBe |G, zu berechnen wund anschlieBend mit den
Immissions(grenz)werten zu vergleichen ist.
FUr die Berechnung der beléstigungsrelevanten KenngréBBe I1Gy soll die Gesamtbelastung |G mit
dem Faktor fgesamt multipliziert werden:

IGb = IG * fgesamt
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Tabelle 6: Gewichtungsfaktoren f fiir die einzelnen Tierarten ( GIRL 2009)

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f

Mastgefliigel 1,5
(Puten, Masth&hnchen)

Mastschweine, Sauen 0,75
(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mastschweinen bzw.
unter Berlicksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fiir
eine entsprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkihe mit Jungtieren 0,5
(einschl. Mastbullen und Kélbermast, sofern diese zur
Geruchsimmissionsbelastung nur unwesentlich beitragen)

Far Tierarten, die nicht in Tabelle 5 enthalten sind, ist der Gewichtungsfaktor 1 einzusetzen. Die
Milchviehhaltung inklusive Bullenmast, Rinderaufzucht und Maissilagelagerung wird mit dem
Faktor 0,5 versehen.

7. Ergebnisse

Die Berechnung der Geruchsimmission soll nach der GIRL auf quadratischen Beurteilungs-
flachen erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von diesem
StandardmafB kénnen geringere RastergréBen — bis hin zu Punktbetrachtungen — gewahlt
werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung
innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen. Dies ist
h&ufig in landwirtschaftlich gepragten Bereichen anzutreffen. Wie bereits oben ausgefihrt, ist das
»Sondergebiet Campingplatz — Muhlenteich® wie ein allgemeines Wohngebiet anzusprechen.

Es wird daher davon ausgegangen, dass hier ein zuldssiger Immissionswert von 10%
Geruchsstundenhaufigkeit an auf den Flachen inklusive maéglicher AuBenwohnbereiche
(Terrasse etc.) zulassig ist. Auf den geplanten Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet
Campingplatz — Muahlenteich“ wirken Geruchshaufigkeiten von im Maximum 4,9 % auf die
Flachen ein. Es ist daher nicht zu erwarten, dass hier Probleme im Nebeneinander von Wohnen
und der Tierhaltung eintreten werden.

71 Entwicklungsmaéglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe

In diesem Abschnitt wird auf mégliche Entwicklungsabsichten und Entwicklungsmdglichkeiten
der landwirtschaftlichen Betriebe im Untersuchungsradius von 600 m eingegangen.
Grundsatzlich kann es immer dazu kommen, dass nicht das Sondergebiet auf mdgliche
StallbaumaBnahmen erstlimitierend wirkt, sondern bereits im Umfeld der Stallanlage befindliche
Wohnh&user.
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Der Landwirt Johannmeyer wurde nach méglichen Erweiterungsabsichten gefragt. Der Betrieb
ist gegenwartig mit der Realisierung des aktuell genehmigten Stallneubaus beschéftigt und plant
derzeit keine weiteren Bauten. Das kann sich aber in der Zukunft andern. Ausgehend von den
prognostizierten Geruchsimmissionen kdnnte der Betrieb seinen Tierbestand inklusive der
Nebenanlagen unter aktuellen rechtlichen Rahmenbedingung noch einmal verdoppeln.

8. Zusammenfassung

Die Stadt Walsrode plant die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Sondergebiet —
Campingplatz  Muhlenteich® Die AG Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen wurde im Zuge der Uberpriifung des Vorhabens durch das Planungsbiiro H&P
Ingenieure GmbH beauftragt, eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung der zu erwartenden
Geruchssituation nach MaBgaben der TA Luft bzw. GIRL vorzunehmen.

Unter Bericksichtigung der genannten landwirtschaftlichen Betriebe werden die zulassigen
Immissionswerte von 10% fur Wohngebiete eingehalten. Der maximal prognostizierte
Immissionswert liegt bei 4,9% der Jahresstunden. Das geplante Sondergebiet wirkt sich nicht
erstlimitierend auf die landwirtschaftlichen Betriebe aus. Es ist daher aus immissionsrechtlicher
Sicht nicht zu erwarten, dass durch die verursachten Geruchsimmissionen auf den Flachen des
Campingplatzes im Bebauungsplan Nr. 141 ,Sondergebiet - Campingplatz Muahlenteich®

schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen hervorgerufen werden.

Thomas Wagner
Fachbereich 3.12 - Arbeitsgebiet Immissionsschutz



19

9. Literaturverzeichnis / Schrifttum

AEL (1991): Rechenschema firr das Klima in Stéllen unter Berlicksichtigung der DIN 18910.
Arbeitsblatt 17.

Arends, F. (2006): Berlcksichtigung der Abluftreinigung bei der Genehmigung. KTBL-Schrift 451
Abluftreinigung fur Tierhaltungsanlagen

Arends, F. (2015): Sachgerechte Berlcksichtigung von  Vorbelastungen bei
Ausbreitungsrechnungen. In: Geriiche in der Umwelt; VDI-Berichte, Band 2252;
Tagungsband zur 6. VDI-Tagung Gerlche in der Umwelt, Karlsruhe 2015, Seite 63-69.

Baugesetzbuch (BauGB 2015): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Brakel, van C.E.P., G.B.C. Backus und N. Verdoes (1997): Cost of New Housing Systems for
Pigs with Low Ammonia Emission. In: Voermans, J.A.M. and G.J. Monteny Ammonia
and odour emissions from animal production facilities. Proceedings, Vinkeloord,
NL.Volume |, 691-697

De Boede, M.J.C. (1991): Odour and ammonia emissions form manure storage. In: Nielsen, Voor-
burg u. L'Hermite Odour and Ammonia Emissions from livestock farming. Elsevier, 59-
66, London

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG 2013): Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange. Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Méarz 2017 (BGBI. | S. 626)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.Oktober 2016
(BGBI. | S. 2258) ge&ndert worden ist

DIN 18910-1 (2004): Warmeschutz geschlossener Stélle — Warmedammung und Luftung — Teil
1: Planungs- und Berechnungsgrundlagen fir geschlossene zwangsbellftete Stélle.
Normen-Download-Beuth-DLG e.V.

Drachenfels, O. v. (2016): Kartierschllssel flr Biotoptypen in Niedersachsen. Naturschutz- und
Landschaftspflege in Niedersachsen A/4 (Hersg.: Nieders. Landesamt fir Okologie)

Eerden, v.d. L., Perez-Soba, M., Pikaar, P. Warmelink, Franzaring, J. und T. Dueck (2000):
Vergelijking van effectrisco’s van gereduceers en geoxideerd stikstof. Plant Research
International B.V., Rapport 26. Wageningen. 60 S.

Erlass des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt und Klimaschutz, Berechnung der
Stickstoffdeposition im Rahmen der Ausbreitungsrechnung nach TA Luft vom
17.06.2013

Gartner, A, Gessner, A, Miller, G, Both, R (2009): Ermittlung der Geruchsemissionen einer Hahn-
chenmastanlage: Gefahrstoffe, Reinhaltung der Luft Nr. 11/12, S. 485 ff.



20

Gemeinsamer Runderlass des MU und des ML (2012), 404/406-64120-27, Durchfihrung des
immissionsschutzrechtlichen  Genehmigungsverfahrens; hier:  Schutz  stickstoff-
empfindlicher Wald-, Moor- und Heideékosysteme, Hinweise flr die Durchfihrung der
Sonderfallprifung nach Nummer 4.8 TA Luft, Niedersachsisches Ministerialblatt Nr. 29
vom 01.08.2012, S. 662-664.

Gemeinsamer Runderlass des MU u. d. ML (2013), Durchfihrung immissionsschutz-rechtlicher
Genehmigungsverfahren; Abluftreinigungsanlagen in Schweinehaltungs-anlagen und
Anlagen fir Mastgefligel sowie Bioaerosolproblematik in  Schweine- und
Gefligelhaltungsanlagen, Niedersachsisches Ministerialblatt 2013, Nr. 29, S 561 vom
02.05.2013, geandert durch Verw.-Vorschrift vom 23.09.2015 (Nds. MBI. 2015, Nr. 36,
S. 1226)

Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BauGBauAndG) vom 11.06.2013 BGBI. | S.
1548.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPQG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

Hadwiger-Fangmeier, A. u.a. (1992): Ammoniak in der bodennahen Atmosphére-Emission,
Immissionen und Auswirkungen auf terrestrische Okosysteme. Literaturstudie, MURL

Isermann, K. (2002): Die Stickstoffflisse im Ern&hrungsbereich von Deutschland unter
besonderer Berilcksichtigung der Landwirtschaft. KTBL (Hrsg.): Emissionen der
Tierhaltung. 30-48. Darmstadt.

Janicke L, Janicke U (2003) Entwicklung eines modellgestitzten Beurteilungssystems flr den
anlagenbezogenen Immissionsschutz. Bericht vom Februar 2003 (Férderkennzeichen
(UFOPLAN) 20043256).

Janicke L, Janicke U (2004) Weiterentwicklung eines diagnostischen Windfeldmodells fir den
anlagenbezogenen Immissionsschutz. Bericht vom Oktober 2004 (Férderkennzeichen
UFOPLAN) 20343256).

Kroodsma, -W. u. Ehlhardt, D.A. (1990): Technische Lésungen zur Reduzierung der Ammoniak-
emission aus Gefligelstéllen. VDI/KTBL-Symposium, S. 188-195

Krupa, S.V. (2003): Effects of atmospheric ammonia on terrestrial vegetation: a review.
Environmental Pollution 124. 179-221.

Krhager, T. und Nipkow, M. (2015): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten
Brutvbgel. Niedersachsisches Landesamt fir Okologie (Hrsg.): Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 8. Fassung, Stand: 2015, Hannover.

KTBL (2006): Handhabung der TA Luft bei Tierhaltungsanlagen — Ein Wegweiser fur die Praxis,
KTBL-Schrift 447, Darmstadt

Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) (2008): Entwurf der Geruchsimmissions-Richtlinie
in der vom LAl auf seiner Sitzung am 29.02.2008 beschlossenen Fassung

Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) (2012): Leitfaden zur Ermittlung und Bewertung von
Stickstoffeintragen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz;
Langfassung, Stand: 1. Marz 2012

Lohmeyer et. al (1999): Modellierung der Geruchs- und Ammoniakausbreitung aus
Tierhaltungsanlagen im Nahbereich



21

LROP (2017): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (2006) Leitfaden zur Erstellung von Immissionsprognosen mit
Austal2000 in Genehmigungsverfahren nach TA Luft und der Geruchs-
Immissionsrichtlinie. Merkblatt 56, Essen.

Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (2006) Hrsg.): Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft — Bericht
zu Expositions-Wirkungsbeziehungen, Geruchshaufigkeit, Intensitat, Hedonik und
Polaritatsprofilen, Materialien 73

Ministerium far Umwelt, Energie und Klimaschutz des Landes Niedersachsen (2012): Gem.
RdErl.  vom  01.08.2012:  Durchfihrung des  immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens; hier: Schutz stickstoffempfindlicher Wald-, Moor- und
Heidedkosysteme, Hinweise fir die Durchfihrung der Sonderfallprifung nach Nummer
4.8 TA Luft (S. 662)

Mohr, K. (2001): Stickstoffimmissionen in Nordwestdeutschland - Untersuchungen zu den
Okologischen Auswirkungen auf Kiefernforsten und Mdéglichkeiten der Bioindikation.
Dissertation Universitat Oldenburg. http//www.bis-uni.oldenburg.de. 182 S.

Mohr, K., Meesenburg, H. und U. Dammgen (2003): Bestimmung von Ammoniakeintragen aus
der Luft und deren Wirkungen auf Waldékosysteme. FE-Vorhaben des
Umweltbundesamtes. Foérdernr.: 20088213.

Mohr, K., H. Meesenburg, B. Horvath, K.J. Meiwes, S. Schaaf, U. Dammgen (2005): Bestimmung
von Ammoniak-Eintrdgen aus der Luft und deren Wirkungen auf Walddkosysteme
(ANSWER-Projekt). Dammgen, U. (Hrsg.): Landbauforschung Vélkenrode Sonderheft
279. 113 S.

Nagel H.-D. & H.D. Gregor (1999): Okologische Belastungsgrenzen — Critical loads & levels.
Berlin Heidelberg 1999.

Neunte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
das Genehmigungsverfahren — 9. BImSchV 1992): 9. BImSchV in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Mai 1992, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882).

Oldenburg, J. (1989): Geruchs- und Ammoniak-Emission aus der Tierhaltung. KTBL-Schrift 333,
Landwirtschaftsverlag GmbH Munster-Hiltrup (Westf.).

Pfeiffer, A., Steffens, G. und F. Arends (1996): Emissionsmindernde Techniken im Stallbereich.
Resultate und Beratungsempfehlungen aus einem Ziel 5b-Projekt flir die Mastschweine-
und Milchviehhaltung.

Regeling ammoniak en veehouderij: Geldend van 13.12.2017 t/m heden; de Minister van
Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer, handelende in
overeenstemming met de Minister van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij.

Staatscourant (2015): Regeling van de Staatssecretaris van Infrastructuur en Milieu van 24 Juni
2015, Nr. IENM/BSK-2015/115906, tot wijziging van de Regeling ammoniak en ve-
ehouderij

Sucker, K.; F. Miller und R. Both (2006): Geruchsbeurteilungen in der Landwirtschaft. Bericht
zur Expositions- Wirkungsbeziehungen, Geruchshaufigkeit, Intensitat, Hedonik und
Polaritatenprofilen. Materialien 73. Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, Essen



22

Strauch, D., (1991): Wirtschaftsdlinger als Vektor fir Infektionserreger. Dtsch. Tierarztl. Wschr.
98, S. 265-268.

Takai, H., Pedersen,S., Johnsen, J.O., Metz, J.H.M., Groot Koerkamp, P.W.G., Uenk, G.H.,
Phillips, V.R., Holden, M.R., Sneath, R.W., Short, J.L., White, R.P., Hartung, J., Seedorf,
J., Schréder, M., Linkert, K.-H-, Wathes, C.M. (1998): Concentrations and emissions of
airborne dust in livestock buildings in northern Europe. Journal of Agricultural
Engineering Research 70, s. 59-77

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft 2002): Erste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 30.07.2002. GMBI.
2002, Heft 25 - 29, S. 511 — 605.

UBA (Hrsg., 1995): Wirkungskomplex Stickstoff und Wald. Executive Summary. UBA - Berichte
232 S. 3-8. Berlin.

van Dobben, H. F., Bobbink, R., Bal, D. en van Hinsberg, A. (2012): Overzicht van kritische
depositiewaarden voor stikstof, toegepastop habitattypen en leefgebieden van Natura
2000.
Wageningen, Alterra, Alterra-rapport 2397 2397. 68 balz.; 1 fig.; 3 tab.; 21 ref.

VDI-Richtlinie 3782 (2006): VDI-Richtlinie 3782, Blatt 5, Ausgabe: 2006-04, Umwelt-meteorologie
— Atmospharische Ausbreitungsmodelle - Depositionsparameter.

Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen. Gem. RdErl.
d. MU, d. MS, d. ML u. d. MW v. 23.07.2009, -33-40500 / 201.2, VORIS 28500, Nds.
MBI. Nr. 36/2009

Verein Deutscher Ingenieure (Hrsg.) (1992): VDI-Richtlinie 3882, Blatt 1: Olfaktometrie — Bestim-
mung der Geruchsintensitat. VDI-Handbuch Reinhaltung der Luft, Band 1, VDI-Verlag
Dusseldorf.

Verein Deutscher Ingenieure (Hrsg.) (1992): VDI-Richtlinie 3882, Blatt 2: Olfaktometrie — Bestim-
mung der hedonischen Geruchswirkung. VDI-Handbuch Reinhaltung der Luft, Band 1,
VDI-Verlag Dusseldorf.

Verein Deutscher Ingenieure (Hrsg.) (2000): VDI-Richtlinie 3945, Blatt 3: Umweltmeteorologie,
Atmospharische Ausbreitungsmodelle. Partikelmodell, VDI-Verlag Disseldorf

Verein Deutscher Ingenieure (Hrsg.) (2010) VDI-Richtlinie 3783, Blatt 13: Umweltmeteorologie —
Qualitatssicherung in der Immissionsprognose — Ausbreitungsrechnung gem. TA Luft

Verein Deutscher Ingenieure (Hrsg.) (2014) VDI Richtlinie 4250, Blatt 1, Ausgabe August 2014

Bioaerosole und biologische Agenzien - Umweltmedizinische Bewertung von
Bioaerosol-Immissionen - Wirkungen mikrobieller Luftverunreinigungen auf den
Menschen

Verein Deutscher Ingenieure (Hrsg.) (2011): VDI 3894, Blatt 1, Ausgabe: September 2011,
Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen; Haltungsverfahren und
Emissionen Schweine, Rinder, Gefligel, Pferde

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbedurftige Anlagen — 4. BImSchV): in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02. Mai 2013 zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. Januar 2017
(BGBI. | S. 42).



23
Anhang A

Olfaktometrie

Messungen zur Bestimmung von Geruchsstoffkonzentrationen erfolgen gemas der GIRL nach
den Vorschriften und MaBgaben der VDI-Richtlinie 3381 - Olfaktometrie — Geruchs-
schwellenbestimmung — Blatt 1 — 4. Bei der Olfaktometrie handelt es sich um eine kontrollierte
Darbietung von Geruchstragern und die Erfassung der dadurch beim Menschen hervorgerufenen
Sinnesempfindungen. Sie dient einerseits der Bestimmung des menschlichen

Geruchsvermdégens andererseits der Bestimmung unbekannter Geruchskonzentration.

Die Durchfuhrung von Messungen zur Bestimmung von Geruchskonzentrationen beginnt mit der
Probenahme und Erfassung der Randbedingung. Wahrend der Probenahme wird die Luftfeuchte
und AuBBentemperatur mit Hilfe eines Thermo Hygrografen (Nr. 252, Firma Lambrecht, Géttingen)
aufgezeichnet. Windgeschwindigkeit und —richtung werden, sofern von Relevanz, mit einem
mechanischen Windschreiber nach Wélfe (Nr. 1482, der Firma Lambrecht, Géttingen) an einem
représentativen Ort in N&he des untersuchten Emittenten erfasst. Die Abgas- oder
Ablufttemperatur wird mit einem Thermo-Anemometer (L. Nr. 3025-700803 der Firma Thies-
wallec) ermittelt oder aus anlagenseitigen Messeinrichtungen abgegriffen.

Der Betriebszustand der emittierenden Anlage/Quelle wird dokumentiert. Die Ermittlung des Ab-
gas-/Abluftvolumenstromes wird mit Hilfe eines Uber die Zeit integrierend messenden Fligel-
radanemometers DVA 30 VT (Nr. 41338 der Firma Airflow, Rheinbach) oder aus Angaben Uber
die anlagenseitig eingesetzte Technik durchgeflhrt.

Die Geruchsprobenahme erfolgt auf statische Weise mit dem Probenahmegerat nach Man-
nebeck mittels Unterdruckabsaugung in PET-Beuteln (Melitta® -Bratschlauch). Hierbei handelt
es sich um geruchsneutrale und anndhernd diffusionsdichte Probenbeutel. Als Ansaugleitungen
fir das Probenahmegerat dienen Teflonschlauche. Je Betriebszustand und Emissionsquelle

werden mindestens 3 Proben genommen.

Die an der Emissionsquelle gewonnenen Proben werden noch am gleichen Tag im Geruchslabor
der LUFA Nord-West mit Hilfe eines Olfaktometers (Mannebeck TO6-H4P) mit Verdiinnung nach
dem Gasstrahlprinzip analysiert.

Der Probandenpool (ca. 15 Personen) setzt sich aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der LUFA
zusammen, die sich regelmaBig hinsichtlich ihres Geruchsempfindens Probandeneignungstests
unterziehen, um zu kontrollieren, ob ihr Geruchssinn als ,normal“ einzustufen ist. Nur solche

Probanden, die innerhalb der einzuhaltenden Grenzen liegen, die fir n-Butanol und H>S genannt
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sind, nehmen an der olfaktometrischen Analyse teil. Die Ergebnisse der Eignungstests werden

in einer Karte dokumentiert.

Die Analyse erfolgt nach dem so genannten Limitverfahren. Zunachst wird den Probanden
synthetische Luft dargeboten, um dann ausgehend von einem fiir die Probanden unbekannten
Zeitpunkt Riechproben mit sukzessiv zunehmender Konzentrationsstufe darzubieten. Der
jeweilige Proband teilt per Knopfdruck dem im Olfaktometer integrierten Computer mit, wenn er
eine geruchliche Veranderung gegenuber der Vergleichsluft wahrnimmt oder nicht (Ja-Nein-
Methode). Nach zwei positiv aufeinander folgenden Antworten wird die Messreihe des jeweiligen
Probanden abgebrochen. Fir jede durchgefiihrte Messreihe wird der Umschlagpunkt (Zu) aus
dem geometrischen Mittel der Verdlinnung der letzten negativen und der beiden ersten positiven
Antworten bestimmt. Die Probanden flihren von der Geruchsprobe jeweils mindestens drei
Messreihen durch. Aus den Logarithmen der Umschlagpunkte werden der arithmetische
Mittelwert (M) und seine Standardabweichung (S) gebildet. Der Mittelwert als Potenz von 10
ergibt den Z oder Z (s0) — Wert, der die Geruchsstoffkonzentration angibt.
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Anhange

Karte 1:5.000

Ermittlung der Rauigkeitslange
Rechenlaufprotokoll

Geruchshéaufigkeiten in Rasterdarstellung
im MaBBstab 1:2.500 im 16 m Raster

und

Isolinien- Darstellung als Ubersichts- Darstellung
im Mafstab 1:5.000
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftsgrafik 1:5000
Niedersachsen

Gemeinde:  Walsrode, Stadt
Gemarkung: Duishorn
Flur: 3 Flurstick: 293/6

Prasentation der Liegenschaften

Erstellt am 27.10.2020

N = 5853686
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einen zusatzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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PROJEKT-TITEL:
Dueshorn_B_Plan_141_Campingplat

BEMERKUNGEN: FIRMENNAME:
Stadt Walsrode Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Ortschaft Dushorn
EINHEITEN: BEARBEITER:

Bebauungsplan Nr. 141 :
»Sondergebiet - Campingplatz Dipl. Ing. (FH) Thomas
Miihlenteich® Wagner

QUELLEN: MARSTAB: 1:2.500
Ermittlung der Rauigkeitslange

8 0 0,05 km
AUSGABE-TYP: PROJEKT-NR.:
ODOR ASW

AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft D:\Austal_Projekte\2020\Dueshorn\Dueshorn_B_Plan_141\Dueshorn_B_Plan_141.aus



2020-12-30 13:32:34 AUSTAL2000 gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-X

Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2002-2014
Copyright (c) Ing.-Biro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Modified by Petersen+Kade Software , 2014-09-09

Arbeitsverzeichnis:
D:/Austal_Projekte/2020/Dueshorn/bueshorn_B_Plan_141/erg0008

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-10 09:06:28
Das Programm lauft auf dem Rechner "LWK-OL-AUSTAL12".

view\ModeTls\austal2000.settings"

Beginn der Eingabe
> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL

> ti "Dueshorn_B_Plan_141_cCampingplat" 'Projekt-Titel

> ux 32543025 'x-Koordinate des Bezugspunktes

> uy 5852861 'y-Koordinate des Bezugspunktes

> z0 0.50 'Rauigkeitsldnge

> qs 2 'Qualitatsstufe

> az soltau2010.AKTERM

> xq -216.18 -262.71 -230.26 -198.06 -281.96 -278.89

-199.10 -193.63

> yq -447.60 -471.20 -452.49 -439.42 -466.00 -473.62

-447 .92 -463.35

> hgq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00

> ag 16.71 48.00 14.66 40.17 39.40 50.78

0.00 0.00

> bg 8.25 12.00 8.54 27.19 27.07 16.11

14.50 12.50

> cq 0.00 0.00 0.00 10.00 10.00 8.50

3.00 .00

> wq 17.34 279.11 18.73 18.22 8.11 279.31

-161.08 -159.72

> vq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00

> dgq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00

> qq 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

0.000 0.000

> sq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00

> 1gq 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

0.0000 0.0000

> rq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00

> tq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00

> odor_050 405 1728 405 1440 1440 228
130.5 112.5

> 8dor_100 0 0 0 0 0

Ende der Eingabe

Anzahl CPUs: 8

Die Hohe hqg der Quelle 1 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hg der Quelle 2 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hqg der Quelle 3 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hg der Quelle 4 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hqg der Quelle 5 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hg der Quelle 6 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 7 betrdgt weniger als 10 m.
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Die Hohe hg der Quelle 8 betrdgt weniger als 10 m.
ggst1egung des Rechennetzes:
16

x0 -1280
nx 132
y0 -1504
ny 131
nz 19
AKTerm

"D:/Austal_Projekte/2020/Dueshorn/Dueshorn_B_Plan_141/erg0008/so1tau2010.AKTERM"
mit 8760 zeilen, Format 3

Es wird die Anemometerhdhe ha=18.4 m verwendet.

verfiligbarkeit der AKTerm-Daten 100.0 %.

Prifsumme AUSTAL 524c519f
Prifsumme TALDIA 6a50af80
Prifsumme VDISP 3d55c8b9
Prifsumme SETTINGS fdd2774f
Prifsumme AKTerm 6de3648d

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"

TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiltig: 0)

TMT: Datei
"D:/Austal_Projekte/2020/Dueshorn/bDueshorn_B_Plan_141/erg0008/odor-j00z"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austal_Projekte/2020/Dueshorn/bDueshorn_B_Plan_141/erg0008/odor-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_050"

TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiltig: 0)

TMT: Datei
"D:/Austal_Projekte/2020/Dueshorn/bDueshorn_B_Plan_141/erg0008/odor_050-j00z"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austal_Projekte/2020/Dueshorn/bDueshorn_B_Plan_141/erg0008/odor_050-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_100"

TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiltig: 0)

TMT: Datei
"D:/Austal_Projekte/2020/Dueshorn/Dueshorn_B_Plan_141/erg0008/odor_100-j00z"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austal_Projekte/2020/Dueshorn/bDueshorn_B_Plan_141/erg0008/odor_100-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000_2.6.11-WI-Xx.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder_mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die_im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR J00 : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= -280 m, y= -456 m ( 63, 66)
ODOR_050 300 : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= -280 m, y= -456 m ( 63, 66)
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ODOR_100 300 : 0.0 % / .0)
ODOR_MOD 300 : 50.0 % (+/- ? ) bei x= -280 m, y= -456 m ( 63, 66)

2020-12-30 14:01:59 AUSTAL2000 beendet.
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Anlage 3

Campingplatz Dishorn
Naturschutzfachliche Einschatzung- Entwurfsstand -

NATURSCHUTZFACHLICHE EINSCHATZUNG ZU VEGETATION, FAUNA UND DER
GEWASSER AUF DEM CAMPINGPLATZ ,,MUHLENTEICH® IN DUSHORN.

Bei einer Gelandebegehung in Dishorn bei Walsrode am 17. August 2020 wurden die Bio-
toptypen auf dem Campingplatz ,Muhlenteich® erfasst. Anschlieliend wurden die Biotoptypen
nach Nutzungs- und Strukturtypen gruppiert und in einer vereinfachten Karte nach Wertigkeit
sortiert dargestellt (Abb. 1). Die vegetationskundlichen Merkmale der jeweiligen Gruppen
werden im Folgenden beschrieben und auf ihre Schutzwirdigkeit nach BNatSchG hingewiesen.
Die Erfassung und Beschreibung der Flora erfolgte in Anlehnung an den ,Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels, 2020) 1. Faunistisch interessante Aspekte des
Untersuchungsgebietes mit artenschutzrechtlicher Relevanz sind, sofern sie in den einzelnen
Biotoptypen offensichtlich vorhanden bzw. herleitbar waren, am Ende des Textes zu finden.

SCHUTZWURDIGE BIOTOPTYPEN NACH § 30 BNATSCHG

Erlen-Bruchwald

Im Norden des Untersuchungsgebietes befinden sich artenreiche Waldstrukturen. Der Uberwie-
gende Teil der erfassten Arten weist auf den Biotoptypen ,Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher
Standorte* (WAR) hin, welcher als Bruchwald (8§ 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG) geschutzt ist.

Der westliche Teil dieses Erlenbruchwalds kann wesentlich weniger Feuchtezeiger vorweisen
und ist offenbar starker von Entwasserung beeinflusst. Dennoch sind auch hier, insbesondere
entlang des Grabens, Arten feuchter, nahrstoffreicher Standorte zu finden.

Einzelne erfasste Arten im dstlichen Untersuchungsgebiet, wie z.B. Bitteres Schaumkraut oder
Rote Johannisbeere deuten auf die Gruppe der WE-Biotope (,Erlen- und Eschenwald der Auen
und Quellbereiche®) hin. Walder dieser Erfassungseinheit sind als Auwald oder Sumpfwald (§
30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG geschutzt und kénnen dem prioritdren LRT 91EO ,Auenwalder mit
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)“ zugeord-
net werden.

Da beide Erfassungseinheiten nach (8§ 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG) geschiitzt sind, ist es fur die
Festlegung des Schutzstatus nicht von Belang, welcher Biotoptyp Gberwiegt. Sollte die Absicht
bestehen die Zuordnung zum FFH-LRT festzusetzen, ist bei einem Ortstermin der Ursprung des
Bodenwassers zu ermitteln, da sich dieser weder anhand der Kartenserver ,Umweltkarten
Niedersachsen“ noch anhand der Luftbilder zurlickverfolgen lasst?.

Insel /Bruchwald

Die Insel im Mduhlenteich ist ca. 1.300 m2 gro3 und durch ein abwechslungsreiches welliges
Relief gekennzeichnet. Baum- und Straucharten sind Hange- und Moor-Birke, Vogelbeere,
vereinzelt Schwarz-Erle und jingere Eichen. Die Krautschicht spricht an einigen Stellen fir
einen ,Birken-Bruchwald“ (WB) welcher sukzessive in einen ,Bodensauren Eichenmischwald®

1 DRACHENFELS, O. v. (2020): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten
Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Februar 2020
2 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Campingplatz Dishorn
Naturschutzfachliche Einschatzung- Entwurfsstand -

(WQ) Ubergeht. Dieser Birken-Bruchwald ist als Sumpfwald nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG
geschutzt.

Naturnaher Bach

Der zum Zeitpunkt der Erfassung schnell flieRende Bach fiihrt klares, rétlich gefarbtes Wasser
und hat eine schlammige Sohle aus organischem Material. Die spéarliche Wasservegetation
besteht insbesondere in den langsam flieBenden Bereichen aus Glyceria fluitans, Lemna minor
und Potamogeton natans Der Bach wird dem Biotoptypen ,Naturnaher Geestbach mit Kiessub-
strat“ /,Naturnaher Bach mit organischem Substrat* (FBG/FBO) zugeordnet und ist nach § 30
Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG als naturnahes flieBendes Binnengewéasser geschuitzt. Zahlreiche
kleinere Zulaufe flieRen insbesondere aus dem nérdlich gelegenen Erlen-Bruchwald hinzu.

Naturnaher Stauteich

Der Uferbereich des Stauteichs bietet beinahe tber die gesamte Lange der Uferbéschung einen
mehr oder weniger flachig ausgedehnten Verlandungsbereich mit breitem Artenspektrum und
abwechslungsreichen Strukturen. Der schmale Uferbereich bei den Stellplatzen ist durch
einzelne Birken, Erlen und Eichen gekennzeichnet. Im nordéstlichen Bereich der Insel ist ein
Weiden-Sumpfgebisch mit Verlandungsrohricht zu finden.

Das offene Gewasser wird dem Biotoptypen ,Naturnaher nahrstoffreicher Stauteich/-see“ (SES)
zugewiesen. Der Uferbereich weist Kennarten unterschiedlicher Feuchtgebiets-Biotoptypen auf
und kann zusammenfassend als ,Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit
Rohricht* (VER) beschrieben werden. Vorkommende Arten im und am Gewasser sind Fluss-
Ampfer, Einfacher und Astiger Igelkolben, Gelbe Teichrose, Breitblattriger Rohrkolben, Wald-
Simse, Winkel-Segge, Zottiges Weidenrdschen, etc.

Der Teich und seine Uferbereiche sind als naturnahe Verlandungsbereiche stehender Binnen-
gewasser (8 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) und als Rohrichte (ebd., Nr. 2) geschitzt. Die kleinere
Insel wird aufgrund ihrer jungen Verbuschung und dem hohen Anteil an Verlandungsvegetation
noch dem Gewasser zugeordnet.

Nahrstoffreicher Sumpf

Insgesamt kann das Teilgebiet, welches im Norden an den Campingplatz anschlief3t, anhand
der Artenvorkommen dem Biotoptypen ,Sonstiger nahrstoffreicher Sumpf‘ (NSR) zugeordnet
werden. Dieser und ist nach 830 BNatSchG geschitzt. Es ist anzunehmen, dass sich der
Bereich durch die bereits vorangeschrittenen Verbuschung durch Erlen wieder hin zu einem
»Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher Standorte” (WAR) entwickeln wird.

Insbesondere sudlich auf der Flache Uberwiegen stellenweise Neophyten wie Drisiges
Springkraut und Kanadische Goldrute. Auch auf dem gerodeten Bereich entlang der Hochspan-
nungsleitung ist das Driisige Springkraut regelméRig eingestreut.
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HOHERWERTIGE BIOTOPTYPEN

Entwasserter Erlenbereich

Im Nordosten des Untersuchungsgebietes liegt zwischen zwei Bachlaufen ein Waldabschnitt,
der durch Erlen, Fichten und Birken gekennzeichnet ist. Die Strauch- und Krautschicht deutet
auf einen entwasserten Standort hin. Vorkommende Arten sind Waldsauerklee, Himbeere und
Gewohnlicher Dornfarn. Dieser ,Erlenwald entwasserter Standorte” (WU) ist nicht geschutzt.

Extensive Camping- und Weidenutzung

Der artenreiche Scherrasen auf dem Campingplatz und die Pferdeweiden bieten ein hohes
Potential an mesophilen Krautern. Vereinzelte Parzellen der Dauercamper sind durch standort-
ferne Gehdlze gekennzeichnet. Westlich der Pferdeweiden liegen ein Wall mit einer Ruderalflur
und eine Reihe junger Birken.

Haselgebiisch und Baume

In dieser Flache befindet sich zum ,Wall-West* hin ein ,Mesophiles Haselgeblisch* (BMH).
Angrenzend liegen verwilderte Bereiche mit Spitzahorn, Stiel-Eiche und Hasel. Aufgrund der
walduntypischen Kraut- und Strauchschicht (Brombeere, Brennnessel, Efeu und stelleweise
Japanischer Staudenknoterich) wird der Teil den Siedlungsgehoélzen zugewiesen, es ist aber
auch hier ggf. mit einem Vorkommen von faunistisch relevanten Strukturen zu rechnen.

Wall-Sud

Uber den Wall verlauft ein Trampelpfad. Zum Ufer hin stehen Einzelbaume (Eiche, Birke) mit
einem BHD von ca. 0,4 m. Auf der Seite des Campingplatzes verlauft eine Strauchhecke
(Brombeere, Hasel, Vogelbeere).

Wall-West/Alteichen

Im Sludosten des Campingplatzes stehen flnf Alteichen mit ausladender Krone und starkem bis
sehr starkem Baumholz (> 0,6m; Beschriftung: Ei). An der Westseite des Mihlenteichs verlauft
als Begrenzung zu den Weideflachen ein Wall, auf dem sehr alte und landschaftsbildpragende
Eichen mit Uberwiegend sehr starkem Baumholz (> 0,8 m) stehen. Im nérdlichen Bereich lauft
der Wall aus, die dortigen mittelalten Eichen sind von etwas geringerem Ausmali3.

Samtliche Eichen vermitteln einen vitalen Zustand und bieten mit hoher Wahrscheinlichkeit ein
hohes Potential an Habitatstrukturen fur die ansassige Fauna. Bei der Begehung konnten keine
Strukturen im Holz erfasst werden, da diese im belaubten Zustand und aufgrund von teilweise
flachendeckendem Efeubewuchs nicht auszumachen waren. Es ist aber von einer Vielzahl von
Strukturen auszugehen und dass die Baume Lebensraum fir Végel und Flederm&use bieten.
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UBERWIEGEND GERINGWERTIGE BIOTOPTYPEN

Intensive Campingnutzung

Unter diesen Uberbegriff fallen die Campingplatzbereiche fiir Dauercamper, Minigolf, Spielplatz,
Baustelle fir Mobilheime sowie der Zufahrtsbereich. Die hier betrachteten Flachen weisen
insgesamt Biotoptypen von geringerer Wertigkeit auf. Es handelt sich um meist kleingarten&hn-
liche Stellplatze mit Ziergérten und artenreichem Scherrasen mit jungeren bis mittelalten,
Uberwiegend standortfremden, Gehdlzen. Ein Teilbereich des Campingplatzes, der etwa mittig
an der Sudgrenze des Untersuchungsgebiets zu finden ist, wurde bereits flr anstehende
Bestlickung mit Mobilheimen gerodet. Uberreste der Vegetation sowie die Luftbildanalyse
lassen keine Rickschliusse auf besonders hervorzuhebende Gehdlze zu.

Naturferner Stauteich

Lediglich der besonnte Bereich im Norden des Gewéassers weist ein Artenspektrum eines
hoherwertigen Verlandungstypen auf. Da das Roéhricht an ein befestigtes Ufer anschlief3t, kann
es aber nicht als solches erfasst werden. Ansonsten bietet das Gewasser mit steiler Uferbo-
schung und starker Beschattung durch angrenzende Fichten wenig Lebensraumpotential und
Artenvielfalt. Auch der Bach, der den Stauteich entwassert, weist neben wasserbaulichen
Einfriedungen nur vereinzelt hdherwertige Vegetationsstrukturen auf.

Wohnhdauser / Campingplatzanlagen

Es handelt sich um Einfamilienh&user mit Ziergarten und kurz geschnittenen Rasenflachen. Es
finden sich sowohl einheimische und auch standortfremde Gehdlze Uberwiegend mittleren
Alters.

FAUNISTISCHE POTENTIALANALYSE

Insbesondere fir die schutzwiirdigen feuchten Biotope im Norden des Untersuchungsgebiets ist
eine erhebliche Bedeutung fiir Arten der Gewasser, Walder und Sumpfe zu erwarten. Hier
bieten sich besondere Strukturen fir Wanderkorridore, Quartiere und Fortpflanzungsstatten von
unterschiedlichen Arten von Amphibien, Vogeln und S&augetieren.

Insbesondere die strukturreichen Uferbereiche auf der Insel bieten u.a. Potential fur Fischotter,
Flederméause, Wasservogel, diverse Amphibien-, Fisch- und Libellenarten.

Innerhalb der hdherwertigen Biotope sind vorrangig Arten des Halboffenlands zu erwarten. In
den besonnten Wallen und Lagerplatzen befinden sich trockenere Bereiche als potenzielle
Habitate fur Arten wie Zauneidechse, ggf. Artengruppen der Heuschrecken und Tagfalter.

Wie schon in der Vegetationsbeschreibung dokumentiert, sind die Altbaume im Untersuchungs-
gebiet von besonderer Bedeutung fir Fledermduse und Vogel. Potenziell vorhandene Hoéhlen,
Spalten, Risse, kdnnen von Fledermdusen und Vogeln als Quartier bzw. Nistplatz genutzt
werden. Insbesondere die Altbaumbestiande, auf dem ,Wall-West* und im Sidosten des
Untersuchungsgebietes, sind diesbezlglich von Bedeutung.

In den Bereichen der geringwertigeren Biotoptypen sind vorrangig Arten der Siedlungsbereiche
Zu erwarten.
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Langenhagen, den 27.08.2020
i.A. MSc. Anna Welpelo

Unter den Eichen 4

30855 Langenhagen

Tel.: 0511/9 28 82-0

Fax: 0511/9 28 82-32

Email: gfp@gruppefreiraumplanung.de
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Abbildung 1: Darstelllung der Nutzungs- und Vegetationsstrukturen auf dem Campingplatz ,,Miihlenteich* in Diishorn
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