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Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt

Flursticksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe § 1 der textl. Festsetzungen

(§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

03

TH6,0m

Grundflachenzahl, GRZ
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

Traufhohe, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

£\

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

nur Einzelhauser zulassig, siehe §§ 2, 3 der textl. Festsetzungen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, siehe § 2 der textl. Festsetzungen

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen

R

Stralenverkehrsflachen, offentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, offentlich

Rad- und FuBweg

Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Elektrizitat, hier: Trafo

©
O

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O0000000g

Abwasser, hier: Sickerbecken, Sickermulden, siehe § 6 der textl. Festsetzungen

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen, siehe § 8 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020,

e Baunutzungsverordnung, BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet Walsrode, Schutzzone Ill. Bei jedem
einzelnen Bauvorhaben ist die Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur das Wasserwerk Walsrode der Stadtwerke Walsrode GmbH (WSG-VO Walsrode) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 52 Abs. 1 zu beachten, hier: Verordnung utber die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Walsrode der Stadtwerke Walsrode GmbH im

LK SFA vom 28.01.1983 sowie die 1. Anderung vom 15.03.2001.

Gemal der Schutzgebietsverordnung bedarf es fiir das Hindurchleiten von Abwasser und die
Errichtung einer geschlossen Wohnbausiedlung einer Genehmigung der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Heidekreis. Diese ist mind. einen Monat vor Beginn der Erschlielungsarbeiten
durch den ErschlieBungstrager zu beantragen.

Abfalle (auch Boden), die bei der ErschlieBung des Baugebietes anfallen sind durch den
Erschliefungstrager ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw, zu entsorgen. Boden, der
keiner baustellenseitigen Verwertung zugefiihrt werden kann, ist auf die Parameter der LAGA
M20 zu untersuchen. Der Einbau von Ersatzbaustoffen hat unter den Vorgaben der LAGA M20
mit den entsprechenden technischen Regeln zu erfolgen. Insbesondere sind hier durch den
ErschlieBungstréager die Anforderungen an VerwertungsmafRnahmen in Wasserschutzgebieten
einzuhalten. Die untere Abfallbehérde ist einzubeziehen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ | Anwendungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in allen Baugebieten WA. Sie gelten nicht fiir Garagen oder
Nebenanlagen gemall §§ 12, 14 BauNVO sowie nicht fir Wintergarten oder glaserne
Fassadenvorbauten / -elemente.

§ Il Héhenlage / Gebaudehdhen

In allen Baugebieten WA darf die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (oberer
Bezugspunkt) von Gebduden nicht mehr als 0,60 m Uber der mittleren gewachsenen
Gelandehohe des jeweiligen Einzelgrundsticks liegen (unterer Bezugspunkt) liegen. Die mittlere
gewachsene Gelandehdhe wird unter Bezug auf die Hohenangaben gemaf Stral’enausbauplan,
Bliro Woltmann, Stand vom 29.04.2020 (Anlage 4 zur Begriindung) grundstiicksbezogen wie
folgt festgelegt:

Grundstiicksnr. | 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Geldandehothe 56,0 55,5 54,8 53,0 52.8 528 53,0 54,3 55,0
in m 0 NHN

Grundstiicksnr. | 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Geldandehthe 56,0 56,3 56,5 55,5 54,5 543 55,5 50,0 48,5
in m i NHN

Grundstiicksnr. | 19 20 21 22 23 24 25 26 27
Geldandehdhe 47,0 45,7 457 457 46,9 48.5 50,0 50,5 50,5
inm 0 NHN

Grundstlicksnr. | 28 29 30 31

Gelandehdhe 48,5 47.8 47.5 48.5

in m 0 NHN

Bei einer anderweitigen Parzellierung oder der Zusammenlegung von Grundstlicken ist ein
gemittelter Wert als unterer Bezugspunkt zu bilden.

Die Traufhdohe der Hauptdachflachen darf bei Eingeschossigkeit das Mall von 4 m Uber
ErdgeschossfertigfuRboden nicht Uberschreiten, bei Zweigeschossigkeit von 6 m. Die
Dachflachen von Frontspielten gelten nicht als Hauptdachflachen.

Die Firsthohe / Gebaudespitze darf - unbenommen der Regelungen zu § lll - folgende Hohen
nicht Uberschreiten:

WA 1 und WA 2: 10 m,

WA 3 und WA 4: 12 m.

§ Il Dacher / Dachaufbauten

Fur das Baugebiet WA 1 gilt: Zulassig sind ausschliel3lich symmetrisch geneigte Dacher mit
einer Mindestneigung von 30 Grad. Fir begriinte Dacher ist eine Mindestneigung von 25 Grad
vorzusehen.

Fir das Baugebiet WA 2 gilt: Zulassig sind ausschlie3lich Zeltdacher mit einer Neigung zwischen
15 und 25 Grad.

Fur die Baugebiete WA 3 und WA 4 qilt: Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Mindestneigung
von 30 Grad. Fur begrinte Dacher ist eine Mindestneigung von 25 Grad vorzusehen.

Dachaufbauten (Gauben etc.) sind ausschlie3lich zulassig in den Baugebieten WA 1, WA 3 und
WA 4 in einem Abstand von mind. 0,5 m unterhalb der Firstlinie sowie einem seitlichen Abstand
von mind. 1,5 m vom jeweiligen Dachrand.

§ IV Materialien

In allen Baugebieten WA sind fur AuRenwande ausschliellich zuldssig: Sichtmauerwerk aus
Ziegelsteinen, Klinker, Putz und Holzverkleidungen in Farbténen gemal § V. Hochglanzende
oder reflektierende Materialien sind unzulassig.

Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern sind Dachziegel / Dachpfannen in Farbténen gemaf
§ V sowie begrinte Dacher zuldssig. Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder
Photovoltaik-Elemente, parallel zur Dachflache montiert, zuldssig. Unzulassig sind glasierte oder
reflektierende Eindeckungen.

§ V Farben
Zulassig im Sinne § IV dieser Vorschrift sind Farbtone, die an die folgenden Farben angelehnt
sind bzw. dem Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

- fur Klinker- und Putzfassaden:
Weil} / Beige: RAL 1013-1015, 9001, 9010, 9016, 9018.
Grau: RAL 7032, 7035, 9002.

- zusatzlich fur Klinker und Ziegelsteinfassaden:

Rot: RAL 2002, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

- fur Dacheindeckungen:

Rot: RAL 2001, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8004, 8012, 8015, 8016.

Anthrazit: RAL 7015, 7016, 7024.

§ VI Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen nicht héher als 1,10 m hoch sein. Dies gilt
nicht fir Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen.

§ VIl Gestaltung und Begriinung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenflachen
gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten. Die Anlage von Kies-
oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

§ VIl Erforderliche Stellplatze
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen (notwendige Einstellplatze).

§ IX Ordnungswidrigkeit
VerstoRe gegen diese ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO,
die mit einer Geldbulie gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.
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ALLGEMEINE HINWEISE

I.  Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive Schallschutzmalinahmen
gemalf DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”, Fassung 07/2016, erforderlich sind.

Alle Teile der DIN 4109 sind beim Beuth-Verlag / Berlin erschienen und kénnen dort bezogen
werden. Auch koénnen die relevanten Teile der Norm im Planungsamt der Stadt Walsrode
eingesehen werden.

Da der Orientierungswert der DIN 18005-1, Beiblatt 1, fur Allgemeine Wohngebiete von nachts
45 dB(A) erreicht oder Uberschritten werden kann, ist zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse zu
empfehlen, in Schlafraumen und Kinderzimmern eine separate Belliftung zu installieren. Dies
betrifft R&ume, die in Richtung der Schallquellen orientiert sind, d.h. nach Suden und Westen.

II. Denkmalschutz

Im Umfeld des Vorhabens sind sehr viele archdologische Fundstellen bekannt. Dazu gehdéren
mehrere Grabhlgel im Bereich Eckernworth. Daher ist mit archaologischen Strukturen im Boden
zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen
voranzustellen, die das Areal auf mdgliche archdologische Bodenfunde Uberprifen. Hierfir
sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit flacher Grabenschaufel im
Abstand von 10 m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt
werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern sind.

Die archaologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen in Abstimmung mit der
UDSchB und dem Nieder\hichsachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Gebietsreferat
Luneburg, (NLD) durchgefuhrt werden. Die archdologischen Untersuchungen sind mindestens 2
Wochen vor Beginn schriftich der UDSchB und dem NLD, Regionalreferat Lineburg,
anzuzeigen.

Die Durchfihrung der Prospektion obliegt dem ErschlieBungstrager ebenso die Kostentragung
der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

lll. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

IV. Richtfunktrasse

Das Plangebiet wird von Stdwest nach Nordost von einer Richtfunktrasse der E-Plus-Gruppe
gequert, vgl. dazu Lageplan in der Begriindung, Abschnitt 3.7. Der Untere Rand der Fresnelzone
liegt bei 18 m Uber Grund. Bauliche Anlagen werden daher nicht eingeschrankt. Zu beachten ist
die Freihaltung der Fresnelzone bei der Aufstellung von Baukranen oder dergleichen. Bei
Anlagen > 18 m uber Grund ist der Trassenbetreiber E-Plus-Gruppe, Niirnberg, zu kontaktieren.

V. Grundstickszufahrten

Die Herstellung der Grundstickszufahrten inkl. Zuwegungen wird im ErschlieBungsvertrag
geregelt. Es ist max. eine Zufahrt inkl. Zuwegung von bis zu 5 m Breite pro Grundstiick zulassig,
vgl. textl. Festsetzung § 5. Ausnahmen von dieser Regelung sind nicht moéglich.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein allgemeines Wohngebiet, WA, nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
gegliedert in die Teilbaugebiete WA 1 bis WA 4, mit folgendem (einheitlichem) Katalog
zulassiger Nutzungen festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§ 2 Gebaudeeinheiten / Wohneinheiten
In den Teilbaugebieten gelten folgende Beschrankungen zulassiger
Gebaude:
- WA 1a/b, WA 2: Pro Einzelhaus bzw. pro Doppelhaushalfte sind max. zwei Wohneinheiten
zulassig.
- WA 3, WA 4: Pro Einzelhaus sind max. 4 Wohneinheiten zulassig.

Wohneinheiten pro

§ 3 Mindestgrundstiicksgréfien
Werden im Teilbaugebiet WA 3 mehr als zwei Wohneinheiten pro Gebdude vorgesehen, ist eine
MindestgrundstiicksgréRe von 780 m? nachzuweisen.

§ 4 Garagen und Nebenanlagen
Garagen gemal § 12 BauNVO sind ausschlief3lich zulassig innerhalb der Gberbaubaren Flachen.
Dies gilt auch fur Carports. Diese Regelung gilt nicht fur die Teilbaugebiete WA 3 und WA 4.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind unzulassig innerhalb der an die 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen angrenzenden nicht Gberbaubaren Flachen (vorderer Bauwich).

§ 5 Grundstlickszufahrten
Pro Grundstlck ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 5,0 m zuldssig. Darin muss auch
die Zuwegung liegen.

§ 6 Regenwasserableitung

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Oberflachenwasser ist unter
Beriicksichtigung der Anforderung des Wasserschutzgebietes, vgl. nachrichtliche Ubernahme,
oOrtlich zu versickern.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflaichenwasser ist Uber
stralenbegleitende Mulden sowie die im Plangebiet festgesetzten Sickerbecken, Flachen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, zu versickern. Fur festgesetzte FuR-/Radwege kann alternativ eine
Ortliche Versickerung durch Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen (wassergebundene
Decke 0.a.) vorgenommen werden.

§ 7 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Innerhalb des gesamten Plangebietes gilt
Larmpegelbereich 1ll. Bei Neubau und Sanierung von schutzbedirftigen Raumen sind gemaf
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung 7/2016) Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedlrftigen Raumen mit einem bewerteten Bau-Schalldammmal R, ,.s entsprechend
folgender Angaben zu gewahrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschallddmmung von Aullenbauteilen nach DIN 4108

Larm- wMaBgeblicher Raumarten
pegel- AuBenlirmpegel* | A | B
bereich [in dB(A)] erf. R'w.ges des Aulenbauteils in dB
1]l 61 bis B5 35 30
In der Tabelle verwendete Abklrzungen: .
A L Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachlungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichisraume und ahnliches
B . Blrordume und ahnlfiches

Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass - 2z.B. durch
Eigenabschirmung der Baukérper - ein geringerer mal3geblicher AuRenlarmpegel (gemafl DIN
4109, Fassung 07/2016) vorliegt.

§ 8 Naturschitzerisch-griinordnerische Festsetzungen:

Pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist unter Beachtung der Grenzabstande ein
standortheimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum alter Sorten als Hochstamm auf dem
Grundstlick zu setzen. Kugel- und saulenférmige Sorten sind unzulassig.

Die festgesetzten Pflanzflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit standort- und
gebietsheimischen Gehdlzen in ausgewogenem Mischungsverhaltnis gemaly folgender
Pflanzliste zu bepflanzen (s.u.). Die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen
(z.B. Versickerungsmulden) ist unzulassig.

Entlang der Sid- und Westkante des Plangebietes ist eine mind. dreireihige, plangebietsintern
eine zweireihige, Bepflanzung vorzunehmen. Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1 bis
1,50 m, in den Reihen 1,25 bis 1,50 m. Die einzelnen Gehoélzarten sind in Gruppen zu je 5-7
Stck. zu pflanzen. 10% der Gehdlze sind als Heister der PflanzgroRe 100-125 cm zu pflanzen,
ansonsten sind Straucher 70-100 cm (Forstware) zu pflanzen. Kugel- und saulenférmige Sorten
sind unzuldssig.

Die vorgenannten Pflanzmallnahmen werden als Kompensationsmallnahmen dem durch diesen
Bebauungsplan verursachten Eingriff zugeordnet, § 9 Abs. 1a BauGB. Die Mallnahmen sind in
einem Zuge in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der grundstiicksbezogenen
Baumalnahmen auszufiihren. Die PflanzmaRnahmen werden durch den Eingriffsverursacher
(ErschlieBungstrager) hergestellt und durch die kunftigen Grundstuckseigentumer gepflegt und
dauerhaft erhalten. Im Ubergang zur freien Landschaft sind die Pflanzungen zum Schutz vor
Verbiss mit einer Einzdunung zu versehen. Die Uberwachung der PflanzmafRnahmen erfolgt
durch die Stadt Walsrode. Auf Grundlage von § 178 BauGB kann die Stadt Walsrode den
Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstlick innerhalb der gesetzten Frist
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

Im Sinne des vorbeugenden Artenschutzes durfen das Freimachen des Baufeldes sowie etwaige
ErschlieRungsarbeiten nicht im Zeitraum vom 15.02. bis 15.08. erfolgen.

Dariber hinaus sind externe Kompensationsmafnahmen mit einem Flachenwert von 33.400
Wertpunkten (gemafy Stadtetagsmodell) durchzuflihren. Dabei sind die Lebensraumanspriiche
der Feldlerche zu bertcksichtigen, indem ein mind. 2 ha grof3er Ersatzlebensraum geschaffen
wird. Die externen Kompensationsmalnahmen finden statt auf

der folgenden, Uber die Nds. Landgesellschaft, NLG, Verden, bereit gestellten Flache: Landkreis
Heidekreis, Gemeinde Hodenhagen, Gemarkung Hodenhagen, Flur 22, Flurstiick 41 - siehe
gesonderte Kartendarstellung.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlich begriindeten Malinahme ist Zielsetzung die Aufwertung des
in schlechter Auspragung vorliegenden Biotoptyps 3223-015 ,Flutrasen® durch geeignete Einsaat
(z.B. initiale Schlitzeinsaat unter Verwendung von krauterreichem Regiosaatgut) sowie extensive
Pflegemallnahmen auf 2,34 ha, siehe zeichnerische Markierung in der gesonderten
Kartendarstellung. Der dstliche, 2 ha grofRe Teil der 2,34 ha grofRen Flache, siehe zeichnerische
Markierung in der gesonderten Kartendarstellung, wird als artenschutzrechtlich begrindete
CEF-Malinahme angerechnet.

Mittels Mahd oder Beweidung ist zu gewahrleisten, dass die gesamte Flache zu Beginn der
Brutsaison der Feldlerche (Mitte April) méglichst kurzrasig ist. Dementsprechend sollte spat im
Jahr ein Pflegeschnitt vorgenommen werden. Das Schnittgut ist zu entfernen. Ziel sollte ein
nahrstoffarmer Zustand sein. Die erst Mahd im Jahr erfolgt ab Mitte Juni. Zwischen 15.03. und
erster Mahd erfolgt kein Walzen, Schleppen oder Striegeln der Flache. Die Beweidung erfolgt mit
max. 2 Stck. Vieh pro Hektar.

Es erfolgt ein jahrliches Monitoring zur Uberpriifung des Ansiedlungserfolges durch einen
Fachgutachter inkl. Dokumentation und Vorlage bei der UNB, Landkreis Heidekreis. Im Einzelnen
(vgl. Stdbeck et al): 3 Begehungen pro Jahr zwischen Anfang / Mitte April und Mitte / Ende Mai
in den ersten drei Jahren nach Durchfihrung der Malnahme. Erforderlichenfalls werden
MaRnahmen zur Nachsteuerung ergriffen (insb. Anpassung der Pflege). Sollte sich kein
Bruterfolg einstellen, ist eine Alternativflache zu suchen.

Die MaRnahmen zur Entwicklung und Pflege der Fldche sowie die genannten Vorgaben zum
Monitoring werden im Zuge eines stadtebaulichen Vertrags vor dem Satzungsbeschluss
verbindlich abgesichert.

Abbildung: Lage der Kompensationsflaiche Hodenhagen

Gemarkung Hodenhagen, Flur 22, Flurstiick 41: 4,3416 ha Griinland

Flachsstiicke
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Darlber hinaus werden 10.000 Werteinheiten durch Umwandlung von Intensivgrinland zu
bachnahem mesophilen Extensivgrinland erzielt auf Flurstiick 16/2, Flur 3, Gemarkung Kroge,
Gemeinde Bomlitz.

Es handelt sich um eine Flache aus dem Flachenpool der Naturschutzstiftung Heidekreis. Die
MalRnahme und Zuordnung zu diesem Verfahren wird Uber einen bis zum Satzungsbeschluss
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Naturschutzstifftung und dem
ErschlielBungstrager abgesichert.

Abbildung: Lage der Kompensationsflache Bomlitz
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§ 9 Pflanzliste: Standortheimische Gehdlze
Straucher:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Weilkdorn (Crateagus monogyna)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Salweide (Salix caprea ‘Mas’)
- Kornelkirsche (Cornus Mas)
- Faulbaum (Rhamnus frangula)

Baume/Heister:
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)_keine gefiillt blihende Sorte
- Stieleiche (Quercus robur)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Obstbaume (alte/lokale Sorten) und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 RrLain
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
30.08.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Bad Fallingbostel, den 04.08.2021

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Fallingbostel -

gez. Arno Wittkugel

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 122 ,Wohngebiet - Sidlich Lohbergs Kamp® der Kernstadt Walsrode mit
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer Berg“ mit 6&rtlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von: H&P Ingenieure GmbH

Albert-Schweitzer-Strale 1

30880 Laatzen gez. Schneider

Laatzen, den 30.07.2021 Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 25.10.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 122 ,Wohngebiet - Sldlich Lohbergs Kamp*“ der Kernstadt
Walsrode mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer Berg“ mit ortlicher Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 17.11.2018 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Walsrode, den 08.09.2021 L.S. gez. Sporing

Die Burgermeisterin
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122 ,Wohngebiet - Sidlich Lohbergs Kamp® der Kernstadt
Walsrode mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer Berg“ mit ortlicher Bauvorschrift
und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2020 ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122 ,Wohngebiet - Stidlich Lohbergs Kamp* der Kernstadt
Walsrode mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer Berg“ mit ortlicher Bauvorschrift
und der Begrindung haben vom 07.07.2020 bis einschlieRlich 07.08.2020 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Gemall § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfligung gestellt.

Walsrode, den 08.09.2021 L.S. gez. Sporing

Die Blrgermeisterin
Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122 ,Wohngebiet - Sudlich Lohbergs Kamp*“ der
Kernstadt Walsrode mit Teilautfhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer Berg“ mit ortlicher
Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 09.01.2021 ortstiblich bekannt
gemacht. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122 ,Wohngebiet - Sidlich Lohbergs
Kamp* der Kernstadt Walsrode mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer Berg“ mit
oOrtlicher Bauvorschrift und der Begriindung haben vom 19.01.2021 bis einschlieRlich 19.02.2021
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfiigung gestellt.

Walsrode, den 08.09.2021 L.S. gez. Sporing

Die Burgermeisterin
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 122 ,Wohngebiet - Stdlich Lohbergs Kamp*
der Kernstadt Walsrode mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer Berg“ mit ortlicher
Bauvorschrift nach Priifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
29.06.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 08.09.2021 L. S. gez. Sporing

Die Burgermeisterin
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 122 ,Wohngebiet - Siudlich Lohbergs Kamp* der Kernstadt Walsrode mit
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer Berg“ mit ortlicher Bauvorschrift ist gemafl § 10
Abs. 3 BauGB am 25.09.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
25.09.2021 in Kraft getreten.

Walsrode, den 04.10.2021 L.S. gez. Sporing
Die Burgermeisterin
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 122 ,Wohngebiet - Siidlich
Lohbergs Kamp“ der Kernstadt Walsrode mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,Meirehmer
Berg“ mit 6rtlicher Bauvorschrift sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des genannten
Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhaltnis
des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Walsrode, den

Die Burgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und §§ 80, 84 Abs. 3 der Nds.
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Walsrode den Bebauungsplan Nr. 122 ,Wohngebiet
- Sudlich Lohbergs Kamp® der Kernstadt Walsrode mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62
.Meirehmer Berg“ mit oOrtlicher Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung sowie den
textlichen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften beschlossen.

L. S.

Walsrode, den 08.09.2021 gez. Sporing

Die Blrgermeisterin

Stadt Walsrode

Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 122
,Wohngebiet - Sudlich Lohbergs Kamp*

mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 62 ,,Meirehmer Berg*
mit ortlicher Bauvorschrift
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ohne Malfstab
Quelle: LGLN

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

ABSCHRIFT

Stand: Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
15.06.2021
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