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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
14.03.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-

risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Scheeldel, den 20.01.2020
L.S.

_ gez. Schréder
(Off. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 131 "Vor dem Balken II" mit ortlicher Bauvorschrift wurde

ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grole Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)
Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390

E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 16.01.2020

gez. M. Diercks
(Diercks)
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 24.09.2019 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 131 "Vor dem Balken II" mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Walsrode, den 24.01.2020
L.S. gez. Sporing
(Sporing)
Burgermeisterin

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 24.09.2019 dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 131 "Vor dem Balken II" mit 6rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 131 "Vor dem Balken 11" mit rtlicher Bauvorschrift und die
Begriindung haben vom 22.10.2019 bis einschlieflich 22.11.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich

ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlegen auf
der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfliigung gestellt.

Walsrode, den 24.01.2020

L.S. gez. Spdring
(Sporing)
Bilrgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 131 "Vor dem Balken 11" mit 6rtlicher Bau-

vorschrift nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
17.12.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Walsrode, den 24.01.2020

L.S. gez. Sporing
(Sporing)
Bilrgermeisterin

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 131 "Vor dem Balken II" mit ortlicher Bauvorschrift ist

gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 01.02.2020 in der Walsroder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 131 "Vor dem Balken II" mit 6rtlicher Bauvorschrift ist damit am 01.02.2020
rechtsverbindlich geworden.

Walsrode, den 11.02.2020
L.S. gez. Sporing
(Sporing)
Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 121 "Nérdlich Fulder Landstra-
e" mit ortlicher Bauvorschrift und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Sieverdinger
Kirchweg® sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vor-
schriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel

de Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den

(Sporing)
Bulrgermeisterin

1. Art der baulichen Nutzung
@ @ allgemeine Wohngebiete (textl. Festsetzung Nr. 1)
Sonne hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
( ) 2Wo/3Wo (textl. Festsetzung Nr. 3)
- 2. MaR der baulichen Nutzung
I -—-----——---———---——- E:E:] GRZ 0,3 Grundflachenzahl, HochstmaR
o5 S - — - — - - S ——— — - - — - — @ .
=g ° _-------—M | Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR
= WA1 | GRZ03 : o‘i@;l — OKG 11 m Maximale Oberkante des Gebaudes
ik ¢ A OKG 11m N1 [:ﬁ:] (textl. Festsetzung Nr. 2)
I§ g ° 2Wo 30 Ocs,ll - —
Im Schlage HiE o ) — — 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
| Lo
[ | e & O/ C i ] o offene Bauweise (textl. Festsetzung Nr. 3)
178 I : = 25,0
19 l‘_ = E /] C I | ‘ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (textl.
Is - ) = 4 Festsetzung Nr. 3)
1< 3,0 o s\ C i ]
g g 8,5 S; 0o o I . .
,g o 5 °’I % — " A nur Hausgruppen zulassig (textl. Festsetzung Nr. 3)
T A ) » Boewe| xswe e — i 4. Verkehrsflichen
lg g «; ’ ° o O
2al S /) " : "
Hinweis zur externen AusgleichsmaBnahme gem. s =3 : © o L = offentliche Verkehrsflachen
textlicher Festsetzung Nr. 7 24k ¢ & [S ] — o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Lageplan (’:5’ o i, B oY & hier: FuB- und Radweg
. 156N = 25,0 2 g C i
Art hutzrechtliche Ausgleich Rnahme (CEF-Malnahme) © o >N e .
: ” aniage oo wechsstotigen Akt & I S & - . 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
| b jahrlich wechselndes umbrechen "Schwarzbrache cc: ° S ] H
| e e meenen TRt lg - g o5 | 1. = = 20/ § und zur Entwicklung von Boden, Natur und
,g : 2 waz Jorzos < Wi ;@/ & C i Landschaft
o 5 o 3,0 3,0 o . 0 ® OO'
=g : = ! A‘ZWOASW k) L o °°°°°°¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen
3 =) S . 1 socccoos und Strduchern (textl. Festsetzung Nr. 5)
T T 7171 e e OO°O°'
25 E %- i ‘E" = = - I 6. Flichen fiir Versorgungsanlagen
© 22 | 25 = 25 17 Ta
= [ 0 18 E‘ . e
% 112 30 — , ” | i @ | Anlagen und Einrichtungen fiir Elektrizitat
- — 35 @ hier: Transformatorenstation
2 on H
8 6 25 i i
25 4 s 2 . Sonne) 1 7. Sonstige Planzeichen
‘ 12 ) 2 / % O I---- I
S F |:|| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
25 Vor dem Balken I 1T 1T 1
20 2 25 25 .
10 11 7 32
25 20
[ ] Ry 29 39 —
‘ 20 i i 32
f ° 2 25 25 25 40 ]
__ A 9 24 % 8 0 <10
Externe vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRRnahme), Flurstiick 8/1 der Flur 1. Gemarkung Honerdingen __ Me r ©2019 Q LGLN

HINWEISE

1. RECHTSGRUNDLAGEN
Fir den Bebauungsplan gelten aulRer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58, BGBI. Il 231-1-6), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |

S. 1057).

2. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Plangebiet sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziglich der
Stadt Walsrode oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) anzuzeigen. Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberihrt.

3. BODENSCHUTZ

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die Unte-
re Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverzuglich einzuschalten. Dies konnten z.B.
Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens (Ver-

farbungen, Geruch usw.) sein.

4. BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der Umsetzung der Planung sind VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht
zu erwarten bzw. kdnnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsma 3-
nahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung aulerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis

15.07.) durchzuflihren ist.

5. EINSICHTNAHME IN DIE DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 und die DIN 18005 sind beim Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut fur
Normung e.V. / Berlin zu beziehen. Die DIN 4109 und die DIN 18005 kénnen auch im Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadt Walsrode, Lange Stralte 22, 29664 Walsrode, eingesehen werden.

6. KAMPFMITTEL

Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die Erkenntnisse vor,
dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht und folglich eine Luftbildauswertung emp-
fohlen wird. Vor Baubeginn ist eine solche Luftbildauswertung durchzufihren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), auf Grund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung von 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.10.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S.
48), hat der Rat der Stadt Walsrode diesen Bebauungsplan Nr. 131 "Vor dem Balken II" mit
ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.
Die Bebauungsplanaufstellung wurde im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung, § 13 b
BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchge-

fuhrt. Auf eine formelle Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.

Walsrode, den 11.02.2020

L.S. gez. Sporing
(Sporing)
Burgermeisterin

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb der im Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA 1 und WA 2) festge-
setzten Flachen sind die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Be-

bauungsplans.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen bauliche Anlagen die
Oberkante Gebaude von 11,0 m Uber Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsthéhe durch un-
tergeordnete technische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepum-
pen, Luftungsanlagen, Antennen) ist zuldssig, wenn diese zum jeweiligen Dachrand
einen seitlichen Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunkmasten sind unzulas-

sig.

2.3 Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthéhe (H6henlage der oberen Dach-

begrenzungskante). Der untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die end-
gultige Fahrbahnoberkante der an das Grundstliick angrenzenden ErschlieRungsstra-
Re, jeweils gemessen in der Mitte der Stralenfront des Grundstiicks.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens zwei
Wohnungen je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte zulassig. In dem Gebiet WA 2 sind

daruber hinaus nur drei Wohnungen je Hausgruppe zulassig.

4. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind entlang der offentlichen StraRenverkehrsflache, aus-
genommen der Stichstral3en, nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

5. FLACHE ZUM ANPFLNZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke (AM 1 und AM 2)

Innerhalb der 5 m breiten, gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist jeweils eine 3-reihige Baum-

Strauchhecke anzupflanzen.

zur Erschlielung des entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fuf3-

Innerhalb der Flache AM 1 ist eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von max. 6,0 m
und Radwege) gelegenen Grundstlickes zulassig.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit

Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn |3 . v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v. S.60/100
Frangula alnus Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 60 — 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen

in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Beginn der ErschlieBungsmafRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden

Pflanzperiode gleichartig durch den Grundstuckeigentimer zu ersetzen.

6. ANZAHL UND BREITE VON GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pro Baugrundstiick ist die Anlegung je einer Zufahrt in einer Breite von max. 4,0 m
zulassig. Davon abweichend ist fur das Grundstlck entlang der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung, welches von der StralRe ,Griner Weg“ erschlossen wird,
eine Zufahrt in einer Breite von max. 6,0 m zul&ssig.

7. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die externe vorgezogene Ausgleichsmallinahme (CEF-MalRnahme), in Form einer
wechselseitigen Ackerbrache, auf dem Flurstick 8/1 der Flur 1 in der Gemarkung Ho-
nerdingen ist dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Die Sicherung und Umset-
zung der Ausgleichsflache erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkanten der Erdgeschossfulboden (OKFF) dirfen hdchstens 50 cm Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden o&ffentlichen StralRenverkehrsflache
(gemessen in der Mitte der StralRenfront des Grundstlicks) liegen.

2. AURENWANDE

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind fir die Gestaltung der Aulienwande von
Gebauden die Materialien Klinker und Putz zulassig. Naturbelassene oder braune
Holzelemente sind lediglich erganzend zu Zwecken der Gestaltung oder Gliederung

der Fassaden zulassig.

2.2 Hochglanzende und / oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Win-
tergarten aus Glas oder glaserne Fassadenvorbauten/-elementen nicht zulassig.

2.3 Fur die AulRenwande sind im gesamten Plangebiet folgende Farben (in Anlehnung
an RAL) zulassig:
- fur Klinker- und Putzfassaden:

Beige- und Weil3-Téne: RAL 1000, 1002, 1013-1015, 9001, 9002, 9018
Grau-Toéne: RAL 7002-7003, 7009-7010, 7030, 7032

- zuséatzlich fur Klinkerfassaden:

Rot- und Orange-Tone: RAL 3002-3004, 3011, 3013, 3032-3033, 2001
Braun-Tone: RAL 8011, 8012, 8015

3. DACHER

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind fir die Hauptdachflachen von Gebauden
nur gleichgeneigte Satteldacher, Walmdacher oder Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 50° zulassig.

3.2 Als Dachaufbauten sind Schleppgauben und Satteldachgauben zulassig. Diese
sowie Dachflachenfenster dirfen je Dachseite insgesamt nicht langer als 2/3 der
Trauflange sein. Dieses Gesamtmal} gilt auch fur die Summe einzelner kleinerer Auf-
bauten sowie Dachflachenfenster. Der Abstand zwischen Ortgang bzw. Grat und
Dachaufbauten sowie Dachflachenfenster muss mindestens 1,50 m betragen. Zu der

Firstlinie ist ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

3.3 Als Dacheindeckung der Hauptdachflachen, einschliel3lich Dachaufbauten, sind im
allgemeinen Wohngebiet Dachziegel und -pfannen in den Farben rot (angelehnt an
RAL 3000 — 3005, 3009, 3013), rotbraun (angelehnt an RAL 8003, 8004, 8007, 8008,
8012, 8015, 8016, 8024) oder anthrazit (angelehnt an RAL 7016, 7021, 7024) vorge-

schrieben.

Unzuldssig sind glasierte oder reflektierende Eindeckungen.

3.4 Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente, parallel zur
Dachflache montiert, zulassig.

3.5 Ausgenommen von den aufgefuhrten Bauvorschriften sind Eingangsuberdachun-
gen, Dacher von Wintergarten oder glasernen Fassadenvorbauten/-elementen, von
Garagen und uberdachten Stellplatzen bzw. Carports im Sinne des § 12 BauNVO so-

wie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

4. EINFRIEDUNGEN

4.1 Einfriedungen entlang der offentlichen StralRenverkehrsflache innerhalb des Plan-
gebietes sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 1,10 m zulassig. Standortheimische
Hecken dirfen von dieser Gesamthdohe, ausgenommen im Kreuzungs- und Einmin-
dungsbereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen, abweichen.

4.2 Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet als Mauer, Stabgitterzaun in der Farbe
anthrazit und grin, als Holz-Staketenzaun oder als lebende standortheimische Hecke

auszubilden.

4.3 Bezugspunkt ist die Oberkante der an das Grundstlick angrenzenden 6ffentlichen
Stralenverkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der Stralienfront des Grund-
stucks.

5. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind, mit Ausnahme von Zufahr-
ten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie den
zulassigen Nebenanlagen gem. § 14 BaUNVO, als Griun-/Gartenflache anzulegen und

dauerhaft zu unterhalten.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen 1 dieser ortlichen
Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO
kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufien bis zu 500.000 Euro geahndet wer-

den.
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