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zum 1. Deckblatt des Bebauungsplanes Nr. 2 "Alte Celler
Weg" der Stadt Walsrode, Ortsteil Dlishorn, Landkreis
Fallingbostel
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I. Allgemeine Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Alte Celler Weg" ist von der ehe-
maligen Gemeinde Dishoxn im Jahre 1967 aufgestellt und &
25,10.1967 vom Herrn Regierungsprdsidenten genehmigt wor-—
den.

In den folgenden Jahren wurden die ausgewiesenen Baugrund-
sticke fast vollstidndig entsprechend den Festsetzungen wes
Bebauungsplanes bebaut. Im Zusammenhang mit der Besliediung
des Baugebietes wurden die ErschlieBungsanlagen zu einem
Teil hergestellt. So sind der "Alte Celler Weg", die Ost-
lich dieser Strafie ausgewiesenenStichstraBensowie die
StraBen nbrdlich der festgesetzten Forstfidche ausgebaut

worden.

wWidhrend man sich beim Ausbau der ndrdlich dexr Forstfiidcne
gelegenen Strafen an die Festsetzungen des Bebauungsplanos
hielt, wich man im ibrigen Bereilch von diesen Festsetzungen

ab. Im einzelnen wurden folgende Anderungen voOrgenoOmneii:

1.) Die Parkpldtze in Senkrechtaufstellung vor der Forsu-
fldche wurden nicht angelegt.

2.) Die Parkbuchten an der Strafe "Alte Celler Weg" sild-
lich der Forstflidche wurden nicht ausgebaut. bDariiberv
hinaus wurden die Fl&dchen der Parkbuchten in Bereich
der Flurstiicke 307/1, 307/4, 307/17, 307/35 und 307/25
an die Anlieger verdulert.

3.) Der FuBweg auf dem Flurstiick 307/1%1 = von der StrabBe
"Amselweg" zum Spieiplatz = wurde auf dem Flurstick
304/3 angelegt.,

4,) Der Spielplatz wurde nicht hergestellt. Die Strapen
"Miihlenbruchweg", "Finkenweg", "Amselweg" und "Meises-~
Weg" sind nicht ausgebaut und die erfoxrderlichen Ab-~
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wasserkandle nicht verlegt worden.

Da die bisherigen Aufwendungen fiir die.durchgefﬁhrten Ex-
schlieBungsmaBnahmen nur auf die erschlossenen Grundstiicke
umgelegt werden k&nnen, wenn die Erschliefungsmafnahmen

nach einem rechtskridftigen Bebauungsplan hergestellt wurden,
ist die Stadt Walsrode gezwungen, den Bebauungsplan mit den
vorgenommehen Anderungen nach § 2 (7) BBauG ins Verfahren zu
nehmen und Rechtskraft erlangen zu lassen. Durch dieses
Anderungsverfahren diirften &ffentliche Belange nicht beein-
trdchtigt werden, da die gesetzlichen Bestimmungen und Ricihit-~
linien zur Ausarbeitung von Bauleitplinen berlicksichtigt weir-

den.

Aufgrund der Tatsache, daB der FuBweg vom Amselweqg zuin Spiei-
platz nach Westen verlegt wurde, ist ein AnschiuB der Regerni~
wasserkandle des slidlichen Planbereiches an die vorhandenen
Kandle im n&rdlichen Planbereich nicht nmehr mdglich. Es ist
daher erforderlich, den Regenwasserkanal lber das Flurstiick
304/3 zu fllhren und an einen vorhandenen Graben anzuschliepo: .
Dazu wird eine Fldche von 3,00 m Breite an der stidlichen Gruio- i
stlicksgrenze mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wa,o-
rode belastet. Uber die Ausweisung des Leitungsrechtes und aie
Weiterfiihrung dieses Kanals iber das Flurstiick 304/3 wnd den
AnschluB an den vorhandenen Graben wurde bereits Binligung m..
den Grundstilickseigentimexn erzielt.

II. Nachweis der &ffentlichen Parkplitze

Im gesamten Planbereich sind ca. 87 Wohnungen vorhanden baw.
kOnnen noch in den Baullicken entstehen. Dafiir ist nach den
Forderungen der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafen -
Erschliefungsstrafen - fiir jede 5. Wohnung ein offentlicher
Parkplatz zu schaffen. Insgesamt also rund 18 Parkplatze.

Vorhanden sind an den Planstrapen I, II, III und am Alten
Celler Weg 25 Parkplédtze. Somit sind hinsichtlich der Anzahl
ausreichend Parkpldtze vorhanden. Auch unter Berilicksichtigung
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der Tatsache, daB die Lage dieser Platze im ndrdlichen Plan-
bereich nicht optimal ist, werden sich die im urspringlichen
Bebauungsplan ausgewiesenen Parkbuchten nicht mehr ver-
wirklichen lassen, da - wie bereits erwdhnt - diese Grundstlck:
teile zum gr6ften Teil an die Anlieger verduBert und zwischen-
zeitlich durch teilweise massive Einfriedigungen abgegrenzt
und als Vorgdrten hergerichtet wurden. Durch die Beseitigung
dieser Anlagen und Anderung des vorhandenen StraBenbaues
wlirden Kosten entstehen, die in keinem Verhdlinis zum er-

zielten Nutzen stehen wilrden.

Da die Bebauung des sidlichen Planbereiches beil weitem nicht
80 massiv ist wie im nbrdlichen Bereich = hier sind zum Teil
zweigeschossige Reihenhduser wvorhanden =, ist auch der Bedar:
an Offentlichen Parkplédtzen erheblich geringer. Durch den
groBziugigen StraBenausbau des Alten Celler Weges - die Fahr-
bahn hat eine Breite von 5,50 m = besteht hier die Mdglich-
keit, bei Bedarf am StraBenrand zu parken. Da der '‘Alte Celler
Weg am Rand des Plangebietes endet und nur als Waldweg weiteu-
fiihrt, handelt es sich um eine reine AnliegerstraBe mit ge-
ringem Verkehrsaufkommen, so daB das Parken am StraBenrand un-
bedenklich ist.

ITI. Nachweis des Kinderspielplatzes

Die fir die Berechnung der GeschoBflédchen maBgebende Nettobau-
fldche betrdgt 86.820 gm. Aufgrund der unterschiedlichen
Auswelsungen ergibt sich folgende zuldssige Geschoifliche:

GFZ 0,4 x 2.164 gm = 865,6 gm
GFZ 0,3 x 84.656 anm = 25.396,8
gesamte GeschoBflache 26.262,4 gm.

Nach dem Nds. Spielplatzgesetz § 3 Abs. 2 muBl die GrdBe des
Spielplatzes mind. 2 % der zuldssigen GeschoBfliche betragen.

Somit ist ein Grundstlick wvon




w g e

26.262,4 x 2
Too

= rd. 526 gm erforderlich.

Durch das Deckblatt wird ein Kinderspielplatz von 550 gm
GrdBe ausgewiesen.

IV. Kosten der noch durchzufilhrenden ErschliefBung

Um die ErschlieBungsanlagen vollstindig herstellen zu k&nnen,

sind noch folgende Kosten aufzuwenden:

a) Grunderwerb
1.096 gqm x 2,00 DM _ = 2.192,00 DM

b) Fahrbahnen
3.475 gm x 60,00 DM

i

208.500,00 DM

¢) FuBwege
711 gm x 20,00 DM

14,220,000 DM

€

-d} SW-Kanal
570 m x 170,00 DM == 86,700,000 DM

e) RW=-Kanal
5lo m x 150,00 DM = 76.500,00 DM

f) Spielplatz pauschal
(einschl. Gerdte) = 20.000,00 DM

g) ca. 15 Lampen
15 x 1.900,00 DM = 28.500,00 DM

436.612,00 DM
+ 11 % MWSt 48,027,00 DM

484.639,00 DM
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Gesamtkosten

Die Kostenermittiung basiert auf den Preisen aus dem Jahre
1976,

Die Kosten der noch durchzufithrenden ErschliefungsmaBnahmen
belaufen sich nach zur Zeit gliltigen Kalkulationen auf

insgesamt

484.639,00 DM,
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V.

Die Stadt Walsrode beabsichtigt, die fiir die 8ffentlichen

Anlagen ben&tigten Flichen vor deren Ausbau zu erwerben.

Wenn aufgrund privatrechtlicher Vereinbarungen keine be-
friedigenden Abmachungen fiir die Verwirklichung des Be-
bauungsplanes erzielt werden konnen, wird die Stadt Walsrode
gehalten sein, die diesbeziiglichen MOglichkeiten des Bundesbau-

gesetzes auszuschopfen.

Walsrode, den 2o0. Mai 1976
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