Stadt Walsrode Bebauungsplan "An der Wende'

Frlivterungasberdehb-und-- Begriindung

mit den Anlagent

1. Ubersichtskarte 1:25000
2, Plangebiet
%, HEigentlmerverzeichnis und neue Nutzung

I. Allgemeine Begriindung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 9 des Bundeghau-
gesetzes wurde erforderlich, um ein groperes anlaufendes Bau-
vorhaben stédtebaulich ordnungsgemil vorzubereiten. Abwelohend
von dem bereilts 1958 vor Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes
aufgestellten Bebauungsplan wurde nunmehr - dem ortlichen Be-
darf entsprechend - eine grofere Anzahl Mietwohnungen vorge-
gohen. Pir das nicht von der neuen Planung erfaBte, ndrdlich
anschllieBende Gebiet bleibt zunichst - bls zu einer welteren
neuen Bearbeitung gem. Bundesbaugesetz - der alte Plan als Ent-
wurf fir die weitere Entwicklung bestehen.

Der Bebauungsplan entapricht dem von dem Herrn Regilerungspri-
gidenten genshmigten Flichennutzungsplan, in dem dag Gebiet
fir Wohnbebavung vorgesehen lgt.

Dag Plsngebiet ist 9,3 ha groB und schlieBt an die bereits be~
stehende Bebauung an der Quintussirafe an. Das Geldnde steigt
von der QuintusstraBe bis zur ndrdlichen Grenze des Plangew
bietes auf eine IL#nge von 250 m um »d. 4 m an. Das Gefdlle ver=-
1lsuft etwa von NO. nach SW. Insgesawmt kommen nach den vorliegends
Plen rd. 590 Personen im Plangebiet unter.

Die relativ hohe Wohndichte macht es notwendig, einen Kinder
spielplatz - gleichzeltlg auch Brholungsraum mit Griinanlagen -
vorzugehen., Be ilst geplant, in dem ndrdlich anschlieBenden Ge-
biet einen weiteren Kinderspielplatz suszuweisen.

Durch die Zellenbauweise besteht die Moglichkelt, zugammen=
héngende grofere Griinfliéchen anzulegen. Wie im ersten Bebauungs-—
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plan wird entlang der Strafe A wieder eine Baumbepflanzung vor-
geschlagen. HaupterschliefungsstraBen gind die Stralen A vnd 1.
Sie gind entsprechend ihrer Verkehrsbedeutung zu bemeggen. Int-
lang der StraBe A ilst vorsorglich ein Radweg eingeplant. Den ib-
rigen Strafen im Plangebiet kommen als Wohnstrafen keine Bedeu-
tung zu. Ihre Bemessung und profilierung entsprechen der Hohe
und Dichte der jeweiligen vorgesehenen Bebauung. Pyr die Zuginge
zu den Wohnblocks gind leicht befestigte Wohnwege mit 4 m Brelte
als ausreichend angesehen. (Vergl. Anl. 8 zum Beb.Plan "An der
Wende" von 1958 fir die StraBenquerschnltte). ‘

Wie im Erléuterungsberioht zum Bebsuungsplan von 1958 zum Aus-
druock gebracht, ist mit sunehmender Auffiillung des Baugebletes
eine Sanierung der Einmindung der Strafe A in die QuintussetraBe
erforderlioh.

Day Baugebiet wird, wie im Bebauungsplan von 1958 aunsgefihrt,
an das Kanalisationsnetz der Stadl Walsrodse uad somit an die
Kldranlage und das Wagservergsorgungsnetz angeschlossen.

II., Art vnd MaB dex baulichen Nutzuhg

Der Piachenﬁ%zungsPlan gient fir die Stadt Walsrode im Schnitt-
punkt der Finzugsbereiche der sv5dte Hamburg, Bremen und Hanno-
ver eine Zielzahl von insges. etwa 18000 Personen vor. Bei dem
nur relativ gering vorhandenen Bavgrund in der Stadt Walsrode
igt deshalb bel Neuplanungen eine mglichs? hohe Ausnutzung des
Gelindes zu Fordern. Im vorliegenden Bebauungsplan ist relnes
Wohngebiet und zwer vorwiegend mit mehrgeschossigen Reihen-
und Wiethiusern vorgesehen. Dabel wurde die HaupterschlieBungs~
gtrage 1 durch dle geplante %-geschossige Bebauung im west-
1ichen Teil besonders betont. Der Abstand zwlschen den Bau-
korpern mlt ca. 30 m ist gugrelchend bemesgen. Im Sildosten des
Plangebietes leltet flache Bebauung zu der teilweise vorhan-

denen Bebauung tibex.

w Garagen sind an den Stragen 1 und "An der Wende" im Bereich

der 2- und 3-geschosslgen Bebauung in unmittelbarer Verbindung
mit diesen Bauten in ausreichender Zahl ausgewiesen. Die {ibrige



offene 1= und 2-geschosslge Bebauung bietet im Bedarfsfalle
dariiber hinaus weitere Moglichkelten zu gestalterisch einwand-—
freler Anordnung von Garagen. Flr die l-geschossigen Reihen-
hduser an der StraBe 6 gind Kellergaragen zu fordern.

III, gtddtebauliche Werte

Das Plangebilet hat «vveeen... ceeernsees. 925 34 1
Strefen, Wege, Parkfliohen ......... L 43 8L &
GPUNTLEOHEN + v vveevorraensss cevesee L7 35 4
Kindergpielplatz «coveviervesnn RN 4 41 of
welterhin lw. zu nutzendes Gebiet .._2 5% 69_if

NettODAULANA o everrroeeseresevssscaacses 5 06 08 K
davon berelts bebaut «eveeeervrerees 8 40 1f

Pir Bebauung zur Verfiigung stehend ..... 4 97 68 i
daVOn 1—geaChOBBLE «r+coovesssscssns L 36 29 of

2mgeE0hOSILE «rrerrvensoeinsns 2 32 23 0f
B=Q080N088IE crrersnnns veeenes 129 16 i
GegohoBflichens

l-gesoh. Geblet mit Geschoflichenzahl
1.M. 0,26 = 13629 if ergibt GeschoBfléchen 5 540 #f

2-gesch. Gebiet mit GeschoBflichenzahl
1.M. 0,58 = 2322% if ergibt Gemchogfldchen 12 140 if

3-gesch. Geblet mit GesohoBflichenzahl
0,72 = 12916 of ergibt GeschoBflichen 9 300 of

Begledlungsdichie:

Bei einer durchsobnitillchen GeschoBfliche von 100 u/Whg
konnten errichtet werden ............250 Whg
vorhanden 18t +.cveveirencnessessssss 1 Whyg
Gegamtzahl der Wohnungen im Plangeb..251 Whg

251 Whg x %,% Pers/Whg = rd. 8%0 Pers.
164 Perg/ha Nettobauland

il H

Diese Begiedlungsdichte wird nicht erreicht, da die optimalen
ceschoB8flichen auf Grund einschrénkender Baulinien nicht exr-

veloht werden. Dle zu erwartende Besiedlungsdichte nach den

zu errichtenden Wolnungen betbrégths

l-gesch. Gebiet ..... 23 Whg geplant
1 Whg vorhanden

2-gesch. Gebiet ...... 63 Whg geplant
3-gegsch. Geblet ...... _90 Whg geplant
Se.1l77 Whg.

177 Whg x 3,% Pers/Wng = 585 Pers. = 116 Pers/ha Nebtobauland.




IV, Bodenordnungsmalnahmen

Besondere BodenordnungsmalBnahmen werden nicht erforderlich,
da sich die fir die'Bebauung vorgesehenen Flédchen in ver-
kaufshereitem Privatbesitz befinden und von Bautrigern er-

worben werden,

V., Kosten der Durchfiihrung des [Planes
Die erforderlichen DrschlieBungskosten sowie die Bosten fur
die Wohnwege werden von den Bautridgern aus den Baulinanzie—

rungskosten aufgebracht bzw, die Anlagen errichtet. Die Stadt
Walsrode ibernimmt die Stralen und Wege lastenirei, Sie be~
teiligt sich mit 1o % an den Kosten.

Die das Baugebiet nur zur Hilfte betreffenden Stralen 1 und A
sowie "An der Wende" werden von den Bautrdgerm ebenfalls aus—
gebaul, jedoch beteiligl sich die Stadl mit 55 % an den Kosten
und bhelastet die angrenzenden Grundstiicke mit den anteiligen

Kosten von 45 &,

Walsrode, den 9. Oktober 1962
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