Begriindung

jer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "An der Wende II"

1. Allgemeines
Im Laufe der 60er Jahre hat die Stadt Walsrode am Gstlichen Stadtrand,

ndrdlich der QuintusstraBe (B 209), durch die Aufstellung von drei

f}Bebauungsplanen ein Neubaugeblet geschaFFen, das der Deckung des Be-

der . u. a. eine Sondergebietsfliche

IH:USwles Damlt sollte gesichert werden,

daB die Elnwohner”des Gebletes, laut Begrundung des Bebauungsplanes,

durch die Errichtung eines oder mehrerer Laden in ndchster Ndhe mit
Konsumglitern versorgt werden k&nnen.

Die in den letzten Jahren durch die Errichtung von Verbrauchermirkten
und Discountern erfolgte Konzentration im Einzelhandel 148t kleinen
L&aden zur Deckung des taglichen Bedarfs bei dem hier vorhandenen.Ein-
zugsbereich keine tragféhige wirtschaftliche Basis. _ _. :

Aus diesem Grunde wurde auf Antrag des Grundstuckselgentumers und auf
BeschluB der stddtischen Cremien die Auswelsung Sondergebiet "Laden"
aufgehoben und die Fliche stattdessen als Allgemeines Wohngebiet aus-

gewiesen,

2. Darstellungen des Flichennutzungsplanes
Der wirksame Fl&chennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Sonder-
gebiet mit der Kennzeichnung "Laden" dar und umfaBt eine Fliche von ca.
2 500 gm
Da der Fléachennutzungsplan die stddtebauliche Entwicklung nur in ihren
"Grundziigen" darstellt, ist fir diese kleine Fliche keine Anderung des
Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt worden. Dies insbesondere, weil in
den angrenzenden Bereichen durch rechtsverbindliche Bebauungspline aus-
schlieBlich "Reine Wohngebiete" ausgewiesen sind, die keine wesentlich
‘abweichends Ausweisung im Anderungsbereich zugelassen hiitte.
Sobald weitere Anderungen des Fldchennutzungsplanes erforderlich werden,
wird die Darstellung des Anderungsbereiches nachtriglich der Entwick-

lung angepait.
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5. Bisherige Festsetzungen
| Der Anderungsbereich war bisher als Sondergebiet "Laden", eingeschossig,

geschlossene Bebauung, bei einer Grundfl&dchenzahl von 0,4 ausgewiesen.
f Diese Festsetzungen lieBen die Verwirklichung der damals angestrebten

Konzeption des Sondergebietes zu.
Die durch Baugrenzen umschlossene, liberbaubare Fldche ist durch den

ichteten Baukdrper gﬁnzlich ausgenutzt worden.

‘Rinaus waren siidlich der iiberbauten Fliche private Stellpldtze

"an den Anderungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 19
éschosszge Bebauung ausgewiesen, wihrend die

,uhd ostllchen AnschluB eine 3-geschossige Be-

bauung zulassen,

Geplante Festsetzungen -
Um die verwirklichte Nutzung zu.éichefh'uhd'eine bessere bauliche Aus-
nutzung des erschlossenen Baugrundstiickes zu ermdglichen, wird das
S0-Gebiet "Laden" 1n ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt, die {ber-
baubare Flache vergroBert die GeschoBzahl auf II heraufgesetzt und

die Grundfléchenzahl mlt D 3 bel einer GeschoBflachenzahl von 0,6 aus-
gewiesen.

Anstelle der bisherigen geschlossenen Bauweise wurde eine offene Bau-
weise festgesetzt. Aufgrund der vorhandenen Gebdudestruktur (Schaufenster-
fronten/sanitire Anlagen) haben sich in dem varhandenen Gebdude Nutzungen
angesiedelt, die in einem Allgemeinen Wohngebiet als sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe bzw. Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecke
nur ausnahmsweise zuléssig sind.

Da diese Betriebe bisher zu keinerlei Stdrungen in den benachbarten Wohn-
gebieten filhrten, wurden auch diese Nutzungen durch eine textliche Fest-
setzung, mit der nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwal-
tungen und sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 2 und 3 BauNVO in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVve allgemein zugelassen wurden, er-
moglicht.

Die Stadt Walsrode vertritt die Auffassung, mit den neuen Festsetzungen
einen KompromiB zwischen den Wiinschen des Eigentiimers auf vielfdltige

Nutzungs- und Erweiterungsméglichkeiten einerseits und dem Anspruch der
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/ Anlieger auf Gﬁéestﬁrtes Wohnen andererseits gefunden zu haben.

Sofern cich ein Interessent fur die Ansiedlung eines Ladens zur Ver-
sorgung des Gebletes finden sollte, was von den Anliegern sicherlich

begrift wurde _ware bel der Vorgesehenen Ausweisung auch diese Nutzung

ZUlBSSlg

er nderungsbereich wurde fir die bisherige Nutzung erschlossen.

u ch die Eebauungsplananderung wird keine Anpassung der ErschlieBungs-
anlagen notwendig. Dementsprechend fallen fir die Stadt Walsrode keine
zusdtzlichen Kosten an. Elne ausreichende Anzahl &ffentlicher Pkw-Ein-
stellpldtze steht im: Bebauungsplanbere1ch zur Verfigung. Das gleiche
gilt fiir die Versorgung des Gebietes mit Spielplatzflichen.

Im Rahmen der fruhzeltlgen Burgerbet91llgung ‘nach § 2 a Abs. 2 BBauG
und der Bet81llgung der. Trager offentllcher Belange gem. § 2 Abs. 5
BBauG sowie bei der offentllchen Auslegung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

sind keine Anregungen und Bedenken im Laufe des Aufstellungsverfahrens
vorgebracht worden.




