Begrindung fiir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Hr. 11 "Stadtmitte I®

1. Allgemeineg

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Stadtmitte I" wurde Ende der 60er Jahre
aufgestellt und ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung am
27.06. 1968 rechtsverbindlich geworden.

Mittels Deckblatt vom Juni 1973 wurde der Bebauvungsplan in seinem

gid8stlichen Telil ge8ndert. Die Entwicklung des Gebietes hat sich

im ndrdlichen Teil sehr stark an den Fegtesetzungen des Bebauungs-

planes orientiert. Hier sind neben dem Postamt und dem Neubau der

Stadtwerke auch der Parkplatz Poststrafle, die Stellpldtze zwischen
Postestrafe und der StraBe "Kleiner Graben” sowie die von der Post-
strafle ausgehende StichstraBe entstanden.

Im Gegensatz dazu hat die bauliche und sonstige Entwicklung der
Grundstiicke entlang der MoorstraBe nicht den vom Bebauungsplan
vorgezelchneten Weg genommen. Lediglich auf den Eckgrundsticken
MooretraBe 52-50 und 28B-32 entstanden Neubauilen, die sich am Be-
bauungsplan orientierten.

2. Anlaf88 der Aufhebung

Die Stadt Walsrode igt im Jahr 1986 in das Stédtebaufdrderungspro-
gramm aufgenommen worden. Als erster Schritt zur Realisierung der
Stadtsanierung wird der Bebauungsplan Nr. 54 "BundesstrafBenring

B 209" aufgestellt. Dieser Bebauungsplan soll die Rechisgrundlage
zu den in der Vorbereitenden Untersuchung als notwvendig herausge-
stellten VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im Innenstadtring geben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes NHr. 54 "BundesstraBenring
B 209" muBte aufgrund der erforderlichen Festsetzung von Schall-
schutzmaflnahmen auf die davon betroffenen Privatgrundsticke ausge-
dehnt werden. Die Ausdehnung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 54 "BundesgetraBenring B 209" ergab eine {iberschneidung
mit dem Bebauungsplan Hr. 11 "Stadtmitte I".

Bei der iberprifung, ob der Bebauungsplan Hr. 11 "Stadimitte I®* um
die erforderlichen Festsetzungen fliir den Schallschutz erginzt wer-
den kann, wurde festgestellt, daBl der Bebauungsplan heute {liber-
holte Festsetzungen enthilt und darliber hinaus die Belange des
Denkmalegchutzes nur unzureichend berlicksichtigt sowie in wesentli-
chen Teilen mit den Sanierungszielen nicht vereinbar ist.

Deshalb hat sich der Rat der Stadt Walsrode dafiir entschieden, den
unzeitgemdfen, sldlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 11
"Stadtmitte I" ebenfalls aufzuheben.




Die Aufhebung im Bereich der {i{iberschneidung mit dew Bebauungsplan
Nr. 54 "BundesstraBenring B 209" erfolgt integriert mit Hilfe des
Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 354 "Bundes=s-
gtraflenring B 209".

Fiir den auBerhalb der Uberschneidung gelegenen Bereich erfolgte
die Aufhebung in einem gesonderten Verfahren, das parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 "BundesstaBenring B 209"
durchgefliihrt wurde. ‘

3. Begrindung der Aufhebung

Der Bebauunggplan Nr. 11 "Stadtmitte I" setzt in dem Bereich siid-
lich der StichastrafBe (Flurstlck 8/22) eine zwei- big flinfgeschos-
sige Bebhauung fest. Dabei verl#8uft die Abgrenzung der unterschied-
lich festgesetzten Vollgeschosse ohne Riicksicht auf vorhandene Ei-
gentumzsgrenzen. Der Weg vom Wendeplatz der "Gerbergasse® zur
Moorstrafle (Parzelle 5/17) igt nicht wie im Bebauwungsplan ausge-
wiegen, sondern wie im Aufhebungsbebauungsplan dargestellt, ausge-
baut worden.

Angesichts der nicht ausgenutzten Geschossigkeit und der abwei-
chenden Fihrung des Weges ist die Frage berechtigt, ob der Bebau-
ungsplan in diesem Teil nichtig ist. Diese schwierige Frage stellt
gich nicht mehr, wenn fir diesen Teil ein Aufhebungsverfahren
durchgefiihrt wurde, das die bestehende Rechtsunsicherheit beendet,
Die zwingend festgesetzte fiinfgeschossige Bebauung in einem Be-
reich um die Gerbergasse entgpricht auch nicht mehr den heutigen
Vorastellungen der Stadt Walsrode iber die std8dtebauliche Entwick-
lung, die auf eine erhaltende Stadtsanierung unter Berflicksichti-
gung der MaBstiblichkeit abzielt.

Die bisher durchgefiihrten Arbeiten zur Erstellung einer Denkmals-
liste fir Walsrode lasgen den Schlufl zu, daB die Grundstiicke bzw.
die Bebauung auf den Grundgtiicken MoorstraBe 34, 36, 42 und 44
Denkmale i. S. des § 3 Nds. Denkmalschutzgesetzes sind. Dieses ist
ebengowenig mit den Fegtgsetzungen des Bebauungaplanes vereinbar,
wie die Ziele der Stadtsanierung.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung fiir die Innenstadtsganie-
rung ist die Abh3ngigkeit der Wohn- und Lebensqualitdt von den
verfiigbaren Grinflichen in der Innenstadt betont worden. Die zu-
nehmende Inanspruchnahme vorhandener Griinbereiche durch Bebauung
und Umnutzung zu Parkplidtzen werden als gtidtebaulicher MiBfBstand
und die siidlich der StichsatrafBe vorhandenen Griinfld@chen als erhal-
tengwert bezeichnet. :

Eine Bebauung des siidlich der vorhandenen Stichstrafle gelegenen
Grinbereiches - wie es der Bebauungsplan Nr. 11 "Stadtmitte I"
vorgsieht -, kdnnte eine weitere Veraschlechterung der Wohn- und Le-
bensqualitdt in der Innenstadt mit sich bringen und erscheint des-
halb zur Zeit nicht vertretbar. Die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 11 "Stadtmitte I"™ in den sliidlichen Teilbereich ist die logi-
sche Konsequenz.




Erst nach der Ausarbeitung eines stidtebaulichen Rahmenplanes und
der Aufstellung einea Bebauungsplanes i. S. des § 30 BauGB sollte
nach grindlicher Abwlgung - unter Einbeziehung der Sanierungs-
ziele - eine endgilltige Entscheidung {iber die Vervendung dieser
Fliche getroffen werden.

Der Rat der Stadt Walsrode ist sich dabeti bevuBt, daf infolge der
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Beschrinkungen der baulichen und
sonstigen Nutzung der betroffenen Grundstiicke ergeben. Angesichts
der mit der Aufhebung verbundenen st#dtebaulichen Vorteile h#lt
der Rat der Stadt Walsrode die zukiinftigen Beachrinkungen jedoch
als vertretbar an,

4. SchluBbemerkungen

Im Rahmen des Aufhebungsverfahrens wurde gepriift, ob die Teilauf-
hebung mit den tffentlichen und privaten Belangen vereinbar ist.
Im Rahmen der Verfahrensschritte der Betelligung der Triger 8f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der 8ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abg. 2 BauGB sind keine Anregungen oder Bedenken
zu der Teilaufhebung vorgebracht worden.

Die Zul8ssigkeit von Vorhaben i. S. des § 29 BauGB im Aufhebungs-
bereich soll nach Inkrafttreten des Aufhebungsbebauungsplanes
zundchst auf der Grundlage des § 34 BauGB erfolgen.

Wie schon unter Ziffer 1 erw#hnt, wird als erster Schritt der Be-
bauungsplan Nr. 54 "BundesstraBenring B 209" zur Vervirklichung
der Verkehrsberuhigung im Innenstadtring aufgestellt. In der n#ch-
sten Stufe sollen ein stidtebaulicher Rahmenplan und darauf auf-
bauend Bebauungspline fir die bebauten Bereiche im Sanierungsge-
biet aufgestellt werden, die den geSinderten stidtebaulichen Vor-
gtellungen der Stadt Walsrode entsprechen.




