Begrilndung

sum Bebauungaeplaxn Nr. 12 Quintusstrafe I
der Stadlt Walerode, Landwxreis Fallinghostel B
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Io Grenze das Pobsuungsplones

Dog Plangeblet ist 3,64 ha grof. s unfaft die Parzellew beideeildip
der Quintusstrabe von der BOhme bis zuy Eilsembahnlinie {Teile von
Ploe 22 und Flur 23), Zur Brginzung und Abrundung des Gebistes
wurden von belden Plurstiicken zusitzliche anliegende Parzellen dasue
LONOLHE o ‘ &

Danit erglbt sich folgender Grenzverlavnfs beginnend an der Hohme,
Punkt A '

Flur 227 Westgrenze der Flursticke 159/%, 159/4, Norderenze der
Flurstticke 159/4, 169/5, 153/5, 153/6, 162/2, 150/%, 149/4, 144/2,
2/ Y. A3/ (HofY, 131/2, 132/, 132/2, Ostgrensze dexv Flursslichke
130/4 (Strafe Aw Dahnhof ).

Rlur 233 Ostgrenze der Flursticks 115/% und 278/1% (Risewbahnlinio)
Stdgrenze der ¥Flurstilcke 113/%, 114/2, 109/1, 106/, $1/1, 318/89,
88/7, 8Y/1 und 39%/143 beim Ausgangspunkd A

LI, Beschrelbungy des Plangebistes

4. Galinde

Entsprochend der QuinbusstraBe hat das Gelinde eoin Gefille von
der Eisenbahnlinie zur Bohme. Die Grundatiicke von der Quininge
straBe sum Teich (Flur 23) kwénnen ble nahe der bhaunbestandenen
Uferbbschung als eben bhetrachtet werden. Degegen hat ein Teil
der Gruandstiieke von Flur 22 ein atavkes Gefille zur Quintug.
straffe. Bin elnwandfreler Verlauf der Hohenlinien konnte anf
Grund der vorhandenen Plawunterlagen nicht srmittelt worden.

e Bthadtebauliche Situa$ion

Das Plangebiot liegt bheidseitig der stark befshreven Quintus-
strafie (B 209), deven Querschnitt 5,70 - 6,00 m botvigh. Bine
zugdtzliche Belsstung entateht durch suhaliende Pahrzeuge des
Gogchil teverkehrs deor onliegendan Geworbebetriebe (Wunden,
Belieferung). Ginstig gelegen zwischen Bahnhof-Stadtnitta,
Stadtmitte-Vorbrliick und der Sstlioch deran snschlieBenden go-
planten und verhandensn Bebauung s8ind besonders limksseitig
Binzelhandelagoschdfte und Gaststitten erdffuet worden.

Co Nutzung

Bie Mehrzehl der Grundetiicke ist bebaut. Nesh Art und Mel kanan
men entsprechend dew Vexrlsuf der Plurgrenze swel Teilgebiete
unterscheiden.

Fluy 223 Vorwlegend zwel~ bis dreigoschossige Behauung, dew
Erhaltungazuetand der Hiuser kaon als gut bezeichnet we ey

dle nach der BNVO zuldssigen MeBziffern sind fir sincu Teil

dex Grundstiocke ilberschritien. Wohuven und Gewerbe ist waitgahend
gomincht,
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Flur 2% Vorwiapond eilugeschomelps Bubomog, wooh laadwivisaha it

liche Erworbsstallen wvorbandsn.

Iil., Neuplenuag
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Tounzepbion

Tnnerbald der vorsuszsusehenden Entwiokluug filr die Stadt Walsrede
1nt oln Mismshgebiet an dieser Stelle unglinetlig wnd sollite deshalb
nieht angeateebt worden. Dis besonders avf Flur 22 berelits telle
wolae gomischt bebeuien Parzellen sind durch euntspreshends
Nutzungsauswe lonag se zu Hvdern, daf dew Wohnen der Vorrang

vor anderen Bulzungsarten gegeben wird. e Quintuastrafie isd im
Hinbliok suf dle su exwartends Zumshme der Verkehredichte

{1 PXW = 4,5 Binwohnew Ffir 1980) un verbreitern. suf Gruwnd der
goringaren und goringwortigoren Baumasss kenn dlose Malnabwe nup
dgureh Tnanspruchoahme voyn Gelédnds dey Pavazsllen voen Flur 23

arfolgen.

Pir diesen Tell des Beheouungsplaies ergibt sleh dadurch die
Mogliochkeit oiner Venbebauung, die im ZHucanmentiang der Baobhuumng
"Am Bulieyxberg® gesehen weprden wul. Das Gebiet ist verwliegend
als Reines Wohungebliet (WH) mly der bed dreigeschossiger Bebeunung
maximal zuligeligqen Gruandflichenzahl von 0,% und der Gaachole

flachenzahl von 0,9 ansgeowlensu.

Dia offene, geostalfelds, von dor [trale abgssetzite Wohnhauvsgruppe
hat ibre optisshs Basichung zum angreunzenden Toloh und zuw
PBohweniederung, Hier Ykanae ein Wohngebliet entstehen, dan dwurch die
Besziehung zur Leandschaft, durch dle verkehrsnilig plinstige Lags

gor Tanenstadt wnd zum Dahubol ge
Situnation eine Auvnfwertung ovifihrs.

gewitbar der Jetst vovhandenen

Das @?ilgabiet des Bebesuvungsaplanes von Flur 22 worde untoy Basicke
siehtigung der vorhsudensn Bavsubsitauz und Untzuugsard ale
Allgemeines Wohungeblet (WA) musgewlepen. Dadurceh ist baurechitlich

und planerisch dle MOglichkels g

egehan, die Entwiohlong dos

Gebletes (&&werh@/%@hnem)_fﬁr dde Zukunft zu beeinilusspen. In
ﬂ@r'ﬁagal lat dw Binzelfall zu priifem, obh dle zulidsaisen Hende
werksbatricbs Lfir dle Hachbarvschaft stdrend sind.

Dis werhandene Bandbshauvung deor Quintusstrefe wurds hier hwiboe
halten. Die Hofbebauung ey unter Beviakelohtligung der Melzenl
nach Bedarf des vorhandonen Gawerbes erfolgan. Dle iw Plan vore
gesahene Bebesuuwng deor »iohwirbtlgen Grondstisksgrenszen ist bel dep
Aufatellung dep Bebsuungsplancs “Wintev den Hofen" zr herdalkaiche
tlgen. Bile wird durch dle darin festeanlegendse Anliegerstrale zup
Mitteleschule nioht wesentlich beelnfluBt wardev,

Die Aufatellung der Flichanbilavz wurde eatoproechend den vere
sohisdenen Nutzungseusweisungen getrennt durehegsfihrk,

Plichenbilens

Flue 23
Gesanbfliche 12,250 g
Hettobouland o300 gm
Ubarbanbare Grund-
sttickafliche sul. 2220 qu

Pluy 22

24250 g
T4, 940 gwm

45480 i




iiharbavhbare rands
siiokalliche ausgow.
(> auly 4,950 qm 144350 gm

Adulisgsipgs Gesohobe 7 |
Plécha 5’"‘0950 g 9%, 4;5{) qis

Hahl der W8 ,

{120 qm/WE} a2 - Tia Beeeshorng
- . Gar Wohoe inheiten,
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?%ﬂ% Sgﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁhﬁ@r g ' " Elywohnar, Netho-
SE S 4 g : wohudlchie eviolg

Hatwowobndichte 180 B/ ha = e nay fir das WR

1. Varbehr

Dio Quintusstrabe wird ouf swel suwsrelshewd hreite Fabreouresn
mnd gwel Parkaporsn in Lingeeufstellung verbreitert. Diose Mol
nalme bringh fir don flieBenden Terkebhr don votwendizon Strale
duerschanlitt nnd welst dow ruhendsn Verkehyr besonders Fliohesn =,
Da deyx Ausbaw der Quintusstrsfe sufpabe des Doudes 8% vnd in
duspnmerhang wlt der sohon seit langer Zoilt goplentsn Sudumpehung
zu wehon isi, mul die Bewessung dos endziltigen Jirabevguer
schnittesn 1w Hluvernehnen wit den Ubsrganrdneten Dienststellen
und der Stadlgemsinde Walsrode getroffen werdem. IMine eventuolle
aurtcknshme der Strafeufluoht bringt jedosh keine wesentliche
Anderung dex fir die Pavzellen von ¥inr 2% mwingond Forppacheias
banen Baulinda. ' ’

Die AnliegevatraBe von der Strabe YAm Bahobof? mor Mittelschule
und dle vorgeschlagene Tewlingevung den Wegss Héhmebrdicke=I1 tiel-
genunls gt in der gewaucn Fihrung bel der Augprbe linng dos Bae
bavungsplangs “Hinter den J8fan” 2u Wlirey.

Garagen warden fir des Reine Wobreoblet ausgowlesen {9 WE =

1 Garage). Pir das Allgeneins Wobngebiets sipd o paen und Bialle
piitge entaprachend dsa Riohitlivier usd dew dors § sugelasnsa
fubzong versvsachiton Hedar? anf dew jewsllipen Grupdetior wvoye
Aupeen .

D, VWesderversorgang
Dag Plpugeblet led an die sesirslo Unsseyversovgung der Stadd
SRFORONILo386N .

Ko Ubsrachlighige Brnittlang des Barah Sl rosgalros bep ,
Die Eostan Plir die Quintusstrsfe (Gronderwerl, Abbraehicosteon,
Verbrelterung der StrabBe, Verbreliervng dor Srielen) sollien
eralr donu ermittelt werdsn, wanv der endgiliias Mashon festdlegt,
und sonit evtaeskiodsn ist, wer die Woston zu tragen hak. ;




By Bodanordnungamalluahisss
Das Gelinds i9t zum grofen Tell dm Bealts von privaten Rigens
Hinern. fur Yerwirklichung der Peatlegung fir dos Teilpebliet
Flur 23 beabsichitigs dle Stndt dann eln Unlegungsverialiren
glnznleiteon, wonn der Bebsunngeplen genehmigs let und nit dem
Ausban der Quintusetrafe inm vorsussehbarer Zelt begonanen wivd
ofder mit Danvorbaben in didsew Tell des Debavungaplones mu
reghnen ist. Diese Bodonordpungsmalmabne entfdillt nuy denn,
wonn durch froiwillicen Verkenf oder dursh Heuzvegulierung elne
Anderung der Parzellengrenzen entspreshend dem Bebaunngsplan
méglich iat baw. schon sefolgia.

Walsvode, dom 4. 5. 1966
Bhedt Walsrode

Biirgermedster Stadtdireklor
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