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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Camping/ Freizeit, s. textliche Festsetzung Ziff. 1
§ 11 Abs. 1 BauNVO

S01.3

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl,
§ 16 Abs. 2-4 BauNVO

0,2

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
II § 20 BauNvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
O § 22 BauNvO

Baugrenze
§ 23 BauNVvO

Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Privatweg/ ErschlieBung des SO Camping/ Freizeit

Einfahrtsbereich, hier: Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen, § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB

Abwasser

Griinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Private Grlinflache, s. textliche Festsetzung Ziff. 3
Private Griinflache "B", Zweckbestimmung: Brandschutzstreifen

Spielplatz

g

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

Badeplatz

Flachen flir Aufschlttungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

EI=RE,

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Flachen flr Aufschiittungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 7

11l Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz von Boden, Natur undLandschatt,
= I/1I s. textliche Festsetzung Ziff. 8 und 9
T T Tk
© O O 0 0 O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
O O| Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 4
00000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

Baume erhalten, s. textliche Festsetzung Ziff. 6

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets, § 16 Abs. 5 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, s. textliche Festsetzung Ziff. 10
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der drtlichen Bauvorschrift
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

Das Sondergebiet Camping/ Freizeit ist gemaR § 1 (4) BauNVO wie folgt gegliedert:

a)

Innerhalb der Flache SO 1 ist ausschlieBlich ein Wochenendplatz im Sinne des § 1 (2) CPI-Woch-VO zulassig.
Die maximal zulassige Zahl der Wochenendhauser betragt 25. Die Grundflachen sind gem.

§ 1(2) CPI-Woch-VO geregelt.

Innerhalb der Flache SO 2/1 ist ausschlieRlich die Nutzung als Zeltplatz zulassig.

Dariiber hinaus ist die Errichtung einer Palisade aus naturbelassenem Holz bis zu einer Hohe von 2,50 m Uber
dem vorhandenen Grund zulassig. TUrme und Torhauser innerhalb der Palisade dirfen bis zu 8 m Hohe Uber
dem vorhandenen Grund errichtet werden. Die Errichtung ist jeweils nur als Ersatz fir bestehende
Einrichtungen zulassig.

Ebenfalls zulassig sind Sanitargebdude (innerhalb der (berbaubaren Flache A) sowie eine
BogenschieRanlage.

Innerhalb der Flache SO 2/2 ist die Nutzung als Zeltplatz zulassig. Dariber hinaus sind folgende Nutzungen
zulassig:

- Bolzplatz, Stellplatze innerhalb der Flache ST, 2 feste Feuerstellen, ein Spielplatz, eine befestigte Freiflache
zur Errichtung einer Biihne, Verwallungen mit einer Hohe bis zu 1 m als Sitzgelegenheiten im Bereich der
Biihne sowie Verwallungen am Ost- und Siidwestrand der Flache in einer Hohe von max. 1,5 m auf einer
Lange von jeweils bis zu 80 m.

Innerhalb der Flache SO 3 ist die Nutzung "Freizeit- und Bildungsstatte" mit den erforderlichen Anlagen
zulassig (z. B. Seminarhauser, Verwaltungsgebaude, Wohnung fur Verwalter, Wirtschafts- und
Sanitargebaude, Gaststatte, Mehrzweckhalle). Dabei sind Seminarhauser, Verwaltungsgebaude, Wohnung flr
Verwalter, Wirtschafts- und Sanitargebaude, Gaststatte, Mehrzweckhalle nur innerhalb der {berbaubaren
Flachen zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete 2/1 und 3 ist die Errichtung von baulichen Anlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete sind fur den Verlust von Baumen mit einem Stammdurchmesser von > 20 cm
(gemessen in 1 m Hohe Uber dem anstehenden Boden) je Baum drei neue standortgerechte Laubbaume gem.
TF Ziff. 4b zu pflanzen. Die Baume sind in einem engen raumlichen Bezug zum Eingriffsort - jedoch nicht
innerhalb einer ansonsten versiegelten Flache - zu pflanzen.

Als Ausgleich fir Neuversiegelung sind je angefangene 100 m? neuversiegelter Flache drei neue
standortgerechte Laubbaume gem. TF Ziff. 4b zu pflanzen. Die Baume sind in einem engen raumlichen Bezug
zum Eingriffsort - jedoch nicht innerhalb einer ansonsten versiegelten Flache - zu pflanzen.

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen A ist ausschlieflich die Errichtung von Sanitargebauden, Mehrzweckraumen
und Lagerplatzen zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflachen ist, sofern hier nicht Festsetzungen zur Anpflanzung oder zum Erhalt von
Gehdlzen getroffen sind, die Anlage von Freizeiteinrichtungen, wie Bolzplatz, Grillplatz, Volleyballfeld, Liegewiese
zulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziff. 25a BauGB.
Innerhalb der Flache mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" gilt
Folgendes:

a)

Je 2 m? Bepflanzungsflache ist mindestens ein strauchartiges Geholz der Arten Gemeiner Schneeball,
Hartriegel, Ohrweide, Feldahorn, Holunder, Schlehe, Faulbaum, Sanddorn, Vogelbeere, Hasel, Zweigriffliger
Weildorn oder Rote Johannisbeere zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 5 Stiick je Art zu pflanzen. Fur die
Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens drei der Arten in der Pflanzqualitit Hohe 60/100 cm zu
verwenden.

Je 20 m? Bepflanzungsflache ist mindestens ein baumartiges Gehdlz der Arten Schwarzerle, Stieleiche,
Gemeine Esche, Bergahorn, friihblihende Traubenkirsche, Hainbuche, Sandbirke, Zitterpappel, Salweide
oder Flatterulme in der Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm zu pflanzen.

Vorhandene und neu gepflanzte Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue der
gleichen Art (jedoch keine Nadelgehdlze) innerhalb der Bepflanzungsfiache zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" gilt
Folgendes:

Der vorhandene natlirliche Bewuchs ist zu erhalten und im Falle des Abgehens durch gleichartige Geholze
(jedoch keine Nadelgeholze) zu ersetzen.

Die festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch neue der gleichen Art und an
gleicher Stelle zu ersetzen.

a)

b)

Innerhalb der Flache flr Aufschiittungen X' ist die Anlage eines Walles mit einer Hohe bis zu 2,5 m {iber dem
vorhandenen Gelande zulassig.

Der Wall ist gem. textlicher Festsetzung Ziff. 8 zu bepflanzen.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

Innerhalb der Flache fir Aufschiittungen 'Y' ist der Wall in der vorhandenen Form zu erhalten.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bereichskennzeichnung |

ist eine Strauch-Baum-Hecke

anzupflanzen.

a)

Je 100 m? Pflanzflache ist ein heimischer und standortgerechter Laubbaum der Arten, Stieleiche, Bergahorn,
frihblihende Traubenkirsche, Hainbuche, Sandbirke, Salweide oder Flatterulme in der Pflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm zu pflanzen.

Je 2 m? Pflanzflache ist ein heimisches und standortgerechtes Strauchgehdlz wie Feldahorn, Hartriegel,
Ohrweide, Holunder, Schlehe, Faulbaum, Sanddorn, Vogelbeere, Hasel, Zweigriffliger Weilldorn oder Rote
Johannisbeere in der Pflanzqualitat Hohe 60/100 cm zu pflanzen.

Die Strauchgehdlze sind in Gruppen mit mindestens 5 Pflanzen je Art unter Verwendung von mind. 8 Arten zu
pflanzen.

Vorhandene Geholze sind anzurechnen.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Anlage des Walles durchzufiihren.

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit Bereichskennzeichnung 1l gilt Folgendes:
Der Bereich ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen und von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Die Anlage von Stellplatzen innerhalb der Flachen "St" darf nur als Schotterrasen, in wassergebundener Decke
oder mit Rasengittersteinen erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
§ 1 - Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 16/l "Freizeitanlage Walsrode" 1. Anderung,

wie nebenstehend gekennzeichnet.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauQ. Ausgenommen davon
sind 6ffentliche Einrichtungen und Anlagen wie Kinderspielplatz, Trafo- und Umformerstationen.

§ 2 - Besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Dachformen

Als Dachformen sind Sattel- und Walmdacher zulassig - eingeschossige Anbauten bis zu 24 m? Grundflache,
Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) diirfen auch flache oder flachgeneigte Dache

haben.

(2) Dachneigungen

Die Dachneigung der Hauptdachflachen muf zwischen 20° und 45° betragen.

(3) Dacheindeckungen

a) Als Dacheindeckung der Hauptdachflachen des Hauptgeb&udes sind nicht glanzende Hohlpfannen oder
der Hohlpfanne nachgebildete Hohlfalzziegel in den Farben ziegelrot bis rotbraun vorgeschrieben. Zulassig
sind auch sonstige der Hohlpfanne nachgebildete Betondachsteine in den genannten Farben sowie

Dachbegriinungen.

b) Geneigte Dachflachen eingeschossiger Anbauten bis 24 m? Grundflache von Garagen (§ 12 BauNVO) und
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) dirfen nur mit unauffalligen Eindeckungen versehen werden. Auffallige
Eindeckungen (grelle, glanzende oder reflektierende) Farbtone bzw. Oberflachen sind ausgeschlossen. Bei

Wintergarten sind Dachverglasungen zulassig.

(4) Farben, Oberflache und Material der Auenwande

a) Fir verputzte Wandflachen sind nichtglanzende Anstriche in folgenden Farbtdnen in Anlehnung an die RAL

Farbkarte 840 HR zulassig:

1. weifs:  RAL 9001 cremeweif}, 1013 perlweil, 1014 elfenbein, 1015 hellelfenbein

2.grau: RAL 7032 kieselgrau, 7035 lichtgrau, 9002 grauweil®
3.rot:  RAL 3001 signalrot, 3002 karminrot, 3003 rubinrot, 3020 verkehrsrot
4.gelb: RAL 1003 signalgelb, 1007 narzissengelb, 1018 zinkgelb, 1021 rapsgelb

5. orange: RAL 2003 pastellorange, 2004 reinorange, 2008 hellrotorange, 2012 lachsorange

6. grin:
7. blau:

RAL 6001 smaragdgriin, 6002 laubgriin, 6010 grasgriin, 6029 minzgriin
RAL 5009 azurblau, 5012 lichtblau, 5015 himmelblau, 5024 pastellblau

Mischungen der genannten Farbténe sind innerhalb der einzelnen Farbreihen zulssig.
FUr Holzverkleidungen sind nichtglanzende und nicht filmbildende Schutzanstriche in Brauntdnen zulassig.
RAL 8007 rehbraun, 8011 nussbraun, 8015 kastanienbraun
Mischungen der genannten Farbt6ne und farblose Schutzanstriche sind zulassig.
b) Als Material fiir Aufbenwande sind nur Holz, rot- bis rotbraune Verblender und Putz (s. 4a) zulassig.
c) Fur die Slid- und Siidwestfassaden am Stdrand des SO 3 sind nur Farben gemaft a) Nrn. 1 - 3 bzw. die

vorgegebenen Farben fiir Holz zulassig.

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsfasser oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrlassig eine Baumafnahme durchfilhrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen des § 2

dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§ 4 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den

textlichen Festsetzungen, und die Ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Walsrode, den 16.02.2009

gez. S. Lorenz Siegel
(Biirgermeisterin)
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 25.06.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 05.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Walsrode, den 16.02.2009

gez. S. Lorenz
(Burgermeisterin)

Siegel

Planunterlage

Die  Planunterlage  entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 09/2002).

Sie ist hinsichflich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Visselhovede, den 15.01.09

gez. Seitz
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 09.01.09

gez. Li, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 25.09.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der

Ortlichen  Bauvorschrit und den  Begriindungen
zugestimmt und die Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
04.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen
Bauvorschrit und die Begrlindungen haben vom
13.10.2008 bis einschl. 14.11.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Walsrode, den 16.02.2009

gez. S. Lorenz
(Burgermeisterin)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die Ortliche
Bauvorschrift nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 17.12.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begrindungen beschlossen.

Walsrode, den 16.02.2009

gez. S. Lorenz
(Burgermeisterin)

Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

Ortlichen Bauvorschrift ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB am 28.02.2009 in der Walsroder Zeitung bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift sind
damit gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 28.02.2009 in
Kraft getreten.

Walsrode, den 02.03.2009

gez. S. Lorenz
(Blrgermeisterin)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift ist die
Verletzung von Vorschriften gemal § 214 Abs. 1 Satz 1,
Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satiz 2 BauGB beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Ortiichen
Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Walsrode, den 09.08.2010
V. Bissel Siegel

B sterin)
(stadt. Direktor)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass die
Abschrift des Bebauungsplanes und der Ortlichen

Bauvorschrift mit  der Urschrift

ubereinstimmt.

vorgelegten

Walsrode, den ...............

(Biirgermeisterin)

STADT WALSRODE
ORTSCHAFT VETHEM

NR. 16/ 1

FREIZEITANLAGE WALSRODE

1. ANDERUNG

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

In Kraft getretene Fassung

BEBAUUNGSPLAN

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




