Begriindung

zur 1. Bnderung der Bebauungsplidne Nr. 26 "Schulzentrum III" und

NT. 34 "Frauenring" - Stadt Walsrode, Landkreis Soltau-Fallingbostel -

1. Allgemeines

Machdem im Jahre 1972 der Bebawungsplan Nr. 26 "Schulzentrum III"™ rechtsverbind-
lich geworden ist, hat sich auf dem Grundstiick der ehemaligen Landwirtschaft-
lichen Berufsschule ein Berufsbildungszentrum fiir verschiedene Ausbildungszweige
entwickelt. Neben den Berufsschulklassen werden auch Vollzeitschliler, u. a. im

Berufsgrundbildungsjahr und der Fachoberschule Technik hier unterrichtet.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel hat als Schultrdger auf der Grundlage des
Schulentwicklungsplanes i.d.F. vom 05,09.1986 von drei Architekturbiiros gut-
achterliche Stellungnahmen anfertigen lassen, wie der zusétzliche Raumbedarf wvon
2 177 m? Hauptnutzfléche bezogen auf das Zieljahr 1995, gedeckt werden kann.

Bei allen 3 gutachterlichen Stellungnahmen beschrénken sich die Ldsungsansitze im

wesentlichen auf das vorhandene Schulgrundstiick,

Durch Verschiebungen der Schiilerzahlen in den verschiedenen Ausbildungszweigen
und Verlagerungen zwischen den Berufsschulzentren Walsrode und Soltau kann sich
trotzdem kurzfristig eine Erweiterung des Schulzentrums als notwendig erweisen.
Weil dariUber hinaus die vorhandenen Einstellplétze am Berufsschulzentrum knapp
bemessen sind und auch andere Ldsungen, als in den Architektengutachten vorge-
schlagen, zur Deckung des fehlenden Raumbedarfes denkbar sind, hat der Landkreis
Soltau-Fallingbaostel zwei an das Schulzentrum angrenzende Grundstiicke erworben.
Biese Grundstiicke, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 "Frauenring"
liegen, sind in diesem als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Um diese Grundstiicke nun flir schulische Zwecke nutzen zu kdnnen, wurde diese

Bebauungsplandnderung durchgefiihrt,

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaniinderung liegt in der Gemarkung Walsrode,
Flur 21 und umfaBt die Flurstlcke 97/6 und 97/28 sowie einen 4,0 m breiten
Streifen aus den Flurstiicken 95/14 und 96/14, der jeweils an der dstlichen Grund-
stiicksgrenze liegt. Dile verbindliche Abgrenzung ergibt sich aus der Festsetzung

der Grenze des Geltungsbereiches.




3. Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt wWalsrode stellt die Flurstlcke 97/6
und 97/28 als Allgemeines Wohngebiet dar, wihrend der 4,0 m breite Streifen aus
den Flurstiicken 95/14 und 96/14 als Gemelnbedarfsfliche "Schule" dargestellt
wurde. Da der Flédchennutzungsplan nur die Grundzlige der stddtebaullichen Entwick-
lung darzustellen braucht, h#dlt die Stadt Walsrode eine Bnderung des Fléchennut-
zungsplanes fiir die als Allgemeines Wohngebiet dargestellten Parzellen nicht fir
erforderlich, weil diese Parzellen noch nicht einmal 10 % des vorhandenen und als
Gemeinbedarfsflidche "Schule" dargestellten Bereiches ausmachen. Dariber hinaus
ist die grundsitzliche Vereinbarkeit des Nebeneinanders von Schule und Wohn-

putzung hereits bei der FlHchennutzungsplanaufstellung festgestellt worden.

4, Geplante Festsetzungen

Die gewdhlten Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie
die sonstigen Festsetzungen im JAnderungsbereich entsprechen denen des Bebauungs-
planes Nr. 26 " Schulzentrum III", Die Stadt Walsrode hofft, damit einerseits die
begriindeten Absichten des Landkreises Soltau-Fallingbostel und andererseits die
berechtigten Interessen der Eigentiimer der angrenzenden Wohngrundsticke mit-
einander in Einklang zu bringen. Darlber hinaus wird damit ein stédtebaulich
wlinschenswertes Einfligen der neuen Bebauung geftrdert. Auf Anregung des Land-
kreises Soltau-Fallingbostel wurde, um ggf. auch Gebdude ohne Léngenbegrenzung
errichten zu kdnnen, auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet und die in den
Bebauungsplidnen "Schulzentrum III" sowie "Frauenring" festgesetzte "offene Bau-

weise" im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung aufgehoben.

Der Abstand der Baugrenzen zu den privaten Grundsticken ist zwar relativ gering,
aber die Abstandsvorschriften der Nieders#chsischen Bauordnung verlangen gegebe-
nenfalls bei einer mehrgeschossigen Bebauung einen htheren Grenzabstand, der den
relativ tiefen Grundstilcken an der StraBe "Am 8ahnhof" eine ausreichende

Belliftung und Besonnung ermdglicht.

Wie schon unter 1. Allgemeines erwdhnt, ist es mdglich, daB der Anderungshereich
zur Anlegung zusHtzlicher Einstellplitze genutzt wird. In diesem Fall wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen sein, inwieweit am Ubergang zu den
Wohngrundstiicken ein begrlnter L&rmschutzwall oder eine begrinte L&rmschutzwand

erforderlich sind.




5. ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist voll erschlossen, d. h. Schmutzwasser-, Regenwasser- und
Miillentsorgung sind ebenso sichergestellt wie die Versorgung mit Elt, Gas,

Wasser, Telefon und Breitbandkabel,

Aus 0Okolagischen Grinden ist es allerdings trotz des vorhandenen Regenwasser-
kanals sinnvell, das Oberfldchenwasser, soweit dies aufgrund der Bodenverhalt-
nisse miglich ist, auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen. Auch bei der
Anlegung von Einstellplédtzen bietet sich ggf. eine drtliche Versickerung an.

Die Abwasserbeseltigungssatzung der Stadt Walsrode vom 20.03,1986 ldBt diese Mig-
lichkeit zu, soweit dabei eine schadlose Beseitiqgung gesichert ist und eine Frei-
stellung von der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Walsrode durch die Untere

Wasserbehidrde vorliegt.

Auch hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung, die Uber die StrafSen "Am Bahn-
hof" und "An der Frauenwiese" erfolgt, ist keine Anpassung aufgrund dieser Bebau-

ungsplandnderung erforderlich.

Demzufolge fallen auch keine ErschlieBungskosten flir die Stadt Walsrode an.

Wédhrend der frihzeitigen Bilrgerbeteiligung haben Anlieger die unbefriedigende
Einstellplatzsituation bem#ngelt und angefithrt, daB deshalb die StraBe "Am Bahn-
hof" und auch Grundstiickszufahrten mit parkenden Fahrzeugen blockiert werden. Die
Stadt Walsrode hat deshalb den Landkreis Soltau-Fallingbostel als Bauherr und
Baugenehmigungsbehdrde gebeten, dazu Stellung zu nehmen. Der Landkreis Soltau-
Fallingbostel hat daraufhin mitgeteilt, daB die bauvaufsichtlich erforderlichen
Einstellpldtze (RunderlaB des Sozialministers vom 25.02,1988) vorhanden sind und
daB daridber hinaus, bedingt durch sinkende Schilerzahlen {(bis 1995 um bis zu
40 %) voraussichtlich ein StellplatziberschuB entstehen wird. Da die Grundsticke
im HAnderungsbereich des Bebauungsplanes vom Landkreis Soltau-Fallingbostel zur
Erweiterung der Berufsbildenden Schulen erworben wurden, k&nnen auch hier ggf.

bauvaufsichtlich notwendige Stellpldtze angelegt werden.

6. Stiddtebauliche Werte

a} Bebauungsplan Nr. 26 "Schulzentrum II"
Nettobaufl&che vorh. rd. 28 750 m?

geplante Erweiterung rd., 2 300 m?

Gesamtfliche rd. 31 050 m*?
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b) Bebauungsplan Nr. 34 "Frauenring"

Allgemeines Wohngebiet vorh. 80 500 m*®
./. gepl. Gemeinbedarfsfléche 2 300 m?
Allgemeines Wohngebiet 78 200 m?

7. SchluBbemerkung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem8B § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregun-

gen oder Bedenken vorgebracht.




