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Der Bebauungsplan Nr. 35 ‘Bismarckring I"ist mit der Bekanntmachung der
Genehmigung am 15.09.1980 rechtsverbindlich geworden.
Nach der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen setzte eine rege Bautdtig-
keit ein, die im wesentlichen die Baugrundstiicke im sldlichen und mittleren
planbereich betraf. Fiir diese Grundstiicke ist eine of fene Bauweise mit ein-
bzw, zweigeschossiger Bebauung ausgewiesen,
Der nordliiche Planbereich, flir den eine verdichtete Bebauung mit Hausgrup-
‘pen in offener Bauweise festgesetzt wurde, ist bisher noch nicht den Plan-
festsetzungen entsprechend bebaut worden. Die Grundstlicke befinden sich im
Eigentum der Stadt Walsrode. Bei den Ausweisungen wurde das bisher typische
Reihenhaus zugrundegelegt, wobei fir jede Hausgruppe eine Gemeinschafts-
garagenanlage ausgewiesen wurde. Wie von Bauinteressenten geauBert und von
Bautrdgergesellischaften ermittelt wurde, wird bei der Uberwiegenden Anzahl
der Bauwilligen die Forderung erhoben, die zum Haus gehdrende Garage auf
dem eigenen Grundstick zu errichten. Bei einer derartigen Bebauung wiirden
die fiir Gemeinschaftsgaragenanlagen ausgewiesenen Fldchen fur diesen Zweck
nicht mehr bendtigt und miRten den jeweiligen Grundstiicken der Endhduser
der Hausgruppen zugeschlagen werden. Dadurch ergiben sich flir diese Hduser
unverhilitnismdBfig groBe Grundstlicke, die dann kaum noch zu verduBern waren.
Um eine bessere bauliche Grundstiicksausnutzung zu ermgglichen, wurde daher
auf die Festsetzung der Gemeinschaftsgaragenaniagen verzichtet und die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen entsprechend vergrbBert.
Um dann auch die Errichtung von Hausgruppen mit einer Léange von mehr als
50,00 m zulassen zu konnen - diese Beschrankung ergdbe sich aufgrund‘der
Ausweisung "offene Bauweise" - ist jetzt im Hnderungsberefch'eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt worden. Grundsdtzlich gilt weiterhin die offene
Bauweise, wobei aber Hausgruppen bis max. 70,00 m zugelassen worden sind.
Neben der Enderung der Garagenfldchen ist beabsichtigt, in einzelnen Berei-
chen die iiberbaubaren Grundstlcksfldchen zu vergréBern, um eine optimalere
Grundstlicksnutzung gewdhrleisten zu konnen,
Durch den Wegfall der Gemeinschaftsgaragen wird den Bauherrn die Wahi Uber
den Standort von Garagen und Einstellpldtzen gegeben werden. Damit eine Zu-
fahrtsmoglichkeit zu jedem Grundstiick gewdhrleistet ist, wurden zusatzlich
die mit Geh- und Leitungsrechten belegten Streifen verbreitert und um ein

Fahrrecht erweitert. Darilberhinaus ist an der sidlichen Grenze -




| des Anderungsbereiches ein 1,50 m breiter, mit einem Gehrecht belegter
! streifen festgesetzt, von dem die Garten der angrenzenden Grundsticke auch

. von der Riickseite versorgt werden konnen.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist der Nachweis Uber die erforderlichen
privaten Einstellpldtze zu erbringen.

Die im Anderungsbereich gelegenen Bereiche fir eine eingeschossige Bebau-
ung mit Hausgruppen sind mit der nach § 17 BauNVO max. zul&ssigen Grund-

flachenzahl von 0,4 ausgewlesen.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens des urspriinglichen Bebauungspianes
“Bismarckring 11" war die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk "Grinenthal™ der Stadtwerke Walsrode GmbH in der Planung. Da in-
zwischen die "Verordnung lber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes

fiir das Wasserwerk Walsrode der Stadtwerke Watsrode GmbH im Landkreis Soltau-
Fallingbostel vom 28.01.1983"in Kraft getreten ist, wurde die Grenze des
Wasserschutzgebietes in der Bebauungsplandnderung kenntlich gemacht.

Der Anderungsbereich liegt in der Schutzzone III der o, a, Verordnung.

Die Verordnung ist bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes zu beachten,
Die begriindeten Anderungen haben keine nennenswerten Auswirkungen auf den
nicht gednderten Bereich des Bebauungsplanes.

Zusatzliche Kosten durch Anderungen an den ErschlieBungsanlagen entstehen
nicht.

Die sonstigen Aussaden der urspringlichen Begriindung des Bebauungsplanes
haben, soweit sie durch diese Anderung nicht hinfdllig geworden sind,
weiterhin uneingeschrinkt Giiltigkeit. Da die Grundziige der Planung durch
diese Anderung nicht beriihrt werden,wurde ein vereinfachtes Anderungsver-
fahren gem. § 13 BBauG durchgefiihrt,

Wihrend des Anderungsverfahrens wurden von einem benachbarten Grundstiicks-
eigentiirer Bedenken gegen die Plandnderung erhoben. So regte er an, auf die
vorgesehene Verringerung des Abstandes der idberbaubaren Grundstiicksflache

von 5,00 m auf 3,00 m zu seiner Grundstlcksgrenze zu verzichten. Diesem Wunsch
wurde stattgegeben.

Weitere Bedenken richteten sich gegen die ‘fusweisung "Nur Hausgruppen zulés-
sig", weil nach Auffassung des Einwenders eine Ver&uBlerung der Grundstiicke
fiir eine Einzelhausbebauung eher miglich sein dirfte. Diese Bedenken wurden
zuriickgewiesen, da durch die Ausweisung der Grundstiicke fir eine Bebauung

mit Hausgruppen eine optimalere Ausmutzurg des erschlossenen Baugebietes ge-
geben ist und ein vielfiltigeres Baulandangebot zur Verflgung gestellt werden

kann.




-3 -

Die Veranderung der max. zul#ssigen L&nge der Hausgruppen von 50,00 m auf
70,00 m dient ebenfalls der besseren Ausnutzung der Baugrundsticke.

Da dariUberhinaus nach Ansicht der Stadt Walsrode durch diese Hausgruppen

| das Erscheinungsbild des Baugebietes nicht beeintrdchtigt wird, wurden die

gegen diese Auswelisung gerichteten Bedenken zurlckgewiesen.

Walprode, den 19.07.1985
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