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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.44 - Gewerbegeblet QuintusstraBe |l - Stadt Walsrode

1. Rechtsgrundlage

Die Anderung des Bebauungsplanes wird aufgrund der §§ 2,9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGBj in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL..S.2441) In Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI.I.5.132) zuletzt getindert am 22.04.1993 (BGBI.1.5.466) und der
Verordnung Uber dle Ausarbeltung der Baulelipline und die Darstellung des Plan-
Inhalts (PlanZVv90) In der Fassung vom 18.412.1990 (BGBL.I.S.58) aufgestellt.

2, Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr.41 Gewerbegebiet QuintusstraBe Il der Stadt Waisrode wurde
am 24.09.1982 vom Rat der Stadt Walsrode als Satzung beschlossen. Mit Verfligung
des Reglerungsprésidiums vom 25.44.1982 ist die Genshmigung ertellt worden. Durch
die Bekanntmachung der Genehmigung am 17.42,1982 im Amisblatt fir den Land-
krels Soltau-Fallingbostel wurde der Bebauungsplan rechisverbindiich.

Das Plangeblet des Bebaungsplanes Nr.44 Gewerbegeblet QuintusstraBe Il ist In-
zwischen volistndig besiedelt. Als Art der baulichen Nutzung wurde ausschlieBlich
Gewerbegebiet festgesetz.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1.Anderung des Bebauungsplanes Ist das ge-
samte Plangebilet des Bebauungsplanes Nr.44 Gewerbegeblet QuintusstraBe i der
Stadt Waisrode. Dle Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 Gewerbegebist Quintus-
straBe Il steht in engem Zusammenhang mit der Anderung der Bebauungspléne
Gewerbegeblet QuintusstraBe und Gewerbeagebiet QuintusstraBe Il in Walsrode.
Allgemeines Ziel der Anderung der Baulsltpldine Ist:

» Starkung der mittelzentralen Funktion Walsrodes durch geordnete Ansiediung eines
preisorientierten $B-Warenhauses und eines groffiichigen Baumarktes zur Er-
gdnzung des mnersttidtischen Angebotes Im Berelch des Gowerbegebistes
QuintusstraBe il

e Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Bereich aller drei Gewerbegebiete zur
Sicherung einer innenstadiverraglichen Entwicklung des peripheren Einzel-
handelsstandortes

Fir das Gewerbegeblet QuintusstraBe betrifft dies insbesondere dile Steuerung und
Beschrénkung der Einzelhandelsentwickiung. Dieses Ziel soll durch elnen Ausschlug
von zenfrenrelevanten Sortimenten In den Gewerbegebieten erfolgen.

3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Elnbezishung der Gewerbegeblete QuintussiraBe und QuintusstraBe Il In das
Anderungsverfahren erfolgt auf Anregung der unteren Raumordnungsbehdrde. Das
Ziel der Plandinderung, durch die Beschréinkung der Einzelhandelsnutzung auf nicht
Innenstadirelevante Sorfimente In den Gewerbegebisten eine wesentliche Beeln-
trdchtigung des zentraldriiichen Versorgungskernes zu verhindern, antspricht den
Zislen der Raumordnung und Landesplanung.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.d4 - Gewerbegeblet QuintusstraBe I - Stadt Walsrode

4, Begrlndung der Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes soll eine Nutzung im
Plangeblet errelcht werden, die die aligemelnen Zielvorstellungen verwirkiicht, die Im
Abschnitt 2. dargelegt wurden. Im folgenden wird begriindet, daB die Festsetzungen
geselgnet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

Bereits unter Punkt 2 wurde dargelegt, daB das Ziel der vorllegenden Planung dis
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in den Bereichen der Bebauungspitine Ge-
werbegeblet QuintusstraBe und Gewerbegeblete QuintusstraBe Il und i ist. Diese
Steuerung ist erforderlich, um durch eine geordnete Entwickiung der Gewerbegebilete
eine wesentliche Beeiniréichiigung des zentraldrilichen Versorgungskernes - der Innen-
stadt Walsrodes - auszuschlieBen. In Gewerbegebisten sind Einzelhandelsbetriebe.
solange sle unterhalb der Grenze der GroBfléichigkeit gemdB §44(3) BauNVO bleiben,
aligemein zuléissig. Dies hat in der Praxis dazu geftinrt, daB sich an Sondergebiete fir
groBfichige Einzelhandelsbetriebe auf den benachbarten Gewerbegrundstiicken
weltere nicht groBfiéichige Einzelhandelsbetriebe anlagern oder daB durch dle Kon-
zentration mehrerer nicht groBfitichiger Anbieter ebenfalls Einzelhandelszentren ent-
stehen, die Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landespianung haben
ko&nnen. Aufgrund der fehlenden Einschréinkung bei innenstadirelevanten Sortimenten
kdnnen damit Einzelhandelsagglomerationen enistehen, die die Funktion des zen-
traidrilichen  Versorgungskernes wesentlich  besintréichtigen. Die Bebauungsplan-
&nderung beschrankt daher die Zultissigkelt von Einzelhandelsbetrieben Im Plange-
biet. in den Gewerbegebleten sollen nur noch nicht innenstadirelevante Sortimente
zugelassen werden. Die Stadt bedient sich flir die Einschétzung der innenstadtrelevanz
von Sortimenten der Ulmer Liste der Industrie- und Handelskammer, Abwelchend da-
von wurden auf Anregung der Industrie- und Handelskammer Lineburg die gemdB
Ulmer Liste als nicht zentrenrelevant eingestuften Computer nicht zugelassen, da die
Industrie- und Handelskammer Liineburg dieses Soriment ebenfalls alfs zentrenrelevant
einstuft. Danach werden in den Gewerbegebleten nur die nach dieser Liste als nicht
innenstaditrelevant eingestuften Sortimente fur Einzelhandelsbetriebe zugelassen, Da-
mit wird errelcht, daB innenstadtrelevante Sortimente nur auf die Sondergeblete fir
groBflachigen Einzelhandei begrenzt werden, wo sle einerselts durch die Grundsticks-
fliche und andererseits durch textliche Festsetzungen im Babauungsplan auch so eln-
gegrenzt werden, daB wesentliche Auswirkungen auf den zentraldrilichen Ver-
sorgungskern nicht zu erwarten sind. Weiterhin Ist der Bestandsschutz in den Ge-
werbegebieten zu beachten.

Die fir die Gewerbegebiete festgesetzten. zuléissigen Sortimente laut Utmer Liste sind
Kernsortimente, die melst in Verkaufseinrichungen angeboten werden, die auch
zenirenvelevante Randsortimente mit umfassen (zum Beispiel bel Mdbelhé&usern Wohn-
raumbeleuchtung). Um diese Angebote an Randsortimenten einerseits zu ermdg-
lichen, andererseits aber auch deren Ausweltung so zu begrenzen, daB kelne wesent-
lichen Auswirkungen auf den zentralérilichen Versorgungskern zu erwarten sind, wurde
eine Begrenzung dieser Randsortimente auf héchstens 10% der Gesamiverkaufsfidiche
und maximal 100 m?2 festgesetzt. Keine wesentlichen Auswirkungen auf die innenstadt
und auf die verbrauchernahe Versorgung ist welterhin von Kiosken zu erwarten, die
der Versorgung der Im Gewerbegebiet Beschéftigten dienen.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.44 - Gewerbegeblset Quintusstrade Il - Stadt Walsrode

5. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange

Belange der ErschlieBung, der Ver- und Enfsorgung sowie des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege sind nicht betroffen. Mit Ausnahme der Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung sind somit keine weiteren &ffentlichen
Belange erkennbar betroffen.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes aut private
Belange

Befroffen sind die Belange der Elnzelhéindler, die derzeit in den Gewerbegebleten
Einzelhandsl betrelben. Bestehende Einzelhandelsslnrichtungen in den Gewerbege-
bleten genieBen Bestandsschutz. Unzuldisslg sind jedoch Erweiterungen dieser Be-
triebe, wenn die Sortimente innenstadirelevant sind. Insofern kénnen private Belange
der Eigentimer und Betreiber von Einzelhandelsbetriebben in den Gewerbegebieten
beelntr&chtigh werden. Seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nunmehr 16
Jahre vergangen. Den Eigentimern und Betrelbern, die auf den rechisverbindlichen
Bebauungsplan In lhrer betrieblichen Kalkulation verfraut haben, war mithin aus-
relchend Zeit gegeben ihre Absichten zu verwirklichen. Der Beeintréichtigung dieser
privaten Interessen wird daher durch dle Stadt Walsrode gegentiber dem &ffentlichen
Inferesse an der Verhinderung einer wesentlichen Besintréichtigung des zentralort-
lichen Versorgungskernes eine geringere Bedsutung zugemaessen.

Walsrode, den 18.410.1998 -
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