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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzanhl

Geschofflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

[a] Der Ausbau des Dachgeschosses als Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 4
Satz 2 NBauO ist zulassig

——————— Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Sonstige Planzeichen

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
H g Flache, hier: zu Gunsten der Anlieger sowie der Trager
E der Ver- und Entsorgung und der Stadt Walsrode

DN 30°50° Dachneigung gemaR ortlicher Bauvorschrift

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes ist sicherzustellen. Der zwischen den
Flursticksgrenzen 98/5 und 261/85 verlaufende Sammelgraben (Gewasser 3. Ordnung)
ist im Falle einer Verlegung als oberirdisches Gewasser anzulegen.

Innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist die Anlage einer offenen
Gewasserfuhrung zulassig. Zur ErschlieBung angrenzender Wohngrundsticke sind in
diesem Fall max. 2 Uberfahrten als Grundstiickszufahrten (iber den verlegten Graben
zulassig, deren Breite im nachgeordneten Genehmigungsverfahren festzulegen ist, u.a.
in Abhangigkeit von hydraulischen Berechnungen.

§2
Der an der Siudkante des Flurstiicks 228/5 verlaufende Grabenabschnitt kann verrohrt
werden und ist dann an den verlegten Graben, siehe § 1 der TF, anzuschliel3en.

Zur Sicherung der Oberflachenentwasserung sind weitere vorhandene Graben / Mulden
an der Ost- und Sudkante des Flurstlicks 261/85 zu erhalten.

§3
Auf den Baugrundsticken anfallendes Oberflachenwasser ist vor Ableitung in die Vorflut
zu drosseln.

ALLGEMEINE HINWEISE

L.

Bei starken Regenereignissen kann aufgrund der Tallage des Landschaftsteilraums ein
verstarkter Oberflachenwasserabfluss auftreten. Daher sollten die im Umfeld des
Plangebietes vorhandenen Graben und Mulden erhalten werden.

Il
Die 6rtliche Bauvorschrift des Bebauungsplanes Nr. 57:

,DN 30° bis 50°: Vorgeschriebene Neigungen der Hauptdachflachen der Wohnhauser*

gilt fir den hier gegenstandlichen Anderungs- und Ergénzungsbereich unverandert
weiter.

lil.

Bei bestimmten Bauvorhaben kann es erforderlich werden, die Benutzung der mit Geh-
und Fahrrechten vorgesehenen Flache durch die Eintragung einer Baulast oder den
Nachweis des Miteigentums an dieser Flache zu sichern (siehe § 5 Abs. 2 der
Niedersachsischen Bauordnung).

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen maligebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

Bebauungsplan Nr. 57 ,,Haberskamp*
in Walsrode

Anderungs- / Ergdnzungsbereich

Bebauungsplan Nr. 57 ,,Haberskamp*
in Walsrode

- 1. Anderung und Erganzung -

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 (3, 10 und 13) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Walsrode den Bebauungsplan Nr.
57 ,Haberskamp“mit ortlichen Bauvorschriften, 1. Anderung und Ergdnzung, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 14.12.2010 als Satzung (§ 10
BauGB) beschlossen. Im Sinne eines Beitrittsbeschlusses nach VV-BauGB wurde ein erganzender
Beschluss durch den Rat der Stadt in seiner Sitzung am 13.04.2011 gefasst.

Walsrode, den 15.04.2011
L.S.
gez. Lorenz
Die Birgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung, 2011

Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nds. Gesetz Uber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehodrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die off. Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereit stellen ... (Auszug aus § 5 Absatz 3
NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
17.01.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Bad Fallingbostel, den 23.03.2011

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden
- Katasteramt Fallingbostel -
gez. Lichtenstein
Siegel Unterschrift

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Haberskamp® mit értlichen Bauvorschriften, 1. Anderung und Ergénzung,
wurde ausgearbeitet von:
Horstmann & Partner GbR
Albert-Schweitzer-Stralie 1
30880 Laatzen
Laatzen, den 14.04.2011 gez. Schneider

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 16.09.2010 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 57 ,Haberskamp* mit értlichen Bauvorschriften, 1. Anderung und Ergénzung,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB am 02.10.10 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Walsrode, den 15.04.2011
L.S.
gez. Lorenz

Die Blrgermeisterin
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 16.09.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 57 ,Haberskamp“ mit értlichen Bauvorschriften, 1. Anderung und Erganzung, und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.10.10 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 57 mit drtlichen Bauvorschriften, 1. Anderung und Ergéanzung, und
der Begriindung haben vom 04.10.2010 bis einschlief3lich 04.11.2010 gemal § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Walsrode, den 15.04.2011
L.S.
gez. Lorenz
Die Blurgermeisterin
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 57 ,Haberskamp mit 6rtlichen Bauvorschriften,
1. Anderung und Erganzung,“ nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am 14.12.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehérige Begriindung beschlossen.

In Ergédnzung des Satzungsbeschlusses hat der Rat der Stadt Walsrode seiner Sitzung am 13.04.2011
beschlossen im Sinne eines Beitrittsbeschlusses nach VV-BauGB, die Planzeichenerklarung:
hier Planzeichen ,a“, an die Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 57, wie in der Begrindung dieser
Satzung dargelegt, anzupassen.

Walsrode, den 15.04.2011
L.S.
gez. Lorenz
Die Blrgermeisterin
Bekanntmachung
Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Haberskamp“mit értlichen Bauvorschriften, 1. Anderung und Ergénzung,
ist gemal § 10 (3) BauGB am 23.04.2011 im amtlichen Teil der Walsroder Zeitung bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 23.04.2011 in Kraft getreten.

Walsrode, den 26.04.2011
L.S.
i. V. Bissel
Stadtischer Direktor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 57 ,Haberskamp® mit o6rtlichen
Bauvorschriften, 1. Anderung und Ergénzung, sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des genannten
Planwerks gemaR § 214 (1) BauGB,
- eine gemal § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des
Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Walsrode, den 24.04.2012
L.S. gez. Lorenz

Die Blrgermeisterin
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Bebauungsplan Nr. 57

,Haberskamp*

in Walsrode
mit ortlichen Bauvorschriften
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Verfahren nach § 13 BauGB
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
Stand: 19. November 2010
(erganzt: 07.12.2010

Korrektur: Legende 30.03.2011)
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