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;zum Bebaungsplan Nr. 57 "Haberskamp™ der Stadt Walsrode

1. Allgemeines

Im westlichen Teil des im Zysammenhang bebauten Ortsteils der Stadt Walsrode
befindet sich siddstlich der StraBe "Haberskamp" eine gréBere Wiesenfléche,
die wegen fehlender ErschlieBung bisher nicht bebaut wurde. Dariiber hinaus
besteht die Notwendigkeit, die StraBe "Haberskamp" besser auszubauen, um

die ErschlieBung der bereits an dieser StraBe vorhandenen Bebauung zu sichern
und den Unterhaltungsaufwand fir die bisher nur provisorisch ausgebaute
Strafe zu reduzieren,

Mit diesem Bebauungsplan wird die Grundlage fﬁr die Verbesserung det Er-
schlieBung der vorhandenen Bebauung an der StraBe "Haberskamp" geschaffen
und gleichzeitig in geringem Umfang eine weitere Bebauung ermdglicht.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes war fUr die stddtebauliche Entwick-

lung und Ordnung in diesem Bereich erforderlich.

Aufgrund der Lage des Bereiches innerhalb der umgebenden Bebauung kann von

einer sogenannten "Innenentwicklung" gesprochen werden.
2. Aussagen der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) weist Walsrode die Funktion eines
Mittelzentrums zu. Mittelzentren sind Schwerpunkte fir die Sicherung und
Entwicklung ven Wohn- und Arbeitsstitten. Darilber hinaus hat Walsrode nach
dem Regionalen Raumordnungsprogamm des Landkreises Soltau-Fallingbostel 1990

die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung".

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht insofern der Raum-
ordnung und Landesplanung, als sie zur Sicherung und Entwickliung von Wohn-
stdtten beitrégt.

3. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode stellt den Bereich als
"Allgemeines Wohngebiet" dar. Abgesehen von einem Gewerbegehist siidwestlich
des Sieverdinger Kirchweges enth&lt der Fléchennutzungsplan keine Darstel-

lungen, die zu Nutzungskonflikten mit der geplanten Ausweisung fihren konnen.




. diesem Gewerbegebiet, in dem friher eine GroBkellerei angesiédelt war,
aben sich in den vorhandenen Gebiuden inzwischen nichtstérende Gewerbe-

ipbetriebe niedergelassen.

' 4. Zustand von Natur und Landschaft

Die Freifldchen der bebauten Grundstiicke werden als Hausgdrten, d. h. Rasen-
flachen bzw. Nutzgdrten, genutzt.

Das Flurstiick 103/36 (nérdlich der StraBe Haberskamp) ist mit Obstbaumen
bestanden. Die Anordnung der Obstbdume auf dem Flurstick gestattet bei einer
entsprechend gewahlten und angeordneten Bebauung weitgehend den Erhalt der
Obstbdume.

Die Flursticke 84/6, 84/5, 99/2 und 261/85 werden als Wiese/Weideland ge-
nutzt, wihrend das Flurstick 90/5 mit 15- bis 20jéhrigen Omorika- und Blau-
fichtén bestockt ist. Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V. hat in

ihrer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB dieser Nadelholzkultur, die vermut-
lich als Weihnachtsbaumkultur angelegt wurde, keine waldbauliche Wertigkeit
beigemessen. Die Stadt Walsrode teilt diese Auffassung. Lediglich im Rand-
bereich der Nadelholzkultur sind einzelne junge Laubbdume vorhanden.

Eine im Planbereich vorhandene Pappel auf dem Flurstlick 99/4 wurde durch

eine entsprechende Festsetzung geschitzt, um diesen standortpragenden Baum

zu erhalten.

Die siddstlich des Planbereiches angrenzenden Flurstlcke 96/1 und 262/86
bestehen, besonders im sUdostlichen Teil aus einer Feuchtwiese, die aus
bkologischen Grinden in den Bereich der vorgesehenen Bebauung nicht ein-

{ﬁ bezogen wurde.
( 5. Getroffene Festsetzungen

Der Planbereich wird entsprechend der Nutzung der umliegenden Grundstucke
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Zahl der Vollgeschosse, die
Bauweise, die Grund- und GeschoBflédchenzahl, die Uberbaubaren Grundstiicks-
w fl3chen sowie der zugelassene DachgeschoBausbau sind so gewdhlt, daB sich
€ die neue Bebauung in die Umgebung einfiigt. Angesichts der geringen Grofe
der unbebauten.Fléchen wirde die Ausweisung einer Bebauung mit andersge-

arteter Siedlungsstruktur als Fremdkdrper wirken.
6. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Mit Hilfe der értlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung soll sichergestellt

werden, daB sich die geplante Bebauung sowie die Entwicklung auf den be-




auten Grundstiicken hinsichtlich der Dachneigung innerhalb eines gewissen
ahmens bewegt, um eine in gestalterischer Hinsicht ungeordneten Entwicklung

i/ zu vermeiden.

Auf weitere gestalterische Anforderungen soll aufgrund eines fehlenden 6ffent-
lichen Interesses an einer weiteren Reglementierung zugunsten gestalte-

rischer Freiheiten verzichtet werden.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die &ffentliche StraBe "Haberskamp",
die bisher nur unzureichend befestigt ist. Der Ausbau dieser Strafie soll

auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes erfolgen. Die Breite des geplanten
StraBenausbaues zwischen dem Sieverdinger Kirchweg und dem Wendeplatz ent-
spricht dem Typ AWl mit 4,75 m befestigter Fahrbahn gemdB den Empfehlungen
fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85). Dieser StraBentyp laft

den Begegnungsfall LKW/PKW zu, so daB auch ein MUllfahrzeug und ein PKW

sich ohne Probleme begegnen kdnnen. Der Wendeplatz erhdlt Abmessungen von

15 x 15 m, die ein Befahren von Millfahrzeugen zulassen. Weil der vom Wende-
platz ausgehende Stichweg keinen eigenen Wendeplatz erhdlt - bei der Lange
von 40 m wire dieser nicht vertretbar - wird fir die an diesem Stichweg
angeschlossenen Grundstiicke ein MOlltonnensammelplatz an dem Wendeplatz
ausgewiesen. Die Ausbaubreite dieses Stichweges soll ebenfalls 4,75 m be-
tragen. Die Parzellenbreite der dffentlichen Verkehrsflédche wurde so bemessen,
daB auch die StraBenbeleuchtung im &ffentlichen Verkehrsraum untergebracht

{ werden kann. Um die Durchldssigkeit dieses Siedlungsbereiches fir FuBganger

(; beizubehalten, wird der vorhandene FuBweg von dem Wendeplatz zur Horststralle

als 8ffentliche Verkehrsfldche ausgewiesen.

Im Bereich des Wendeplatzes werden fir den ruhenden Verkehr drei o6ffent-
liche Parkplétze ausgewiesen. Diese &ffentlichen Parkplétze reichen nach
den Empfehluhgen der EAE 85 (s. Ziff. 5.2.1.2) fir bis zu 18 Wohnungen und
sind dem Bedarf angepalit.

8. Sonstige ErschlieBung

_Die Versorgung des Bereiches mit E1t, Wasser, Gas, Telekommunikation sowie
Breitbandkabel fir die vorhandene Bebauung ist aufgrund des vorhandenen
Leitungsnetzes der Stadtwerke Walsrode und der Deutschen Bundespost sicher-

gestellt. Lediglich in den vom Wendeplatz ausgehenden Stichweg missen die




for erforderlichen Versorgungsleitungen noch verlegt werden.

Damit das zusténdige Fernmeldeamt II, Hannover, Dienststelle PIL,
Postfach 9012, 3000 Hannover, Tel 0511/677-6362, die notwendigen Bauvorbe-

' reitungen rechtzeitig treffen kann, wird sich die Stadt Walsrode bemihen,

mindestens 9 Monate vor Baubeginn mit dieser Dienststelle in Verbindung

zu treten.

Die Entsorgung des gesamten Bereiches von Schmutzwasser ist Uber die vor-
handene stddtische Kanalisation, die an die Kldranlage Walsrode angeschlos-

sen ist, sichergestellt.

Fir die Regenwasserbeseitiqung ist bisher erst eine Haltungslange - aus-
gehend vom Sieverdinger Kirchweg - vorhanden. Die weitere Regenwasserbe-
seitigung soll Gber einen neuen RW-Kanal, der in den offenen Graben auf

der Parzelle 99/4 geleitet wird, erfolgen.

Auch wenn die zus#tzliche Belastung des Vorfluters mengenmaBig gering ist,
kénnte durch eine - auch aus 6kologischen Grinden sinnvolle - ortliche Ver-
sickerung eine wasserwirtschaftliche Verbesserung erreicht werden. Falls

die 6rtlichen Bodenverhdltnisse eine ortliche Versickerung zulassen, eine
schadlose Beseitigung gesichert ist und eine Freistellung der unteren Wasser-
behdrde von der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Walsrode erteilt wird,
bietet sich diese L&sung an. Die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Walsrode
vom 20.03.1986 steht dem nicht entgegen.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel und das Staatliche Amt fir Wasser und
Abfall Verden haben in ihrer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB auf die
erforderliche Einleitungserlaubnis des Niederschlagswassers bzw. die Be-
grenzung der Einleitungsmenge auf 1 1/sha hingewiesen. Sollte diese Ein-
leitungsmenge Uberschnitten werden, wird ein Nachweis der Leistungsfahigkeit
des Vorfluters erforderlich. Die Ausfihrungsplanung wird in Abstimmung mit
dem Landkreis Soltau-Fallingbostel und dem Staatlichen Amt fir Wasser und

Abfall Verden unter Beachtung der vorstehenden Hinweise vorgenommen.
9. Stédtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet 10 180 m2
fffentliche Verkehrsfléche 1 020 m?
GesamtgriBe 11 200 m?




gésichts der geringen GroBe des Gebietes wird auf die Berechnung stédte-

haulicher Vergleichswerte (Einwohner/ha) verzichtet.

10. Kosten der ErschlieBung

StraBenbau : 127 100,00 DM
AW-Kanal und HausanschluBleitungen 48 000,00 DM
StraBenbeleuchtung 1 400,00 DM
Gesamtkosten 176 500,00 DM

Die ErschlieBungskosten wurden auf der Basis des durchschnittlichen Preises
im Jahre 1989 ermittelt.

11. Finanzierung

Aufgrund des jetzigen Standes der Haushaltsberatungen fir das Jahr 1990
zeichnet sich ab, daB die erforderlichen Haushaltsmittel voraussichtlich
erst im Nachtrag 1990 bzw. im Haushalt 1991 bereitgestellt werden.

12. SchluBbemerkungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfashrens wurde eingehend Uber eine Ausweitung

des Plangebietes in den Wiesenbereich diskutiert.

Weil der untere Wiesenteil jedoch als wertvoller Regenerationsbereich fir

3 { Mensch und Natur innerhalb der recht dicht bebauten StraBenzige HorststraBe,
MarktstraBe, Sieverdinger Kirchweg und Apfelallee eingestuft wurde und die

im Zuge der Neubebauung entstehenden Gérten nur einen unzureichenden Ersatz
bieten wirden, wurde der z. T. feuchte untere Wiesenteil von einer Neubebauung
ausgeschlossen. Die Stadt Walsrode geht davon aus, daB die hier vorhandene
Binsenfldche als besonders geschitztes Biotop 1. S. des § 28 a des Nieder-
sachsischen Naturschutzgesetzes einzustufen ist und demnach weder zerstort
noch beeintrichtigt werden darf. Der um die Binsenfléche verbleibende Wiesen-
teil ist groB genug, um eine Beeintrdchtigung des geschitzten Biotopes auszu-
schliefen.

Andererseits war die Inanspruchnahme des oberen Wiesenteils fir eine Bebauung

vertretbar, weil durch Drainage, Beweidung und teilweiser standortfremder




nzutreffen sind, das susgedehnte Wald- und Erholungsgebiet "Eckernworth”
in direkter Néhe liegt und mit dem Fuldepark ein weiterer Erholungsbereich
im Stadtkern vorhanden ist.

Im Rahmen der Abwigung gem. § 1 Abs. 6 BauGB wurde festgestellt, dafl die
Planung mit den 6ffentlichen und privaten Belangen vereinbar ist.
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