Regrindung
zum Bebauvungsplan Nr. 61 "Biswavrckring Iy"

wit dritlicher Bauvorschrift iiber die Gestaltung

1.0 Allgeneines

Die Btadt Walsrode st seit Jahren hestrebl, dis Auswelsunyg von
neven Wohmbauflichen im sidlichen MAnschliuf an das bebaute
Stadbgebhiet =u Konzentrieven. Die Standovtwahl ist is wesentlichen
nnber den Besichbtspunkt esingr organischen Biedlungsstrukiare o

seh et

Der Bebawungesplan B, &1 "Bismarekeing IVY det der vierte uwnd
Tetete MAbschnitt im NMeubaugebiet Bismarchkeing. Der ersbe Abe
sehnitt, dev Bebauwungsplan Neo 38 "Bismarcokring 1Y wwede wmit der
Rekanntmachung der Genehmigung 1977 abpeschlossen. Der zwelte Abe
sehnitt folgte im Jakr 1980 wit dem Bebauungsplan Neo 30
"Riswmarckeing 11", Der Bebawunpgsplan Me. 37 Biswmarokeing IEDY,

wurcde 1w Jabkve 1985 vechteverbindlich.

Der aufgrund des dringenden Wobnbedarfs lberaus zilgige Verlkauf wund
die vasche Bebauunn dev noch freien Grundstidcoke gab Anlafl, den
Debauangsplan Nea &1 "Rigmarckeing TV anter den das Aufsetellungs-
verfahren verlilrzenden Vorsehridften des MaBnahmenpesetzss zum
Rauwgesatzbueh aufzusbellen.

1.1 Geltunosbevedich des Bebauungsolanags

Der Gelbtungsbereich des Aegbauungsplanes ist in dew nachfolygenden
verkleinerten Musschnitt Mo L @ 10 000 aus dev Deutschen Grund-
Kavrbe M. 1 & 9 900 davgestellt und wird im wesentlichen wie Tolpt
L et ‘

Dureh die Strafe "Bismarchkring”, die novdwestliche Grenze des Do
hauungeplanegs N 37 "Diswercckring TID7, die Ostgrense des Wee
getfiveetickes #7717 der Flur 19, Gemarkung Walsrode und der
"Yerdernar Gterafe” (20O9),

YervielFfaltigt wit Eelaubnils des Mevawsgeberss
Hatasterant Fallingbostel




Brundlanen und Ziele dew Rawwordnung uned Loarncdespl antitg.

ionate Rauwmordnungspregeamnn 1EE0
allinpgbhostel der Stadt Walsrode die

sen ungd Zielen dew
e ungd Ziele der

sy linchang

e 14
Nas Landesrauwmordnungsprogeann  (LROFY 19688 und der Entwef ey
LROF 1998 weisen, wie das Reg
des landhkreises Seltau-
Funktion eines Mittelzentrums zu. Mittelzentren sind nach die-
sen Frogrannen Schwerpunkte w. a. Fir die Siohevaung wnd
Erntwicklung vorn Wohnstdtten.
insofern entspricht dieg Planung den Grundse
Raumorcdnung und Landesplanung. MAndere SGrunds
Raumordnung und Landesplanung, die auch bBauplanungsyeohtlich
relevant sind, wevden in den folgenden Kapiteln dev I
ehandelt.

. Davcetellungen des Flidchennubrunusplanss

A

Dew mit devr Verfigung der Dezirvkeregierung Lidneburn vou

15, 06, 1979 genehmigbe wund mit der Bekanntmachung vom 13, QFL 15300
wirksan pewsrdene Flachennuteungsplan, stellt den lanhbeveich
mit Quesnalime einer ca. 10 000 mE uamfassenden Flache an der
pibncung der Strafe "Riemarckeding' in die Pevdener Btralle”
(RO ats Allgemeives Wohnpebiet mit einer GFL von L e
Die ca. 10 000 md unfassende Fliche an der BEinmldndung des
”ﬂlumq1thvtnuv"” in odie "Ugrdener ShraBe", war im wirksamen
ehennubzungeplan als Sondergebiet wmit der Mennze i chnug
”Umn branchermnarkt" dargestel it

Dureh die &4, Anderuny des Flachennutzungeplanes waede ghiese
Fldche ebenFalls als Allpeneines Wohngebiet dargestellt.

Die 24, snderung des Flichennubzungsplanes, i die aw 177, OF B3
der Festeotellungsbeschlufl pefadt wuarde, warede am 17,0500 1993 mit
Mafdyalkien uonuhmmgtu Die Aufstellung des Bebauungsplanes Ne. &1

PRigmarokeing TV Falgt im Parallelverfabiven gem. § 8 fibe. 3

Hmuguﬂvhxhuuh {BraaaB) .

Vorhandenar Zustand von MNMatue und Landsehaft

Die Flichen im Seltungsbereich wwrden bisher Fasht aus
Tich als Aokerland genutxt. Auspencesen sind die Bioschungen an
der Strafle "Dismarekring” und dee "Verdenew Strafla” Q9 so-
wWie die unbefestigben Wegeparzellen Flurstioke Tads uuu

TEEs 1.

a

B den Wegeparzellen sind ginzelne Eichen aufpelawfen, die ein
Alter von ca. L0 bis 1% Jahren haben. fhe Brbalt wird dueeh

gine Festsebtrung im Rebauwungsplan rechbtlioh gesichert,

Auf den Béschungen zur "Verdener Strafe” Hihe G Sy 0oy und
aum "Rismarckring (Mihe ca. 1,0 m) dst schutz- und er-
Faltungswerter Rewashs vorhanden., BEntlang der "Verdener Strafe”
hesteht der Bewuchs auws Gehdlzen (Eiche, Birke eto.), wilvend
antlany des "Bisnarekeinges"" lediglioh ging Mraubschicht ente
stancden Lst.




Diesen Bewuchs, inshesondere die Gehdlwe entlang der "Verdener
Styafle", gilt es, auwfyprund ibrer Funktion Fie den Mat wrhaushalt

wrel als Sicht- und Staubschuatz, =0 erhalten.

Die Réschung entlang der Verdener SbtraBe liegt auBerhalb des
Geltungsbhereiches des Bebauangsplanes. Der Evhalt der dovt
vorbandenen Gehélze ist allein schon aufgeand ibrver Funktion als
saicherung pgewdheleistet.

]

Roschung

Die aus Immissionsschutzgrinden evforderliche Hervichtung van
Larmechutzwdllen an "Bismarckeing” wnd dev "Verdener SBtrae’, soll
so erfolgen, daf der Bewachs an den vorbandenen Bosehungen niocht

besintriachtigt wivd.

Das Geldnde liegt an einem Usthang wnd weist dn Hersich des
Rismarckdenkmals mit ca. 98, 0n i, NN den hidchsten Funkt auf. Yon
dovt FHE1lt das Gelande anf ca. 58, 0m . NM in Bereich der Strafie
smantelring und awnf ca. SO, Om W NN zwe "Uerdener Strale”

Y.

cund der vorbandenen intensiven landwivtschaftlichen Be-
wivtechaftung kommt dem Planbereich iy den Natwrsohutsz lediglich
gine allpeweine Bedeutung 2u.

spidlasr v on

Pexilplich des Landschaftebildes ist der Osthany demyer
griferer Bedeubung, Duwech eine einheitlich relativ nisdrige
PBehavung uid eine Baumkuli x als Hintergrund der Bebawuny, 1
gich odie Muswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein vertrethbares
Mad reduzierin.

B G ET

Wi dern Bismarckdenkmal seiner Bedeutunyg entsprechend eine
"mehobens Positioen” zu belassen, wivd die in darv Miahe des Denkmals
vorgesehene Rebauung awf eine niedripe Hihe brersobordnio

w00 Selallinmissionen und Sebubssalnahnen
Die Seballimnwissiones im -Pereich des Rebawungsplanss wurden is
Tahre 198% im Ouftrage der Stadt Walsrode vom TUV Mannover e, Y.

=

gt achterlicoh unbersuoht.

Dig Untersuchungen erstreckten sich auf die Emissionen des Ver-
Kekre (Nubobabhn A 27, Dundesatrale B oand der BStealle
"Hismarckeing”), eines Ubungeplabtzes des bl Behiforbundevereing
and einer Spovbplatzanlags des Sporbvereins HGW Geyaanda

N

fls PeowrbeitlungsmaBstab des berechne! Tamissionsschal lpegels,
wirden die iwm Beliblabtt L oxw DIN 5, Teil 1, "Soehallschubz in
BEEOEebau" (NMusgabe Mai 1987) angepgebenen schalltechnischen (wi-
entievungswerte Fir die stidbebauliche Flanung hevangezogen.

W, L Btrafenverkebhrsdsrm

Da sich seit dem Jabkre 1983 sowob]l das Verkebhrsauwfkommern als amueh
das Perechnangeverfabren gedndeet hat, wurde dm Jahree 199 eine
Fordschreibung des" Schalltechnischen Gubtachbens” auf der Gl
Lage aktuellser Verkehrsmengen beawe Mrognosen wined cer “Richtlinien
#ir den Lirmscehutz an Btrafen' — Ausgabe 1990 - (RLEDM

ansgearbaeibet.
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Der schalltechnische Orientisrungswert Fir Allgemeine Wohngebiete
pagsiiber von 55 dROD, wird desnach eingehalten baw. unter-
sohritten.

In der Machtzeit dagegen wird der Orientierungswert von 40 B 0D
fibr Mllgewneine Wohngebiete im gesamten FPlangebiet bevsohritteny
allerdings nue in den strafenzuagewandten Bereichen, uwm wehr als

SodB R .

Die Grundpgerduscheituation ism Plangebiet wird von dey BAD A7
ghbimmty nwe im NMahbereich der R20Y und des "Biamarckeringes" teragen
divse Straffen zu einer spibcbaven Erhibang des Pegels bei. Insofern
Pat chuech eine Erhdhang der hier geplanten Sohallschubawdlle von
Beispielsweise J m anm "Risnareloing' awf @0 B 5o Male auch e
im Nehbereich eine Mindseung der Geriduschimmissionen zu erralchen.

Maoh PMuffassung des Gutachters v bed den wu erwartenden Gee
rEuechinnlesionen heube Wblicke Monstrukbionen dey Pulenbaubtelles

in dev Regel aus, ww in den Iapenviduamen nachts edrnen ppe sl en
Behlaf zu gewdleleisten,

Um dieses auch planungsrechitlich a vedcherr, warde von Gubachter
gmpFahlen, im Randberoich (bhis oa. g ovom Strafencand sin
resuwitierendes Sohallddmn-Mag File Aulenbauteile {(DIN 4109
Gekallechuts im Hoohbauw", Auspabe November 1989) von Rwores
B und din den dbvigen Bereichet ein Riweres & 30 dB festzusetzen.
Diaser Eopfellung ist die Btadt Walsrode gefolgt.

Die Binhaltung dieser Grengwerte divfte praktisch nue belw Pusban
vorn Dachpeschossen eilne Roelle spielen.

g

Ve

B e Muanclebunneple
Dieg im Rahmen des TUV-Gubachtens gemessenen Emissionern von Hunde-
Ubungsplatz bleiben wnter der Brenze der unpumuabbarsn LA & i
punmen.  Da der Mlats: zudem nwe selten genutat wird,  sdngd nack

i Aot Walswode, in lbereinstimmang sit des TUY Manno-

aswuny der Bl
ver @, Ve, keine Sohallschubzsefoabnen erforderiiobh.

s Boorbtolats
Mlessungen wihrend eives Fuhall i Rabmen dey Vep-
mands Lige ergaben, ; der Tanesbeurtellungspeygel den Urdentie-
rungewert unterschreitet, wilvend, bedingt cuech ghie hohe Aus-
steueruny und einseitige Ausvichiung der Lawtspreoheranlage, dev
Bpitzenpegel den Orientierungswert deutlich hersohredt
durech diesen Umstand aueh schon bestaehende Wohngebiete
v werden, hat die Stacdt Walsroede den Detreiber der b !
ne von Ergebnis der Schallpegelmessungen informised und ihn zw
srderunyg der elektroakustischen Anlage auwfpefordert.

w

[y

By




Das Gubachéen wuarde vor dem Inkraftireten der Sportanlageniadve-
sohubeveraordnung — 18, BliaBohy - avsnearbeitet. Schallpegelnessun-
gen wweden bei einen Verbandsligaspiel mit ca. 700 Zuschauern vors
genemmnen. Inzwischen, nach einen Abstieg in die Landeslipga, ey
seheinen regelnidfig weniger Zuschauer zu den SBpielen. Insofern er-
Faften die Messungen ein inzwischen fast awlergewdhnlich lautes
Freignis, bei den trotaden keine Ubevschreitung der {hientievungs-
werte der DIN 18 00% festpeetellt warde. Dacilber hinaus Fallen
solohe lauten Ereipgnisse auf dem Sportplats auch kaum in die
TRubereitent der 168, BInSchYy. Deshalb wivd auf sgine Berechnung der
Sehallpegel auf der Geundlapge doev 18, BlaSchV verzichtet.

G, 0 At und Mal der baulichen Mubzuon

Trnerhall des gesamben Plangebietes evfolpgt die Ausweisuny
Paugebietes, den Darstellungen des Flichennutzungsplanes gntepre-
chend, als Allgemeines Wolmgebiet gem. § 4 der DaulNVO.

Wie unbter 2ifFFer 9.0 "Schallimmissionen wnd Boluabzwafnahnen”
dargestellt, bewegt sich die Vorbelastung des Wabngebiletes an dew
gheren Grenze des nooh 2uamuhbaren MaBes Tibe edin Allgemeines
Wobngebiet., YUr entsprechend der stddbebaalichaen Konze patrion
trotzden ein moglichst hoochwertiges Wohnen zu evreichen, st die
Festestrunyg iw Rahmen des Zuldseigkeitskataloges gines Milpemneinen
Wohngebietes eingeschrdnkt worden. Tn gesantan FBilpemelnen
Wahnpgebiet sind Ausaalnen nad 2y 4w S BaahVi
nicht suldesin, Damit werden "sonstige ni

B4 fAbhe. 3 M.

et stdrende
Bewerbetriebe"”, "Gartenbauhebtriebe” und "Tankstellen®
wsgeschlossen. Diese Nutzunpen wibrden eine susabeliche Belastung
grmeugen, die aufgrasd der Verbelastung ait day anpustrebten
WokimgualitEdt nicht meby vereinbae igt. Die avsgesonliossenen
Mutsungen sind in den angrenzenden RBerelohen day Gtadt
ausrelohenden Mafe vor sind dort aunsrelohende
Anzdedlungsmiglichkeliten

coelen ot vorneholioh devr Baw ovon frelstehenden T Famd e
EusErt. We oauweh die Flachensparende Reihenhaus-Bebauung auanlass
sar, wrden, entsprechend des auws Setl. Erfabpeungen esu Thievenden
Dedarfes, auch dafir spesiell sugeschnitiens e ausgERlesen.

Yy

afd e
SRTb

Om et erand und an den Streafien "Bismarokeing wond "Verdener S
iet aue Oridnden der Ortsrandgestaltung bew. des Soehallschuties
gine lepgeschossige Rebawung vorygeschen, oie im Zusammenbaryg @i
dev in den Geestalterischen Mafoerdecungen Testgeleglben niechedpen
Dachneigung ein DachpesehoBausban nue dn begrenzten Unfang L EA.
Demgegeniiber erladben die do wittleren Tell des Baugebietes vorpge-
sehenen Festsetzungen einen pgrofzigigen Aushan der Dachpeschosss.

Dig unterschiedlichen Regelungen Tl die Rand- baw., MHernbereiche
des Baugebietes wurden, auch hinsichtlich der sonstigen Meiterlen
File das Mafl der baol. MNutzung weitgehend aus des Bebasuwungsplan M
7 "Hiemarckeing (11T dbernommen, wo sie sich bewidbhnet haben.
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Baugebia-
ertiimern

Auf diess Weise soll ein Darmonischer Gesambeindruck des
tes "Fiesmarckeing” ygefirdert werden. Un den Grundstilolsee!
ginen weiben Bpielraum Fibe die fnordnung des Baukirpers 2
gewdhrleisten, warde auf die Festsetmung von Bawlinilen veraichbet
une stabttdessen die Paugrenzen so Testgelegt, dal die lberbaubare
Brundstiioke Flache eine Wahl in der Bhellung dewr baulichen OAnlage
grmiglicht. Un einen Abstand von Mebenanlagen ges. & 14 BauNV von
der BFFentilichen YarkehvsFldche sicheraustellen, wivd durah
textliche Festseteaung ein Mindestabstand von 1,80 a

vorgeschrishen.

altevische Anfordaruneen

dbebanlichen Grinden wivd, wie in der Bebauonpesplangetsieten
"R smarokeding I, "Rismarokeding TT0 und "Bismarckedng TTITY aus den
sebon unter Punkt 6,0 genannten Grinden, aweh in diesen Daual
gehnitt gine Ortliche Bauvorscheift ldber Gestalterische MnTorde-

Tat e
Mg s

L e Bl

Um cas Paugebdet besser in ¢ Landscehatftebild einzubinden, wird
in oden Randbereichen zwe freien Landschaft die Dachneigung eng be-
grenet., Gleichzeitig verhbindert die Begerenzung der Dachneigung,
vor allem in den Winterwonatsn wmit tiefebaebendsr Bonne, eine U
wEfige Verschabtuny dew dahinterliegenden Grundstilcke. RAulfgruod
ey guben Evfaheungen mid einer glelchartigen Festselbzung in den
Bara

k chen der Bebauungepline "Blenarokering TI" wund "Biswarabelng
ITI", wurde auf die Fesbsebzung eiver max. O

TebiEudehihe 2o
Vevmedidang vorn iibe v sohattung verziohtet. Festgeleygt
wirt die Dachreigung der Haupbdachflachen, die Filr die ain-
peschossigen Bereiche an der sildwestlichen Grenze, "Vavdeney
Blreale” wnd am "Bismarokeing” eine Neigung von 0F vound Fle
glen pingeschossigen m: wum Vellgesohef ausbasfibigen Dachyesohof
e Dachre Lgung van 309 - S0° haben soll.

G

Jesantelndruack des !
"Rismarckeing PV durch eine Vielrahl von Aotenvenarben wnd
standorter bDeeintvdchbigt wivd, zoll die Evrcichiung von auaflen
sichthbarer Dinzelantennen Filr Ton- und Fernselveandfunb verboben
waerclen, fach die o chtung von S urikantennen an Hrelstehen-

den Masten oder mit einer Hihe von mehy als 32,00 m iiber Dachfirsg
wivd avsgeschlaossen.,

Dawit dew il e

by

Die Verlegung eines Breeitbandiabels dwech die Destsehe Bundespost
wivd gemeinsan mit den Tiefbauarbeiten Fibe das Baagebilet arfolgen.

B.0 Veyrkebrliche Brsebhliefunng
Dig im Flanbewreich vorgesehene Brschliiefung berileksd e By
kennbtnisse #ure Monzepdion voen verkebhvesbherubigben Wohngebieten.




Dieg Rivgebrale ist in eine Breite von 6,00 w geplant, i
Bereloh der Parkbushben auf 3,0 o eingeschrdnkt wivrd. Diese

Fahrhahnverengungen waosden angeordnet, un dberhihte Geschwindig-
keiten =u verhindern. lam Bereich der Fahrbahnverengungen sollen

i ﬁf”wntS'whaﬁ Farkplidtze angelent werden. Us Ubermatige
Girungd st

g ol veraeiden, weare die Anlegung einer lntzen

: @wfmwd@wliwh" W & Ende der Stichebtrafe anf gine

Wendentglichkeit fibe die Millfahrzeuge zu verzichben, wuarde an
Beginn dev Stichstrafe edin Millabfubieplate Ffeatpesetat.

Damit bei der Hevstellung von Geuandstilokszofahrten ni

Parkplitze verlorengehen, werden an wnd in dev Mihe der

fon 2. T. die Zufalbrten vorgeschriebhen biow. Eive and fusfabietver
)

hote festgesaebzt.

&

8,1 Bonestine Erasehliedung

Dey Srschlufl des Baugebhietes an die zentralen Ver— wnd Entsor-
guogsteitungen der Stadt Walsrode, der Sradtwerke Walsrode Gl
wnet der Deutschen Bundespost it sichergestellt.

Neben den iblichen Ver- und Entsorgungsieitungen Fie Schmatz- und
HeanWas sar, tekbrizitidt und Telekowmunikabtion det die Verlegung
eines Meeitbandikabels Fibr Ferneehen und Rundfunl sowie einer
sleitung vorgesehen. Die Versorgung des Planbereiches i b

Ecdya
Erdgas evnbglicht eive waweldfreundliche Beheliing dew WahnhaEus e,

Tw Zuge des Aufstellungsverfahrens warde Fir die Ableitung i

Miederschlanswassers ein Vorentwuwrf ausygearbeitet, der vorsiehb,
den AbFlul mittels Regenrickhaltebecken sauf 1 Liter pro Selunde
e Mekbar su Degrensen

altebechkens stehen swel
i ol
s den

R gpenyidoi
L : Rei einen stddb. Grundebilok, das
W, mnﬂ%w allerdings gine BErlenang T LT
eseitigt werder s Pusgleloh filie diesen AT kidnnbe
: ickhaltebecken in Teilbereichen als Feushbtbiotop ausgebildet
fiowiie gine Aufwertung der ovorh. Aopflansung «”*u]uwuu Filee olan
sweiten SBtandort dst edn Pnkawf dey erforderlioben
Grundetilokes 1 kel e dwerehypufilibeen, Hilier s pyrhebliche
Bodenbewegunpen mit dee Folpe oioer ﬂtbkhl!ﬂ'"”' des
wischatiebildes and mit erbeblichen Kosboen
' Erbsoheddung ider den andart
‘-;PHIHPRhnlbUDHmh(H‘ grfaolgt in Pahsen der
11 siben. Die Stadt Walsvrode wivd der Fu@dmmunu nghh
fokhaltung nachkommen and die Fibe die Mhlaituang dor
derechilagewdeser erforderlichen wasserbehdedlichen
Genehnigunyen frihzeitiyg einholan.

fie

iy
clar

Die ﬂh@wﬂoﬁtdiwwhtimﬂ Hamnover/braunschweing bittet lblicherweise
clavum, LisBungewafnahmen mindestens 9 Monate vor Baubeginn
sebied 76 ] den Favrrmelodes & oMannovesy Postfach 90 SO0 Hary-
paver, anzuzeigen. Die fnzelge srfelygbe parallel wit
Betedligunn ges. § 4 Obs. 1 i




G0 Wassersehutenebiet

e kil iche sinzelner Baugrundstidoke sowie ein Teil der
Grffentlichen . sl Biegt innerhalb des Wasssrschutegebietes
des Wasserwerkes Grinenthal der Stadtwarbkse Walsrode, de: i Mere
grdinung die Pezeichnungs "Vevordoung Uber die Festeebzung elnes
Wasserschubegabietes Fir das Wasserwerk Walsrade der Stadbwerke
Walsrode GulbH in Leandkeeis Soltaw-Fallinghostel von 88,050 D203
(tVerdffentlich inm Aatsblatt MNeo 3 Filvy den Reg. Bez. mebuweg von
S 1y bvdgt. Bed dev PAufstellung des F slrenmut [l arse s
it die Vereinbarkeit der geplanten Debawung mit dem Wassersohubp-
gebiet bereits behdrdenverbindlich festgestellt worden.

+

sigen und

Fiby ie nach % 4 der ol & Yewordoung beschvdEnkt suld
genehnigungspflichtigen Mandlungen uwnd MaBnabmen, die dn
Fusanwenbarng nit der Herstellung der DresohlieBungsanld §
fie die sbenfalls genghmigungspflichtige BErriohtuang elinegw

e lung erForderlicoh sind, wivid die Stadt Walsrode eine
e lawbhnis bed der Unteren Wasserbehirde beantyagen. In diesen
Bereich ist lediglich das Yersickern von Miedersehlagswass
(konzentriertes Einledben ilber Slcokerunpgesohdchite) voraus:

wnEulassig.

soaw i

Ansoneten wird erwartet, dafd die Deschridnkangen der Wasser
verardnung - wie sohon im Bere oodes Bebavungsplanes M.
"Bsmsrrckring TILIY - perakt ool boon Bedeutung Flr die Ridnftigen
Pewohinmer Hat. :

srmtantd dn ogeplanten

oarPliche ~ lieglt,

Py e s i & Cheey wetie,  daf der Srundwass
Bavgehislt sehy bief - ca. 30 m unter dey g

der anstehends Boden in weiten Bereichen vaelativ

iy, dide geplants Bebawuang wmib Eedhgas
Meizung wit Slitanks evforderlich) und

e

f-

£

wasseruncdweehldsel g st (e
Beheiat werden Rann {kelne &1
ging wontrale Plbwasser githgung var:
Fefahedung des gescehilbzben Brundwasso

peabien ieh,

avspeechlossen.

pia, o Shddtebhauliche Weirtoe

L0 E FlaehenawFbed lung

WO TOn wa

st FlEohe

Bffentliche Belinfliche {Randbepflanzung? S EEG g
Bffentliche Grinflaches Minderespielplataz) G0 wE
Mllgewmeines Wohngebiel A% 00D mE
Gffentliche VYerkehvesflache B W00 ne

o

e GridnFliche 2wy Randbepflanzung tellt sich in zweld
um einen die Fliohe gepgeniiber den Bismarchdentmal,
siben doy Ldrmschutawdlle.

Fentl i
Fliohen aafy
aunm anderen di

5

sthradenszugewandlten

Tw Fabpen der Oosfibvangsplanung Fuir die dffentlichen Greilnflachen
soll dw Beneshmern nit der unteren Mabuwrscohubabehirde ein Bepflan-
pungeplan ausgearbeltel werden. Dabed soll awf den stralenzu-
pewandten Beiten der Lidrsschubzwdlle eine GehdlzbepFlanzunyg und
auf dev Greldnflidche posbwidrts des Bismarcoleinges sine Untevpflanoang
der vorgesehenen Grofbdwee mit einer MHecle vorgesehen waerder.




108 Stadbebauliche Wertae

Geplante Wohmednheiten oo, GF

Jie geplante Devilkerungsdichbe bebrd
Ehinwohmer/ha @ 4% Ednw. Sha Nettobauland

3 oEdnwohmee = 198 Einw.

Lo, 3 LelplatebedarT

Tpmerbalb des Bebawungsplanes b 37 "Rigmarvokeding TIDY, dst - dn
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