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Planunterlage

Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte Stadt Waisrode, Gemarkung Walsrode.
Flur 20, Mafistab 1:1.000

Die a fur eigene.
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985. Nds.
GVBI. S, 187, zuletzt geandert durch Artkel 4 des Elflen
Gesetzes zur Anderung des Nos. Wassergesetzes vom
11.02.1998, Nds. GVBI S. 86).

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebavungsplans entspricht die
Inhat des L

bedeutsamen baulichen Anlagen sowe Straten, a
(Stand vom 01, Juni 1999). Sie st hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der

oildenden Grenzen in die Ortichkeit it einwandirei mogich.
Fallingbostel, den 18. Ok, 1998

In Vertretung:
gez Elbers
Swegel Eoes
Planverfasser

65_Grassbecker Weg" mit orticher
n Diplom Volkswit EIKE GEFFERS,
und staatiche Planung, Hannover.

Beratender Volkswit G ko

Hannover, im Mai 1999
gez. Geflers

AufstellungsbeschiuB
‘Stadt Walsrode hat fur den Bebauungsplan Nr. 65 Grassbecker Weg'
her Bauvorschrit keinen Aufsielungsbeschiul gemaB § 2 Abs. 1
getaft

Offentliche Auslegung
oer Stact 1999 dem
Entwurt des Bebauungsplans Nr. 65 Graesbecker Weg® mit orticher Bauvorschrt
und der Begrindung dazu zugestimm und die SFentiche Ausiegung gemad § 3
Abs. 2 BauG besciossen

Ort und Daver der Gffentiichen Ausiegung wurden durch Veroflentichung i er

Walsroder Zeitung am 11.06.1999 ortsubich bekannigemacht.

Der Entwurt des Bebauungsplans Nr. 65 _Grassbecker Weg" mi orticher

Bauvorschiif und die Begrundung dazy haben von Montag, den 21.06 1998 s
h Freitag, den 23.07.1999 gema § 3 Abs. 2 BauGB offenticn

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt nat den Bebauungsplan Nr. 65 _Graesbecker Weg’ mi oricher
Bawvorschif nach Prafung der Anregungen gem.§ 3 Abs. 2 BauG8 in seiner
Sitzung am 07.10.1999 as Satzung (§ 10 BauGB) sowie e Begrindung
beschlossen.
Walsrode, den 07. Oklober 1999 Dor Stadtdirektor
gez. Or. Bussmann
Siegel

Genehmigung

Nr.65 . joq™ mit.
58 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungspian der Stadt Walsrode
entwickell. Der Bebauungsplan N 65 . Graesbecker Weg" mit orticher
Baun it bedarf daher nicht der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 des BauGS

Walsrode, den 07. Okiober 1998 Der Stadtdirektor
gez. Dr. Bussmann

Inkrafttreten

Nr 65 _Grae feg mit orticher
beschiossen worden st

Die Stadt hat am 13.10.99__in der Walsroder Zetung bekannigemacht, dass der

Dor Bebauungsplan Nr. 65 Graesbecker Weg" i rticher Sauvorschrit st damit
am 131099 rechtsverbindiich geworden

Walsrode, don _14.10.99 Der Stadtdiraitor

gez. Dr Bussmann

von und

Innerhialb eines Jahras nach Inkraftrelen des Bebauungspians Ne 65
Graosbecker Weg her Bauvorschrift st e Verletzung von Verfahrens-

ung o

gemacht worden

Walsrode, den 2109200 Der Stadtairextor
gez: D Bussmamn

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplans Nr. 65
Graesbecker Weg* mit orticher Bauvorschri sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht w

Waisrode, den __ Der Stadtdirektor

BEGLAUBIGUNG

65
Graesbecker Weg" mit orlicher Bauvorschrift der Stadt Waisrode und der
Begrindung dazs mit der Urschritwird beglaubigt.

Walsiode, den Der Stadigirektor

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(6556, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Hohenlage der Gebaude
106
nicht mehr als 0,80 m Gber der Bezugshohe liegen.

2 der
erschiieBL pius 0.15 m.

§2
Dacher

mit einer

oder
Dasgit a0

Zege! oder Beton in den
iassig. Das git richtfur Garagen, Nebenaniagen.

2
Farbtonen 1ot bis rotbraun

intensiv oder

§3
Einfriedungen

o 1.0m ber der
Dies git nicht for

Laubgehoizen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Passiver mmodwn__mﬂ-:-ﬁ

1. 1n gem Teil des Prangebets, der sidlich Ges Meierdinger Kirchwags, der
Planstrafio E und der daran anschlieBenden Zufahrt zum Regenwassemick-
sind

dleser A  der vom Vorbricker

2 Der Te des Plangebiefs, der sudiich des Meinordinger Kirchwegs, der Plan.
strafle € und der daran anschiiefenden Zufahvt zum Regenwassermickhalte
wird ais Larmpegelberesch il o, h. mageoicher AuBenarm:

Pegel 61 bis 65 dB(A), festgeselzt. Im Larmpegelberech il sind Vorhaben
rur zulassig. a
auteilen for o DIN 4109 °

Hochbay', Abscht 5. (Nds. MBI 1991, 5. 259) erfullen.

52
Garagen und Nebenanlagen

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1

BauNVO sind auf den nicht dberbaubaren Grundstacks-
flachen nicht zulassig
ficht beentrachtiot wrd.

§3
Geholz

“Genoiz -
Wit @i naturnan gesiatetes Laubgehol: fesigesetzt
§4
Regenwasserriickhaltebecken
Die Flachen fi die Wasserwischafl mit der Zweckbestmmung ‘legenwasser-

festgesetzt. Bei standort
‘gerechte einheimische Laubgendlze zulassig.

§5
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
1. Die
Geh- unc
o 2ugunsten der
2 Die"mitL st mit
h .
Tragers der
§6
Larmschutzwall
Die Fiache for
teten, bepflanzten L

festgosetzt. B0i der Bepflanzungen sind nur standorigerechie enhormische
Laubgehoize zulassig

§7
Nr. 58 Quit LS
der a
igende T 58°Ge ge it
autgehoben. Vg!. dazu auch die Begrindung, Abschnit 13!

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) 1 F. der Bekannimachung vom
13.07.1995 (Nds. GVBI.S. 199). zuletzt geandert durch Artkel Il des Gesetzes

Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) LG.F. vom 22.08.1996 (Nds. GBI

S.382) zuletzt geandert durch Artiel 2 des Gesetzes vom 17.12.1997 (Nds.

GVBLS. 539). hat der Rat der Stadt Walsrode den Bebauungsplan Nr. 65
Graesbocker Weg" mit orlicher Bauvorschiit., bestehend aus der Planzeichnung

den textichen Grtichen Bauvorschrf.

Begrundung beschiossen.

Walsrode, den 07. Okiober 1999

gez. Hibbe Seael gez. Dr. Bussmam
Blrgermeisierm Stadirerior

RECHTSGRUNDLAGEN

For Ber den n der
Rechtsgrundiagen

die UBER DIE BAULICHE

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 i der Neufassung vom

23.01.1990 (BGBL. 1. S 132). zuietat geander durch Attkel 3 des

1983
(BGB. 1. 5. 468) unc
die UBER DIE LANE UND DIE

DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990
PianzV 90) vom 18.12.1990 (BGB). 1 1991. S. 58)

ahigsa0i-SUUeH

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiel WA
g §1 ertetichen Festsatzungen!

iohngebauden sind hochstens zwel Wohniungen zul2ssig.
Doppelhaushalite ist nur eine Wohnung zulassig

211Wo

Mass der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
I Zahl der Volgeschosse, as ochsimass
025 Grundfiachenzahl (GRZ)

£ ofteno Bauweise, nur Einzol. und Doppeihauser zutassig
o offeno Bauweise

———— — Baugrenze
Vg §2 derlowtichen Festsatzungent

Verkehrsflachen

ofentiche Straenverkehrsache

—
|

Strasenbegrenzungsinie

Flache fiir Versorgungsanlagen

H Fiach i Vrsorgungeanagen: Bkttt

Grinflachen

aentiche Granfiache: Kinderspielplatz

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen

[E¥"""%) Umgrenzung von Fidchen fi die Erhaltung von Baumen und
° Stauchen

r———

| Ga | Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stelplatze
I

e it G- und Fahrrechten zu belastende Fidche
jrbubupuiupipeiiyt

] Umgrenzung der Flachen
Unnwel

V56 der tectc

ML) Maltonnenstandplatz

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

mmmm——Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Landkreis Soltau-Fallingbostel

Stadt Walsrode
Bebauungsplan Nr. 65
"Graesbecker Weg"

mit drtlicher Bauvorschrift




