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STADT WALSRODE
BEBAUUNGSPLAN NR.

»SUDLICH DER CELLER STRASSE”

ZEICHNERISCHE FESISETZUNGEN
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siehe texiliche
Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerkiarung

1. Art der baulichen Nufzung
WA Allgemeines Wohngebiet; siehe texiliche Festsetzung Nr. 1
2 Wo Maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude; siehe texiliche Festsetzung Nr. 2

2. MaB der baulichen Nutzung

28. 0,3  Grundfldchenzahl

28 | Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
28, TH 4,0 Trauthdhe als Hochstgrenze in Meter; siehe fextliche Festsetzung Nr. 3.1
28 GH 9,0 Gebdudehdhe als Héchstgrenze in Meter; siche textliche Festsetzung Nr. 3.2
3. Bauweise, Baugrenzen

e s Bojlgrenze
a abweichende Bauweise; siche textliche Festsetzung Ni. 4
‘ ED nur Einzel- und Doppelihduser zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig

4. Verkehrsfiachen

Sffentliiche StraBenverkehrstfidichen

StraBenbegrenzungslinie

G/R Geh- und Radweg

5. GrunflGchen

éffentliche Grunfléchen

ﬁj Iweckbestimmung: Kinderspielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen

und Struchem
siehe textliche Festsetzung N 5

z2u erhalfende Einzelbdume

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Standort fur Milibehdalter fir die regelmdBige Miliabfuhr

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, 2.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bauge-
bietes

Verbot von Zu- und Abfchrien

1.

3.2

5.2

o

6.

Aligemeine Wohngebiete

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebileten ist gem. § 1 Abs, 6 BauNVO die
Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNV O (Tankstellen) unzuldssig.

Zahl der Wohnungen

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Wohngebdude hdchstens zwel Wohnungen zuldssig.

Fesisetzung der Bezugspunkte zur Ermittiung der Trauf- und Gebdudehdhen

Als Traufhdhe (TH) gilt das MaB zwischen der angrenzenden ErschlieBungsstrale (un-
terer Bezugspunkt) und den duBeren Schniftlinien von AuBenwand und Dachhaut
(oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Bei Gebduden, die nicht an eine
ErschlieBungsstraBe angrenzen, ist der untfere Bezugspumkf die Oberkante der Er-
schiieBungsstraBe gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne von § 5 Abs. 2 NBauO,

Die Traufhdhe darf das MaB von 2,00 m nicht unterschreiten. Die in der Planzeich-
nung festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fur Dachgauben und Krippelwalme,

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebdudehdhe (GH) ist die Oberkante der
anschlieBenden EschlisBungsstraie, gemessen in Fassadenmitte

Bel Gebduden, die nicht an eine ErschlieBungsstrale angrenzen, ist der unfere Be-
zugspunkt d%@ Oberkante der ErschlieBungsstrabe, gemessen in der Mitte der Zufahrt
im Sinne von § 5 Abs. 2 NBauO.

Abweichende Bauweise

Wie offene Bauweise, aber es sind nur Gebdudeldngen bis zu 20 m zuldssig.
Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem

Die festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchermn sind mit hei-

mischen, standortgerechten Gehdlzen (keine Bodendecker) zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhaiten. Pflanzdichte: Je angefangene 50 m? —~ 1 Baum und 10 Strau-
cher oder je angefangene 50 m? - 20 Straucher,

Es sind nur die Arten gemdaB der nachfolgenden Liste (Nr. 5.3) zuldssig.
In den Aligemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundstucken pro angefangener

300 m? Grundstlcksflache ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Es sind nur die Arten gemdal der nachfolgenden Liste (Nr. 5.3) zulds-

sig.
Pflanzenliste zu den textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2:
Arten der Stieleichen-Birkenwald-Gesellschaft und Obstgehdize

Baume: Betula pendula Weibbirke

i Ordnung  Carpinus betulus Haunbuche
Populus tremula Zitterpappel
Sorbus aucuparia Eeresche

Wildobst: Wildbime Wildapfel
Vogelkirsche

hochstammige alte Cbstsorten:
Celler Dickstiel Boskop

Goldparmane Gravensteiner

Ontario Renetten
Gellerts Butterbime Gute Luise
Straucher. Corylus avellang Hoisel
Cratoegus monogyna WeiBdorm
Hex aquifelium Hulse
Rhamnus frangula Faulbaum

Sciwelde

Ohrweide
Schwarzer Holunder
Heckenrose

Salix capredg
Salix aurlta
Sambucus nigra
Rosa canina

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwic:%dung vorn Natur und Landschaft
sowie Festsefzungen zur Regelung des OberfliGchenwasserabflusses

Das auf den befestigten Fidichen (z.B. DachflGchen, Zufahrten und Terrassen) anfal-
lende Regenwasser ist auf den Baugrundstlcken zu versickern, es darf auf keinen
Fall auf die offentlichen StraBenverkehrsflachen abgeleitet werden.

Die Fldachen von Stelipldtzen sowie die Zufahrten zu Stellpldtzen, Uberdachten Stell-
platzen und Garagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB in wasserdurchidssi-
ger Weise (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit groBem Fugenanteil od.) auszufUhren.

Garagen, Stellpidtze und Nebenanlagen

In den festgesetzten Aligemeinen Wahngem ieten sind gem. § 12 Abs. 6 BauNvVO Ga-
ragen, Steliplatze, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen StraBenbegren-
zungslinie und straBenseitiger Baugrenze unzuldssig. Abweichend hiervon sind Einfrie-
dungen zuldssig.

Zwischen den Geh- und Radwegen und den ihnen zugewandfen Baugrenzen sind
Garagen, Steliplatze, Uberdachte Stellpldize (Carports) und Nebenanlagen zuléssig.

Zufahrien

In den fes?gesefz?en aligemeinen W@hmg@bé@mm ist pro ﬁ@ug;"jr‘wds“mc;k nur eine
GrundstUckszufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zuléssig. Die Festlegung er-
folgt in der Ortlichkeit auf der Grundlage der Tiefbauplanung.

MindesigroBen von Baugrundsticken
GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB werden fUr die Baugrundtslcke im Geltungsbereich
die folgenden MindestgrdBen festgesetzt:

Pro Finzelhaus mindestens 500 m?
Pro Doppelhaushdifte mindestens 300 m?

Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaitung
gemdaB §§ 56, 97 UND 98 NBauO

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Walsrode diesen Bebauungsplan Nr. 72, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehen-
den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschiossen,

Walsrode, den 20.07.98

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschiift ist identisch mit dem festgesetzten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Sudlich der Celler StraBe” der Stadt

Walsrode.

2. Dachausbildung

ZulGssig sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmddacher mit Dachneigungen zwi-

schen 30° und 80°. Die Giebei sind mit gleichen Daochneigungen symmetrisch zur

Giebelachse auszubilden.

Ausnahmen:

a)y Gauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 2/3 der dazugehorigen
Traufenldnge und einer Neigung des Gaubendaches von mindestens 15° zulds-
sig. Sie haben einen Abstand zu den Giebeln und/oder den angrenzenden
Dachfldchen von mindestens 1,5 m einzuhalten.

b) Bei Garagen gem G g ?2 Bauh! fG, Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO, Win-
tergdrten und Carports sind © uc N Hachddcher oder geneigte Dacher mit
Dachneigungen unter 30° zuldssig.

3. Dachfarben

Fur die ch{@{:‘kun g der geneigten Dacher, mit Ausnahme von Wintergdrten, sind

nur Tonzi eg@ toder den Tonziegeln nachgebildete Beton - Dachsteine in roten Farb-

tonen zuldssig. Ais Grundiage fur die zulassigen Dachfarbtdne gelten die RAL

Farbwerfe:

2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013 und 3016,

4. Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedungen sind nur lebende Hecken, Staketenzdune und ge-

mauerte Einfriedungen aus Natursteinen sowie Mischformen aus den vorgenann-

ten Einfriedungen zuldssig.

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zu-

lassig.

Fur die Hecken sind nur Arten gemdB der nachfolgenden Liste zuldssig:

Hainbuche - Carginus betulus Rotbuche - Fagus sylvatica

Liguster — Ligustrum vulgare WeiBdorm - Crataegus monogyna

Eibe - Taxus baccata

!
5. AuBenwdnde

Die AuBenwdnde missen in farblich unauffalligem Farbton ausgefuhrt werden.

Auffallige (Vollton, grelle, giéinzende und reflektierende) Farbténe sind ausge-

schiossen.

Bei Holzverkleidungen an untergeordneten Gebdudeteilen der Haupt- und Neben-

gebdude (z.B. Turen, Tore und Giebeldreiecke) sind auch grine Ansfriche (Nieder-

sachsengrun) zuldssig.
Ubersichtsplan M 1:5000

Nachrichtliche Ubernahme

=TT

~ i Sichtdreiecke

T

~~l GemaB § 31 Niedersachsisches StraBengesetz sind innerhalb der Sicht-
drelecke Q!ie Nutzungen unzuldssig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m
Uber beide Fahrbahnkanten verlqufenden Ebene versperren.

Hinweise

Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefun-
den werden, ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde (Landkreis Soltau-Fallingbostel)

zu benachrichtigen,

Sollfen bei Bau- und Erdarbeiten vor- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (Keramik-
scherben, Gruben, Umnen 0.4.) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese
Funde meldepflichtig sind (Landkreis Soltau-Fallingbostel, Untere Denkmalschutzbehor-
de}‘ Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Tagen nach der

Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung des Bodenfundes zu

schutzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Es gilt die BauNVO 1990.
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..gez. Hibbe gez. Or. Bussmann |
{wfgermeisieri n {Siegel) Stadtdirekior
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiul
Der VerwaltungsausschuB der Stadt Walsrode hat in seiner 5i ‘rzung am die

Eumg des Be&bc}uumqw anes Nr. .?Q beschlossen, Der Aufstelly

Staclt ,é rekior

Planunterlage
Kartengrundiage: Gemarkung Dushormn, Flur 3, MaBstab 11000,

Erlaubnisvermernk  Vervielfdltigungserlaubnis ertellt durch
Dipl-ng. Uwe Requardt
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
am 01.11.1997 Geschdaftsbuch-Nr, : 97-05001

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichigewerbliche Zwecke ge«smhm {(§ 13 Abs. 4 NDS
Vermessungs- und Katastergesetz vorn 2. Juli 1985, NDS GVBL 5. 187). Dazu gehdren auch
Iwecke der Bauleitplanung,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalf des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straben, Wege und Pidtze volistandig nach
(Stand vom 1.11.1997). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkelt ist einwandfrel i moglich,

Walsrode, den .03.11..1998.
LS.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans
Bremen, den 4, Derember 1997
Gedndert, 14, Januar 1998

de gusgearbeitet von:

a5

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 07.05.98.. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimm?t und die dffentiiche Auslegung ge-
mab § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Orf und Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am
09.05.98........ orfsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
griundung haben vorn 190588, . bis 19.06.98...... gemdal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-

gelegen.
Walsrode, dern .03.11.1998...

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Verwaltungsausschul der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am .................
derten Entwurf des B@bmuungsc}?aﬁas und der E@gmmaung zuge%’nrr it umd dieer
fentliche Auslegung mit Einschrankung gemdaB § 3 Abs. 3 Sz:x*’z 1 2weiter bsaiz BauGh be-
schiossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung ST OM orfstblich
bekmmntgema{:h%d

Satzungsbeschiul

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anre-
gungen durch den Verwaltungsausschul gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am
20.07.98als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen,
Walsrode, den (03.11.1998 ..

Stodidirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiul des Bebauungsplons ist gemal § 12 BauGB am .06.11.1998... in der
Walstoder Zeltung ortsiblich ... bekanntgemacht worden, Der Bebaouungspian ist damit
arm 06..11.1998 rechisverbindlich geworden.

Walsrode, den 09.11.1998...

J%der@km;

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhallb eines Jahres seif Bekanntrmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in

§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriffen beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

............................ gez. 0r. Bussmann
Stadidirekior

Mdngel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mdange! der
Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - gwew germacht wor-
den,

Walstode, den ...

Stadtdire kmr

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG




