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1. Geltende Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB),

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO),

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Baulsitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO),

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

in den zur Zeit gliltigen Fassungen.

2. Planaufsteilung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am 22.08.2002
einen Aufstellungsbeschiuss fir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen I gefasst.

Das Anderungsverfahren wird gemaR § 13 BauGB als vereinfachte Anderung durch-
gefahrt, da die Grundzige der Planung durch die geringfugigen Verschiebungen von
Verkehrsflachen, Baugrenzen und Grinflichen sowie der Verlegung der Regenrlick-
haiteflache nicht bertihrt werden. Die Flachen stehien vorwiegend im Eigentum der
Stadt. Fir die angrenzenden Gebiete ergeben sich nur unwesentliche Auswirkungen
bei der Umsetzung der geplanter Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73.

Den betroffenen Birgern ist gem&BR § 13 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme wahrend der &ffentlichen Auslegung vom 12.09.2002 bis ain-
schliefdlich 14.10.2002 gegeben worden. Dabei sind keine Anregungen vorgebracht
worden.

Die berlihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 2.09.2002 von der
offentlichen Auslegung informiert worden und gemaR § 13 Nr. 3 i.V.m. § 4 BauGB um
die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.10. 2002 gebeten worden. Es sind von
4 Tragern 6ffentlicher Belange Anregungen, die in der Planung schon beriicksichtigt
worden waren, und Hinweise singegangen.

Der Rat der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ~Gewerbegebiet Honerdingen I
als Satzung und die Begriindung beschlossen. '

3. Rdumlicher Geltungsbereich

Die genaue Lage und Abgrenzung des Bereiches der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 73 ergibt sich aus der entsprechenden Festsetzung in der
Planzeichnung M 1: 1000.

Das Plangebiet umfasst eine Fisiche von 45 678 m2.




4. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen 1" ist am 20. Qktober 2000
rechtsverbindlich geworden. Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, den langfristigen
Bedarf an Gewerbegrundstiicken in der Stadt Walsrode nachzukommen, da die
Gewerbegebiete Quintusstraie | - Ill im wesentlichen aufgesiedelt sind.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 73 ist es aber auch, die Ortschaft Honerdingen vom
Durchgangsverkehr auf der Kreisstrafte K 135 (Bomlitzer Strafie) zu entiasten. So ist
im Bebauungsplan die Haupterschiieflungsstrale (Planstrale) A mit
Direktanbindungen an die K135 und der B 209 festgasetzt.

Ein Teil der stdlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes von der B 209 ist ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 73 sowie den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Gewerbegebiet Honerdingen II* umgesetzt
worden.

Im Ergebnis weiterer Untersuchungen der nérdlichen Anbindung der Haupterschlie-
Bungsstralle (Planstrafle) A an die K 135 und auf Grund eines bisher nicht Zustande
gekommenen Grundstiickserwerbs wurde festgestellt, dass eine Verschiebung des
Verlaufes der Verkehrsfidchen und ihrer Anbindungen untereinander Anderungen
erfahren missen, die sich wiederum auf die Lage der Baugrenzen und der
festgesetzten Fischen fir Bepflanzungen auswirken.

Weiterhin wurde festgestelit, dass die im Bebauungsplan Nr. 73 nordwestlich ge-
plante Regenriickhaltefléache fir das anfalfende Niederschlagswasser der Verkehrs-
flachen hierflr auf Grund der Topographie nicht so gut geeignet ist wie eine Alter-
nativilache im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes.

5. Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan Nr. 73 hat die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bertcksichtigt und geht in seiner Begriindung ausfthrlich darauf ein.
Auch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 folgt diesen Zielen,
indem durch den geplanten Ausbau der Planstrafie A zur Kreisstrae K 135 der
Durchgangsverkehr von der Bomlitzer StraBe in der Ortslage Honerdingen umgeleitet
wird und die derzeit hohen verkehrsbedingten Umweltbelastung fur die Anwehner
zukiinftig entfallen.

6. Fldchennutzungsplan

Die 33. Anderung des F l&chennutzungsplanes der Stadt Walsrode, wirksam
geworden am 31. August 2000, stellt fir den Bereich des Bebauungsplangebietes
Nr. 73 ,Gewerbegebiet Honerdingen I ein Gewerbegsbiet dar und umfasst auch die
geplante Verlegung der K135.

Wie in Punkt 2 dargelegt, werden bei der 1. Vereinfachten Anderung die Grundztige
der Planung nicht berthrt. Insofern wird das Entwicklungsgebot im Sinne des

§ 8 Abs. 2 BauGB weiterhin berticksichtigt.




7. Planung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 hat

» die Verschiebung der Verkehrsildchen und damit verbundene

¢ Anderungen der Baugrenzen sowie

» Verlagerung der nordwestlich geplanten Regenriickhaltefléche fir das anfallende
Niederschlagswasser der Verkehrsfidchen und somit

 Anderung der Art der Nutzungen auf den betreffenden Flachen und

¢ Anderung von griinordnerischen Festsetzungen

zum Inhalt.

7.1. Verkehrsflichen

Das im Bebauungsplan Nr. 73 geplante Straflennetz sowie die Klassifizierungen der
Wege und StralRen wird beibehalten.

Die Planstralle A als Direktverbindung zwischen der K 135 und der B 209 soli nach
Errichtung zur Kreisstrafle umgewidmet werden. Durch diese MalRnahme wird der
Durchgangsverkehr auf der Bomiitzer Strae (K 135) aus der Ortslage Honerdingen
in das zukinftige Gewerbegebiet veriagert. Dieses fihrt zu einer erheblichen Ver-
kehrsentlastung und verbessert die Wohnqualitat in diesem vorwiegend durch
Wohnbebauung geprégten Bereich.

Far den Strallenabschnitt der jetzigen K 135 durch die Ortschaft Honerdingen soll
dann eine Verkehrsbeschilderung ,30 km/h-Zone und Anlieger frei* erfolgen.

Im Sden des Gewerbegebietes ist die ErschiieBung von der B 209 entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 73 sowie den Festsetzungen des Be-
bauungspianes Nr. 77 ,Gewerbegebiet Honerdingen II' umgesetzt worden.

In Fortsetzung der Ausbauplanung fur die nérdlichen Anbindung der Haupterschiie-
Bungsstrale (Planstraie)} A an die K 135 wurde festgestellt, dass eine Verschiebung
des Veriaufes der Verkehrsfitéichen und ihrer Anbindungen unter einander Ande-
rungen erfahren missen, die sich wiederum auf die Lage der Baugrenzen und der
festgesetzten Flachen fur Bepflanzungen auswirken.

Der Knotenpunkt K 135 - Bomlitzer Strafle — Planstrafie A — Planstrafie B
verschiebt sich in Teilabschnitte bis ca. max. 2,50 m in Richtung Osten.

Im Veriauf der Planstrafle A von Siiden in Richtung Norden kommt es zu Ver-
schiebungen von 3,00 m bis max. 7,00 m vorwiegend in Richtung Westen. Der
StraBenquerschnitt firr die PlanstraRe A war laut Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 73 wie folgt beschrieben: mittig 6,50 m breite Fahrbahn 2,50 breiter Parkstreifen/
Abbiegespur, daran anschlieend beidseitig 1,50 m breite Baumstreifen, beidseitig
Gehwege mit 1,50 m Breite sowie beidseitig 2,50 breite Entwésserungsmulden. Um
nun unter anderem das Radwegenetz innerhalb des Stadtgebietes von Walsrode zu
vervollstandigen, wird der StralRenquerschnitt dahingehend geéndert, dass einseitig
ein FuB- und Radweg in einer Breite von 2,50 m angelegt wird. Die Baumpflan-
zungen erfolgen jeweils innerhalb eines beidseitigen der Strake angelegten Griin-




streifens von 4,00 m, in welchem auch die Mulden angelegt werden sollen. Die
Aufteilung der Verkehrsflache ist aus den nachfolgenden Querschnitten ersichtlich:

+KREISSTRABE"

!

1llll IIIIII!-
|
450 L : i b
1
150
AUFWEITUNG ABBIIGEHILFE

JHREISSTRANE"

FOr den Ausbau des Knotenpunktes K 135 - Planstrafe A - Planstrafie B war ein
Flachenkauf von ca. 150 m? des Flurstlickes 9/14 der Flur 1, Gemarkung Honer-
dingen erforderlich. Die bisher fehlende Verkaufsbereitschaft der Eigentimerin dieser
Ftachen ist ebenfalls ein Grund fiir die Verschiebung der Planstrae A. Im Ergebnis
der Verschiebung in diesem Bereich befindet sich nun der eigentliche Strafienkérper
mit seinen technischén Anlagen nicht auf dem privaten Grundstiick. Der straRenbe-
gleitende Baumstreifen und die Versickerungsmulde werden auf eine Lénge von
max. 25,0 m unterbrochen, falls die Verkaufsbereitschaft nicht mehr erreicht und die
Fléche nicht durch ein Enteignungsverfahren verfiigbar gemacht wird.

Die Planung ist mit dem zukUnftigen StraRenbaulasttrager, dem Landkreis Solitau-
Fallingbostel abgestimmt. '

bie Planstrafe B verschiebt sich in Richiung Stiden um ca. 3,00 m. Geandert wird
auch die Breite der Planstrate B von 20,00 m auf 18,00 m. Nach dem vorliegenden
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Kenntnisstand wird die Planstrale B zukinftige keine Ubergeordnete Strafie werden.
Eine Aufweitung dieser Strafie ist auf Grund der nicht gegebenen Anbindungen von
»~Querspangen” (Anliegerstrafien) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73
nicht erforderlich. Nach dem Rahmenplan, der Grundtage fiir den Bebauungsplan Nr.
73 ist, wird der erste Anschluss einer ,Querspange” ausgehend vom Kreuzungspunkt .
K135 - Bomlitzer Strafle ~ Planstrale A — Planstrale B erst nach ca, 500 m (jetzt
auflerhalb des B-Planes Nr. 73) erfolgen. Die Reduzierung der Verkehrsfldche fiihrt
zu einem Gewinn an gewerblicher Baufléche. Ebenfalls wie bei den Anderungen fur
den Querschnitt der Planstralie A ist kein beidseitiger Gehweg mehr geplant sondern
ein einseitig angelegter Fufi- und Radweg von 2,50 m Breite. ' o

, QUERSPANGEN"

Die Anderungen an den Planstraen C, D, E, G und H (Querspangen) wurden vor-
genommen, da seitens des Landkreises Soltau-Fallingbostel wahrend der konkreten
Ausfuhrungsplanung fur die ErschlieRBung als Zukiinftiger StraRenbaulasttrager fur die
Planstrae A - dann K 135 — gefordert wurde, dass die Fahrbahnen der Querspan-
gen sich direkt gegentberliegen. '

Die PlanstraBe C verschiebt sich um ca. 2,00 m und die Planstrae E um ¢a. 3,00
m in Richtung Stden. Beide Planstrafen sollen mit dem gleichen StraRenquerschnitt
wie die Planstrafie B ausgebaut werden.

Die Anderungen im Bereich der Planstrae D sind die Verschiebung dieser in Rich-
tung Stiden um ca. 1,50 m sowie die Verbreiterung der Verkehrsflache im Bereich
des zu erhaltenden Geholzstreifens um 2,75 m in Richtung Norden, die fur die Wai-
terfihrung des FuR- und Radweges rnotwendig ist.

Fur die als untergeordnete Strafien geplanten PlanstraBen G und H einschlieflich
FuB- und Radweg I ergeben sich Verschiebungen in deren Verauf bis zu ca.

2,50 m. Die geplanten Wendehémmer werden von 19,60 m auf 26,50 m Durchmes-
ser erweitert um zu gewshrleisten, dass auch LKW's mit Anhénger dort wenden
kdnnen.




Der FuB- und Radweg IV wird von 8,00 m auf 6,00 m Breite, analog der Planung fur
‘den Ful3- und Radweg I, reduziert.

7. 2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflsichen,
Art der Nutzungen

Durch die unter Punkt 7.1. dargelegten Anderungen der Verkehrsfléchen ergeben
sich folgerichtig auch Verschiebungen der Baugrenzen. Diese Verschiebungen ent-
sprechen den Verschiebungen der Verkehrsflachen, da die Abstande von 5,00 m
bzw. 3,00 m zwischen den Baugrenzen und den Verkehrsfldchen nicht geandert
werden.

Durch die Anderung der Lage der Sichtdreiecke ( hier: Kennzeichnung von Annah-
rungssichten entsprechend der EAE 85/95 geschuldet der Verkehrssicherheit zu der
zukanftigen K135 (Planstrafie)) haben sich in den Knotenpunktbereichen der jewei-

ligen Planstralen (sishe Punkt 7.1) die Baugrenzen in ihrem Veriauf ebenfalils, aber
nur geringfagig, verédndert.

Durch die Aufgabe der Fléchen fur die Regenriickhaltung im Nordwesten des
Plangebietes (siehe: Punkt 7.3) wird die angrenzende Fliiche des eingeschridnkten
Gewerbegebietes GEe1 in Richtung Siidwesten um ca. 2137 m? erweitert. Sowohl
die Baugrenzen als auch der geplante Pflanzstreifen verlaufen jetzt parallel zur auf
24,0 m Breite erweiterten Grinfiache ,Parkanlage" (siehe: Punkt 7.4). Die festge-
setzten Abstande zwischen Baugrenze und Pflanzstreifen werden nicht geandert.
Ebenfalls nicht geandert werden die festgesetzten Zulassigkeiten fur das GEe1
einschliefllich dem festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel. .

Flachen der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 werden in den Bereichen der
Wendeh&mmer an den Planstrafien G und H aufgrund deren Vergréflerungen um
Insgesamt 461 m? reduziert.

Die geplante Gewerbegebietsfliche GE2 im Nordosten des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 73 mit einer Fl&che von ca. 3638 m* wird geandert in eine Flache zur
Regelung des Wasserabflusses (Regenrlckhalteflachen).

Durch die Verringerung der Breite der Planstrae B von 20,0 m auf 18,0 m wird auf
einer Lénge von ¢a. 350,0 m ein Zugewinn an Gewerbegebietsfliche GE2 von
ca. 700 m? erzielt.

Ein Zugewinn an Gewerbegebietsfliche GE2 durch die Reduzierung der Verkehrs-
flachen der Planstrafien G und E von 18,5 m auf 18,0 m auf einer Gesamtlange von
ca. 240 m (entspricht ca. 120 m?) ist so gut wie nicht gegeben, da die Verbreiterung
der Verkehrsflache der Querspange D um den FuR- und Radweg um eine Breite von
2,0 m in einer Lange von ca. 50,0 m (ca. 100 m?) gegen zu rechnen ist. Bei der
Ausgleichsbilanzierung kann somit dieses vernachléssigt werden.

7. 3 Flichen fir die Regenwasserbewirtschaftung

Die Fidche nordwestlich der Planstrafe A hat sich im Zuge der Ausbauplanung fir
die ErschlieRungsanlagen fur das Anlegen einer Regenrlickhalteflache (RRF) im




Bebauungsplangebiet Nr. 73 von ihrer topographischen Lage her als nhicht so gut
geeignet und auch nicht mehr notwendig erwiesen,

Die fur die Regenrlckhaltung vorgesshene Flache liegt im Mittel 57,5 m 0. NN. Die
Bomlitzer Strale (jetzige K 135) sowie die Planstraie A liegen im Nahbereich dieser
Flache ebenfalls auf diesem Hoéhenniveau und fallen dann in Richtung Stidenwesten
bzw. Stiden ab.

Die geplante Regenrlickhaltefldche sollte die Gberschissigen Spitzenmengen von
Niederschlagswasser der Stralenentwasserung aufnehmen. Die Bomlitzer StraRe
wird jedoch UOber einen Wegeseitengraben im freien Gefille entsorgt, der weiter
stdlich in einen Regenwasserkanal mindet. Die Planstraiie A soll {iber die beid-
seitigen Mulden mit Versickerung entsorgt werden, deren Notiberldufe dann zu dem
im Stden des Plangebietes an der B 209 liegenden Regenriickhaltebecken ebenfalls
im freien Gefélle fuhren.

Die vormals fir die Regenriickhaltung vorgesehene Flache hat eine GroRe von

ca. 2930 m?.

Im Ergebnis der ErschlieBungsplanung hat sich weiterhin herausgestelit, dass fir die
Regenwasserentsorgung der Planstralle B eine Regenriickhaiteflache auf Grund der
Topographie im Nordosten des Plangebietes anzulegen ist, welche bei einer
spéateren Erweiterung des Gewerbegsebietes noch ausgebaut werden kann. Die
PlanstraBe B fallt zu dieser Flache von einem mittleren Hohenniveau von 57,5 m (.
NN auf 54, 5 m G. NN ab. Die Flache grenzt an einen auBerhalb des Geitungsbe-
reiches bestehenden und zu erhaltenden Baumbestand mit grokronigen
Laubbdumen unter anderem der Arten Eichen, Erlen, und Birken an.

Die geplante Flache fur die Regenriickhaltung betragt ca. 3790 m?, da zu der vormais
geplanten GE2-Flache von 3638 m? noch eine Flache von 152 m? auf Grund der
reduzierten Breite des FuB3- und Radweges 1V (siehe; 7.1} hinzu kommt.

7.4 Griinflichen, Bepflanzungen

Die am Westrand des Bebauungsplangebietes festgesetzte éffentliche Griinfiiche
»rarkanlage® wird im Bereich der aufgegebenen Regenriickhalteflache (siehe Punkt
7.3) auf eine Bresite von 24, 0 m um ca. 1313 m? erweitert.

Durch die Umverlegung der Regenrilickhaitefliche in den nordéstlichen Bereich
des Plangebietes auf eine Fléche von 3790 m? werden im Ergebnis der Umsetzung
der weiterhin geltenden textlichen Festsetzung Nr. 9 des Bebauungsplanes Nr. 73
»In den zentralen Bereichen der festgesetzten Flachen fir die Regenriickhaltung ist
mindestens 30 % der Gesamtftache als Sukzessionsflache zu belassen”, weitere
Granflachen geschaffen.

Far die PlanstraBe A wird ein Regelpflanzabstand in den durchgehenden Baum-
streifen von 18,0 m festgesetzt (siehe: Textliche Festsetzung (TF) Nr. 1). Der im
Bebauungsplan Nr. 73 festgesetzte Regeipflanzabstand von 10,0 m ist aus der Sicht
des zuklnftigen StraRenbaulasttrigers, hier der Landkreis, zu dicht fir eine
KreisstraRe und bewirkt einen sehr hohen Pflegeaufwand.

Damit die geplante Alleewirkung der Planstrae A, die durch den jetzt vergréRerten
Regelpflanzabstand stark gemindert ist, schon im Anpflanzstadium das Orts- und
Landschaftsbild verbessert, wird fur die Planstralie A die Pllanzqualitit der Eichen
auf HSt 18/20 festgesetzt (siche: TF Nr. 2).
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8. Umweltvertriglichkeitspriifung/ Eingriffsbeurteifung/ Kompensation

Im Ergebnis der aligemeinen Vorprifung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes (siehe Anlage) wird nach § 3a UVPG festgestellt, dass eine Pflicht zur
Umweitvertraglichkeitspriifung nicht besteht.

Durch die 1.vereinfachte Anderung des Bebauungsptanes Nr. 73 kommt es zu
Anderungen bei den KompensationsmafRinahmen fur die ErschlieBungsmafinahmen.

Fur die Planstrafe A ist auf Grund der Anderung des Regelpflanzabstandes von
10,0 m auf 15,0 m eine dichte Strafenbepflanzung als Kompensation nicht mehr
gegeben. Von den vorher ca. 120 anzupflanzenden grofikronigen Baumen kénnen
somit nur ca. 80 Baume gepflanzt werden. Die beabsichtigte Alieewirkung fur das
Orts- und Landschaftsbild ist nicht in dem Mafle gegeben, wie eine dichte Stralen-
bepflanzung dieses bewirkt hatte.

Entsprechend der Arbsitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag) ist fir einen Einzelbaum/ Baum-
bestand des Siedlungsbereiches fur Neupflanzungen 10 m? im Regelfall mit dem
Wertfaktor 2 pro Baum anzusetzen, der im vorfiegenden Fall auf Grund der ange-
strebten Alleewirkung auf den Wertfaktor 3 zu erhéhen ist.

Durch die somit verminderte Alleewirkung fur das Orts- und Landschaftsbild in der
PlanstraiRe ist durch diese Anderung ein Ausgleich fiir

40 Baume x 10 m? x Wertfaktor 3 = 1200 m?

zu erbringen.

Mit der Anderung eines Teils der Flache fir die Regenriickhaltung zur dffentlichen
Grinflache stehen dann zur Bepflanzung 1313 m? zur Verfagung.

Durch die Anderung der Gewerbegebietsflache im Nordosten des Plangebistes zu
einer Fladche fir Regenrtickhaltung mit einem mindestens 30 % Sukzessionsanteil
kommt es zu einen zuséatziichen Gewinn an Grinfldche von ca. 259 m? ( 3790 m?
(RRFneu) - 2927 m* (RRBalt) = 863 m? davon 30% = 259 m?).

Folglich stehen fiir den durch die Anderung erfolgenden Eingriff ca. 1572 m?
Ausgleichsflache zur Verfligung.

Far die im Nordwesten geplante Erweiterung der GEe1- Flache von 2137 m? mit
einer GRZ von 0,6 und dem Zugewinn an GE2-Fliche von ca, 700 m? wird durch die
Anderung der Lage der Regenriickhalteflachen eine GE2- Flache von 3638 m? mit
einer GRZ von 0,7 und eine vollversiegelte Verkehrsflache (Teilflache des Fuf- und
Radweges 1V) von 152 m* aufgegeben. Der maximale Gesamtversieglungsgrad im
Plangebiet durch Bebauung (GRZ) reduziert sich um ca. 640 m? und eine Ver-
ringerung der versiegelten Verkehrsflachen um 152 m?. Somit ist fur diese Anderung
ein Ausgleich nicht erforderiich.
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Die Vergréfierungen von Verkehrsflédchen (siehe: Punkt 7.2) mit 481 m? auf vorher
Uberplanten Gewerbegebietsfléchen sind zu vernachlassigen, da auf Grund der far
die Gewerbegebietsflachen festgesetzten GRZ von 0,6 bzw. 0,7 zuziglich der Er-
héhung der GRZ gemé&n § 19 Abs. 4 BauNVO ein sehr hoher Versieglungsgrad
zulassig war. Weiterhin sind die festgesetzten Verkehrsflachen nicht vollsténdig
versiegelt. Innerhalb dieser Fldchen sind verkehrsbegleitendes Griin und Mulden fir
die Niederschiagsversickerung (siehe textliche Festsetzungen Nr. 7 ff. einschlieRlich
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 73, Strallenquerschnitte) anzulegen, die im
Durchschnitt ca. 43 % der Verkehrsfldchen beanspruchen.

Auf Grund der geplanten Regenrlickhalteflachen im Nordosten wird eine Vemetzung
zu der dort bestehenden Griinflache emeicht. Der direkt vorbei fiihrende FuRR- und
Radweg wird jetzt beidseitig durch Grunflachen eingebunden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird in diesem Bereich aufgewertet.

Der durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 zu erwartende
Eingriff ist im Plangebiet vollstiindig ausgeglichen.

9. Schailschutz

Das schalltechnische Gutachten, erstelit durch das Biiro Schalltechnik Nave von
1999 behélt auch fur die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73
weiterhin seine Gultigkeit, da die tatsachlichen Gegebenhsiten (Verkehrsmengen,
Bebauung), auf denen das Gutachten beruht, sich nicht veréandert haben.

Die Verschiebung der Planstrafle A in ihrem Verlauf von Std nach Nord von 3,00 m
bis max. ca. 7,00 m in Richtung Westen zum bestehenden Wohngebiet hin erzeugt
nur eine unerhebliche Zunahme an Verkehrslarmbeléstigung fur das Wohngebiet.
Laut einschiagiger zur Verfligung stehender Literatur (Kommentar zur Baunutzungs-
verordnung, Fickert/Fieseler, § 15 Rnr. 15 ff) ist davon auszugehen, dass bei einer
freien Schallausbreitung sich der Mittelungspeget bsi zunehmender Entfernung von
der Gerauschquelle verringert. Er nimmt etwa 3 dB(A) je Verdoppslung der Entfer-
nung ab. Im Umkehrschluss hatte eine Reduzierung der Entfernung um die Halite (50
vom Hundert) eine Zunahme des Mittlungspegel um 3 dB{A) zu Foige.

Der geringste Abstand im Verlauf der Planstrale A zum westlich gelegenen
Wohngebiet betrug bisher ca. 110,00 m. Dieser Abstand verringert sich durch die
jetzt geplante Verschiebung der Planstrale A um ca, 5,00 m auf 105,00 m, also um 5
vom Hundert, was eine Zunahme von ca. 0,15 dB(A) bewirkt und somit
vernachléssigt werden kann.

Die geplante Erweiterung der GEe1- Flache in Richtung Stidwesten wird bis auf
24,0 m an das vorhandenen Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 69 ,Ostlich der
Bomlitzer Strafie") herangefihrt. Die zu erwartenden Immissionen, welche durch die
Festsetzung eines immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schallleistungspegel
bestimmt sind, werden durch die Verbreiterung der dffentlichen Grinfische ,Park-
anlage” von 10,0 m auf 24,0 m, wie schon im gesamten westlichen Randbereich des
Plangebietes zum Wohngebiet hin festgesetzt, kompensiert.
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Die Stadt Walsrode sieht die Notwendigkeit der Erarbeitung eines zusétzlichen
schalltechnischen Gutachtens auf Grund der 1. vereinfachten Anderung nicht als
erforderlich an.

10. Auswirkungen auf andere Planungen

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 hat keine zuséatzlichen
Auswirkungen auf andere Planungen als in der Begriindung des Bebauungsplans Nr.
73 dargelegt. '

Das angrenzende Bebauungsplangebiet Nr. 69 ,Ostlich der Bomlitzer StraRe" mit der
Gebietsausweisung ,,Allgemelnes Wohngebiet (WAY)" ist im wesentiichen umgesetzt
worden.

Auf die im Regionalen Raumordnungsprogramm dargestelite Trassenfuhrung der
Nordumgehung, die nicht parzellenscharf ist, hat die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 73 keine Auswirkung. Der Geltungsbereich der 1. verein-
fachten Anderung geht nicht Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73
hinaus und die Ursprungsplanung hat den Trassenverlauf in Abstimmung mit den
zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange beruicksichtigt.

Ebenfalls ist der Trassenverlauf der Erdgasleitung wie schon im Bebauungsplan

Nr. 73 dahingehend bericksichtigt, dass ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die
BEB Erdgas und Erdé! GmbH entsprechend dem Leitungsverlauf festgesetzt ist und
die diesbezliglichen nachrichtlichen Ubernahmen ebenfalls in die Satzung mit
aufgenommen wurden.

11. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 umfasst eine
Flache von 45 678 m>.

Fur die eingeschrankten Gewerbegebietsflachen GEe1 wird ein Zugewinn von

ca. 1676 m? erzielt.

Far Bereiche der festgesetzten Gewerbegebiete GE2 kommt es zu einem Verlust
von ca. 2938 m?,

Durch die Verlegung der Regenriickhaitefliche wird hierfir ein Zugewinn von ca.

863 m? erzielt.
Der Zugewinn an &ffentlicher Griinflache ,,Parkanlage* betréagt ca. 1313 m?,

12. Durchfiihrung, Kosten und Finanzierung

Entgegen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ist der 1. Bauabschnitt des
Stralen- und Kanalbaus wie folgt umgesetzt worden:
Umbau der Kreuzung an der B 209,
Strafen- und Kanalbau fur Teilabschnitte Planstrafie A und PlanstraRe F, fur die
Planstraiie , Tietlinger Weg“ und den Fu®- und Radweg V.
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Der 2. Bauabschnitt des Straen- und Kanalbaus, deren Ausbauplanung im
wesentlichen der Grund fur die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 73 ist, umfasst

den Ausbau des Knotenpunktes an der K 135,

den Strafen- und Kanalausbau der Pianstrale A volistandig,

anschiieBende StraRenteile der Planstraien D und E, Komplettausbau der

Planstrale H und G sowie die Anbindungsbereiche fiir die Planstralen B und C.
Es ist ein Antrag auf Férdermittel (EU-Mittel) in Hohe von 50 % der zuwendungs-
fahigen Kosten bei der Bezirksregierung Lineburg gestelit worden. Der Bewilligungs-
bescheid fur EU- und GA-Mittel in Héhe von 553 840, - € ist am 24.10.2002 bei der
Stadt Walsrode eingegangen. '

Die Plangebietsfi&ichen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73
befinden sich zu einem groRen Teil im Eigentum der Stadt Walsrode.

Derzeit noch nicht angekauft ist eine Flache von ca. 6100 m?, auf welcher ein Teil der
Planstraie B und die Fléche fur die Regenrtickhaltung, die der Oberflachenentwas-
serung der Planstrale B dient, angelegt werden soll. Der Kauf dieser Fliachen erfolgt
bei Bedarf des Ausbaus der Planstralie B.

Im Zuge des Umbaus des Knotenpunktes an der K 135 ist ein Flachenkauf von ca.
150 m? notwendig. Mit der Eigenttmerin dieser Flache konnte bisher keine Einigung
Uber den Ankauf erzielt werden. Wie oben aus Punkt 7.1 ,Verkehrsflachen" zu
entnehmen ist, bercksichtigt die Stralenausbauplanung dieses, indem der eigent-
liche Straltenkérper mit seinen technischen Anlagen nicht auf dem privaten Grund-
stlick errichtet wird. Die Breite der geplanten Verkehrsflache wird jedoch beibehalten.
Sollte es trotz weiterer Bemithungen um den Kauf dieser Flache fir den stralenbe-
gleitenden Grinzug mit Versickerungsmuide zur keiner Einigung kommen und ein
Enteignungsverfahren auch nicht erfolgreich sein, so wird der StraRenausbau in
diesem Bereich geman § 125 Abs. 3 Nr. 1 BauGB hinter den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuriick bleiben. :
Es wird davon ausgegangen, dass ein Kaufpreis von ca. 10,- € pro m* (einschlieflich
Nebenkosten) fur den Grundflachenerwerb zu veranschlagen ist.

Der notwendige Grunderwerb von ca. 150 m? fur den Umbau des Knotenpunktes an
der K135, welches eine Kaufsumme von ca. 1 500,- € entspricht, ist im Haushalts-
jahr 2002 durch einen Haushaltsrest gedeckt. Dieser soll in das Haushaltsjahr 2003
Ubertragen werden, sofern der Grunderwerb in 2002 nicht abgeschiossen werden
kann.

Die Finanzierung der Mafinahmen, soweit sie die Stadt betreffen, erfolgt z. T. aus Zu-
schiissen und aus eigenen Mitteln, die zum gegebenen Zeitpunkt im Haushaltsplan
veranschlagt werden.

Die geschétzte Summe der Ausbaukosten betrug laut Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 73 fir die Ma3nahmen Ausbau der Straen- und Wege sinschliefich der
erforderlichen Schmutzwasserkanale und dem Anlegen der in Strafenseitenr&umen
notwendigen Versickerungsmulden / Rigolen, der Beleuchtung und Bepflanzung in
den Baumstreifen, den Umbau der Kreuzung an der B 209 ggf. mit Herstellung einer
Lichtsignalanlage, fur die Herrichtung der 6ffentlichen Griinflachen und fir die
Ausgestaltung der Regenruickhalteflachen, ca. 3,32 Mio €.

Auf Grund erhéhter Kosten firr den Unterbau der Straen, wie es sich beim 1. Bau-
abschnitt (verursachte Kosten von ca. 0,89 Mio €) herausgestellt hat, sind aus heu-
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tiger Sicht ca. 3,58 Mio € fir die Ausbaukosten der 0.a. Malnahmen schitzungs-
weise zu veranschlagen.

Fir den 2. Bauabschnitt, wie oben benannt, ist mit einer geschétzten Summe far
Ausbaukosten von ca. 1,48 Mio € zu rechnen.

Der 3. Bauabschnitt beinhaitet den restlichen StraBen- und Wegebau sowie das
Anlegen der dffentlichen Griinfléchen und der Regenriickhalteflache.

Walsrode, den 27.01. 2003

L.S. gez. Filtbrunn
Der Birgermeister

M:walsrode\R-Plane\walb73-1.And-Endfass.doa




Anlage
zur Begriindung zu der

1. vercinfachten Anderung des B-Planes Nr. 73 Gewerbegebiet Honerdingen I¢

Allgemeine Vorpriifung

Gem: §§ 3 a bis 3 f UVPG besteht eine grundstzliche UVP-Pflicht fiir bauplanungsrechtliche
Vorhaben, die in Nr. 18 der Anlage 1 zum UVPG aufgelistet sind. Der Bereich der 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet “Honerdingen 1¢ fiillt dabei unter

Nr. 18.7 “Stidtebauprojekte® mit einer Groflenordnurig von > 20,000 m? und < 100.000 m?
und erfiillt damit die Voraussetzungen gem, Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG.

Damit ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitptanung fiir dieses Vorhaben eine allgemeine
Vorpriifung vorzunchmen, d. h. eine tiberschliigige Pritfung, ob das Vorhaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die bei der Entscheidung tiber den Beschluss
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen sind. Dabei werden anhand der in Anlage 2 zum
UVPG aufgefithrien Kriterien die Merkmale des Vorhabens, der Standort des Vorhabens und
die Merkmale méglicher Auswirkungen des Vorhabens betrachtet.

Entsprechend der Ausnahmercgelung in § 3 b Abs. 3 Satz 4 fiir in der 0. g. Anlage unter Nr.
18.7 aufgefiihrte Stiidtebauprojekte sind in dieser Vorpriifung die Umweltauswirkungen des
bestehenden, bisher nicht UVP-pflichtigen Vorhabens, also des B-Planes Nr. 793 in seiner
rechtswirksamen Fassung vom 20.10.2000, nicht zu beriicksichtigen.

1. Merkmale des Vorhabens

Es handelt sich insgesamt um geringfiigige Anderungen der Fliichen gegentiber der urspriing-
lichen Fassung des genchmigten B-Planes Nr. 73 (s. Kap. 7 der vorliegenden Begriindung).
Die gesamte Grofe des Anderungsgebictes betriigt ca. 4,57 ha mit einem iiberwiegenden
Flidchenanteil an Verkehrsflichen, den randlich erfassten Gewerbegrundstiicken sowie die
bisherige und zukiinfiige Flidche zur Regelung des Wasserabflusses.

Nuizung und Gestaltung von Wasscr, Boden, Natur und Landschaft

Eine ortliche Versickerung des Niederschagswassers ist aufgrund der Bodenverhiiltnisse weit-
gehend durchfiihrbar. Die Regenwasserbewirtschaftung der ErschlieBungsbereiche erfolgt
iiber begriinte Mulden, zusitzlich ist eine Rilckhaltung in naturnah gestalteten Regenrlick-
haltefliichen innerhalb des Anderungsgebietes (Zugewinn: 863 m?) und im Umfeld vorgese-
hen. Ein vorher als Regenriickhaltefliche eingestufter Bereich wird etwa je zur Hiilfte dem
geplanten Griinzug (Zugewinn: 1313 m?) und dem angrenzenden Gewerbegebiet GE el zuge-
ordnet (Zugewinn: 1676 m?).

Eiir einen als GE 2 festgesetzten Bereich kommt es durch die Verlegung des Riickhalte-
beckens zu einem Verlust von 2938 m?.




Die Versiegelung des Bodens wird durch die Herausnahme einer GE 2-Fliche und eine
Grundfliichenzahl von 0,6 auf der Gewerbegebietsfliiche GE el sowie differenzierte Straflen-

querschnitte begrenzt.

Die Gestaltung des Ortsbildes erfolgt im Wesentlichen durch straBenbegleitende Biume, die
als durchgehende Baumreihen beidseitig oder wechselseitig innerhalb des Stralenraumes an-

geordnet werden.

Einzelne markante Baumgruppen und Gehdlzsiume werden erhalten und als vernetzende
Elemente in die Gesamtstruktur eingegliedert.

Abfallerzeugung

Es ist nicht davon anszugchen, dass im Anderungsgebiet produktions- und anlagenbedingter
Abfall entstehen wird.

Umweltverschmutzungen und Beldstigungen

Umweltverschmutzungen und Beldstigungen entstehen durch das Verkehrsaufkommen, wobei
durch das hierarchisch gegliederte Verkehrsnetz die Auswirkungen rdumlich verteilt und flir
die angrenzenden Bereiche (Wohnen, Erholung) minimiert werden.

Eine Minimierung der Auswirkungen ausgehend von der Erweiterungsfliche GE el erfolgt
durch cinschrinkende Festsetzungen (GRZ, Schallleistungspegel) und die Abgrenzung zum
Wohngebiet durch die 6ffentliche Griinfliiche.

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Das Unfallrisiko ist durch das Verkehrsaufkommen bedingt. Dieses ist zum einen mit einer
erheblichen Entlastung durch die Verlagerung des Durchgangsverkehrs aus dem angrenzen-
den Wohngebiet verbunden. Zum anderen tragen die unterschiedliche Klassifizierung sowie
tibersichtliche Anbindungen zur einfachen Orienticrung und damit zur Verkehrssicherheit und
zur Verringerung des Unfallrisikos bei. Von der Erweiterungsfliche des eingeschréinkten Ge-
werbegebietes GE el ist kein zusiitzliches Unfallrisiko im Vergleich mit der ursprilnglichen
Planfassung zu erwarten.

2. Standort des Vorhabens

Nutzungskriterien

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen im Anderungsgebiet findet keine grundsitzliche
Verlagerung der Nutzungsformen und Intensitit gegentiber der urspriinglichen Fassung des B-
Planes Nr. 73 stalt.




Die verkehrliche Nutzung sowie die ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Grundstlicke
und der Anschluss an das Wander- und Radwegenetz bleiben bestehen. Mit dem Standort-
wechsel des Regenriickhaltebeckens findet eine begrenzte Nutzungsverlagerung statt, wobei
im Wesentlichen Flichen fir die Regenwasserbewirtschaftung bzw. eine Ergéinzung fiir den
geplanten Griinzug hinzugewonnen werden.

Die Erweiterungsfliche des eingeschriinkten Gewerbegebietes GE el bzw. die Verlustfliche
des Gewerbegebietes GE 2 fallen im Verhiiltnis zur Gesamtfldche des angtrenzenden Gewer-
begebietes kaum ins Gewicht.

Im Plangebiet verliiuft eine unterirdische Erdgasleitung, die erhalten bleibt.

Qualititskriterien

Gegenliber den inhaltlichen Zielbestrebungen der ursprilnglichen B-Plan-Fassung ist im An-
derungsbereich aufgrund der positiven Flichenbilanz eine geringfiigige Qualititsverbesserung
fiir Boden, Wasser, Natur und Landschaft zu erwarten.

Schutzkriterien

Schutzwiirdige Gebiete gem. §§ 23, 24, 25, 26, 30 und 32 Bundesnaturschutzgesetz (neue
Fassung vom 04. April 2002) sind im Plangebiet und dessen Umgebung weder vorhanden
noch ausgewiesen.

Gebietsausweisungen gem. § 19 WHG, Heilquellenschutzgebiete gem. Landesrecht oder
Uberschwemmungsgebicte gem. § 32 WHG liegen im Plangebiet und dessen Umgebung
ebenfalls nicht vor.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschafisvorsehriften festgelegten Umweltqualititsnormen
bereits tiberschritten werden, sind im Umfeld oder im 'langebiet selbst nicht bekannt.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG kommen
im Bereich des Plangebietes nicht vor.

Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder als archéologisch bedeutsame Land-
schaft eingestufte Gebiete sind nicht betroffen.

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

Ausmaf) dex Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Beviikerung)

Es sind keine zusitzlichen Stdrungen zu erwarten, die {iber die im urspriinglichen B-Plan be-
schriebenen Auswirkungen hinausgehen, da es sich, wie unter Ziffer 1 erfdutert, um nur ge-
ringfiigige Anderungen handelt, die geographisch oder fiir die betroffene Bevalkerung be-
deutungslos sind. '




Dasselbe gilt fur die Schwere und Komplexitét der Auswirkungen sowie {ilr ihre Wahr-
scheinfichkeit, Dauer, Hiufigkeit und Reversibilitit.

4. Vorliufiges Ergebnis der allgemeinen Vorpriifung

Einige schutzgutbezogene Auswirkungen, insbesondere dic Beeintrichtigung des Schutzgutes
Boden durch Versiegelung, lassen sich nicht vermeiden. Damit verbunden sind in der Regel
Auswirkungen avf die Bodentkologie, den Wasserhaushalt und das Lokalklima.

Gegenilber der Planung des genehmigten B-Planes Nr. 73 weist die vorliegende Anderungs-
planung punktuelle Verbesserungen hinsichtlich des Versicgelungsgrades avf. Die zusiitzliche
Versiegelungsfliche durch das vergrdBerte GE — el Gebiet im Nordwesten wird durch die
Begrenzung der GRZ auf 0,6 minimiert und eine flichenmiiBige Erweiterung des angrenzen-
den Grlinzuges ausgeglichen. Hinzu kommt eine Verringerung der Versiegelungsfliiche durch
den Verlust an GE 2-Fliche, auf der ein naturnah gestaltetes Regenrilckhalicbecken entstehen
soll. ,

Als MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der negativen Auswirkungen avf den
Wasserhaushalt sind die seitlichen Versickerungsmulden und die mit Biumen bepflanzten
Griinstreifen zu nennen. :

Die geplanten Bepflanzungsmafinahmen dienen dariiber hinaus der Minimierung und dem
Ausgleich der Beeintrichtigungen des Lokalklimas sowie des Orts- und Landschafisbildes
und tragen zur Aufwertung der Naturausstattung von Lebensriiumen fur Tiere und Pflanzen
bei.

Eine unmittelbare Betroffenheit des Schutzguts Mensch ist durch die geplante Anderung des
B-Planes Nr. 73 nicht gegeben, Auf die Entlastung der Bewohner der Ortschaft Honerdingen
durch die Verlegung der Kreisstralbe in das geplante Gewerbegebiet wird verwiesen.

Insgesamt sind im Rahmen der Verwirklichung der Anderungsplanung keine erheblichen
nachteiligen Umwecltauswirkungen zu erwarten, die angesichts des Planungsziels hiitten
vermieden werden konnen.

Eine weitergehende Pflicht zur Pritfung der Umweltvertriglichkeit besteht nicht.
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