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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"FULDER SANDGARTEN" DER STADT WALSRODE

1.0 VORBEMERKUNG

[Ye Trager &ffentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren mit Schreiben vom 19.12.2000 betei-
ligt und zur Abgabe einer Stellungnahme entspre-
chend aufgefordert.

Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung hingen die Planun-
terlagen in der Zeit vom 10.01.2001 bis 24.01.2001
Sffentiich aus.

In seiner Sitzung am 20.09.2001 hat der Verwal-
tungsausschuss dem Entwurl des Bebauungsptanes
Nr. 75 einschlieBlich der Entwurfsbegrindung zuge-
stimmt und beschlossen, die o6ffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit wvom 19.10.2001 bis einschlieliich
19.11.2001 durchzufihren.

Nach der éffentiichen Auslegung wurden Anderungen
durchgefihrt, die eine erneute Ausiegung erfordern. In
seiner Sitzung am 16.05.2002 hat der Verwaltungs-
ausschuss der Stadt Walsrode dem uberarbeiteten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 einschlieBlich
der Uberarbeiteten Eniwurfsbegrindung zugestimmt
und beschlossen die dffentliche Auslegung der
Entwurfsunterlagen in der Zeit vom 29.05.2002 bis
12.06.2002 durchzufihren.

Die Prifung der fristgem&dn vorgebrachten Anregun-
gen eriolgte in der Ratssitzung am 12.09.2002.

Der Satzungsbeschluss gemdafl § 10 BauGB wurde
vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
12.09.2002 gefasst.

2.0 ERFORDERNIS DES
AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Das Plangebiet an der Meirehmer Stra3e umfasst
einen Bereich, der in die bebaute Ortslage der Stadt
eingebunden ist und der in der Vergangenheit bereits
entlang der StraBe gewerblich und im ndérdlich an-
grenzenden Bereich als Grabeland genutzt wurde,

Nachdem die gewerbliche Tétigkeit auf dem Grund-
stiick eingestellt und die dazugehérige Bebauung
niedergelegt wurde, soll nun durch die Autstellung des
Bebauungsplanes Nr. 75 eine Bebauung in diesem
Bereich eingeieitet werden, die nicht nur die StraBen-
randsituation neuordnet, sondern auch die hinteren,
als Grabeland genutzten Grundstiicksteile mit in die
Gesamtentwicklung einbezieht.

Mit dieser Planung werden Uberlegungen aufgegrif-
fen, die einerseits durch die Flachennutzungsplanung
vorgezeichnet sind und die zum Anderen durch die
Entwicklung in den westlich angrenzenden Bereichen
berelts realisiert wurden (Bad, Kindergarten, Gértne-
rei}.

Die Stadt Walsrode geht bei der Entwicklung dieses
Gebietes davon aus, dass hier die Voraussetzungen
gegeben sind, auf einer innerstadtisch zentral gelege-
nen Fliache Baugrundstiicke zu schaffen, die fir eine
verdichtete Bauform geeignet sind und somit dazu
beitragen, dass dringend bendtigte zuséatzliche
Bebauungsmoglichkeiten ohne Eingriffe in die
Randbereiche der bebauten Ortslage mdglich werden.
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3.0 PLANGEBIET

Das Gebiet grenzt an den Landschaftsraum des
Fuldetales an.

Der Planungsraum selbst weist zwar keine wesentli-
chen landschaftsprigenden Elemente auf, der an-
grenzende Bereich der Fulde - Talhiederung stetlt
jedoch innerhalb des Stadtgebietes von Walsrode
einen wichtigen (bergeordneten Griinbereich da.

Entsprechend dieser Bedeutung ist das Fuldetal
einschlie3lich der die Fulde begleitenden Wiesen
schon in den siebziger Jahren als Landschaftsschutz-
gebiet eingestuft worden.

Die Grenze des Landschaltsschutzgebietes wverlauft
entsprechend der zeichnerischen Darstellung, die im
Mafstab 1: 50.000 vorliegt, an den hinteren Grund-
stlicksgrenzen der Meirehmer Straf3e.

Die Grundstiicksgrenzen selbst sind hierbel nicht
eindeutig definiert. Sowohl der FlAchennutzungsplan
als auch die Landschaftsschutzverordnung gehen
aber deutlich (ber die Tiefe der einreihigen Straf3en-
randbebauung hinaus. Ausgehend vom Verlauf der
Fulde wird die Bebauung einen Abstand von ca. 60 m
aufweisen. Die Stadt Walsrode sieht f(r die die Fulde
begleitetende Wiesen langfristig die Einbindung
dieses Bereiches als Grinzug vor, mit dem das
Ubergeordnete Grinsystem der Stadt Walsrode
ergéanzi wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine Fldche von ca. 1,3 ha. Die Flachen waren bisher
zu etwa einem Dritteln bebaut. Die restlichen Flachen
wurden als Gérten, die teilweise der Bebauung direkt
zuordnet waren, zum Teil wurden sie als Grabeland
durch externe Bevélkerungsgruppen genutzl.

Der Bebauungsplan sieht {Ur diesen Bereich Nut-
zungsanderung vor, die zu den in der nachfolgenden
Tabelle aufgefihrten neuen Flachennutzungen fih-
ren:

1 1.396,0 gm Verkehrsfliche

2 556,0 gm FuBweg

3 1.442,0 gm  Grundflfiche-Privat

4 7535,0 gm  Allgemeines Wohngebiet

5 1.321,0 gm  Mischgebiet

6 407,0 gm  Kinderspielplatz

7 481,0 gm Regenrickhaltung
13.138,0 gm  Gesamiflache

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt
sich aus der Planzeichnung.

Externe MaBnahmenbereiche A und B

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die zum
Teil auBerhalb des Gellungsbereiches des Bebau-
ungsplanes angeordnet sind (MaBnahmenbereich A
und B).

Die in den MaBnahmenbereichen A und B erforderli-
chen grindordnerischen GestaltungsmafBnahmen
werden nicht durch Festsetzungen des Bebauungs-
planes geregelt sondern durch einen gesonderten
Vertrag geregelt. {Siehe herzu 7.2.3)

4.0 EINORDNUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER STADT WALSRODE

Der Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode stellt fur
den wesenilichen Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 75 ein Mischgebiet mit der
Geschossflachenzahl von 0,8 dar.

Des Gebietes ist somit eingebunden in die Entwick-
lung der Verdener StraBe (B 209), fir die entspre-
chend ihrer Bedeutung als innerdrtliche Hauptver-
kehrsstraBe und als Autobahnzubringer der Flachen-
nutzungsplan eine beidseitige Entwicklung als Misch-
gebiet darsteilit.

Der Flachennutzungsplan bezieht im Bereich der
Meirehmer SiraBe jedoch nur die gewerblich genutz-
ten Grundstiicksteile des Bebauungsplanes mit in die
Mischgebietsdarstellung ein und hat somit die ehe-
malige Nutzung auf diesem Grundsllick abgesichert.

Die westlich gelegenen Grundstlicke sind in eine
allgemeine Wohngebietsdarstellung einbezogen.

Fiir die Entwickiung der Nutzungsarten innerhalb des
Bereiches des Bebauungsplanes wird nun eine
Neuregelung getroffen, da die Absicherung eines
bastehenden Betriebes nicht mehr erforderlich ist.
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Art und Umfang der Bebauung Andern sich. Sie
{assen sich daher nicht mehr, auch unter Berdcksich-
tigung der in der Fldchennutzungsplanung gegebenen
Parzellenunschérfe, aus den Darstellungen ableiten.
Die Stadt hat deshalb die Durchflihrung einer F-Plan
Anderung eingeleitet.

Es soll vermieden werden, dass die in Mischgebieten
magliche Larmbeléstigung in den neu entstehenden
Wohnbereichen zu Stérungen flhrt.

Der Bebauungsplan sieht deshalb nur flr den o6stli-
chen Teilbereich die im Flachennutzungspian vorge-
sehenen Mischgebietscharakteristik vor. Die Uberwie-
genden Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet
in die Planung Ubernommen.

Mit dieser Regelung wird den grundsatzlich im Fla-
chennutzungsplan enthaltenen Uberlegungen, die die
Mischgehietsnutzung auf den Grundstlicken, die von
der Verdener Straf3e aus in ihrer Bebauung zu beurtei-
len sind, entsprochen. Die Lage des Mischgebietes
ordnet sich diesem Gliederungsschema unter.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird davon
ausgegangen, dass mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes den wesentlichen Zielen der 38.
Flachennutzungsplanénderung entsprochen wird und
der Bebauungsplan sich somit entsprechend den
Regelungen des Paragraphen 8 des BauGB aus den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt.

5.0 ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNG

Die Stadt Walsrode beabsichtigt im Planungsraum ein
Gebiet fir zentrumsnahes Wohnen zu entwickeln.

Die Entwicklung in diesem Bereich wird von dem im
Verlauf der Verdener SiraRe vorhandenen Mischge-
biet und der Lage am Landschaftsschutzgebiet der
Fulde beeinflusst.

Bei der Bebauung des gesamten Gebietes ist davon
auszugehen, dass es sich hierbei um einen Bereich
handelt, dessen straBenseitig gelegener Bereich
bereits baulich als Gewerbeflachen genutzt wurde.
Der nérdliche zur Fulde gelegene Bereich diente als
Grabeland.

Aufgrund seiner innerstddtisch glnstigen Lage ist
dieser Bereich besonders fur verdichtete Wohnformen
geeignel.

Die Konkretisierung der Landschaftsschuizgrenze
folgt der sich abzeichnenden Linle der bereits vorhan-

denen baulichen Entwicklung und nimmt den im
Osten Und Westen vorhandenen Grenzverlauf auf.

Jede andere Entwicklungsflache fir von Wohnbau-
zwcke hatte ebenfalls zu einem Verbrauch von Flache
gefdhrt, Aufgrund der unter Umsténden dann nicht
gegebenen naturrdumlichen Bedeutung des Raumes
wéare der Flachenverbrauch erhebiich hdher. Ungdn-
stiger wiirde sich auf jeden Fall auswirken, dass jeder
andere Standoit in der Regel gréere Entfernungen
zum Zentrum von Walsrode aufweist. Zur Vermeidung
unndtiger Flachenbeanspruchung am Ortsrand stellt
die Entwicklung dieses ehemals schon bebauten
Grundstiickes somit eine sinnvole Konzentration von
Wohnraum in Stadtkemnahe von Walsrode dar.

Zur Konfliktvermeidung zwischen dem Mischgebiet
und dem Wohnen wird der direkt angrenzende Be-
reich als Mischgebiet mit der Nutzungsbeschrankung
auf Wohnen und Einrichtungen fiir schulische Zwecke
und ahnliche gewerbliche Einrichtungen vorgesehen.

Die Lage dieses Gebietes zwischen der sudlich des
Baugebietes vorhandenen Tankstelle und dem
Wohngebiet sichert, dass die von dieser betrieblichen
Einrichtung ausgehende L&rmbelastung auf die bauli-
chen Anlagen im Mischgebiet beschrankt werden
kénnen.

Fir diesen Bereich ist, soweit es die Wohnnutzung
betrifft, von einer mdaglichen héheren Larmbelastung
auszugehen, als es im angrenzenden Wohngebiet der
Fall ist. Die baulichen Antagen sind entsprechend
dieser Situation durch passive Larmschutzmafnah-
men zu schiitzen.

5.1 IMMISSIONEN

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes "Fulder
Sandgarten" liegt im Schallausbreitungsbereich der
BundesstraBe B 209 "Verdener StraBe" als Linien-
schallquelle und der Tankstelle an der Verdener
StraBe/Einmindung Meirehmer StraBe als Flachen-
bzw. Punktschallquelle, hervorgerufen durch den
Tankshop-Betrieb, die Servicestation, die Waschanla-
ge und den betriebsinternen Fahrverkehr.

Die Auswirkungen dieser immissionsquelien sind im
Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (TOV
Hannover/Sachen-Anhalt e.V. 8/2000) hinsichtlich
ihrer Auswirkungen auf die mit der Aufsteliung des
Bebauungsplanes "Fulder Sandgérten” verfolgten
planerischén Zielsetzung untersucht worden. Das
Ergebnis der Untersuchung wird wie folgt zusammen-
gefasst:
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Die durch den Betrieb der Tankstelfe in Ansalz zu
bringenden schalltechnischen Crientierungswerle fir
allgemeine Wohngebiete (WA} werden eingehalten
bzw. nur geringfiigig (1 dB(A)) dberschritlen. Durch
den Verkehr auf der BundesstraBe B 208 wird zur
Nachtzeit (22 bis 6 Uhr) der fir allgemeine Wohnge-
biete {WA) in Ansatz zu bringende schalltechnische
Orientierungswert von 45 dB{A) in Tellbereichen des
Plangebietes tiberschritien.

Hieraus leiten sich fir die Bauleitplanung die nachfol-
genden Zusammenhénge ab:

- Der Bereich des Plangebietes in dem durch
Verkehrsgerausche der  schalltechnische
Orientierungswert von nachts 45 dB(A)
Uberschrilten wird und der Immissionsgrenz-
wert von nachts 49 dB(A) unterschritten wird,
wird als Mischgehiet festgesetzt.

Hiervon wird nur der sdddéstliche Teilbereich,
betroffen.

Die schalliechnische Gesamtsituation wird auer von
den genannten Schallquelien auch noch vom angren-
zenden Betrieb der Gartnerei betrofien.

Der Betrieb einer Gé#rinerei in einem WA kann aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die Emissionen des
Gartnereibetriebes miissen sich dann im Rahmen der
im WA zulédssigen Grenzwerte bewegen.

Eine Stérung darf auch heute schon auigrund der
Charakteristik des ndheren Umfeldes der Gérinerei
nicht erfolgen.

Eine zusétzliche betriebserschwerende Auswirkung
ergibt sich deshalb auch durch die Neuausweisung
des WA-Gebietes nicht.

Die stadtebauliche Zielsetzung fur die Entwicklung
des Gebietes stimmt mit den durch das Schallgutach-

ten gewonnen Erkenntnissen (berein.

Besondere Regelungen sind nicht erforderlich.,
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5.2 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Zur Oberfiachenentwiisserung liegt eine Fachplanung
des Bliros Renk-Horstmann-Renk - Soltau vor. Diese
sieht die folgenden Regelungen vor:

Die Dachentwésserung wird Gber Dachrinnen
und Fallleitungen den Grund- und Sammellei-
tungen DN300 zugefiihrt, das Oberflachen-
wasser der Verkehrsflichen wird in Gossen
gesammelt und Uber Einldufe in dem ge-
schiossenen Rohrleitungssystem DIN300
abgeleitet. Die Rohrleitung endet mit einem
Auslauf in einem nordlich auf den Grinfla-
chen vorgesehenen Regenrickhaltebecken.
Dem Regenriickhaltebecken ist ein Absetz-
schacht mit Sandfang vorgeschaltet.

Das Regenrlickhaltebecken wird mit einer
GesamitflachengréBe von ca. 260 m2 herge-
stelit und mit Béschungen von 1 : 1,5 harmo-
nisch mit Vor- und Rickspringen in die
Griunanlage eingebunden.

‘Die Sohle und die Boschungen werden mit Land-
schaftsrasen fOr feuchte Standorte eingesat.

Das Regenriickhallebecken erhélt eine Leitung
DN150, so dass das Wasser gedrosselt in den vor-
handenen Graben abgegeben werden, der in die
nérdlich gelegene "Fulde" auslauft.

Das verbleibende Grundstiick im Bereich des Regen-
rickhaltebeckens erhélt einen parkahnlichen Charakter.

Grundlagen der hydraulischen Berechnung

Fir die Bemessung des Regenrickhaltebeckens
wurden die ATV - Regelwerke, Arbeitsblatter A117,
A118 sowie das Verfahren nach ANNEN und Long-
dong herangezogen. Es wurde mit einer Regenspen-
de von Qr15 =110 /(sxha) bei einer Regenhaufigkeit
von n=0,5 fir die das Regenrickhaltebecken gerechnet.

Die geplante Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers Uber das Regenriickhaltebecken ist erlaub-
nispflichtig.

Das anfaliende Oberflachenwasser ist dem Vorfluter
gedrosselt zuzufiihren. Grundlage zur Bemessung ist
das ATV-Arbeitsblatt A 117, Bei der Bemessung ist
ein 15-mintitiges Regenereignis mit der Haufigkelt n =
0,2 anzusetzen. Der Abfluss aus dem Regenriickhal-
tebecken darf 1 | pro Sekunde x ha {angeschlossene
Flache) nicht Giberschreiten.

Es wird durch die Stadt Walsrode innerhalb einer
sttentlichen Grinflache errichtet.

Im Bereich der Regenriickhaltung sind die Oberfla-
chenentwasserungsanlagen so anzulegen, dass kein
oberirdischer Abfluss der Wasser erfolgt, sondern
dass ausreichende Rickstaumdglichkeiten auf dem
Gelande angelegt werden, die bewirken, dass ein
zeitversetzter Abgang der anfallenden Wasser als
Sickerwasser oder tiber eine Rohrleitung in die Fulde
erfolgi.

Die eventuell erforderliche Einleitung von Wasser-
menge, die im Regenriickhaltebecken nicht mehr
zuriickgehalten werden kénnen (Starkregenereignis-
se) sind in einem offenen Mulden-/Grabensystem der
Fulde zuzufihren.

5.3 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Das im Norden angrenzende Landschaftsschutzge-
biet wird durch die Regelung des Bebauungsplanes,
der die angrenzenden Flachen mit in den Geltungsbe-
reich einbezieht, besonders betroffen.

Entsprechend dieses engen réumlichen Zusammen-
hanges wird die Bebauung im Grenzbereich so
vorgesehen, dass keine riegelartige Abschirmung
entsteht. Hierzu ist vorgesehen, dass nur kleinere
Einheiten mdglich sind. Durch entsprechende textli-
che Festsetzungen wird die Grundflache eines ein-
zelnen Gebiudes auf maximal 300 gm beschrankt.
54 ZUSTAND YON NATUR UND LANDSCHAFT
Der Bebauungsplan umfasst im Stiden Grundsticke,
die auch friher schon eine Bebauung aufwiesen. Die
hinteren Grundstiicksteile wurden im Zusammenhang
mit der straBenseitigen Bebauung als Gérten genuizt
oder wurden als Grabeland von externe Nutzer be-
wirtschaftet.

Fiur die Beurteilung des Eingriffes in den Naturhaus-
halt ist daher von dieser differenzierten Nutzungssi-
tuation auszugehen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist
deshalb eine Bewertung des Zustandes des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes im Rahmen
einer grdnordnerischen Begleitstudie durchgefihrt
worden (sieche Anlage).

Hieraus leiten sich die grundsatzlichen Zlelsetzungen
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und Anforderungen an die grinordnerische Gestal-
tung der Flachen ab. Diese sind, soweit erforderlich,
wie folgt in die Regelungen des Bebauungsplanes
aufgenommen wurden.

Im Rahmen der Bilanzierung werden die einzelnen
Flachenarten des Bestandes und des Zustandes nach
Planrealisierung gegentibergestellt. Die Bilanzierung
folgt in ihren Regelungen dem Bewertungsrahmen
von Biotoptypen der Landschaftsplanung (Empfeh-
lung Landesregierung Rheinland-Pfalz).

Die 8kologische Wertigkeit ergibi sich als Frgebnis
einer Multiplikation der nachfolgenden Faktoren:

- FlachengrdBe,

- DBiotoptyp,

- Erhaltungszustand und

- versiegelte Flachenanteile.
Zusammenfassung

Die Bilanzierung kommt zu folgendem Ergebnis:

3.115
3.5628

Bestand
Planung

Die im Bebauungsplan bereits enthaltenen MaBnhah-
men erméglichen somit den Ausgleich. Zusétziiche
Flachen werden nicht bendtigt.

55 GRUNORDNERISCHE LEITZIELE

Die MaBnahmen zur Sicherung des Zielkonzeptes fur

Naturschutz und Landschaftspfiege betreffen die

folgenden MaBnahmenbereiche:

- Sicherung des Fuldetals

- Gestaltung des Ortsrandes im Norden und
Osten unter Beachiung der angrenzenden
landwirtschafilichen Nutzung

- Durchgrinung des Baugebietes,

- Bereitstellung einer direkt an das Baugebiet
angrenzenden Fliche fUr interne Ausgleichs-
mafBnahmen.

Hieraus resultieren folgende Festsetzungen:

- Grinflachenfestsetzung des Bereiches nérd-
lich der hinteren Bebauungsgrenze.

- Anpflanzen von B&umen und Strauchern in

den Randzonen zur freien Landschatt,

- Schaffung wvon weichen Ubergéngen zwi-
schen der Bebauung und dem Landschafts-
raum durch Beschrankung der GroéfBenord-
nung einzelner Pflanzflachen,

- Sicherung von Pflanzmafnahmen in Abhan-
gigkeit von der VerkehrsflachengroBe im
offentlichen Bereich,

- MaBnahmen zur langfristigen Sicherung der
mit der Bebauung zu entwickelnden Grin-
maBnahmen

- Neuanpflanzung als Ersatz fdr alten Baumbe-
stand

Die durch die Bebauung des Gebietes verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen einmal die
Flachen in ihren unterschiedlichen Qualitdten, zum
Anderen die innerhalb des Gebietes vorhandenen
grunordnerischen Strukturen.

Von besonderer Bedeutung hierbei sind die innerhalb
des Gebietes vorhandenen Bédume. Diese Baume
werden durch die Fiachenqualitdt nicht gesondert
erfasst. Der Bebauungsplan sah daher in seiner
urspriinglichen Fassung vor, dass der Baumbestand,
soweit er sich in die Planung integrieren lieB3, erhalten
werden sollte. Eingriffe in  die Bestandsstruktur
wurden durch zuséatzliche PflanzmaBnahmen auf den
Grundstiicken und innerhalb des 6&ffentlichen Ver-
kehrsraumes ausgeglichen.

Die durch die Bebauung des Gebietes verursachten
Eingriffe in Natur und Landschalt betreffen einmal die
Flachen in ihren unterschiedlichen Qualitdten, zum
Anderen die innerhalb des Gebietes vorhandenen
griinordnerischen Strukturen.

Von besonderer Bedeutung ist hierbet der innerhalb
des Gebistes vorhandene Altbaumbestand. Diese
Baume werden durch die Flachenqualitdt nicht
gesondert erfasst. Der Bebauungspian sah in seiner
urspriinglichen Fassung vor, dass der Baumnbestand,
soweit er sich in die Planung integrieren lie, erhalien
werden sollte. Elnzelne erfordertiche Eingriffe in die
Bestandsstruktur wurden durch zusétzliche Pllanz-
mannahmen auf den Grundstlcken und innerhalb des
stfentlichen Verkehrsraumes ausgeglichen.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Im Zuge der Bauvorbereitung des Grundstiickes ist,
bedingt durch unterschiedliche Grinde

- Entfernung von unterirdischen Tanks, die Im
gréBeren MaBe Erdaushub  erforderiich
machten

- Erschwernisse bei der Abstimmung der
Baumstandorte mit den erforderlichen Leitun-
gen und

- enge raumliche Verhaltnisse einzelner Baume
beziiglich Grenzabstand upd Entfernung zur
geplanten Baustruktur

der planerische Grundsatz die Sicherung der Altbau-
mstandorie durch Erhaltungsfestsetzungen vorzu-
nehmen, aufgegeben worden.

Hinzu kam, dass es sich bei dem Baumbestand zwar
teilweise um Altere Bestande handelte, Art und
Wachstumsform jedoch mehr einer Freilandnutzung,
als einer baulich klar definierten Siedlungsstruktur
entsprachen.

Alle Griinde zusammen haben dazu geflihrt, dass die
bostehenden Baustrukturen nicht mehr durch den
Erhalt der Biume erfolgen soll, sondern durch
Neuanpflanzungen vorgenommen wird.

Der Bebauungspian wird daher um das nachfolgend
aufgefiihrte Pflanzkonzept, dass Baumstandorte und
Pflanzenarten sowie GréBe der Baume bestimmi,
erganzt.

Die 8 Allbaumstandorte  werden im ungeféhren
Verhdltnis 1 . 3 ersetzt.

Der Bebauungsplan sieht hierzu Standorte fur An-
pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes und in dem MaBnahmenbereich A
und B, die auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 75 liegen, vor. Durch textliche
Festsetzungen wird die Standorte sowie die Art der
Anpflanzung gesichert.

6.0 ERSCHLIESSUNG
6.1 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die Erschlieffung erfolgt (iber einen Anschluss an die
den Planbereich im Siiden tangierende Meirehmer
StraBe. Die Anbindung an diese innerértliche Verbin-
dungsstraBe sollte so erfolgen, dass der Wohnstra-
encharakter der neuen ErschlieBungsstraBen deut-
lich wird.

Die geringe GroRBenordnung des Baugebictes recht-
fertigt es die ErschlieBungsantagen auf das notwendi-
ge MaB zu minimieren und den Charakter der Er-
schlieBungsanlagen hinsichtlich Dimensionierung und
Ausbau dem Wohnumfeld anzupassen.

Durch die Vorgaben der StraBenflhrung sowie der
Ausbaubreite sind Méglichkeiten gegeben, verkehrs-
beruhigende und gestalterische MaBnahmen bei der
Ausbauptanung und Ausgestaltung des Verkehrsrau-
mes zu bericksichtigen. Dieses beinhaltet auch den
Verzicht auf Hochborde und die besondere Gliede-
rung in FuBgangerwege und Fahrbahnen.

FUSSGANGERWEGE

Die Erreichbarkeit der Fuldeniederung wird durch
einen, den Planungsraum im Westen tangierenden
FuBweg gesichert.

Dieser Weg dient gleichzeitig auch zur Erschliefiung
anliegender Grundstiicke (Gartengrundstiick Scheele
und Gartenbaubetrieb Ohlendorf) sowie fir notwendi-
ge Fahrten zur Unterhaltung der &ffentlichen Grdnfla-
chen - Kinderspielplatz und - Regenrickhaltebecken.

RUHENDER VERKEHR

Besondere Flachen fir den ruhenden Verkehr werden
nicht festgesetzt.

Die erforderlichen &ffentlichen Parkplatze sind Im
Verkehrsraum zu integrieren. Der Verzicht auf
Hochborde und besondere Bereichsgliederung
ermdglicht es die Stellplatze auf privaten Grund-
stlicksteilen unproblematisch und flachensparend zu
erschlieBen.

SICHTDREIECKE
Fir den Einmiindungsbereich der Planstraie in das

bestehende StraRennetz ist das Sichtfeld als Sicht-
dreieck gekennzeichnet.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVEER
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Durch das StraBenrecht wird geregeit, dass innerhalb
der gekennzeichneten Bereiche MaBnahmen, die die
Sicht oberhalb von 0,8 m, gemessen von der jeweili-
gen Fahrbahnoberkante, behindern, zu vermeiden
sind,

6.2 ELEKTRIZITAT

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch
Anschluss und Erweiterung des innerhalb der Ortsla-
ge vorhandenen und unterhaltenen Niederspan-
nungsnetzes vorgenommen.

6.3 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch
den Anschluss an das in der Meirehmer Strafie vor-
handenen Versorgungsnetz durch eine neuzuverie-
gende Leitung erfolgen.

Bet der Anordnung der Baumstandorte im StraBenbe-
reich sind die enisprechenden Regelungen (DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 "Baumanpftanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen") zu beachten.

6.4 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasser werden dem zentralen Klérwerk zuge-
leitet.

Die zusétzlichen Wassermengen kdnnen problemlos
in der Anlagen aufgearbeitet werden,

8.5 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Als Vorflut steht die Fulde zur Verfiigung. Zur Siche-
rung der maximal zuldssigen Einleitmenge sotlen,
sowelt erforderlich MaBRnahmen zur Regenrtickhal-
tung in dem Bereich der ndérdlichen Grinflichen
geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ordnet die Flache fur die Einrich-
tung der Regenrlckhaltung nérdiich angrenzend an
die Bebauungszone an. Alle anfallenden Wasser
kénnen mit natirlichern Gefille dieser Flachen zuge-
fahrt werden. Die Flache liegt an dem den Planungs-
raum tangierenden &ffentlichen Fufiweg und kann
somit auch von notwendigen Unterhalisfahrzeugen
problermlos angefahren werden.

Fir die Ausfihrung ist zu beachten:

- Einleitméglichkeiten von Niederschlagwasser
unter Vermeidung der Verndssung angren-
zender Wiesen.

- Landschaftsraumliche Einbindung der Ania-
gen zur Regenrickhaltung in den Land-
schaftsschutzbereich,

- Modellierung der lLandschaft entsprechend
den naturrdumlich im Umfeld bereits vorhan-
denen natlrlichen Gelandeformationen.

- Vermeidung der Beeintrachtigung des Talcha-
rakters.

- Technische Ausilhrungsform der Regenriick-
haitung als wasserdichtes Verzdgerungsbec-
ken oder als Versickerungsbecken einschlief3-
lich erforderlicher Reinigungsvorrichtungen
{Sandfang) und deren Unterhaltung.

Die zusatzlich geplante Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers Uber ein Regenrickhaltebecken
ist erlaubnispflichtig. Das anfallende Oberflachenwas-
ser ist dem Vorfluter gedrosselt zuzufihren. Grundla-
ge zur Bemessung ist das ATV-Arbeitsblait A 117. Bei
der Bemessung ist ein 15-miniitiges Regenereignis
mit der Haufigkeit n = 0,2 anzusefzen. Der Abfiuss
aus dem Regenrlickhaltebecken darf 1 | pro Sekunde
x ha (angeschlossene Flache) nicht Uberschreiten.

Hierzu gehdren auch die Bestellungen Grunddienst-
barkeiten auf angrenzenden Grundstlicken, iber die
das anfallende Wasser, das nicht direkt dem Boden
zugefihrt werden kann, in die Fulde eingeleitet wird.

Der Verlaut einer solchen Trasse kann auch innerhalb
der vorgesehenen Verldngerung des den Flanungs-
raum im Westen tangierende &ffentlichen FuBweges
bis hin zum Bachlauf erfolgen.

Uberschwemmungsgebiete der Fulde werden durch
das geplante Wohngebiet nicht ber(hrt.

6.6 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis durchge-
fuhrt. Die zur ErschlieBung dienenden Verkehrsfla-
chen sind so dimensioniert, dass sie von den Fahr-
zeugen fiir die Abfallbeseitigung problemlos benutzt
werden kénnen.

P&R PLANUMGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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6.7 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Innerhalb des Plangebietes muss fur die Benutzungs-
dauer von drei Stunden eine Ldschwassermenge von
1.600 | pro Minute zur Verfugung stehen. Diese
Léschwassermenge muss von jedem Objekt in einem
Radius von 300 m bereitstehen. Eine Ldschwasser-
enthahmestelle muss nach héchstens 150 m erreicht
werden kénnen.

Die Deckung dieses Bedarfes kann durch das Was-
serversorgungsnetz der Stadlwerke Béhmetal mit 800
I/min direkt in der Meirehmer Stra3e abgedecht
werden. Zusatzlich stehen in der Verdener StrafBe
1600 bis 3200 I/min zur Verflgung. Die Entfernung
liegt unter 300 m.

6.8 GASVERSORGUNG

Die Gasversorgung ist wird durch die Stadtwerke
Béhmetal GmbH sichergestelit.

6.9 ALTLASTEN

Das Grundstiicke Meirehmer StraBe 22 wurde in der
Vergangenheit von einer Lackiererei als Betriebsge-
lande genutzt.

Zur Frage nach Alttasten, die aufgrund der bekannten
Vornutzung im wesentlichen auf Eintrage von leicht-
flussigen Kontaminaten einzugrenzen waren, wurde
im Frihjahr des Jahres 2000 eine Untersuchung
durch die GEO-data GmbH durchgefdhrt.

Die Erkenntnisse der Bodenluftmessungen sowie der
durchgefiihrten  Rammkernsondierungen zeigten
keine relevanlen Schadstoffgehalte oder sonstige
Auffalligkeiten im Plangebiet auf.

- Nach den bisherigen Untersuchungen besteht
kein Verdacht auf umweltgefahrdender Stoffe.

- Bei der geplanten Umnutzung des Grund-
stiickes besteht aus umweltanalytischer Sicht
keine Einschrankung.

6.10 TELEKOMMUNIKATION

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den Baumafnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Tech-
nikniederlassung Magdeburg, SégemihlenstraBe 6, in
29221 Celie, Ressort BBN 28, Telefon (05141)17-918,
so frih wie moglich schriftlich angezeigt werden.

6.11 BREITBANDKABEL

Die Versorgung des Plangebietes mit Breitbandkabel
ist grundsatzlich durch die Kabel Niedersachsen /
Bremen GmbH & Co.KG mdglich.

Ein Ausbau ist in der Regel nur mit einem Investiti-
onskostenzuschuss wirtschaftlich. Ein Angebot Uber
die Héhe des Zuschusses geht lhnen zu, wenn uns
Detailinformationen zum Baugebiet (Art der Bebau-
ung, Termine) vorliegen. Der Ausbau mit Breitband-
kabel wird nur dann durchgefihrt, wenn der Investiti-
onskostenzuschuss vom ErschlieBungstriger Gber-
nommen wird.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Breitbandkabelnet-
zes sowie zur Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist
es notwendig, dass Baubeginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich der

Kabel Deutschland GmbH
Geschaftsstelle Hannover
Support/MIB

Hans Béckler Allee 5
30173 Hannover

Léschwasserbereich
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70 STADTEBAULICHES KONZEPT UND
FESTSETZUNGEN

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 wird
im wesentlichen die bereits im naheren Umfeld
vorhandene bauliche Entwicklung fortgesetzt.

Sowohl die GréBenordnung der einzelnen Baukdrper
als auch die Dichte der Bebauung leitet sich aus dem
im Umfeld bereits vorhandener Bebauung ab.

Als Abweichung von der Bebauung des Umfeides ist
jedoch die Tatsache zu werten, dass sich die Bebau-
ung im Bereich des Bebauungsplanes nicht nur auf
eine Bautiefe entlang der Meirehmer Strafie be-
schrankt.

Das Gehiet weist eine eigenstandige, den konkreten
Anforderungen der in diesem Gebiet vorgesehenen
Bebauung foigende ErschlieBungsstruktur auf.

Ein dem Charakter nach als WohnstraBBe einzustufen-
den Verkehrsflache erschlieBt die gesamie Flache
ringartig mit einer zentralen Anbindung an die Mei-
rehmer Straf3e.

Innerhalb des Baugebietes wird eine differenzierte
Form der Bebauung vorgesehen.

- im Norden wird eine sich nordwestlich aus-
richtende Mehrfamifienhausbebauung vorge-
sehen.

- Der zentrale Bereich dient zur Unterbringung
stidwestlich orientierter Reinenhauser.

- Das Mischgebiet im Shdosten soll eine
Bebauung aufnehmen, die sich in der Grife
und der Art der Bebauung den Mehrfamilien-
hausern anpasst, von der Mutzung aber eine
schulische Einrichtung aufnimmt.

7.1 ART UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

Der Bebauungsplan "Fulder Sandgérten” regelt die
Bebauung einer ehemals durch einen Gewerbebetrieb
und durch Kleingartenanlagen genutzte von der
Meirehmer StraBe aus erschlossene Parzelle.

Die Gesamtgrofe betréigt ca. 1 ha. Auf dieser Flache
sollen verdichtete Reihenhauser und stadthausartige

Mehrfamilienh&auser entstehen.

Die Art der Nutzung im Baugebiet orientiert sich

einmal an dem stadtebaulichen Erfordernis zum
anderen an der vorgesehenen Art det Bebauung.

- Der Gberwiegende Bereich wird als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

- Lediglich der in seiner GréBenordnung dem
gesamten Baugebiet untergeordnete siddstli-
che Bereich, wird als Mischgebiet festgesetzt.
Diese Festsetzung leitet sich einmal aus der
vorgesehenen Nutzung - schulische Eintich-
tung - zum anderen aus der durch die Verde-
ner StraBe fGr diesen Bereich vorhandene
Vorbelastung ab.

Auch fir das MaB der Nutzung wird eine differenzierte
Festsetzung getroffen.

- Der nordwestliche und der stddstlich Rand-
bereich wird zweigeschossig bebaut.

- im zentralen Bereich wird dagegen eine
eingeschossige Bebauung vorgesehen.

Mit der Bebauung an der Meirehmer StraRe wird im
Osten die direkt angrenzende Bauform aufgenom-
men. Weiter nach Nordwesten wird im anschlieBen-
den mittleren Bereich eine niedrigere Bebauung
vorgesehen, die in eine den Rand ausbildende Ein-
zelhausbebauung tbergeht.

Dic GroéBenordnung der Randbebauung orientiert sich
an den Bauformen, die auf der Nordseiie des Fulde-
tals bereits vorhanden sind.

Der Geltungsbereich selbst enthalt zwei Bereiche, fur
die eine unterschiedliche Entwickiung vorgesehen ist:

- Der sudfich zur Meirehmer Stral3e gelegener
Bereich wird in verdichieter Form uberbaut
und

- der nérdlich zur Fulde gelegener Grunfla-
chenbereich bleibt von Bebauung frei.

Die far den Uberbaubaren Bereich festgesetzie
Bebauungsdichte, die fir den Bereich der Reihenhau-
ser durch eine GeschoBildchenzahl von 0,6 und
durch eine Grundflichenzahi von ebenfalls 0,6 ger-
egelt wird, fihrt zu einer Uberschreitung des entspre-
chend § 17 BauNVO zuldssigen Hachstwerte far die
Grundfiachenzahl.
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Entsprechend der Regelung des § 17 Absatz (2)
kénnen die Obergrenzen Uberschritten werden, wenn

- besondere stadtebauliche Grunde dies erfor-
dern,

- die Uberschreitung durch Umstinde ausge-
glichen sind oder durch Mafinahmen ausge-
glichen werden, durch die sichergestellt ist,
dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse nicht
beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden und die Bedlrinisse
des Verkehrs befriedigt werden und

- sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegen-
slehen.

Besonderen stadtebaulichen Griinde

Die besonderen stidtebaulichen Griande, die dies
erfordern, liegen darin, das das Grundstick einer
seiner stadtebaulich zentralen Lage entsprechende
Dichte aufweisen soll.

Fiir die zweigeschossige Bebauung ist diese Dichte
im Rahmen der Héchsiwerte des § 17 BauNVO zu
erreichen. Bei Eingeschossigkeit kommt e@s zu einer
Uberschreitung der Grundftachenzahl.

Die eingeschossige Bauweise ermaglicht es jedoch
das Wohnraumangebot um ebenerdige Wohnflachen
ohne groBBen Garten, aber mit einer kleinen, der
wWohnflache direkt zugeordnete Freifldiche zu ergén-
zen. Auch die Néhe der zeniralen Einrichtungen
kommt eine besondere Bedeutung zu. Wichtige
Versorgungseinrichtungen sind fuldufig zu erreichen.

Hierdurch soll insbesondere den BedUrinissen &ltere
Bevdlkerungsgruppen entgesprochen werden.

Ausgleichende Umstande

Die Gebietscharakteristik (private ErschiieBungsania-
ge / kein Durchgangsverkehr) sichert glinstige alige-
meine Wohnverhélinisse.

Angrenzende Freiflichen sowie die umfangreichen
&ffentlichen Grinanlagen im Verlauf der Fulde stellen
ein zusatzliches Freiflichenangebot dar, das als
wichtiger Standortvortell zu werten ist und mit dazu
beitragt, das rechnerisch vorhandene Freiflichendefi-
zit auzugleichen.

Die Lage am Landschaftsschutzgebiet sichert au3er-

dem, dass keine weiteren Verdichtungen im naheren
Umfeld zu erwarten sind,

Eine Beeitrichtigung der Umweilt geht weder von der
Bauart noch von der Art der Einbindung der Bebau-
ung in das Siedlungsgeflige aus.

Offentliche Belange

Das Maf3 der Nutzung wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes den Trdgern offentlicher
Belange zu Stellungnahme GObergeben. Anregungen,
die das Mal der Nutzung betrafen wurden nicht
vorgelragen.

7.2 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Im Bebauungsplanbereich sind GrinmaBnahmen im
privaten und &ffentiiche Bereich durchzufihren.

Sie dienen einmal dazu, den Bereich entsprechend
seiner Zweckbestimmung zu entwickein. Zum andern
sind es aber auch notwendige MaBnahmen, die erfor-
derfich werden, um den mit der baulichen Entwicklung
verbundenen Eingriff auszugleichen.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

7.2.1

Die Festselzungen des Bebauungsplanes resultieren
aus den Ergebnissen der grunordnerischen Begleit-
studie. Die Regelungen im Einzelnen sind:

Fir die Anpflanzungen vorgesehene Fidchen werden
im Bebauungsplan nur in den Randbereichen festge-
setzt.

Im Norden geht es darum, den Ubergang zum freien
Landschaftsraum zu sichern.

Im Nordwesten soll die Anpftanzung dazu dienen die
notwendige Einbindungen und Abschirmungen der
baulichen Nutzung zum angrenzenden Grinbereich
mit den Gewasserlauf der Fulde zu ermaglichen.

Fir diese Bereiche soll eine vielfaltig strukturierte
Anpflanzung stattfinden. Dies schliet auch hoch-
stammige Baume mit ein,

Durch Festsetzung wird die Menge, jedoch nicht die
Standorte der Anpflanzungen im Einzelnen geregeit.

Diese kénnen, lediglich unter Beachtung eines groben
Rahmens, entsprechend der jeweiligen drtlichen
Situation sowie der individuellen Vorstellungen ange-
ordnet werden.

Von besonderer Bedeutung ist hierbei die Lage des
Gebietes am Tal der Fulde. Die Tallandschaft selbst
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sollte nicht riegelartig durch eine Bepflanzung abge-
grenzt werden. Das Pflanzchema wird deshalb so
geregelt, dass keine linear zusammenhangenden
Flachen, die diese Riegelwirkungen mit sich bringen
wiirden, zuldssig sind.

7.2.2 VERKEHRSGRUN

Durch Planeintrag werden 8 Baume in der Verkehrs-
flache festgesetzt. Dieses entspricht der rechneri-
schen Regelung, dass je 180 gm Verkehrsflache ein
standortheimischer Laubbauim zu pflanzen ist.

Die Festsetzung fordert auch eine Baumscheibe, bei
der Anordnung der Baume kann aber die angrenzen-
de private Grunflache mit einbezogen werden, da
nicht immer davon auszugehen ist, dass in dem
engen StraBenraum fir jeden Baum gleichgrofB3e
Freibereiche vorgehalten werden knnen.

Die At der Oberflaichenentwasserung, die zur Verrin-
gerung der Ruckhaltemenge wasseraufnahmefahig
gestaltet werden soll, sichert, dass auch den Baumen
ausreichende Wassermengen zur Verfligung stehen.

Dartiberhinaus ist, da fir die Gesamtmafnnahme ein
ErschlieBungstrager vorzusehen ist, auch die Anord-
nung des Grolgriins im Zusammenhanyg mit privater
Grundstiicksfliche denkbar (auf der Eigentumsgren-
ze).

7.2.3 AUSGLEICHSFLACHE/MASSNAHMEN

Die durch die Bebauung des Gebietes verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen einmal die
Fiachen in ihren unterschiedlichen Qualitaten, zum
Anderen die Innerhalb des Gebietes vorhandenen
griinordnerischen Strukturen.

Der Flachenumnutzungsausgleich erfolgt durch die
Einbeziehung und Entwicklung angrenzender Grln-
flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Flachen fur die Regenriickhaltung und als private
Grinflache.

Die Eingriffe in die vorhandenen grinordnerischen
Strukturen (Ailtbaumstandorie) erfordern zuséatzlichen
Ausgleich. Hierflur sind MaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehen.

Eingriffsausgleich - Flachenumwidmung
Mit den vorangehend erlduterten Regelungen kann

der Eingriff, der durch die Umwandlung des Gebietes
in Wohnbauttachen verursacht wird, bereits innerhalb

des Plangebietes ausgeglichen und durch entsprech-
ende Festsetzungen abgesichert werden.

Eingriffsausgleich - Althaumstandorte

Der Bebauungsplan sah in seiner urspringlichen
Fassung vor, dass der Baumbestand, soweit er sich in
die Planung integrieren lie, erhalien werden solite.

Einzelne erforderliche Eingriffe in die Bestandsstruk-
tur wurden durch zuséatzliche Pflanzmafnahmen auf
den Grundstiicken und innerhalb des d&ifentlichen
Verkehrsraumes ausgeglichen.

Im Zuge der Bauvorbereitung des Grundstiickes ist,
bedingt durch unterschiedliche Grunde

- Entfernung von unterirdischen Tanks, die im
groBeren MafBe Erdaushub  erforderlich
machten

- Erschwernisse bei der Abstimmung der
Baumstandorte mit den erforderlichen Leitun-
gen und

- enge rdumliche Verhaltnisse einzelner Baume
bezlglich Grenzabstand und Entfernung zur
geplanten Baustrukiur

der planerische Grundsaiz die Sicherung der Alt-
baumstandorte durch Erhaltungsfestsetzungen vorzu-
nehimen, aufgegeben worden.

Hinzu kam, dass es sich bei dem Baumbestand zwar
um #Altere Bestande handelte, Art und Wachstums-
form jedoch mehr einer Freilandnutzung, als einer
baulich klar definierten Siedlungsstrukiur entspra-
chen.

Alle Grinde zusammen haben dazu gefiihrt, dass die
Sicherung der bestehenden Baumstrukiuren nicht
mehr durch den Erhalt der Baume, sondern durch
Neuanpflanzungen vorgenommen werden soll.

Hiefur sind Regelungen zur Grlinordnung und Aus-
gleichsregelung in den externen MaBnahmenberei-
chen A und B, die nicht zum Geltiungsbereich des
Bebauungsplanes gehbren, vorgesehen.

Zur Sicherung dieser MaBnahmen trifft die Stadi
Walsrode entsprechende Vereinbarungen im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages.
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Externe MaBnahmenbereiche

Als externe MaRnahmenbereiche wird die nérdlichést-
lich angrenzende Flache, die schon zum Land-
schaftsschuizgebiet des Fuldetals gehért, als Maf3-
nahmenbereiche A , ein weiter westlich liegender,
ebenfalls zum Fuldetal gehdrender Bereich, als
MaBnahmenbereiche B vorgesehen,

Die Lage, Art und Maf3 der Mafinahme ist durch einen
Hinweis ohne Rechischarakler in die Planzeichnung
aufgenommen worden.

Zur Sicherung dieser MaBnahmen trifft die Stadt
Walsrode entsprechende Vereinbarungen im Rahmen
eines stddtebaulichen Vertrages.

7.2.4 PFLANZLISTE

Um sowohi den gestalterischen, als auch Okologi-
schen Ansprichen, die die Stadt Walsrode an das
Wohngebiet stellt, gerecht zu werden, wird festge-
setzt, dass die Anpflanzungen ausschlief3lich durch
Baume und Striucher der potenziellen natdrlichen
Vegetation vorzunehmen sind. Als Anhaltspunkt flr
die zu verwendenden Arten gilt die in den Textlichen
Festsetzungen aufgefiihrte Pilanzliste.

7.2.5 KINDERSPIELPLATZ

Im Nordwesten des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist eine offentliche Grlinflaiche als Kinder-
spielplatz in der GréBe von ca. 400 gm vorgesehen.

Die maximale Entfernung zu den Grundstlcken liegt
unter 400 m. Die vorhandene GriBe von ca. 400 gm
ist, setzt man als Berechnungsschiissel 2 % der
realisierbaren Bruttogeschossiliche an, zur Realisie-
rung von ca 20.000 gm Wohnflache ausreichend. Die
im Plangebiet realisierbare Bebauung liegt mit ca.
6000 gm deutlich unter diesem Wert, so dass eine
austeichende Versorgung des neuen Baugebictes
aber auch der angrenzenden alten Bebauung als
gesichert angesehen werden kann. Die Lage am
difentlichen FuBweg, der an den Planungsraum im
Westen tangiert sicher die allgemeine Zuganglichkeit.

Bei der Gestaltung des Spielplatzes sind Grundlagen
und Hinweise zur Objektplanung der DIN 18034
"Spielplatze und Freiflachen zum Spielen” zu beach-
len.

8.0 VERFAHRENSVERMERKE
Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der

P&R Planungsgemeinschaft
OlbersstraiBe 2
30519 Hannover

Hannover, den 02.10.2002
Uberarbeitete Fassung 12.09.2002

Die Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 75
"Fulder Sandgéarten" hat in der Zeit vom 28.05.2002
bis 12.06.2002 gem4f § 3 Abs. 2 BauGB (Bauge-
setzbuch) in Verbindung mit § 3 Abs. 3 BauGB mit
dem Entwurfl des Bebauungsplanes offentlich ausge-
legen.

Walsrode, /209 2002

(L8 gez. Fillbrunn

{Blrgermeister}
Form- und Verfahrensfehler

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht gelitend gemacht worden.

Walsrode, den

(L.S.)

(Btirgermeister)

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 75 "Fulder Sandgérten" sind
Mangel der Abwiigung geméss § 216 Absatz 1 Nr. 2
BauGB nicht gelten gemacht worden.

Walsrode, den

(L.S.)

(Blrgermeister)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

Flichen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
(6 9 (1) Nr.25 BauGB)

Fir die im Bebauungsplan gekennzeich-
neten Standorte und f0r die in der Be-
grindung aufgezeiglen Standorte fir die
Anpflanzung von Baumen gilt:

Laubbdume missen einem Mindest-
stammumfang von 16 cm in 1,0 m Hbhe
aufweisen

Obstbdume sind als Hochstimme mit
Kronenansatz von min. 1.8 m zu pflanzen

Die Pflanzung ist mit einem Dreibock zu
sichern

Die Pflanzungen sind spétestens In der
der Fettigstellung der Baumafnahmen
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

im &ifentlichen StraBenbereich ist je 180
gm versiegelter Flache ein Baum und je
Baum eine offene Vegetationsflache wvon
mindestens 2,0 m Breite und insgesamt
8,0 gm Flache vorzusehen.

Dieser Anforderung kann auch dadurch
genugt werden, dass der Baum so ange-
legt wird, dass die ihm zugeordnete
Vegetationsflache teilweise auBerhalb der
festgesetzten StraBenverkehrsflache liegt.

Abweichungen von den Standorten sind
im Umkreis von 2 m zum gekennzeichne-
ten Standort zuléassig.

Fur samitliche far den Geltungsbereich
festgesetzte Anpflanzungen sind  stand-
ortgerechte und im Naturraum heimische
Baume und Strducher zu wéahlen. Als
Anhaltspunkt fir standortgerechte und im
Naturraum heimische B#&ume und Stréu-
cher dient nachfolgende Pilanzliste:

1. Bdume |. Ordnung
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

2. BAume li. Ordnung

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

3. Strducher

Corylius avellana HaselhuB

Cornus sanguineaHartriegel

Rhamnus fragula Faulbaum

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schw.Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus gem.Schneeball

4. Baume mit eBbaren Frichten

Baumhasel Corylus colurna

Walnuss Juglans regia

Apfel-Hochst. Sorten z.B.
Boskoop,

Gravensteiner,
Glockenapfel

Birnen-Hochst. Sorten z.B.
Clapps Liebling,
Giute Luise,
Kd&stliche Conference

Suankirschen Sorten z.B.
Annabelle,
Erika

Pflaumen Sorten z.B.
Hauszwetsche,
Gr. Renecloude,
Mirabelle

2.0 Bindung fiir Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(§9 {1) Nr.25 BauGB)

2.1 Der im Bebauungsplan gekennzeichnete
Baum ist zu erhalten.

2.2 Samtliche fiir den Geltungsbereich fest-
gesetzten Anpflanzungen sind dauernd zu
erhalten und gegebenenialls im Sinne der
Festsetzung bzw. des stédtebaulichen
Vertrags mit Nachpflanzungen aufzufdl-
len.

3.0 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ ¢ (1) Nr.1 BauGB)

3.1 Die Uberschreitung der Grundflachenzahl

durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
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Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
i4  BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfiiche, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird (§ 18 Abs. 4 BauNVQ), darf 26 %
nicht Uberschreiten.

3.2 Im feslgesetzten Mischgebiet sind sonsti-
ge Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen entspechend § 1
BauNVOQO Abs. 5 unzuléssig.

3.3 Man der baulichen Nutzung
Im ndrdlich gelegenen allgemeinen
Wohngebiet {2-geschossige Bebauung)
sind die Baukdrper zu gliedern. Der ein-
zelne Baukérper darf eine Grundflache
von 300 gm nicht Gberschreiten.

4.0 Zu belastende Fidchen
(§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

4.1 Gehrecht .

Die gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Gehrecht zugunsten der dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zugeordneten Anlieger zu belasten.

4.2 Leitungsrecht
Die gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Leitungsrecht zugunsten des dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zugeordneten ErschiieSungsirdgers zu
helasten.

5.0 MafBnahmenbereiche
{§ 9 (1) Nr.20 BauGB}

5.1 MaBnahmenbereich Verkehrsflache/Bau-
flache
Im MaBnahmenbereich Verkehrsflache
sind 8 kleinkronige Laubbdume (Standort-
kennung 1-8) im  MaBnahmenbereich
Baufiache 2 Kkleinkronige Laubbdume
(Standortkennung 9-10) sowie 4 groBkro-
nige Laubbiume (Standortkennung 11-14)
zu pflanzen.

52 ManBnahmenbereich Grinflache

Im MaBnahmenbereich
ge Laubbdume (Standortkennung
zu pflanzen.

sind 7 grof3kroni-
156-21)

25 % der Flache sind mit standortgerech-
ten, im Naturraum heimischen Geholzen
der Liste 3, die in einzelnen Gruppen bis 5

‘% cder Bezugsflachen nicht (iberschreiten

soll und deren seitlicher Abstand zueinan-
der mindestens die jeweils groBte Langs-
ausdehnung der Pflanzgruppen aufweisen
soll, zu bepflanzen.

im Massnahmenbe-
Regenrlickhaltemal3-

Geholzireie Bereiche
reich, die nicht for
nahmen genutzt werden, sind mit einer
an den Standort angepassten Krauter-/
Grasermischung anzuséen und der
Figenentwicklung zu lbetlassen.

5.5 Pflanzung an den Standorten
MafRnahmenbereich Verkehrsiliche
1-8 Baumliste 2. - tl. Ordnung
MaRnahmenbereich Bauflache
9-10 Hainbuchen  Carpinus betulus
i1-14 Stieleiche Quercus robur
MapBnahmenbereich Grinflache
i5 Esche Raxinus excelsior
16-19 Winteriinde Tilia cordata
20-21 Esche Raxinus exelsior

6.0 Sichtdreiecke
(§ 31 Abs. 2 Nds, Stral3engesetz)

6.1 Die Flachen innerhalb der gekennzeichne-
ten Sichtdreiecke sind im Bereich zwi-
schen 0,8 bis 2,5 m, gemessen von der
Fahrbahnoberkante der jeweils angren-
zenden Bffentlichen Verkehrsflache, von
allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

6.2 Ausnahmsweise  dirfen Stdmme  von
Laubbdumen innerhalb eines festgesetz-
ten  Sichidrelecks in  einem  solchen
Abstand zueinander stehen, dai3 eine
ausreichende Sicht In die jeweilige

StraBe gegeben ist.
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HINWEISE
{ohne Festsetzungscharakter)

1.0 MASSNAHMENBEREICHE

Es sind zusétzliche MaBnahmen zur
Ausgleichsregelungen erforderlich. Zur
Sicherung dieser MaBnahmen wifft die
Stadt Woalsrcde entsprechende Vereinba-
rungen im Rahmen eines stidiebaulichen
Vertrages.

Folgend MaRBnahmen sind vorgesehen:
1.1 MaBnahmenbereich A

Im  MaBnahmenbereich Wiese norddstlich
an den Geltungsbereich angrenzend sind
8 Baume (Standortkennung 22-29) zu
pflanzen.

22-29 Baumliste 4. efbare Friichte
1.2 MaBnahmenbereich B

im  MaBnahmenbereich am Helmser
Kirchweg - Gemarkung Walsrode, Flur 5,
Flurstick  237/1 sind 6 gro3kronige
Laubbaume (Standortkennung 30-35) zu
pflanzen.

30-32 Winterlinde Tilia cordata
33-35 Stieleiche Quercus robur
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BIOTOPTYPEN WERTFAKTOR

Lfd.Flachenart/Biotoptyp Bewertungsfakior
Nr. {0,0-1,0}
1. Versiegelte FlAchen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflache 0,1
3. Begrtinte Dachflachen, Rasengitterflachen, Ubererd. Tiefgarage 0,2
4. Intensiv bewirtschaitete Ackerflache 0,3
5. Extensive Ackerfliche 0,8
6. Gartenflachen, Private Grinflachen in Industrie und Gewerbegebieten 0,3
7. Gartenftachen, private Griinflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgérten) 0,4
8. Kleingartenaniagen 0.4
9. offentliche Grinflache 0,56
10. dffeniliche Grinfliche {Parkanlagen mit altem Baumbestand

extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald) 0,8
11. Flachen mit Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schuiz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschalft

{gemanl § 9 (1) Ziffer 20 und 25 Baugesetzbuch) 0,6
12. Intensive Grdnlandnutzung 0,4
13. Extensive Grilnlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen 0,9
16. Brachflachen/Sukzesslonsflachen soweit nicht Ziffer 24 0,7
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgehdlz/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21, Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22, Unbelastete Gewdsser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewésser 0,4

24, naturschutzwirdige Biotope
(z. B. Rahricht, hochstaudenreiche Feuchiwiesen,

Bruchwalder, Diinen, Trockenrasen, Ufersdume u. a.) 1,0
25. Verkehrsgriin 0,3
26. Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen 0,5
27. 1-reihige Baumpflanzungen an VerkehrssiraBen 0.1
28. 2-reihige Baumpflanzungen an Verkehrsstraf3en 0,2

Anm. zu 27. und 28.; Wertfaktor x Gesamtumfang der jew, Verkehrsflache.
Nach Bewertungsystem des Landes Rheinland-Pfalz
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T A Il .
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. Datei: wal_14.ge2 Layer: 'bil_bst'
1 1064,42 0.1 - wassergebundene Decke 106,44
2 608,45 0.4 - priv.Grunfiache in GE-MI 243,38
3 320,77 0.3 - Grabeland 96,23
4 939,89 0.3 - Grabeland 281,97
: 5 3354,28 0.4 - priv.Granflache in GE-MI 1.341,71
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8 4607,13 0.3 - Gewerbliche Flache - 0.1 138,21 1)
i 2
3.115,31
| .
l--J . ,/"")ﬂr/dj/
- ll._.. .o .. -~~- “‘f:. l
sessse e L1~ AN 1 @
looooo,.ooooo 'f{'."" o :.
I o. .o:o:o:o:o:o:o.o:o;o X :t‘:‘sﬁ"‘ .:= I
1000 oaooo;,g X Tl 4 o
| X OOOOOO0T X A0l & ‘ 8! Fuldewiesen
I R
— MV ssbense u.: y Al
1 i1 R PR i ochlond zfj
6 ¥ Rine o:o:o:o:o:o:o:o:o.o. i -
1]
1 oooKReXRan | KBRS e
d(?f Saﬂdgﬂfftl ¢ Nt Oy o‘mo.o.o.o 1 X OO e s e Y .!ﬁ:lq.: o Ay
o — |0 (1Y OOCYOCICIOCICICIE 2 U O DU i AN 0 iy 8
. Biillele A o.o.o.-.o.o. ; A b A WA 1t .{3)-321:.:. ARAS
éf l 0.0.1(5)'335&;5.0‘;0.. '__ ‘ '(ﬁ')’-.‘! 53. ».o.o.o iy -:-:-:-:.'o: o.o.o.o.. T
MJ A O 00 T ParByt S gy 11 O PLCK ABOO00
] scsosonece e oo o el XYY LX) I
Jl{blessscscnces seasieces sesesvideces
56 cesessesse e sobosselffeconsaseniioedl
T I ............ DX X XU N N ....(7)_1“33—‘..
l_ rdgtgo—.o._oloooco i oo-oooo.oﬂ—g.o; .o.ﬁd'----'oo.o
| CYOOOOOUUU R scsadilsiocisosssres |
f 3 OLECIOIUICIUIULL sleposnsanse UL ooool
o | COOOOCEIOUINK i s epeece seese
l‘anooooom,-aoo elfgensenee sessse Ol |
i ss0 008 YY) Yecseness ssescesen
_~‘———7l gL ..'........:3......... & ........’ ‘..... .. 1 L) !_.g.... L ] [ ] =
30 112 QIO e are ma—
I = ..o.o.o.o.o .o.c.o.o. X IJL_ jJ-L '
I:' on.o.oo * .t...... . .;.;.;.;.;.;.;.o. R Ii
i .o OO see-~~~9se il 1
R ae | Ol | et B
T Ane . 0 ! L .
DO i Iy oo | Bt B
P T L i T il
e T ﬁi’[ : AT X AJ_%J ﬁﬁ:
JHHHM N ETIT RSN AT K 0 g EER R TN |
AL 1t n Y
A TR [T z i %ﬁ:
43 | RarE (O)-4807- 11 Ty IwiP
r L fl: AL . Ty okt | rﬂﬂ
q | AL L _ & S S e
YL - — Z'U_ EUPTIT // //
(el TR TRV T TR TR T TR AERNIE 29 g 4
S gl e b A AL R T e o //{A/
[ Al N T S N A sgll. VELY AR
(12| T T W VI T TR TR TR TR TR [ ETIM T ETEC TR HTH L
20 ] 11l B F T I T I O S I i 2
A 4 = TS T T T ] " I I D Il N S

A

Bilanzierung der Bestandssituation

M

1:1.000

24




Anlage 03
STADT WALSRODE - BEBAUUNGSPLAN "FULDER SANDGARTEN"

Datei; 03_wal_75_16.ge2 Layer: 'bil_plan_03'

1 556,53 0.1 - wassergebundene Decke 55,65
2 1234,86 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.5 246,97
3 2092,06 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.5 418,41
4 1149,10 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.5 229,82
5 1321,21 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.5 264,24
6 406,23 0.4 - Kinderspielplatze 162,49
7 1396,84 0.1 - Pflasterflachen 139,68
8 481,33 0.7 - Naturnahe Regenriickhaltung 336,93
9 3057,93 0.4 - BF-Anteil-Garten - 0.6 733,90
10 144271 0.6 - Maknahmenflachen flr Natur B65,63
3.453,74
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STADT WALSRODE - BEBAUUNGSPLAN "FULDER SANDGARTEN"
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Anlage 06
STADT WALSRODE - BEBAUUNGSPLAN "FULDER SANDGARTEN"

239,r0.35,2

/-},/o,e

E_a @ Fuldewiesen

Brachland

| N T

Baumstandorte im MaBnahmenbereich A M1:500
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Anlage 07

M1:12.500

Hinter dar Eckernworth

MaBnahmenbereich B

[30-32 Linden |

T

Baumstandorte im MaBnahmenbereich B

M1:1.000
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Anlage 08
STADT WALSRODE - BEBAUUNGSPLAN "FULDER SANDGARTEN"

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG STRASSENVERKEHRSFLACHEN T
ALLGEMEINES WOHNGEBIET STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 4 BAUNVO) TF 3.3 OFFENTLICH

- STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
MISCHGEBIET OFFENTLICHER FUSSWEG - .
Mi (§ 6 BAUNVO) TF 3.2 ANLIEGER - FAHRVERKEHR -
ZULASSIG
[MASS DER BAULICHEN NUTZUNG __ FLACHEN FUR GEH- UND FAHRRECHTE |

i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE -Z i
poooiny MIT GEH- UND ODER LEITUNGS-
P ot g ot ¥ i

0.4 ?Eg’;‘DFLACHENZAHL -GRZ RECHTEN ZU BELASTENDE
- FLACHE (SIEHE PLANEINTRAG)
GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ TF 4.0
EBUWElSE, BAUGRENZEN W_FLI\CHEN FUR MASSNAHMEN
g GESCHLOSSENE BAUWEISE
p— UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- [ jj %fg%NAHMENFLACHE
| FLACHE - BAUGRENZE HoT T :
GRUNFLACHEN ' SONSTIGE FESTSETZUNGEN
REGENRUCKHALTUNG GRENZE DES RAUMLICHEN
OFFENTLICH GELTUNGSBEREICHES DES
KINDERSPIELPLATZ BEBAUUNGSPLANES
OFFENTLICH
GRUNFLACHE
N —o—@— ABGRENZUNG UNTERSCHIED-
LIGHER NUTZUNGEN

ZU ERHALTENDE BAUME U. STRAUCHER HT‘JACHHICHTL%CHE UBERNAHME

Z7U ERHALTENDER BAUM
TF 2.0 NDERBAU !g" """ﬁ“% LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
= w o LSG - SFA 16 - BOHMETAL

ZU PFLANZENDER BAUM
TF 1.1.9 in Verbindung mit TF 5.0

Planzeichenerklarung
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Anlage 09
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Anlage 08

| STADT WALSRODE BP-NR. 75

| BELIRRSREGIERUNE LINEBURG - AANDKAEIS SOLTAU FALLINGRUSTEL |

.75 - FULDER SANDGARTEN

| TEKTLIGHE FESTSETZUNGEN - TEILB

19

1.1.2

113

114

1.1.5

114

1.1.7

Biivmen und Strauchern
{5 9{1) Nr.25 DauGD)

“Flachen zum Anpflanzen von ]
|
S |

FUr dio in Bebauungsplan gekennzeich-
neten Standore und fUr die in der De-
gitincling aufgezelglen Slanderte [ die
Anpflanzung von Baumen gil:

Lavbbiume  misson  einem  Mindesl-
slammumfang von 16 cm in 1,0 m Hdhe
aubweisen

Cbslbaume sind als Hochstimme  mit
Kronenansatz von min. 1.5 m zu pilanzen

Die Pilanzung ist mit einent Dreibock zu
sichern

Die Pflanzungen sind spilestens in der
der Foitigslofung dot B h
folgenden PRanzpericde vorzunehmen.

Im offenliichen Straflenbereich (st je 180
qm versiegelter Fliche eln Baum und jo
Daum clhe offene Vegetationslidche von
mhvdestens 20 m Breite und insgesaml
8,0 gm Flache vorzusehen.

Dieser Anforderung kann auch dadurch
genligl werden, dass dor Baum so ange-
legl vAid, dass die ihm  zugeordnete

ionsfliche leilwsi > der
festgeselzten Strallenverkehrsiliche liegl.

jen von dan sind
fm Umkrels von 2 m zum gekennzeichne-
lon Standen zulissig.

Fr ho 107 <den Geliungsbereicl
teslgesotzle  AnpHanzungen sind  stand-
odgerechle und im Nalbrraum heimfsche
Baume und Strducher zu wahlen. Als
Anhallspunkl $r slandodgerechle vad im
Maturaumn  hefmische Bidume und Shau-
char dienl rackfolyende Plianzliste:

1. Baume |. Ordnung

Fraxinus excelsior Esche
{luescus robur Slieleicho
Titia cordata Winteilinde
2. Daume li. Ordnung

Carpinus batulys  Hainbuche
Sarbus aucupara Eberoscho

3. Strducher
Canyllus avellana Haselnuf

Carnus sanguinea Harriegel
Rhamnus fragufa Faulbaum

Salix caprea Selweide
Sambucus nigra  Schiw Holunder
Travben| i

T
VMiburnum opulys  genmt.Schneeball

4. Bivine mit albaren Frichien

Baumhasc! Caorylus colurna

Walnuss Juplans 1egia

Apfel-HochsL Sorten z.B.
Deskoop,

Gravenstelner,
Glackenapiel

Sorten 2.8,

Clapps Licbfing,
Gule Luise,

Kislliche Conference
Sarlen 2.6,
Annabelle,

Erika

Biinen-tochsl.

Sunkirschen

24

22

i

34

32

3.3

42

) Arl ﬁnd Maﬂ dar baulichen Nlitzung

jsa

5.1

52

Pilaumen Soiten 2.8,
Hauszwelsche,
Gr. Renecloude,
Mirabollo

ﬁindung filr Elha’llullg von BHumen
und Striuchern
(59 (1) Nr.25 DauGB}

Der im Beb I +
Baum il 2u orhallen

Samlliche fir den Gelungsbareich flesl-
geselzlen Anpllanzungnen sind dauernd zu
erhallen und gegebenenlalis im Sinne der
Foslsetrung  bzw. des  stadlebaulichen
¥erirags mil Nachpflanzungen aufzufill-

ten,
Dia Uberschisitung der Grundlchenzahl
durch Garagen und Stellpldlze mil ihren
Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne dos §
14 BauNYO und baulichen Anlagen
der Geld fiiche, durch
die das Daugrungstick lediglich unletbaut
wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO), darf 25 %
nichl iberschiredon,

{6 9 (1) Ne 1 DauGl)

Im festgesetzlen Mischgebiet sind sonsli-
ge warba et Garlon fi

sall und deren ssitlicher Absland zuelran-
der mindestens dio Jewsils gréfite Langs-
ausdehnung der Pllanzgruppen aulweisen
soll, zu bepllanzen.

Gehdiziielo Dereiche im Massnalimenbe-
reich, die mchl [ RegeniiickhaltemaR-
nahmen genulzt werdon, slnd mit elner
-an den Standoit angepassten Krdulor-/
Grésermischung  anzusfen und  der
Eigenentwicklung zu dikerlassen.

5.5 Pltanzung an don Slandorten

MaBnahmenbersich Verkehrslidche
1-8  DPaumiisle2. -l Ordnung
Mafinahmenbarelch Bauflache

9-30  Heinbucheon
11-14 Stielelche

Catpinus betulus
Quereus ralibr

tainatmenbereich Grliinfisiche

15 Esche Roxinus excelsior
16-19 Wialeilinde Tilia cordala
20-21 Esche Raxinus exelsior

sichidrelecke ]
(§ 31 Abs, 2 Nds. Slranengsselz) J|

Die Frachen innathalb dor gekennzeichne-

Leilungsrecht

Die gekennzeichneten Flachen sind mit

cinoin Lefungsrecht zugunsten des dem

Geltungshereich des Bebavungsplanes
| Erschii au

bni’aslun.
-ﬁﬁ!-!-ﬁ-ah;nel;i:e.r.eicllﬁ
(§ 91) Ni20 DauGB}

chs

ich Verkehrstticho/B

Im  Mafinafunenbereich Verkehrshdche
sind 8 kicinkionige Laubbéume {Slandorl-
kennung  1-8) im  MeBnalimenlaorelch
Banfliche 2 Keinkronige Laubbdume
(Standortkennung 9-10) sowio 4 grofikro-
nige Laubbaume (Standortkennung 11-14)
zu planzen,

Maltnahmenberelch Grilnfiiche

I Mofinahmenbereich sind 7 groftkroni-
ge Laubbduma (Stendotlkennung 15-24)
20 pflanzen.

25 % der Fliche sird mil slandatlgerech-
ten, im Malurraum heimischen Gehbizen
der Liste 3, dfe in einzelnen Gruppen his 5
% der Bezug nicht lber

sowie Tankslellen enispechend § 1 G4
DauNVO Abs. 5 unzulassig. ten Skchidreiecke sind o Beiaich rnd-
schen 0,8 bs 25 m, gemessen von der
hiaft der baulichen Nulzung Falubahnoberkante dor joweils angren-
zenden &ffentlichen Verkelrsfliche, von
Im nérdich  gelegenen  aligomeinen allen Sichibehinderungen Ireizvhalien,
Wohngebiel (2-geschossige  Bek )
sind die Baukdrper zu gledern, Der ein- 6.2 1 diifen von
zelne Baukdiper dail eine Giundidche Laubbiumsn innerhalb eines feslgesetz-
von 300 gm nichl Uberschieiten. ten SBichldreiecks (n  elnom  solchen
T - e e Abstand zueinander stehen, dalt cine
Zu befastende Flichen ausreichenda  Sichl In die  jeweilige
{§ 9 (%) Nr.21 BauGB} Sirafts gegeben isl.
Getwacht
Die gekennzeichnelen Flachen sind mit
elnein  Gehrectt  zugunslen der dem
Gellungsbereich dos Bebauungsplanes
g Anlieger zu bel PR
HIHWEISE

{ohne Festsetzaungscharakter)

1.0 MASSHAHMENBEREICHE

Es sind zusdzliche MaBnahmen zur
A i L erfordeilich.  Zur
Sichening dieser Mafinahmen 1l die
Sladt Walsiode enlsprechende Verelnba-
rungen im Rehmen eines stidicbaclichen
Vertrages.

Folgend M_al'!nahrnen sinel yorgesehen:
Mafnahnenbereich A

I MaBnahimenbereich Wiese nordostilch
an den Geltungshereich angrenzend sind
& Bdume ({Slandortkennung 22-29) zu
phanzen.

22-29 Daumfisle 4. efbaro Flchle

Malfnahmenberelch B

Im MaBnahmenberelch  am  Heimser
Kirchweg - Gomatkuny Walstode, Flor 5,
Flursluck 23711 sind @ groftkionige
Laubbiiume {Slandorikennung 20-35) zu
pflanzan.

30-32 Winterlinde
33-35 Slslelcho

Titla cordala
Quarcus robur

| VERFAHRENSVERMERKE
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Priambel

Aufgrund des § § Abs.3 und des § 10 des Bauge-

solzbuches (BauGH) und des §

4G der Hieder-

(NGO} hat der

Ral der Stadl Walsrode die;en Bebavungsplan
i, 75 "Fulder Sandgsilen”, boslehend aus des
Planzelchrung {Teil A) und den nebenstehenden

texilicher Feslselrungen {Teil

B) als Salung

beschtossen.

Walsrede, den 12.09.2002

L.5)

Vervielfiltigungsvernierk

Karlengrundiage: Flutkatenwerk, Flur 6
Masslab 1 : 1000

Vervielfliigungserlavbnis [ die Stadt Walsiode

wurde esteiltam __. .

AZ

Die Planunierlage enlspiichl dem (nhaf des Lie-
genschaltiskalastais und weist die  slidlebaulick
hedeulsamen Anlzgen sowie Straften, Wego und
Plélze volistindig nach. Standvom _ . -

Sle ist hinstehlfich der Darslelung des Grenzen
und der baulichen Anfagen gsemetrisch einwand-

frel.

Dio nou zubldeadon Grenzen lassen sich

jin die O

Katastaraml Falinglbosle!

FFalinghostel, den __.__

Aufslellungsbeschluss

Der Rat der Sladt Walsrodo hal Ih seiner Silzung
am 20422002 die Aulstebung des Bebauungs-

planes Nr. 75 “Fulder Sandgditen”™ baschlossen.

Walsrode, den 12.09.2002

{Ls5)

__Blrgermaiten)

(Birgermalster)

2.8ifantliche Auslegung

Gor Verwallungseusschuss der Stadl Walsrodo
hal in selner Silzung am 16.05.2002 dem Entwuil
des Dobauungsplanes, der Entwurishegriingung
und deren difenlliche Auslegung gemdss § 3 Abs.
2 BauG0 beschlossan. Oit und Davet der dffanlli-
chen Ausfegung wurden am 16.05.2002 oslibiich
bekannlgemacht. Der Entwuil dos Bebauungspla-
nes, der Begréndung haben von 29.05.2002 bis
12.06.2002 gemass § 3 Abs. 2 Bau
dung il § 3 Abs. 3 BauGR.& ich ausgelegen,

Walsrode, don 12.09.2002

@8

Salzgngsbesch u

Al Waigrade hat in seiner Silzung
‘"ﬂth Prifung der Anregungen
BauGB den Bebauungsplan als

Dar Ral der St
am  12.09.2002

rach § 3 Absi 10 3
Satzung nach ¢ 5 0 B3eGH und die Begiindung
pach § 8 (@) Bau -© Peschiossen,

Vegétlenthichung Form- und Verfahrensfe

Der § hit des P Ml eines Jahres nach Inkiafifreten des
gemat § 10 Abs. 3 BauGB am " der Debauungsplanes ist die Verletzung von Verlah-
Walsroder  Zeitun, bekanntgemacht rens- oder [ i beiin -

o kemmen des Bebauungsplanes nichl gellend
er Bebauungsplan lill damit am __._ . in gemaclit worden.

Krafi,
Walsroda, den

Ls)

(Birgermeister)
Mingel der Abwigung

Inneshalb ven sieben Jzhren nach Ilékraﬂ!wlen
des Bebawungsplanes Nr. 75 "Fulder Sandgéitten™

(DOrgeninaistar)

.y slnrl Miingal dot Abwagang gemass § 215 Absalz
1 Hr. 2 BauG8 nicht gelten gemachl worden.
Walsrade, don 1 .!a(;'ZOOZ Walsrode,den ____.__ Walsiode, den __,_ . :
@s) o ws) Ls)
(Boigemeklor E— (Biligermeistery {Blirgenmeister)

[ ART pER BAULICHEN HUTZUNG

|1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN ]

ALLOEMEINES WOHNGEBIET
{5 4 BAUNVO) TF 3.3

4C
V@i

MISCHGEBIET
{§ 6 BAUNVO) TF 3.2

-

STRASSENVERKEHNSFLAGHE
OFFENTLICH
STRAASSENDEGRENZUNGSLINIE
GFFENTLICHER FUSSWEG -

ANLIEGER - FAHRVENKEHR -
ZULASSIG

[ MaSs DER BAULICHEN NUTZUND

|[FLAcHEN FUR aEH- UND FAHRRECHTE

It ZAHL DER YOLLGESCHOSSE -2
04

GRUNDFLACHENZAHL - GRZ
TF a1

GESCHOSSFLAGHENZAHL - GFZ

[l

MIT GEH- UND ODEN LEITUNGS-
RECHTEN ZU DELASTENDE
FLACHE (SIEHE PLANEIN¥HAG)
TFa.0

[ FLACHER FOR MASSRAHMEN i ]

[sauwEIsE, asuGREUZEN

q GESCHLOSSENE BAUWEISE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE - BAUGRENZE

| GRONFLAGHEN

REGEMRUCKHALTUNG
OFFENTLICH
KINDERSPIELPLATZ
OFFENTLICH
GRUNFLACHE

PRIVAT

ZU ERHALTENDE BAUME U.STRAUCHER |

ZU ERHALTENDER RAUM
TF20

ZU PFLANZENDEIT BAUM
TF 2.1 in Verbindung mit TF 5.0

[T T3] massNaHMENFUAGHE

F50

gL

-9~ 8 -— ADGRENZUNG UNTERSCHIE:-

SONSTIGE FESTSETZUNGEN T

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSDBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

LICHER NUTZUNGEN

[ NACHRICIITLICHE GRERNAHME

E .

[rnwes

LANDSCHAFTSSCHUTZGERIET
LSG - SFA $6 - DOHMETAL

SICHTDREIECK
ENTSPH. § 31 ABS 2
WGS. STRASSENGESETZ

STADT WALSRODE

BEZtAKSREQIERUNG LONEBURG - LANDKREIS SOLTAU FALLINGBOSTEL

8L BLIUNGBRIANIN AN
e tLIERRSANTGARTING

-KEINE URSCHRIFT-
URSCHRIFT DES BEBAUUNGSPLANES
SIEHE PLAN IM M 1:5000

Stand: 12.09.2002
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